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SiB

MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. AYNMENSUL DECERENE

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim §irketi
icin 30.12.2016 tarihinde 2016REVC249 rapor numaras ile hazirlanan degerleme raporu igin agagidaki
hususlari beyan ederiz;

»  Asagidaki raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

= Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugu;

= Degerleme Uzmanimin degerleme konusunu clusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigy;

» Degerleme Uzmaninin {icretinin raporun herhangi bir boliimiine bagh olmadig;

» Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigi;

= Degerleme Uzmammin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugy;

= Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha dnceden
deneyimi oldugu;

= Degerleme Uzmaninin, miilki kisisel olarak denetledigi;

= Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazrlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigini;

= Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tamimlanan Degerleme Standartlar
kapsaminda hazirlandiginr;

= Degerleme raporunun teminat amach iglemlerde kullamlmak Gzere hazirlanmamig olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari {IVS) kapsaminda diizenlendigini;

» Degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlandigint
beyan ederiz.

» Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calsmalan, “Cevre
Jeofizigi” bilim dalimin profesyonel konusu iginde kalmaktadr. Sirketimizin bu konuda bir
ihtisast olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma yapiimamugtir. Ancak, yerinde yapilan
gozlemlerde gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemigtir. Bu
nedenle cevresel olumsuz bir etki olmadig varsayilarak degerleme calismasi yapiimistir,

“TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§’ nin iiretim faaliyeti 1ISO 9001:2008 Kalite Yonetim Sistemi BSI

tarafindan belgelendirilmistir.”
Sertifika No : FS 509685
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SIB

S
GAYRIMENKUL DEGERLEME

YONETICi OZETI

GAYRIMENKULUN AGIK ADRESI

GAYRIMENKULUN KULLANIMI

TAPU KAYIT BiLGILERI

iMAR DURUMU

30.12.2016 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN MEVCUT DURUMU ILE PAZAR DEGERI {KDV Harig)

30.12.2016 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN MEVCUT DURUMU iLE PAZAR DEGERI {KDV Dahil)

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-ll.c-D pafta, 8625 ada, 7 no'lu parsel
Mersinli-Konak/iZMIR

insaat calismalari devam eden proje alan
izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N-Il.c-D pafta, ana taginmazi

B625 ada, 7 parsel olan tapuda “Arsa” vasifh, gayrimenkul dizerinde bulunan
261 adet bagimsiz boliim.

Degerleme konusu taginmazlanin imar durumu bilgileri “4.3
Gayrimenkuliin imar Bilgileri” bdlimiinde detaylandinlmigtir.

315.370.000,00 TL
{Ugyiszonbesmilyoniigyiizyetmisbin.-Tiirk Lirasi)

372.136.600,00.-TL

{Ogyiizyetmisikimilyonyiizotuzaltibinaltiyiz.-Tiirk

30.12.2016 TARIHI ITIBARIYLE TOPLAM PROJE DEGERi (KDV Harig)

Lirast)

407.910.000,00.-TL

(Dértytzyedimilyondokuzyiizonbin.-Tiirk Lirast)

30.12.2016 TARIHI iTIBARIYLE TOPLAM PROJE DEGERI {KDV Dahil)

481.333.800,00.-TL

(Dbrtylizseksenbirmilyonigyilzotuzigmilyonsekizyuz.-

Turk Lirasi)

1- Tespit edilen bu deger pesin satisa yanelik pazar degeridir.

2- KDV orom %18 kabul edilmistir.

3- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuatr hiikiimieri dogrultusundo
haairlanmistir.

4- Bu soyfs, bu dederleme roporunun aynimaz bir porgasidi, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindir bagimsiz kullamlomaz.

5- Konu rapor teminat amagh islemlerde kullanidmak iizere hazirlanmorms
olup Ulustararas: Degerleme Standartiar’'na gére tanzim edilmistir,

Degerlemeye Yardim Eden
Ecem BASTURK GUR

Selda AKSOY Bilge BELLER OZCAM
Degerleme Uzman) (402826} Sorumlu Degerleme Uzmans (400512)

—
\é@b 15'3“1“&‘—
RAPOR NMO; 2016REVCI49 7 - RAPOR TARMHI: 30.12. 2016
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RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI
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SIB

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ATAMENKULOECERLEWE

sOLUmM 1
RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi icin sirketimiz tarafindan 30.12.2016
tarihinde, 2016REVC249 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amac

Bu rapor, izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N-ll.c-D pafta, 8625 ada, 7 parsel olan tapuda
“Arsa” vasifli ana taginmazin igerisinde bulunan ve tapu bilgileri asagidaki tabloda belirtilen projenin
30.12.2016 tarihli proje degerinin,Tirk Liras) cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi
mevzuati hilkkiimleri dogrultusunda hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

BAGIMSIZ |, i
SIRA NO KAT'NO BOLUM 8.B. NITELIGI ARSA PAYI MALIK
NO ot T TS,
MISTRAL GAYRIMENKUL
1 11. KAT 1 MESKEN 124/111000 YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
2 11. KAT 2 MESKEN 152/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
3 11. KAT 3 MESKEN 120/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
4 11. KAT 5 MESKEN 175/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
5 11. KAT 6 MESKEN 120/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
[ 12. KAT 7 MESKEN 152/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
7 12, KAT 8 MESKEN 153/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
8 12. KAT 9 MESKEN 122/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
g 12, KAT 10 MESKEN 175/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET]

RAPOR NO: 2016REVC249 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

10

12.

KAT

11

MESKEN

176/111000

SiB

L]
GAYRIMENKUL DEGERLEME

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

11

12.

KAT

12

MESKEN

121/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

12

13.

KAT

13

MESKEN

153/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

13

13.

KAT

14

MESKEN

155/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

14

13.

KAT

15

MESKEN

123/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

15

13.

KAT

16

MESKEN

176/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

16

13.

KAT

18

MESKEN

122/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

17

14,

KAT

19

MESKEN

155/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

18

14,

KAT

20

MESKEN

157/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETi

19

14.

KAT

21

MESKEN

1237111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

20

14.

KAT

22

MESKEN

179/111000

MISTRAL GAYRIMENKLIL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

21

14,

KAT

23

MESKEN

180/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

22

14.

KAT

24

MESKEN

123/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIiRKETI

23

15,

KAT

25

MESKEN

156/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. SemEwt e

MISTRAL GAYRIMENKUL
24 15. KAT 26 MESKEN 158/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
25 15. KAT 27 MESKEN 125/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET]

MISTRAL GAYRIMENKUL
26 15. KAT 28 MESKEN 180/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
27 15. KAT 29 MESKEN 181/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
28 15. KAT 30 MESKEN 125/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

MISTRAL GAYRIMENKUL
29 16. KAT 31 MESKEN 158/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
30 16. KAT 32 MESKEN 159/111000 YATIRIM ORTAKLIG)
ANONiM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
31 16. KAT 33 MESKEN 126/111000 YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
32 16. KAT 34 MESKEN 181/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
33 16. KAT 35 MESKEN 183/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

MISTRAL GAYRIMENKUL
34 16. KAT 36 MESKEN 126/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
35 17.KAT 37 MESKEN 159/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
36 17. KAT 38 MESKEN 161/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL

37 17. KAT 39 MESKEN 127/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
RAPOR NQ: 2016REVC249 RAFOR TARIHI; 30.12 2016
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GavmERE e

MISTRAL GAYRIMENKUL
38 17. KAT a1 MESKEN 184/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
39 17. KAT 42 MESKEN 127/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
40 18. KAT 43 MESKEN 160/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
41 18. KAT 44 MESKEN 162/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
42 18. KAT a5 MESKEN 128/111000 YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETi

MISTRAL GAYRIMENKUL
43 18. KAT 47 MESKEN 186/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
44 18. KAT 48 MESKEN 128/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
45 20. KAT 49 MESKEN 249/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
46 20. KAT 50 MESKEN 210/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
47 20. KAT 51 MESKEN 265/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
48 21. KAT 53 MESKEN 252/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
49 21. KAT 54 MESKEN 212/111000 YATIRIM QRTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
50 21. KAT 55 MESKEN 267/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
51 22. KAT 57 MESKEN 2547111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. CATAMENKULOEGERENE
MISTRAL GAYRIMENKUL
52 22. KAT 58 MESKEN 214/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
53 22.KAT 59 MESKEN 271/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
54 22. KAT 60 MESKEN 254/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL

55 23, KAT 61 MESKEN 257/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
56 23. KAT 62 MESKEN 217/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SiRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
57 23. KAT 63 MESKEN 274/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL

58 23. KAT 64 MESKEN 256/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
59 24. KAT 65 MESKEN 259/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET]

MISTRAL GAYRIMENKUL
60 24, KAT 66 MESKEN 218/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
61 24. KAT 67 MESKEN 276/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
62 24. KAT 68 MESKEN 258/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
63 25. KAT 69 MESKEN 261/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET

MISTRAL GAYRIMENKUL
64 25. KAT 70 MESKEN 220/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKETi

MISTRAL GAYRIMENKUL
65 25.KAT 71 MESKEN 279/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. e e

MISTRAL GAYRIMENKUL
66 25.KAT 72 MESKEN 261/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SiRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
67 26. KAT 73 MESKEN 2637111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKET]

MISTRAL GAYRIMENKUL
68 26. KAT 74 MESKEN 222/111000 YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
69 26. KAT 75 MESKEN 280/111000 YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
70 26. KAT 76 MESKEN 263/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
71 27.KAT 77 MESKEN 266/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
72 27. KAT 78 MESKEN 2247111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
73 27. KAT 79 MESKEN 283/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
74 27. KAT 80 MESKEN 265/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
75 28. KAT 81 MESKEN 269/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
76 28. KAT 82 MESKEN 226/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
77 28, KAT 83 MESKEN 283/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
78 28. KAT 84 MESKEN 267/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
79 29. KAT 85 MESKEN 271111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A.S. GATRIMEWKUL DEGEHIEE
MISTRAL GAYRIMENKUL
80 29. KAT 86 MESKEN 229/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
81 29, KAT B7 MESKEN 283/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
82 29, KAT 88 MESKEN 267/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SiRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
83 30. KAT 89 MESKEN 273/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET!

MISTRAL GAYRIMENKUL
84 30. KAT S0 MESKEN 230/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
85 30. KAT 91 MESKEN 283/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MiSTRAL GAYRIMENKUL
86 30. KAT 92 MESKEN 272/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
87 31. KAT 93 MESKEN 278/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
88 31. KAT 94 MESKEN 2357111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
89 31.KAT a5 MESKEN 285/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
90 31. KAT 96 MESKEN 277/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
g1 32, KAT 57 MESKEN 284/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
92 32, KAT 98 MESKEN 239/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
93 32, KAT 100 MESKEN 283/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GATRMENKL DEGERENE

MISTRAL GAYRIMENKUL
94 33. KAT 1n MESKEN 289/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
95 33, KAT 102 MESKEN 2447111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
96 33. KAT 103 MESKEN 300/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
97 33. KAT 104 MESKEN 288/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SiRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
98 35. KAT 105 MESKEN 578/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
99 35. KAT 106 MESKEN 578/111000 YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
100 36. KAT 107 MESKEN 646/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
101 37. KAT 109 MESKEN 672/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

MISTRAL GAYRIMENKUL
102 37.KAT 110 MESKEN 672/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
103 2. KAT 112 ISYERI 186/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
104 2. KAT 113 ISYERI 145/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
105 2. KAT 114 iSYERI 182/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
106 2. KAT 115 ISYERI 182/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
107 2. KAT 116 ISYERI 77/111000 YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETH
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GATRMENKUL DEGERENE

MISTRAL GAYRIMENKUL
108 2. KAT 117 ISYERI 77/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
109 2. KAT 118 iSYERI 194/111000 YATIRIM QRTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
110 5. KAT 133 iSYERI 188/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
111 5. KAT 134 ISYERI 146/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
112 5. KAT 135 iSYERI 184/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiM SIRKETi

MISTRAL GAYRIMENKUL
113 5. KAT 136 iSYERI 184/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
114 5. KAT 137 ISYERI 78/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
115 5. KAT 138 ISVERI 78/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
116 S. KAT 139 iSYERI 196/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
117 6. KAT 140 ISYERI 190/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
118 6. KAT 141 ISYERI 148/111000 YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
119 6. KAT 142 ISYERI 186/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
120 6. KAT 143 ISYERI 186/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

MIiSTRAL GAYRIMENKUL
121 6. KAT 144 ISYERI 78/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET!
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GATRIMENKUL DECERLEME

MISTRAL GAYRIMENKUL
122 6. KAT 145 ISYERI 78/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
123 6. KAT 146 ISYERI 198/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
124 7. KAT 147 iSYERI 192/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
125 7. KAT 148 ISYERI 149/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
126 7. KAT 149 ISYERI 188/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
127 7. KAT 150 ISYERI 188/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
128 7. KAT 151 ISYERI 79/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
129 7. KAT 152 ISYERI 79/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
130 7. KAT 153 ISYERI 199/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
131 B. KAT 154 ISYERI 192/111000 YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
132 B. KAT 155 ISYERI 149/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
133 8. KAT 156 ISYERI 187/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL

134 B. KAT 157 iSYERI 188/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
135 8. KAT 158 ISYERI 79/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
RAPOR NO: 2016REVC249 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

136

8. KAT

159

ISYERI

79/111000

1SIi(B

e ——
GAYRIMENKUL DEGERLEME

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

137

8. KAT

160

ISYERG

199/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKETI

138

10.

KAT

161

ISYERI

1094/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

139

11.

KAT

162

ISYERI

1103/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

140

12.

KAT

163

ISYERI

1115/113000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

141

13.

KAT

164

ISYERI

1124/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

142

14.

KAT

165

ISYERI

1134/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

143

15.

KAT

166

ISYERI

1146/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

144

20.

KAT

173

iSYERI

298/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

145

20.

KAT

174

ISYERI

286/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

146

21.

KAT

177

iSYERI

300/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKETI

147

21.

KAT

178

ISYERI

288/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

148

21.

KAT

179

iSYERI

289/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

149

1.

KAT

180

ISYERI

304/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI
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SIB

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRMENKUL DEGERLEME

MISTRAL GAYRIMENKUL
150 22. KAT 181 iSYERI 304/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
151 22. KAT 182 iSYERI 291/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
152 22. KAT 183 iSYERI 291/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
153 22. KAT 184 iSYERI 307/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
154 23. KAT 185 iSYERI 306/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
155 23.KAT 186 iSYERI 294/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
156 23. KAT 187 iSYERI 294/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
157 23. KAT 188 iSYERI 309/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
158 25. KAT 193 iSYERI 311/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
159 25. KAT 194 iSYERI 299/111000 YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
160 25. KAT 195 iSYERI 299/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
161 25. KAT 196 iSYERI 314/111000 YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL

162 26. KAT 197 iSYERI 314/111000 YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
163 26. KAT 198 iSYERI 301/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
RAPOR NO: 2016REVC249 RAPOR TARiHI: 30.12.2016
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SiB

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. CATRMENKGL DCEmEe

MISTRAL GAYRIMENKUL
164 26.KAT 199 iSYERI 302/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
165 26. KAT 200 iSYERI 317/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
166 27. KAT 201 iSYERI 317/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
167 27. KAT 202 ISYERI 304/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANQONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
168 27. KAT 203 ISYERI 304/111000 YATIRIM QRTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
169 27. KAT 204 iSYER] 320/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
170 28. KAT 205 ISYERI 318/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
171 28. KAT 206 ISYERI 316/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
172 28, KAT 207 ISYERI 316/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
173 28. KAT 208 ISYERI 344/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
174 30. KAT 209 ISYERI 351/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
175 30. KAT 210 ISYERI 318/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
176 30, KAT 211 ISYERI 319/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
177 30. KAT 212 ISYERI 347/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

RAPOR NO: 2016REVC249 RAPDR TARIHI; 30.12.2016
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. SAYRIMENKUL DEGERLEME

MISTRAL GAYRIMENKUL
178 31. KAT 213 ISYERI 353/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MIiSTRAL GAYRIMENKUL
179 31. KAT 214 ISYERI 320/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiM SiRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
180 31, KAT 215 ISYERI 320/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
181 31. KAT 216 iSYERI 349/111000 YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
182 33. KAT 221 ISYERI 356/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

MISTRAL GAYRIMENKUL
183 33. KAT 222 ISYERI 322/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

MISTRAL GAYRIMENKUL
184 33. KAT 223 ISYERI 3237111000 YATIRIM ORTAKUIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
185 33. KAT 224 ISYERI 352/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETi

MISTRAL GAYRIMENKUL
186 34. KAT 225 ISYERI 357/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
187 34, KAT 226 ISYERI 323/111000 YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
188 34. KAT 227 ISYERI 325/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
189 34, KAT 228 ISYERI 3537111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
190 35 KAT 229 ISYERI 358/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
191 35. KAT 230 ISYERI 325/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETi

RAPOR NQ: 2016REVC249 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ATRMENKULDECERLEME

MISTRAL GAYRIMENKUL
192 35, KAT 231 iSYERI 326/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
193 35. KAT 232 iSYERI 354/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
194 36. KAT 233 ISYERI 686/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
195 36. KAT 234 ISYERI 683/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
196 37, KAT 235 ISYERI 689/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
197 37. KAT 236 ISYERI 686/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
198 38. KAT 237 {SYERI 689/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
199 38. KAT 238 ISYERI 686/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MiSTRAL GAYRIMENKUL
200 40. KAT 239 ISYERI 365/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
201 40, KAT 240 ISYERI 331/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
202 40, KAT 241 ISYERI 332/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
203 40, KAT 242 [SYERI 361/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL

204 41. KAT 243 iSYERI 369/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL
205 41. KAT 244 ISYERI 334/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
RAPOR NOQ: 2016REVC249 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
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1Si(B

MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. CATAMENLDeGenEme

MISTRAL GAYRIMENKUL
206 41. KAT 245 iSYERI 335/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
207 41, KAT 246 iSYERI 364/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
208 42, KAT 247 ISYERI 372/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
209 42, KAT 248 iSYERI 337/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiM SIRKETH

MISTRAL GAYRIMENKUL
210 42, KAT 249 iSYERI 339/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SiRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
211 42, KAT 250 iSYERI 368/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET}

MISTRAL GAYRIMENKUL
212 43. KAT 251 ISYERI 376/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANQNIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
213 43, KAT 252 iSYERI 341/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKET}

MISTRAL GAYRIMENKUL
214 43. KAT 253 iSYERI 342/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
215 43. KAT 254 ISYERI 371/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
216 44, KAT 255 iSYERI 380/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
217 44, KAT 256 iSYERI 344/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
218 44, KAT 257 iSYERI 345/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL

219 44. KAT 258 iSYERI 375/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
RAPOR NO: 2016REVC249 RAPOR TARIHL: 30.12.2016
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SiB

P
GAYRIMENKUL DEGERLEME

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

220

46. KAT

261

ISYERI

610/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

221

46. KAT

262

ISYERI

610/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

222

ZEMIN KAT

265

ISYERI

284/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SiRKETI

223

ZEMIN KAT

266

iSYERI

329/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

224

ZEMIN KAT

267

ISYERI

336/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONiIM SIRKETI

225

ZEMIN KAT

268

ISYERI

340/1114000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM QRTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

226

ZEMIN KAT

269

iSYERI

126/111000

MISTRAL GAYRIMENKXUL
YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

227

ZEMIN KAT

270

iSYERI

231/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SiRKETI

228

ZEMIN KAT

271

ISYERI

245/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

229

ZEMIN KAT

272

iSYERI

74/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SiRKETI

230

ZEMIN KAT

273

ISYERI

585/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKETI

231

ZEMIN KAT

274

ISYERI

3605/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

232

ZEMIN KAT

275

iSYERI

210/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

233

ZEMIN KAT

276

ISYERI

133/111000

MISTRAL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SiRKETI

RAPOR TARIHI: 30.12.2016
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SiB

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GATREHKUL ECerLEne

MISTRAL GAYRIMENKUL
234 ZEMIN KAT 277 iSYERI 3197111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
235 ZEMIN KAT 278 iSYERI 245/111000 YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SiRKETi

MISTRAL GAYRIMENKUL
236 ZEMIN KAT 279 iSYERI 301/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
237 ZEMIN KAT 280 iSYERI 434/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
238 ZEMIN KAT 281 iSYERI 336/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIiRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL

239 ZEMIN KAT 282 iSYERI 224/111000 YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL
240 ZEMIN KAT 283 iSYERI 256/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
241 ZEMIN KAT 284 iSYERI 350/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
242 ZEMIN KAT 285 iSYERI 228/111000 YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKXUL
243 ZEMIN KAT 286 iSYERI 084/111000 YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
244 ZEMIN KAT 287 iSYERI 704/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
245 ZEMIN KAT 288 iSYERI 617/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
246 ZEMIN KAT 289 iSYERI 617/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
247 ZEMIN KAT 290 iSYERI 550/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. s oGt

MISTRAL GAYRIMENKUL
248 ZEMIN KAT 291 ISYERI 449/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SiRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
249 1. KAT 292 iSYERI 1219/111000 YATIRIM ORTAKLIG!
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
250 1. KAT 203 iSYER] 186/111000 YATIRIM ORTAKLIG|
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
251 1, KAT 294 ISYERI 280/111000 YATIRIM ORTAKLIG|
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
252 1. KAT 295 ISYERI 350/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
253 1. KAT 296 ISYERI 228/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
254 1. KAT 297 ISYERI 1023/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANCNIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
255 1. KAT 298 ISYERI 939/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
256 1. KAT 299 iSYER] 70/111000 YATIRIM ORTAKUIG
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
257 1. KAT 300 iSYERI £328/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
258 1. KAT 301 ISYERI 94/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANCNIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
259 1. KAT 302 ISYERI 771/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
260 1. KAT - 2. KAT 303 iSYERI 3209/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

MISTRAL GAYRIMENKUL
261 ZEMIN KAT 304 TRAFO 1/111000 YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET}
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Konu degerleme galigmasy; sirket aktifinde yer alan bir Gayrimenkul olmasi ve yil sonu raporlamalarinda
kullaniimasi nedeni ile hazirlanmgtir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kigi — kurum —
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani
Bilge BELLER OZCAM kontroliinde degerleme uzmani Selda AKSOY tarafindan hazirlanmustir. Bu
degerleme raporunun hazirlanmasina Ecem BASTURK GUR yardim etmistir. Rapora yardim eden hilgisi,
bilgi amagh verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 23.12.2016 tarihinde caligmalara baglamis
ve 30.12.2016 degerleme tarihi itibari ile degerleme raporunu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis caligmas! yaptimistir.

1.5 Dayanak Sozlegmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporuy, sirketimiz ile Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi arasinda
taraflanin hak ve yikimliliklerini belirleyen 16.12.2016 tarihli ve 3146_1 no’lu dayanak sozlesmesi
hijkiimlerine bagh kalinarak hazirlanmigtir.

1.6 Degerleme Caligmasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktdrier

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sivirlayan bir faktor yoktur. Miisteri
tarafindan paylasilan satist gerceklegmis bagimsiz boliimler ve alanlar diginda kalan alanlar iizerinden
satis alanlar tespit edilerek nakit akim tablosu olusturuimustur. Miisteri tarafindan paylagilan tapu devri
gerceklesmemis tasinmazlara ait gerceklegmis satig bedelleri taksit 6demeleri de nakit akim tablosunda
dikkate alinmigtr,

1.7 Miigteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi’nin 12.12.2016 tarihli talebine istinaden,
Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Degerleme
caligmasi sirasinda misteri tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemigtir. Musteri tarafindan
paylagilan satigi gergeklesmis bagimsiz baliimler ve alanlar disinda kalan alanlar izerinden satig alanlari
tespit edilmigtir. Migteri tarafindan paylagilan tapu devri gergeklesmemis taginmazlara ait gerceklegmis
satis bedelleri taksit sdemeleri de dikkate ahnmistir. Konu projede yer alan AVM alanimin yatinm amagh
gayrimenkullerde takip ediliyor olmasi nedeni ile AVM alanina isabet eden arsa pay! degeri ve AVM alani
icin yapilan ingai yatinm degeri ayrica hesaplanarak rapor icerisinde belirtilmigtir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor 2015REVC127 2016REVC22 2016REVC78

Numarass

Rapor Tarihi Rapor Tarihi 30.06.2015 08.01.2016 04.05.2016

Revize Tarihi 19.01.2016

Raporu Bilge BELLER O7ZCAM - Bilge BELLER 6zcAM — Bilge BELLER 0zcaM —

Hazirlayanlar Selda ULASIR AKSOY Selda ULASIR AKSOY Selda ULASIR AKSOY

Toplam Deger

(TL) (KDV Haric) 177.940.000.- 225.860.000,00 TL/ 240.718.000,00 TL/

T1/328.120.000.-TL 366.110.000.-TL 377.990.000.-TL
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1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, Findikh —
Beyoglu, istanbui adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayi Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan ig
ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayls
yausi ile Sermaye Piyasasi Mevzuatr Hiikiimleri cercevesinde deferleme hizmeti verecek sirketler
listesine alinmisgtr.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of
Chartered Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmistir.

sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.} tarafindan verilen 1SO 9001:2008
Kalite Belgesi’'ne sahiptir.
1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, 283/1 Sokak, No: 2, Kat: 5, Daire: 602 Bornova/izmir adresinde faaliyet gosteren
Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi icin hazirlanmstir.
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BOLUM 2

DEGERLEME YONTEMLERI VE DEGER TANIMLARI
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BOLOM 2
DEGERLEME YONTEMLERI ve DEGER TANIMLARI

2.1 Degerleme Ydntemleri

Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda ig farkh degerleme yontemi bulunmaktadir. Bu
yontemler sirasiyla “Emsal Kargilastirma Yaklagimi”, “Maliyet Olusumu Yaklasimi” ve “Gelir indirgeme
Yaklagimi” yantemleridir. Ancak isbu degerleme galigmasinda maliyet olusumu ve gelir indirgeme
vaklagimi yontemleri kullamlmigtir.

2.1.1 Emsal Kargilagtirma Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili pazar verilerini dikkate
alir ve kargilagtirmaya dayal bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan
miilk, agik pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin satiglarniyla kargilagtiriir, istenen fiyatlar ve
verilen teklifler de dikkate alinabilir.

2.1.2 Maliyet Olusumu Yaklagim

Bu ybntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar altinda yeniden inga edilme
maliyeti gayrimenkulun degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana
ilkesi kullamm degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona kargi istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile mahn gergek bir degeri vardir” seklinde tammlanmaktadir.

Bu y&ntemde, gayrimenkulun énemli bir kalan ekonomik émiir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle, gayrimenkulun degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dofayr zamanla azalacag varsayilir. Bir bagka deyisle, meveut bir
gayrimenkulun bina degerinin, hichir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacag
kabul edilir.

Gayrimenkulin bina maliyet degerleri, Cevre ve $ehircilik Bakanlig Yap Birim Maliyetleri,
binalann teknik ézellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, pazarda aymi Gzelliklerde inga edilen
binalarin ingaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla yapilan goriismeler ve gegmis tecriibelerimize
dayanarak hesaplanan maliyetler g6z dniinde bulundurularak degerlendirilmigtir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete'de yayinlanan yillara gore bina aginma paylarin
gésteren cetvel ile binanin gdzle goriilir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmigtir.

Gayrimenkulun degerinin, arazi ve binalar olmak izere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

2.1.3 Gelir indirgeme Yaklagimi

Bu yaklasim, degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yéntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir ve
tammlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her
ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiiksek yatinm
getirisi saglayan gelir akigi en olasi deger rakami ile orantidir,

indirgeme orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda pazar
beklentileri, alternatif yatinmlar igin umulan getiri oranlari, gegmiste emsal miilkler tarafindan
kazanilan getiri oranlar, borg finansmanimin bulunabilirligi ve cari vergi yasalarina baghdr.
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2.2 Deger Tamimlan

Konu degerleme g¢aligmasinda rapor sonug degeri olarak Pazar Degeri takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlar’ na gore deger tammlan asagidaki gibidir.

2.2.1 Pazar Degeri

Bir gayrimenkuliin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda;
satis icin gerekli Pazar kogullarin saglanmas, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da
gayrimenkulle ilgili biitdn durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirlenen,
gayrimenkuliin en olasi, nakit el degigtirme degeridir.

Bu degerleme ¢calismasinda agagidaki hususlann gegerliligi varsayilmaktadr.

Alici ve satict maku!l ve mantikh hareket etmektedir.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami fayday saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

Gayrimenkuliin satigi igin makul bir siire tamnmigtir.

Odeme nakit veya benzeri araglarla pegin olarak yapilmaktadir.

Gayrimenkuliin allm - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa
faiz oranlan tzerinden gergeklestirilmektedir.

2.2.2 Zorunlu Satis Degeri

Saticoinin gayrimenkuliini satmak icin baski altinda oldugu ve bunun sonucu olarak uygun bir
pazarlama siiresinin miimkiin olmadi@ kosullarda kullamnlan degerdir. Zorunlu satista kabul
edilen fiyat, pazar degerinin maku! ve adil durumunun aksine saticimin 6zel kogullanm yansitan
bir degerdir.
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DEMOGRAFIK VE EKONOMIK VERILER
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BOLOM 3

DEMOGRAFiK VE EKONOMIK VERILER

Veri aragtirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bolgesel ya da
komsuluk cevresi trendlerini arastirmakla baglar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o &zgiin piyasa
alaninda gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giiglerin ve etmenlerin iligkilerini anlamasina
yardimct olur. Arastirma, aym zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve
ipuclarini saglar. Genel veriler olan demografik ve ekonomik veriler, tamimlanmis piyasa bélgesinde milk
degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve gevrese! verilerdir.

3.1 Demografik Veriler

Adrese Dayall Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Tiirkiye niifusu
78.741.053 kisidir. 2015 yilinda Tirkiye'de ikamet eden nifus bir onceki yila gore 1.045.149 Kisi
artmistir. Niifusun % 50,2'sini {39.511.191 kisi) erkekler, % 49,8'ini (39.229.862 kisi) ise kadmlar
olusturmaktadir.

Toplam | Erkek Kadin
2008 71.517.100 135.901.154 35.615.946
2009 72.561.312 36.462.470 36.098.842
2010 73.722.988 | 37.043.182 36.679.806
2011 74724269 37.532.954 37.191.315
2012 75627.384 _ |37.956.168 37.671.216
2013 76.667.864, || 38.473.360 38.194.504
2014 77.695.904 38.984.302 38.711.602
2015 78.741.053 ~ l39511.191 39.225.862

Tiirkiye niifusu 2009 yih sonu itibariyle 2008 yilina oranla binde 14,5 artarak, 72.561.312 kisiye ulagmig
olup bu rakam 2010 yil sonu itibari ile 1.161.676 kisilik artisla (binde 15,88) 73.722.988 kisiye ulagmigtir.
2011 yilinda binde 13,5 olan yillik niifus artis hiz1 2012 yilinda binde 12'ye gerilemis, 2013 yilinda binde
13,7, 2014 yilinda binde 13,41, 2015 yilinda ise binde 13,45 olmustur. Asagidaki grafikte 2008-2015
yillan aras) Tiirkiye geneli niifus artig oranlarini gérmek mimkiinddr.

Niifus Artis Hazi
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2015 yilinda, Tiirkiye niifusunun % 18,6'simin ikamet ettigi istanbul, 14.657.434 kisi ile en gok niifusa
sahip olan il olmustur.

Ulkemizin toplam niifusunun % 18,6’s) {14. 657.434 kisi) istanbul’da ikamet etmektedir. Bunu sirasiyla; %
6,7 ile (5.270.575 kisi) Ankara, % 5,3 ile (4.168.415 kisi) izmir, % 3,6 ile {2.842.547 kigi) Bursa, % 2,9 ile
(2.288.456 kisi) Antalya takip etmektedir. Ulkemizde en az niifusa sahip olan Bayburt ilinde ikamet eden
kisi sayisi ise 78.550"dir.

{Utkemizde 2014 yilinda 30,7 olan ortanca yas, 2015 yilinda &nceki yila gére artig gostererek 31 olmustur.
Ortanca yag erkeklerde 30,7 iken, kadinlarda 31,6 olarak gergeklegmistir.

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan {¢alisma cagindaki) niifusun oram 2015 yilinda bir &nceki yilda
oldugu gibi %67,8 olarak (53.359.594 kisi) olarak gerceklegmistir.

il Niifus
istanbul 14.657.434
Ankara 5.270.575
izmir 4.168.415
Bursa 2.842.547
Antalya 2.288.456

3.2 Ekonomik Veriler!

Tiirkiye ekonomisi 2016’nin ikinci ¢eyreginde %3,1 biylimistiir. Harcamalar tarafinda yilin ilk ceyreginde
dzel tilketim blyimenin itici giicii olmus, biylimeye 3,4 puan katki yapmigtir. Kamu harcamalarinin 1,7
puan, stoklarm 0,2 puanlik pozitif katkilarina karsilk, dis talep 2,1 puan, yatinmlar 0,1 puan biyiimeyi
diisiiriicti etki yapmistir. Oretim tarafinda sektdrlerin geneline yayllan pozitif bir gorGnimden
bahsetmek miimkiin olmustur. insaat ve enerji sektdrlerinin biylimesi ilk ¢eyrege gore ivme kazanarak
%7 ve %5,2've ulasmis, imalat sanayinin bilyiimesi ise %5,7'den %3’e gerilemistir. ikinci ceyrekte mali
sektoriin biiyiime hizi ilk ceyrege gore hafifce diiserek %6,5'ten %5,5'e gerilemigtir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindinlms veriye gore 2016 yili ilk geyreginde bir &nceki ceyrege gore GSYiH'da %0,3 artig
olmustur. Haziran 2016 sonu itibaryla Tiirkiye ekonomisinin biyiikliga 2,00 trilyon Tl'ye (708 milyar
ABD dolari} ulagmusgtir.

Geyreklere Gore Bilydme (%) o o 2012 2013 2004 2015 1616) 2016
S Tarm 31 35 21 70 24 -10
AT a6k 4% -
37 19% Madencilik 08 -34 56 -23 27 16
% 3% 0% Imalat sanayi 17 37 37 38 570030
24% 25‘-
, sss Elektrik, gaz, buhar 3.5 13 4,1 2.6 Bk 3.5 [ s.2
1 5"‘ ”‘ fnsaat Sanayi 06 70 22 17 65 74
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2012 2013 2014 2015 2015 Mali kuruluslar 32 %8 73 100 &5 55
Kaynsk:ThNK, TSKB GSYH 21 42 3.0 40 47 31

Gecen yili déviz kurlanndaki yiikselig ve gida fiyatlarindaki katilik nedeniyle %8,81 ile hakametin %5,5
olan hedefinin oldukca iizerinde tamamlayan yillik enflasyon, Eyliil 2016 sonunda %7,28'e gerilemistir.
Bu diisiiste gecen yildan gelen kur artigi etkisinin azalmasi ve gida fivatlarindaki surpriz gerileme etkili
olmustur. Yillik gida enflasyonu 2015 sonundaki %10,9 seviyesinden Eylil sonunda %4,2'ye gerilemigtir.
Yilin geri kalaninda ig talepteki zayiflik nedeniyle gida ve giyim gibi kalemlerden enflasyonu asag yonlu
baskilayic) etki beklerken, uluslararasi piyasalarda petroliin yikselisi ve Eylil ayinda TL'de izlenen deger
kaybinin yukari yonlii riskleri artiracagini disiintiyoruz. OVP’'de 2016 yilsonu hedefi %7,5 seviyesindedir.
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SIB

MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. T

Emtia fiyatlanindaki gerileme sayesinde 2016'nin ilk sekiz g Ticaret Agi (milyars$, yillik
ayinda dis ticaret aqif %17 disisle 37,5 milyar dolara

gerilemistir. Yillk dig ticaret agigi ise son altr yiin en diigligi '::
olan 55,4 milyar dolar olmustur. Ote yandan, 2015 yilinda %26

digisle 32,1 milyar dolara gerileyen cari islemler agigl, .- 554

2016’'nin ilk vedi ayinda %13 diigiigle 21,7 milyar dolar .20 Eoerli Hatig O A <300

olmustur. Eyliil sonu itibariyla TCMB uluslararasi rezervleri o o Y ey e e P

2015 sonundaki 110 milyar dolar seviyesinden 118 milyar TI3333T33z3g525852335z273
Kaynak. TOIK

dolara yiikselmistir.
Konut satislaninda 2016 yilinin ilk sekiz ayda yaganan daralmadan sonra Ekim ayinda toplam konut
satislar gegen yilin ayni ayina gore %25 artig gostermistir. Bu rakam son 19 ayin en hizh artigina igaret
etmektedir. Faizlerdeki yiikselisin devam edecegi beklentisi ve konut kredisi faizlerinde indirim
kampanyalar kredili konut talebinde artisa neden olmustur. Bu talebin bir kismi gelecek dénem
talebinin &ne cekilmesinden de kaynaklandig diisiinilmektedir. 2015 yilinda %10,6 artisla 1,29 milyon
olan konut satiglan 2016'nin ilk on ayhk doneminde %2 artigla 1.066.085 adet olmustur.
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Yabancilara konut satigi ise arka arkaya sekizinci ayda da 5,y Konut Fiyat Degigimi {yihk)
disiis gostermis olup bir onceki yilin ayni ayina gore Ekim  19% -
ayinda %30 diisiisle 14.776 adede gerilerken, toplam 17%
satislar igindeki payi %1,4'tiir. Konut fiyatlarimin artiginda 5% |
2016'nin basindan beri ivme kaybr s6z konusudur. 2015 ii:
sonunda yillik %18,4 olan fiyat artisn Eylil 2016 sonunda

%13,9'a gerilemistir. Konut kredileri Ekim'de haftalik olarak 75
ortalama 724mn Lira artmigtir. 2015 yilindaki ortalama  s%
haftalk artis ise 345mn Lira seviyesinde gergeklesmisti.
Kasim ayi itibaniyla konut kredilerinde artigin giiglii bir

sekilde strdigu goziemlenmektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A.S. CATHENRUL DEGERENE

BOLUM 4

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN
MULKIYET HAKKI VE iMAR BILGILERI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BOLUM 4

SIB

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iIMAR BILGILERI

4.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ey
GAYRIMENKUL DEGERLEME

iti izmir
figesi Konak
Bucagl -
Koyii -
Mahallesi Mersinli
Maevkii -
Pafta No 24N-Il.c-d
Ada No 8625
Parsel No 7
Ana
Gayrimenkuliin | Arsa
Niteligi
Yidzdlgtimii 13.922,01 m?
Hisse TAM
- BAGIMSIZ -
[ sALOM oih : | '
e KAT NO NITELIEL ARSA PAYI MALIK
NO e
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
1]11. KAT 1 MESKEN {124/111000 ANONIM SIRKET]
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
2| 11.KAT 2 MESKEN |152/111000 ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG!
3|11. KAT 3 MESKEN |120/111000 ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
4|11 KAT 5 MESKEN | 175/111000 ANONIM SIRKET]
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
5|11. KAT 6 MESKEN | 120/111000 ANONIM SIRKET]
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM QRTAKLIGI
6] 12. KAT 7 MESKEN | 152/111000 ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
7 |12. kAT 8 MESKEN | 153/111000 ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
8|12, kaT 9 MESKEN | 122/111000 ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG!
9|12. KAT 10 MESKEN | 175/111000 ANONIM SIRKETI
: MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
10§12, KAT 11 MESKEN | 176/111000 ANONIM SIRKET]
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
11|12, KAT 12 MESKEN | 121/111000 ANONIM SIRKET]
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM QRTAKLIGI
12| 13. KAT 13 MESKEN | 153/111000 ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
13| 23. KAT 14 MESKEN | 155/111000 ANONIM SIRKETi
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME

14 13.kat 15 MESKEN |123/111000 | MISTRAL GAYT;";SI'&';;;’;TE:‘I'M ORTAKLIG!
15| 13. kAt 16 MESKEN |176/111000 | MISTRAL GAYZ‘Q";&':;’;&E‘I'M ORTAKLIGI
16|13 kat 18 MESKEN |122/111000 | MISTRAL GAY':&;:::;’;&?}'M ORTAKLIGI
17| 24. kv 19 MEsken |156/111000 | MISTRAL GAYTB':”‘JE:I':;’;E(TE‘T‘}'M ORTAKLIGI
18| 14. kAT 20 MEsken |157/111000 | MISTRAL GAY'::%SI';;J;;TE'TTM ORTAKLIGI
19| 14. kAT 21 MESKEN |123/111000 | MISTRAL GAY':%;’:&’;&EE'M ORTAKLIG!
20 | 14. KAT 2 MESKEN [179/111000 | MISTRAL GAY’:';“;S,'&’;I:?(TE;“I'M ORTAKLIG!
21 14. kAT 23 MESKEN | 1807112000 | MISTRAL GAY';L';";::;;’;:?;ET*}'M ORTAKLIGI
22| 14. kAT 24 MESKEN | 1237112000 | MISTRAL GAY‘:X;&'&J;I‘Q%'M ORTAKLIGI
23| 15. kAT 25 MESKEN | 1567112000 | MISTRAL GAYTL";:I’&J;I;TE';'M ORTAKLIGI
24| 15. kAT 26 MESKEN | 1587111000 | MISTRAL GAYFXL";&'&’;@E}'M ORTAKLIGH
25| 15. kAT 27 MESKEN | 1257111000 | MISTRAL GAYFX&”;S;;;’;J&E}'M ORTAKLIGI
26| 15. AT 28 MESKEN | 1807111000 |MISTRAL GAYT&;&%’;@%'M ORTAKLIG!
27| 15. kAT 29 MESKEN |181/111000 | MISTRAL GAYTX;;'&’;@E;'M ORTAKLIG!
28| 15. kAT 30 MESKEN |125/111000 | MISTRAL GAVTQ";:&’;‘:;TE'TR]'M ORTAKUGI
29]16. KAT 31 MESKEN | 158/111000 | MISTRAL GAY'}:;";SI'&’;I‘;‘I‘(ETRI'M ORTAKUGI
30|16, KAT 32 MESKEN | 158/112000 | MISTRAL GAYT?;&'&’;;&E}'”’ ORTAKUGI
31|16, kAT 33 MESKEN | 1267112000 | MISTRAL GAYT;";&'&J;‘:;TE'TR;M ORTAKLIGH
32| 16.kaT 34 MESKEN |181/111000 | MISTRAL GAY'H;&':;’;;;’I‘(Q'M ORTAKLIGI
33| 16. KAT 35 MESKEN |183/122000 | MISTRAL GAY';'&“;:::;’;&%'M ORTAKLIG!
34| 16. kAT 36 MESKeN |126/111000 | MISTRAL GAYT&“;&':;’;I;?(E}'M ORTAKLIG!
35|17, KaT 37 MESKEN [159/111000 | MISTRAL GAYTS";S"&J;T&L'T'}'M ORTAKUIG)
36| 17. kAT 38 MESKEN |161/111000 | MISTRAL GAY':J;";S:&J;I:T:E'T?M ORTAKLIG!
37|17. kAT 39 MESKEN |127/111000 | MISTRAL GAYT;”;S;&J;:‘;ETTM ORTAKUGI
38| 17. kaT 41 MESKEN |184/112000 | MISTRAL GAY?&";&'&;@%'M ORTAKUIGI
39|17, kaT 42 MESKEN | 127/111000 | MISTRAL GAYT&”;&::‘J;;‘;ET’}'M ORTAKLIGI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ATRMEARL DECERENE

40| 18. KAT 43 MESKEN | 160/111000 | MISTRAL GAYT&";S":;’;@TE'TF}'M ORTAKLIG]
41 18.kaT 44 MESKEN | 162/1112000 | MISTRAL GAYTQ";:I:;';;"ETRI'M ORTAKLIGH
42|18, kAT a5 MESKeN |128/111000 | MISTRAL GAY?;";&'&’;&TE'T'}'M ORTAKLIGI
43 18. kAT 47 MESKEN |186/111000 | MISTRAL GAY?&";S"&‘;ILQTE'TF}'M ORTAKLIGI
4418, KAT a8 MESKEN |128/111000 | MISTRAL GAYFX&”;SI’;;J ;I‘;?(TE'TF}'M ORTAKLIGH
45| 20. KAT 49 MESKEN |249/111000 | MISTRAL GAYF:&”;SI'SIJ ;ILT(TE'TRI'M ORTAKLIGI
46| 20. kAT 50 MESKEN |210/111000 | MISTRAL GAYFE:;‘;&';;’;I:?{E?;M ORTAKLIGI
47| 20. kAT 51 MESKEN [ 265/111000 | MISTRAL GAYT;";;‘I'&JEIL?(E}'M QRIAKLCH
48|21 xat 53 MESKEN |252/111000 | MISTRAL GAYF}:';"CE::&J;';?(E}'M ORTAKLIGH
49|21 kaT 54 MESKEN |212/111000 | MISTRAL GAYT:;";S:&’;I::‘(E“'M ORTAKLIGH
50 | 21. KAT 55 MESKEN |267/111000 | MISTRAL GAY':I;";&'&;&E}'M ORTAKLIGH
51|22. kAT 57 MESKEN |254/111000 | MISTRAL GAYTITOES:&J;I:T(ET?M ORTAKLIG!
52| 22. kat 58 MESKEN [214/111000 | MISTRAL GAY:‘;";&'&" ;I‘I;?(L'TRI'M ORTAKLIGH
53|22 kaT 59 MESKEN | 271/111000 | MISTRAL GAYFX&";:'I';;’ ;ﬂ;ﬁg‘im ORTAKLIGI
54|22, KAT 60 MESKEN | 254/111000 | MISTRAL GAYTQ";&'&’ ;IL’:(E'_;'M ORTAKLIGI
55| 23. kAT 61 MESKEN | 257/111000 | MISTRAL GAYT&”;S;:;’;@TE';}'M T
56| 23. kAT 62 MESKEN | 217/111000 | MISTRAL GAYTQ";&'&’;&E}'M ORTAKLIGI
57|23, kAT 63 MESKEN |274/111000 | MISTRAL GAY‘}:L";:‘:&’;@TE';'M ORTAKLIGI
58 |23. kAT 64 MESKEN | 2567111000 | MISTRAL GAYF::.";S,'&J;:?(ET'}'M ORTAKLIGH
59| 24. AT 65 MESKEN |259/111000 | MISTRAL GAYT&";S"&J ;ll‘:(TE'TRi'M ORTAKLIG!
60| 24. kAT 66 MESKEN | 2187111000 | MISTRAL GAYF:::;";S";,"I’ ;I‘;T(L'TRI'M ORTAKLIGH
61|24. KAT 67 MESKEN | 276/111000 | MISTRAL GAYT&";&’&J;JQTE'S'M ORTAKLIGI
62 | 24. kAT 68 MESKEN | 2587111000 | MISTRAL GAYF:&";:;&’ ;l‘;‘:‘(TE';'M ORTAKLIGH
63|25, kAT 69 MESKEN | 261/111000 | MISTRAL GAY?;";:;:;J ;IT::(E}'M ORTAKLIGI
64 | 25. kAT 70 MESKEN |220/111000 | MISTRAL GAYT;“;SIKNLI’;::(?TF}'M ORTAKLIG!
65 | 25. KAT 71 MESKEN |279/111000 | MISTRAL GAY?&“;SI'&J;J&ETRI'M ORTAKLIGI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKL DEGERLEME

66 | 25. KAT 72 MESKEN |261/111000 | MISTRAL GAYFXQ";&’:;’;&E}'M ORTAKLIGI
67| 26. kAT 73 MESKEN |263/121000 | MISTRAL GAYFSQ";&';;’;@E}'M ORTAKLIG!
68 | 26. KAT 74 MESKEN |222/111000 | MISTRAL GAYT&”;&';;’;@E}'M ORTAKUIGI
69 | 26. KAT 75 MESKEN | 2807111000 | MISTRAL GAYF;'&";S;&J;@E}'M ORTAKLIG!
70/ 26. kAT 76 MESKEN | 263/111000 | MISTRAL GAYF::Q";S{;’;I‘;’;TE':'M ORTAKLIGI
71|27, kar 77 MESKEN | 266/111000 | MISTRAL GAYT:{';S;;;’;;:&E;'M ORTAKLIGI
72|27, kat 78 MESKEN | 2247111000 | MISTRAL GAYTNMSSI':;’;JQTE';'M ORTAKLIGI
73| 27. kaT 79 MESKEN | 283112000 | VISTRAL GAY':\'I':I"&"I':\;’;;&?T‘}'M ORTAKLIG!
74|27, kaT 80 MESKEN | 2657112000 | MISTRAL GAY%T;&:;’;E(?TRI'M ORTAKLIGI
75| 28. kAT 81 MEsKeN | 2697111000 | MISTRAL GAY'X&";S;:;’;:QE}'M ORTAKLIGI
76| 28. kAT 82 Mesken | 2267111000 | MISTRAL GAYTITCENNI'&’;;?(ET“"M ORTAKUGI
77 28. kAT 83 MESKEN |283/111000 | MISTRAL GAYT::“;S&’;]:?(TE'TRI'M ORTAKLIG!
78|28 kAT 84 MESKEN |267/111000 | VISTRAL GAYT,';";:;;:‘J;":;E}'M ORTAKUG!
79| 29. kAT 85 MESKEN |271/111000 | MISTRAL GAYT&”;L“‘TJ‘J;;:(?I'M ORTAKLIGH
80 | 29. kaT 86 MESKEN |229/111000 | MISTRAL GAYTQ";&%’;;&%'M ORTAKLIGI
81 | 29. kat 87 MESKEN | 283/111000 | MISTRAL GAY':’:’;SI';:’;%’:‘:E';'M DRTAKLIGI
82 | 29. kat 88 MESKEN | 267/112000 | MISTRAL GAY':%&':;’;&E}'M ORTAKLIGI
83 |30, kaT 89 MESKEN |273/122000 | MISTRAL GAYTHT;L“"&J;‘:‘:(??M ORTAKLIG)
84 |30. kaT 90 MESKEN |230/112000 | MISTRAL GAY':E;";L"I'LLI’;;:(TE'TRI'M ORTAKLIG!
85|30, KAT 91 MESKEN |283/111000 | MISTRAL GAY?&;SI'&’;;{QQ'M ORTAKLIGI
86 | 30. kAT 92 MESKEN | 2727111000 | MISTRAL GAYT&“;SI':;’;;{’I‘(TE‘TR"M ORTAKLIGI
87|31 kat 03 MESKEN |278/111000 | MISTRAL GAYF:\’:‘"(JES::;’;;;?(TE'TRE'M ORTAKLIGI
88| 31. kAT 94 MESKEN |235/111000 | MISTRAL GAY'}J;:";&':;’;I:?(TE'T“"M ORTAKLIG!
89| 31. kAT 95 MESKEN | 2857112000 | MISTRAL GAY'X&;:I':;’;J‘?{TE'S'M ORTAKUIG!
9031 kAT 96 MESKEN |277/111000 | MISTRAL GAY':J;";&':;’;@E‘I'M ORTAKLIG!
91|32, KAT 97 MESKEN | 2847111000 | MISTRAL GAY’XQ‘;&%’;&;}'T’?M ORTAKLIG!
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GATRMENKUL OEGeRLEnE

92 | 32. KAT 98 MESKEN | 239/111000 MISTRAE GAYT;";;";;;J;;&TE{S'M ORTAKLIGH
93 | 32. KAT 100 MESKEN | 283/111000 MISTRAL GAY'}:L‘I";S";:’;J&TE'S'M ORTAKLIGH
94|33 KAT 101 MESKEN | 283/111000 SRUREE GAYTQ";&';;’;:?(E;'M CLAF T
95| 33, KAT 102 MESKEN | 244/111000 BT GAYT:';&';;’;;’:{E;'M AP
96 | 33. KAT 103 MESKEN | 3007111000 [ASTRAC GAYT&”;SI‘:;’;&E}'M ORIAKLICH
97 | 33. KAT 104 MESKEN | 288/111000 lEGET GAYT&";&';;’;;;?(ES'M AL
98 | 35. KAT 105 MESKEN | 578/111000 MISTRAL GAY?&"&'}'&’;&E‘}'M ORTAKLIGI
99 | 35. KAT 106 MESKEN | 578/111000 MISTRAL GAYT;‘;SI%’;;?(ET'}'M ORTAKLIG!
100 | 36. KAT 107 MESKEN | 646/111000 MUSTRAL GAYm";SIﬁ’;&g'M ORTAKLIG!
101 |37. KAT 109 MESKEN | 672/111000 MISTRAL GAY';‘,T;&':;’;&?&'TRI'M ORTAKLIG!
102 | 37. KAT 110 MESKEN | 672/111000 GUSTRAL GAYT&;&'&’;&E‘I'M ORTAKUIG!
103 | 2. KAT 112 iSYERI 186/111000 HE LT GAY'}:&;&'&';‘;’I‘;"I'M ORTAKLIG!
104 2. KAT 113 iSYERI 145/111000 SHGEC GAYT::";':;\;J;:’;EE'M ORTAKLIGI
105 ) 2. KAT 114 ISYERI 182/111000 SHGEE GAYT&";&%’;‘:‘?(EE'M LA
106 2. kAT 115 iSYERI 182/111000 BT GAYT::”;S{;;J;]:?(EE'M LT
107 { 2. KAT 116 ISYER} 77/111000 AERLE GAnyngiﬁJ;i:igIM ORTAKLIGI
108 | 2. KAT 117 ISYERI 77/111000 AGE GAYTN;&'&J;‘;’I‘(&‘}'M ORTAKLIG!
109 | 2. KAT 118 ISYERI 194/111000 A GEL GAYTN;&%’;&E}'M ORTAKLIGH
110} 5. KAT 133 isYERl | 188/111000 PASTEAL GAY':,T;&%’;:‘?:E'TRI'M ORTAKUIG!
111|5. KAT 134 iSYER} 146/111000 MISTRAL GAYTE";&'&’;;’?(TE'TRI'M ORTAKLIGI
112|5. kAT 135 isverl | 1847111000 | MISTRAL GAYT;";D’:"&J;];’:‘(TE'E'M CLarT
113 | 5. KAT 136 ISYERI 184/111000 MISTRAL GAY?;";&%’;@%'M ORTAKLIGI
114 (5. KAT 137 ISYERI 78/111000 B GAYTNM;T::;’;;;?JE'T'}'M ORTAKLIGI
115 5. KAT 138 ISYERI 78/111000 MISTRAL GAYﬂxgsiﬁ’;;i%'M ORTAKUIGI
116 | 5. KAT 139 ISYERI 196/111000 AR GAYT&";S"&’;;?(ERI'M ORTAKLIG!
117 | 6. KAT 140 iSYERI 190/111000 MISTRAL GAYT;”;S:;:‘J;;&ES'M ORTAKLIGI
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118 | 6. KAT 141 ISYERI 148/111000 MISTRALGAYF:;"SS:SIJ;]:T(%[M ORTAKLIGI
119 6. kaT 142 isverl | 1867111000 | MISTRAL GAYTQ";S:&’;:?{TE'TR]'M ORTAKUIG!
120|6. kat 143 isvERi | 186/111000 | MBTRAL GAYT&”;&';;’;:’:{TE';'M ORTAKLIGH
121 | 6. kAT 144 iSVERI | 78/111000 METRALGAYF;}&";&'&’;";‘I‘(TE'G'M ORTAKLIG!
122 | 6. kAT 145 isverl | 78/112000 | MISTRAL GAYF:&";S;&’;];’I‘(%'M ORTAKLIGH
123 6. kat 146 isvERi | 108/111000 | MISTRAL GAYTN;&'&’;‘@E}'M LI
124|7. kAT 147 isveri | 192/111000 | MISTRAL GAY?N;&';;’;&E}'M DR
125 | 7. KAT 148 isveri | 143/111000 | MISTRAL GAYT:.";&':;’;&TE'TF:'M ORTAKLIG!
126 7. kAT 149 isverl | 188/111000 | MISTRAL GAYT&";S":\;’;;":(TE';'M LT
127 7. kAt 150 isverl | 188/111000 | MISTRAL GAY':&";&';;’;@E;'M ORTAKLIG!
128 7. kAT 151 Isverl | 797122000 | M RALGAYT;“CENN;;:';I:?:E'TF}'M ORTAKLIG!
129{7.KaT 152 isyerl | 797111000 MISTRALGAY?:I";&'&’;‘:TE'TRI'M ORTAKLIG!
130 | 7. KAT 153 iSYERI | 199/112000 MiSTRALGAY'X;“C;TmJ;:’?(ErRi'M CRISKLG]
131 [8. kAT 154 isEri | 1927111000 M'STRALGAY':\'I':";SI'&J;‘:’:‘;;'M QRrAKLG]
132 [ 8. kaT 155 isveri | 1497111000 M'STRALGAY':;"OEP';‘IT\;J;;&E:'M AT
133 [ 8. kat 156 isveri | 187/111000 MISTRALGAYTBTCESI':;’;;;:(Q'M DEARIC
134 |8. kAT 157 isveri | 188/111000 MiSTRALGAYm”&']':;’;mE?M ORTAKLIGI
135 8. KAT 158 iSYERI 79/111000 MISTRALGAYT:;”;S]':;J;;:‘?(E:'M ORTAKLIG)
136} 8. KAT 159 ISYERI 79/111000 M'STRALGAYTQ";:I';;’;I‘::(TE:?M ORTAKLIG)
137 |8. kAT 160 ISYERi | 199/111000 MiSTRALGAYm”;SIKMU;m(TE'TTM ORTAKLIGH
138 | 10. KAT 161 isveri | 1094/111000 | MISTRAL GAY':;”;:;:;’;&?'M ORTAKLIG!
139 | 11. KAT 162 [$YERI | 1103/111000 M'STRALGAYTL‘I”;:['&’;“?(T;‘I'M ORTAKLIG!
140| 12. KAT 163 ISYERI | 1115/111000 [UsTRAL GAYTQ";S;S:;‘:?(%[M ORTAKLIG!
141}13. kAT 164 IsveRl | 11247112000 | MISTRAL GAY':J;";:’;&’;J:{TETI[M DRESKUCH
142 | 14. KAT 165 isveRl | 1134/111000 | MISTRAL GAY’:JX;;':;;J;I;T:;:'M ORTAKLIGI
143 | 15. kaT 166 isvERl  |1146/111000 MISTRALGAY’:E;";&';’;@E‘]'M ORTAKLIGI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAvRMERKUL EGEmLENE

¥yl e o) isverl | 208/112000 | MISTRAL GAYT&A;SI:}'J;]\;QE}IM ORTAKLIG!
145 | 20: kAT 174 isyerl | 2867111000 | MISTRAL GAY’;‘"\‘;’;’:&;‘:‘:{E;'M ORTAKUIGI
146 | 21 kAT 177 lsverl | 3oo/111000 | MISTRAL GAY’}JD""‘;:I':;J;I‘;QTE';'M ORTAKLIGI
147 | 21. kaT 178 isverl | 2887112000 | MISTRAL GAY';"':I"OEI’:%;I:?(TE';'M ORTAKLIG!
148 | 21. kAT 179 lsverl | 2897111000 | MISTRAL GAYT:I”C'::‘T\;J;]:?(TE'?]'M ORTAKLIGI
149 | 21. KAT 180 Isverl | 304/111000 | MISTRAL GAY'X;";::;J;]::{TE';'M ORTAKLIGH
150 | 22. kAT 181 isveri | 3047111000 | MISTRAL GAYT&“OESI':;”;’:‘;‘(E"‘M ORTAKLIGI
151 | 22. kAT 182 lsveri | 2017111000 | MISTRAL GAYT(\":‘;:":;’;:T{%'M ORTAKLIGI
152 [ 22. kAT 183 Isverl | 291/111000 | MISTRAL GAYTQ“;:['&’;J‘ ‘;";_'2‘"" ORTAKLIGI
153 | 22. kaT 184 | isverl | 307111000 | MISTRAL GAY:II\I\IA;I!:II:;’;I:‘I\(.{:‘I;[M DRTAKLIGH
154 |23, kAT 185 isverl | 306/112000 | MISTRAL GAYTD":‘;SI'&';ILQET“I‘M ORTAKLIGI
155 | 23. KAT 185 | lIsveri | 294/111000 | MISTRAL GAY’:‘:I";:I':;’;I; ATIRIM ORTAKLIGI
156 | 23. KAT 187 isverl | 294/111000 | MISTRAL GAYTBT[JESII:\:’;JR ATIRM ORTAKLIGI
157 | 23. kAT 188 lsverl | 3097112000 | MISTRAL GAY';'S";&'&’;J{ ’I‘(TE';'M ORTAKLIGI
158 | 25. kAT 193 isveri | 311/111000 | MISTRAL GAYE\TJA;TII:;’;I:TET;M ORTAKLIGI
159 | 25, kaT 194 Isveri | 2997111000 | MISTRAL GAY'ZII[‘J”;’TI'&’;I’; ‘:(TE;_RI'M ORTAKLIGI
160 25. KAT 195 isverl | 200/111000 | MISTRAL GAY'X;";:I':;';;‘ ATIEIM ORTAKLIGI
161|25. KAT 196 isverl | 314111000 | MISTRAL GAY:‘Q"{E&'&’;& ATIEIM ORTAKLIG
162 | 26. KAT 197 isverl | 314/111000 [ MISTRAL GAY'}:DT;:]':\;’;I; ‘I‘:;_:_‘I"‘" ORTAKLIGI
163 | 26. KAT 198 isverl | 301/111000 [ MISTRAL GA“:\IITOE:;:;J;I\; ATIRIM ORTAKLIGI
164 | 26. kAT 199 isverl | 3027111000 | MISTRAL GAY':{;S.‘;;’;;{ ":‘(TE'TRI"‘" ORTAKLIGI
165 | 26. AT 200 isveri | 3177112000 | MISTRAL GAY'ﬁ:I";;';:;’ ;I‘; ’:(L':_‘I'M ORTAKLIGI
166 | 27. KAT 201 isveri | 3177111000 | MISTRAL GAY';T;&';;’;‘T‘ alliny ORTAKLIG)
167 | 27. kAT 202 isveri | 304/111000 | MISTRAL GAYRAII’:I";L"I'&J;;; ATIRM ORTAKLIGI
168 | 27. KAT 203 isverl | 304111000 | MISTRAL GAYTQ”;&'&’;; AT ORTAKLIGH
169 |27. kAT 204 isverl | 3201111000 | MISTRAL GAY:‘;";&':;’;; Ll ORTAKLIGI
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170 | 28. KAT 205 iSYERI 318/111000 M'STRALGAY';':]”;&';;’;J‘T;;'M ORakhG
171 28. kAT 206 isveri | 316/111000 MISTRALGAY':L:";&';;’;E:E]T'}'M ORIAKLLG!
172]28. KAT 207 iSYERI 316/111000 MiSTRALGAYTrési'&J;;{?(-E;'M R
173 | 28. KAT 208 ISYERI 344/111000 MISTRALGAYFXQACESI'&J;J&%'M ORTAKLIGI
174 30. KAT 209 iSYERI 351/111000 MiSTRALGAY'X:J"SSIﬁJ;iT&g'M ORTAKLIGI
175 30. KAT 210 ISYERI 318/111000 MiSTRALGAY'X;AOESIﬁJ;mg'M ORTAKLIGH
176 | 30. KAT 211 iSYERI 319/111000 MiSTRALGAYTrgm':;J;i:?(E‘i'M ORTAKLIGI
177 | 30. KAT 212 ISYERI 347/111000 MISTRALGAY';';"C;E:;;;';;&E?M ORTAKLIG!
178 | 31. KAT 213 iSYERI 353/111000 MISTRALGAY';TI”;&'&J;J&E?M ORTAKLIG!
179 | 31. kAT 214 isveri | 3207111000 MISTRALGAY'XQ“S&'&’;‘;(E‘]'M ORTAKLIGI
180 | 31. KAT 215 ISYERI 320/111000 MiSTRALGAYm”;sI';;’;mg'M ORTAKLIGI
18131 KAT 216 iSYERI 349/111000 MiSTRALGAY':xgﬂl':;’;;&%'M ORAKLIC]
182 | 33. KAT 221 iSYERI 356/111000 MISTRALGAYR;:‘”;&'SIJ;&E';'M ORTAKLIGH
183 | 33. KAT 222 iSYERI 322/111000 MISTRALGAY':\'::OES;:;J;J&Q'M DRTARLC]
184 | 33. KAT 223 ISYERI 323/111000 MiSTRALGAYm"OE:]':;J;mETM ORTAKLIGI
185 | 33. KAT 224 ISYERI 352/111000 MiSTRALGAYTms&'&J;;&g‘I'M ORTAKLIG!
186 | 34. KAT 225 iSYERI | 357/111000 METRALGAY'X&“;:&;‘:;%'M ORTAKLIGI
187 | 34. KAT 226 iSYERI 323/111000 MiSTRALGAY';:x;Si';;’;mE;'M CLAPTITe]
188 | 34. KAT 227 iSYERI 325/111000 MiSTRALGAthT;S]';;’;;‘?(Q'M LTI
189 | 34. KAT 228 iSYERI 353/111000 MISTRALGAY'X::';:]'&J;;;’:‘(Q'M R
190 | 35. KAT 229 ISYERI 358/111000 MiSTRALGAYF::J"g:i'&';J‘?(%'M ORTAKLIGI
191 | 35. KAT 230 iSYERI 325/111000 MiSTRALGAYT:l"gSI':;’;&g'M ORTAKLIG!
192 | 35. kAT 231 isveri | 326/111000 M'STRALGAY':\'&”CESI':;';?(ETRI'M ORTAKLIGI
193 | 35. kAT 232 isvEri | 3547111000 MISTRALGAY':::‘;SI':;J;;:‘TE':I'M LT
194 | 36. KAT 233 ISYERI 686/111000 METRALGAYTS";::&’;&%'M SLITE]
195 | 36. KAT 234 iSYERI 6837111000 MiSTRALGAY':':I”OE:I':;’;@%'M QRTAKLE!
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRMENKUL DEGERLEME

196 |37. kAT 235 isverl | ess/a11000 | MISTRAL GAY'X;”;:[T\;’;;“I‘(Q'M ORTAKLIGI
197 37. kAT 236 lsver | es6/111000 | MISTRAL GAY'X:I”OE:['&';;;?(%'M ORTAKLIGI
198{38. KAT 237 isverl | ess/111000 | MISTRAL GAY';’%:::;’;;&%'M ORTAKLIG!
199 | 38. kAT 238 Isveri | 6867111000 | MISTRAL GAY';':"'OE:I':;’;;:E}'M ORTAKLIGI
200 | 40. kAT 239 isverl | 365/111000 | MISTRAL GAYTBT(ESII&’;;?(TEIEIM ORTAKLIGI
201 | 40. kAT 240 isveRl || 331/111000 | MISTRAL GAW;\IBTC‘)S:::;’;;{?(TE';IM ORTAKIGI
202 | 40. AT 241 isverl | 332111000 | MISTRAL GAY';'::OESI'&J;:?(TE'TRI'M ORTAKUGI
203 | 0. KAT 242 isverl | 363/112000 | MISTRAL GAY';'&“;:]'&J;:?(E}'M ORTAKLIGI
204 | 41. KAT 243 Isverl || 369/111000 | MISTRAL GAY?&‘;;‘I'&J;;‘?(TE'S'M ORTAKLIG!
205 [ 41. KAT 244 isverl | 33a/111000 | MISTRAL GAYRA'I'\‘[”;;'&J;‘;‘:‘(TE';‘I'M ORTAKLIG!
206 [ 41. kAT 245 isverl | 3357111000 | MISTRAL GAY%T;&'&’;@ETRI'M ORTAKLIG!
207 | 41. kAT 246 isveri | 364/111000 | VISTRAL GAY:‘:;’;D':‘I'S‘J;?::‘(E‘I'M ORTAKLIGI
208 | 42. KAT 247 iSYERI 372111000 AR GAYTQ";;'&’;:‘?(EE'M ORTAKLIGI
209 | 42. kAT 248 isverl | 337/112000 | MISTRAL GAY';‘:‘;:"&’;‘:’;E}'M ORTAKLIG!
210 |42.kaT 249 isverl | 339/111000 | MISTRAL GAYf#g&ﬁ’;;"‘%“"” ORTAKLIGI
211 |42. kAT 250 isverl | 3687112000 | MISTRAL GAYTL‘;SI'&’;:?:E'T‘}'M ORTAKLIG!
212 43. kAT 251 isverl | 3767122000 | VISTRAL GAY:';:";::&";E%'M ORTAKUIG!
213 [ 43. kAT 252 isverl | 3s1/111000 | MISTRAL GAY?;";SI'&J;J&E}'M ORTAKLIGI
214 43. kAT 253 isveri | 3427111000 | MISTRAL GAYT&";;’:;’;J&E}'M ORTAKLIGI
215 | 43. kAT 254 isverl | 371/111000 | VISTRAL GAVT&";&:;’;@%'M ORTAKLIGH
216} 44. AT 255 Isverl | 3807111000 | MISTRAL GAYRA':'CESI':;’;:Q;RI'M DRIAKLICI
217 44. kAT 256 Isverl | 3aa/112000 | MISTRAL GAYT;";:;&’;E(TE';'M ORTAKLIGI
218 | a4. kAt 257 isverl | 3a5/111000 | VISTRAL GAY'::I"OE:;::';[::‘(TE'TRI'M ORTAKLIGI
219 44. kAT 258 Isverl | 3757112000 | MISTRAL GAY':';";&';;’;@%'M ORTAKLIG!
220 | 46. KAT 261 isverl | e10/111000 | VISTRAL GAYT:]";NNI';;’;:"‘(TE'?"M ORTAKLIGI
221|46. kaT 262 isverl | 6107112000 | MISTRAL GAYT“":'OE:;;’;K:(E}'M ORTAKLIGI
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222 | 2EMIN KAT 265 iSYERI 284/111000 LG GAYT&;&%’;@E}'M ORTAKLIGI
223 | ZEMIN KAT 266 ISYERI 329/111000 ARt GAYT&“&T{&’;;‘:‘(‘%'M ORTAKLIGI
224 | ZEMIN KAT 267 ISYERI 336/111000 MISTRAL GAY":],TO'EDT;:;’;‘;?E}'M ORTAKLIGI
225 | ZEMIN KAT 268 iSYERI 340/111000 MISTRAL GAYT&;&'&’;&E}'M ORTAKLIG)
226 | ZEMIN KAT 269 ISYERI 126/111000 A GEE GAYT;";&'&";&E}'M ORTAKLIGH
227 | ZEMIN KAT 270 ISYERI 231/111000 ST GAYTL";&':;’;;&TE];'M ORTAKLIG)
228 | ZEMIN KAT 271 ISYERI 245/111000 ST GAYT:{';S;;:’;;&ETM ORTAKLIGH
229 | ZEMIN KAT 272 ISYERI 74/111000 AaEe GAYT#;&'&J;‘:&E:'M ORIAKNICH
230 | ZEMIN KAT 273 iSYERI 585/111000 T GAY'X;";SI'&J;?::ETM LTI
231 | ZEMIN KAT 274 iSYERI  |3605/111000 MISTRAL GAYTI\’}”;:]':;’;;":‘(%'M AT
232 | ZEMIN KAT 275 iSYERI 210/111000 R GAYTN;&':;’;;:&ZT['M ORTAKLIGH
233 | ZEMIN KAT 276 ISYERI 133/111000 AERES GAY';EP':";:]':;';I:?(EF}'M ORTAKLIGI
234 | ZEMIN KAT 277 ISYERI 319/111000 MISTRAL GAYT;”;&':;’;:T;ST“;M ORTAKUIGH
235 | ZEMIN KAT 278 ISYERI 245/111000 MISTRAL GAY'::;“;&':;’;:T:E'TTM ORTAKLIGI
236 | ZEMIN KAT 279 ISYERI 301/111000 MISTRAL GAY':J%&'&’;&%*M ORTAKLIGI
237 | ZEMIN KAT 280 ISYERI 434/111000 AT GAYTﬂ”;&'&’;ﬁEE'M ORTAKLIGI
238 | ZEMIN KAT 281 isveri | 336/121000 | MISTRAL GAY’:#;&';;’;@E}'M LA
239 | ZEMIN KAT 282 isveri | 2247111000 | MISTRAL GAYF:;";&:;’;;:&E}'M ORTAKLIG!
240 | ZEMIN KAT 283 iSYERI 256/111000 MISTRAL GAYF:NMCES;&J;&TE'S'M ORTAKLIGH
241 | ZEMIN KAT 284 ISYERI 350/111000 SBGET GAYT::';&':;’;&E;'M ORTAKLIG!
242 | ZEMIN KAT 285 isverl | 2287111000 | MISTRAL GAYT&";&:;';J‘TE'TTM ORTAKLIG!
243 | ZEMIN KAT 286 ISYERI 984/111000 LSS GAYT::';S"&";I;?%'M ORTAKLIGI
244 | ZEMIN KAT 287 iSYER} 704/111000 S GAYT&”;&'&’;;T(ETRI'M CLIZT
245 | ZEMIN KAT 288 ISYERI 617/111000 i GAYT&";&:;’;&Q'M S
246 | ZEMIN KAT 289 isverl | 617/111000 | MISTRAL GAYT;"&':’;;’;&TE'T':'M ORTAKLIG!
247 | ZEMIN KAT 290 ISYERI 550/111000 ST GAY:‘:";:&’;;&%'M ORTAKLIGI
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SNIB

248 |ZEMINKAT | 291 Isveri | 4497111000 | MISTRAL GAY'X;:";&':;’;&E;'M ar Il
249 | 1. KAT 292 Isverl | 12187111000 | MISTRAL GAYRAIDTCESI':;';;::‘(TE[TF}'M alitg e
250 1. kaT 293 isveri | 1867111000 | MISTRAL GAYTQ";;'&’;;&%'M ORTAKLIGI
251 | 1. kAT 294 Isverl | 2807111000 | MISTRAL GAY'X;";S":;’;E(ETRI'M ORTAKUIGI
252 | 1. kaT 295 isverl | 3507111000 | MISTRAL GAY'::;"OE;‘I':;’ ;I‘:&TEEFRI'M ORTAKUIG!
253 | 1. kAT 296 Isverl | 2287122000 | MISTRAL GAY'X;”;SI'&’;I‘::‘(Q'M ORTAKLIG!
254 1. kAT 297 Isveri | 1023/111000 | MISTRAL GAY%’}";&';;’;;‘QTE';'M ORTAKUG!
255 | 1. kAT 298 isveri | 938111000 | MISTRAL GAY:‘&";&';;’;;&%'M ORTAKLIGI
256 | 1. kaT 299 sveri | 707111000 |MISTRAL GAYZ‘Q‘;&'&';&%'M ORTAKLIGI
257 | 1. kAT 300 Isverl | 6328/111000 | MISTRAL GAY':&";&':;’;&%'M AP
258 | 1. KAT 301 ISYERI 94/111000 AEUEE GAY'X::'OE:I'&’;I:?(TE'TRI'M ORTAKLG
259 | 1. kAT 302 lsverl | 7717111000 | MISTRAL GAY';'::';:I':;';I;?(TE'TRI'M DA
260[ %, I.(rAT 2. 203 sverl | 32097111000 | MSTRAL GAYT&A&&I&J;I:?(LITRIIM ORTAKLIGH
261 | ZEMIN KAT 304 a0 | 1121000 | MISTRAL GAYT&;&':;’;&;T”’ ORTAKLIG!

Tabloda gri ile gésterilen alanlar satig vaadi s6zlesmesi ile satilan ve tapulart devredilmeyen bagimsiz

béliim bilgilerini géstermektedir.

4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme g¢ahsmasi, gayrimenkul miilkiyetini olugturan haklan ve
bu haklar Gzerindeki kisitlamalan tespit etmek amac ile yapilir.,

izmir ili, Konak ilcesi Tapu Sicil MiidirlGigi'nde 30.12.2016 tarihi itibariyle yapilan incelemelere ve ekli
TAKBIS kayitlanna gére degerleme konusu 261 adet bagimsiz béliimiin Gzerinde;

Dederleme konusu tasinmaza ait onayl takyidat belgesi ilgili kurumdan malik tarafindan
ahinabilmekte olup, miisteriden talep edilmis ancak, onayl tadilat projesine esas kat irtifak:

islemlerinin devam ettiii gerekgesi ile temin edilememistir.

Tiim bafhimsiz béltimler icin miistereken:

Beyanlar Hanesinde;

-
»

RAPCR NO; 2016REVC249

30.12.2014 tarih, 28768 yevmiye numarasi ile kayith, “Yonetim Plam 12/12/2014” beyam
bulunmaktadir.
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Rehinler Hanesinde;

265-266-267-268-269-270-271-273-275-276-277-278-279-280-281-282-283-284-285-286-287-288-289-
290-291-293-294-295-296-301-302 no’lu BB

> 25.08.2015 tarih, 23036 yevmiye no ile kayith, “Tiirkive Garanti Bankasi A.S. adina, 21.000.000
USD bedelle %14 faizli, 1. dereceden, FBK miiddetli” Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.
lehine ipotek bulunmaktadir. (A ilave ipotek ayni mah. 3610-3611-3612-3613-3614-3615-3617-
3619-3620-3621-3622-3623-3624-3625-3626-3627-3628-3629-3630-3631-3632-3633-3634-
3635-3637-3638-3639-3640-3645-3646 sayfalarla miisterektir)

272 no’lu BB

» 16.02.2016 tarih, 4516 yevmiye no ile kayith, “Tiirkiye Garanti Bankasi adina, 175.000 USD
bedelle yilhk %14 degisken faizli, 1. Dereceden, FBK miiddetli” Mistral Gayrimenkul Yatinm
Ortakhigr A.S. lehine ipotek bulunmaktadir.

274 no'lu BB

> 16.02.2016 tarih, 4518 yevmiye no ile kayith, “Tiirkiye Garanti Bankas! adina, 3.750.000 USD
bedelle yillk %14 degisken faizli, 1. Dereceden, FBK miiddetli” Mistral Gayrimenkul Yatinm
Ortakhigi A.S. lehine ipotek bulunmaktadir.

292 no'lu BB

¥ 16.02.2016 tarih, 4522 yevmiye no ile kayith, “Tiirkiye Garanti Bankasi adina, 1.750.000 USD
bedelle %14 faiz oranli, 1. Dereceden, FBK middetli “Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
lehine ipotek bulunmaktadir.

297 no’lu BB

> 16.02.2016 tarih, 4519 yevmiye no ile kayith, “Tirkiye Garanti Bankasi adina, 1.650.000 USD
bedelle yillik %14 faiz oranli, 1. Dereceden, FBK middetli “Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg:
A.S. lehine ipotek bulunmaktadir.

298 no’lu BB

> 16.02.2016 tarih, 4520 yevmiye no ile kayith, “Tiirkiye Garanti Bankasi adina, 1.400.000 USD
bedelle yillik %14 degisken faiz oranh, 1. Dereceden, FBK miiddetli “Mistral Gayrimenkul Yatinm
Ortakligt A.S. lehine ipotek bulunmaktadr.

299 no’lu BB

¥ 16.02.2016 tarih, 4515 yevmiye no ile kayith, “Turkiye Garanti Bankas: adina, 175.000 USD
bedelle %14 degisken faiz oranli, 1. Dereceden, FBK miiddetli “Mistral Gayrimenkul Yatinm
Ortakh A.S. lehine ipotek bulunmaktadr.

Miisteri tarafindan tarafimiza beyan edilen, onay tarihi ilgili belediyesinden teyid edilebilen
10.11.2016 tarihli mimari projeye gére baz bagimsiz bélimlerde birlestirme yapilmig olup
gincel kat irtifaki projesinin onay siireci ilgili tapu sicil midiifiginde devam etmektedir.
Degerleme tarihi itibari ile alinan bilgiye gore, ilgili tapu midirliginde yukanda bahsedilen
islemler tamamlanana kadar herhangi bir resmi islem yapilamamaktadir.

4.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklegen Alim
Satim ve Terkin islemlerine lligkin Bilgi

e 27.04.2016 tarihli Mistral Gayrimenku! Yatinm Ortakhgi A.$. ve T. Garanti Bankasi A.$. beyanina
istinaden, tasinmazlardan 272, 274, 292, 297, 298, 299 no’lu bagimsiz béliimler icin, 16.02.2016
tarih ile T. Garanti Bankasi A.S. lehine ve 265-266-267-268-269-270-271-273-275-276-277-278-
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279-280-281-282-283-284-285-286-287-288-289-290-291-293-294-295-296-301-302 no’lu

bagimstz béliimler icin, 25.08.2016 tarih ile T. Garanti Bankasi A.S. lehine tesis edilen ipoteklerin
Mistral GYO'nun gayrimenkul yatinmlannin finansmari amagh kullanmis oldugu kredilerin
teminati amagh tesis edildigi bilgisi edinilmigtir.

e 8625 ada, 7 parsel, 4 bagimsiz bélom numaralt meskenin 09.04.2015 tarih 8765 yevmiye
numarasi satigi gerceklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 40 bagimsiz béliimim 09.04.2015 tarih 8774 yevmiye numarasi numaras!
satis) gergeklesmistir,

e 8625 ada, 7 parsel, 46 bagimsiz bdlim numarall meskenin 09.04.2015 tarih 8766 yevmiye
numarasi satisi gerceklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 56 bagimsiz bdlom numaralt meskenin 06.05.2015 tarih 11238 yevmiye
numarasi ile satig) gerceklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 99 bagimsiz bélim numarah meskenin 13.05.2015 tarih 11843 yevmiye
numarasi ile sati5) gerceklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 108 bagimsiz bélim numarall meskenin 09.04.2015 tarih 8779 yevmiye
numarasi ile satig) gergeklegmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 111 bagimsiz béliim numarali otelin 09.02.2015 tarih 3030 yevmiye numarasi
ile satisi1 gerceklesmistir.

¢ 8625 ada, 7 parsel, 167 bagimsiz bolim numaral isyerinin 09.04.2015 tarih 8775 yevmiye
numarasi ile satigt gergeklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 168 bagimsiz bolim numarali igyerinin 9.04.2015 tarih 8781 yevmiye
numarasi ile satis) gerceklesmistir,

e 8625 ada, 7 parsel, 169 ve 170 bagimsiz bolim numaral isyerinin 10.12.2015 tarih 29824
yevmiye numarasi ile satigi gerceklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 171 bagimsiz b&lim numarah isyerinin 11.12.2015 tarih 29916 yevmiye
numarasi ile satist gerceklesmistir,

e 8625 ada, 7 parsel, 172 bagimsiz béliim numaral igyerinin 11.12.2015 tarih 29849 yevmiye
numarasi ile satig| gergeklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 263 ve 264 ba@imsiz b&lim numaral igyerinin 10.12.2015 tarih 29824
yevmiye numarasi ile satigi gergeklesmistir.

s 8625 ada, 7 parsel, 119, 120,121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132 bagimsiz
bolim numaral isyerlerinin 10.12.2015 tarih 29824 yevmiye numarasi ile satis) gerceklesmistir.

e Degerleme konusu 261 adet bagimsiz boliim Mistral Yapi Sanayi ve Ticaret A.$. adina kayith iken
19.04.2016 tarih, 11206 yevmiye no ile Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi
adina tiizel kisiliklerin unvan degisikligi isleminden tapuya tescil edilmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 17 bagimsiz bdlim numaral igyerinin 14.10.2016 tarih 26683 yevmiye
numarasi ile satigi gerceklesmistir.

* 8625 ada, 7 parsel, 52 bagimsiz bdlim numaral isyerinin 13.10.2016 tarih 26542 yevmiye
numarasi ile satigt gergeklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 175 ve 176 bagimsiz bolim numarah isyerinin 31.10.2016 tarih 28169
yevmiye numarasi ile satist gergeklesmistir.
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s 8625 ada, 7 parsel, 189-190-191-192 bagimsiz bélim numaral isyerinin 16.06.2016 tarih 17151
yevmiye numarasi ile satisi gergeklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 217-218-219-220 bagimsiz béliim numarali isyerinin 13.10.2016 tarih 26542
yevmiye numarasi ile satigi gergeklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 259-260 bagimsiz bélim numaral isyerinin 14.10.2016 tarih 26683 yevmiye
numarasi ile satigi gerceklesmistir.

4.3 Gayrimenkuliin imar Bilgileri

imar yonetmelikleri arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir degerleme
uzmami imar ve yapl ybnetmeliklerini incelerken, tiim giincel ydnetmelikleri ve sartnamelerde
meydana gelmesi olas degisiklikleri dikkate almaldir. imar planlari konut, ticari ve sanayi gibi genel
kullamm: tanimlar ve bu kullanimlara istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir.

Konak Belediyesi‘nde 29.12.2016 tarihinde yapilan incelemelere ve ekte sunulan onayl imar durumuna
gbre;

Degerleme konusu tasinmazin icerisinde bulundugu 1/5.000 Olgekli Yeni Kent Merkezi Nazim imar
Plan’min, 13.12.2013 tarih 05.1504 sayi ile onaylanmis olan plan notlan icerisinde bulunan “MiA
{Merkezi is Alani ya da Metropoliten Aktivite Merkezi)” tantminin yeniden diizenlenmesine iligkin plan
notu degisikliginin; hukuka, kamu yararina, sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina aykin oldugu, plan
degisikliginin, plan ana kararlarini, plan bitinliginG, plan kararlarimin sirekliligini ve planlama
alanindaki sosyal ve teknik donat alanlari dengesini bozucu nitelikte oldugu, getirilen plan notu
degisikliginin bilimsel, nesnel ve teknik bir gerekgeye dayanmadigi, ayricalikh imar haklan saglamasi
nedeniyle kamu yararina aykinlik tasidig ile siirolerek, 30.04.2014 tarihinde TMMOB Sehir Plancilan
Odasi izmir Subesi ve TMMOB Mimarlar Odas: tarafindan, izmir 2. idare Mahkemesi'nde dava agildig
tespit edilmigtir.

izmir 2. idare Mahkemesi‘'nin 03.12.2015 tarthinde oybirligi ile 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani'nda
bulunan MiA {Merkezi is Alani ya da Metropoliyen Aktivite Merkezi) lejantina ait plan notlaninin iptaline
karar verdigi bilgisine ulagiimigtir.

Konak Belediyesi'nde yapilan incelemelerde, degerleme konusu tasinmazin lejantlarinda herhangi bir
degisiklik olmayacagi ancak, “MIA (Merkezi is Alani ya da Metropoliten Aktivite Merkezi}” lejantina ait
plan notlarinin izmir Biyiiksehir Belediyesi Meclisince onaylarak degistirilmesi sonrasinda 1/1.000 dlcekli
Uygulama imar Plani Plan Notlarinmn, izmir Biiyiksehir Belediyesince onaylanmis olan plan notu esas
alinarak yeniden diizenlenecegi bilgisine ulagimigtir. Bu kapsamda, 1/1000 Olgek!i Yenikent Merkezi
Alsancak Liman arkasi ve Salhane Bélgesi {Halkapinar Salhane kesimi) Uygulama Imar Planinda; TAKS:
0,40, KAKS:3,50 kosullu MiA veya Metropolitan Aktivite Merkezi kullanim karan yirilikte olup, bu
kullanima ait plan notu izmir 2. idare Mahkemesinin 2014/988 Esas ve 2015/1624 sayih karari ile iptal
edildiginden soz konusu mahkeme karar dogrultusunda &ncelikle 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 Oicekli Uygulama imar Plani plan notlarinda MiA veya Metropolitan Aktivite Merkezi plan notu
degisikligi yapilacaktir. Konak imar ve Sehircilik Midirliginden konu bilgiler alinmakta olup, izmir
Bilyiiksehir Belediyesinde 22.04.2016 tarihinde askiya gikan 1/5000 Olgeki Nazim imar Plani Plan notlan
Konak Belediyesi'ne heniiz ulasmadigindan verilen imar durumarinda giincellemenin heniiz yapiimadig
bilgisine ulaglmistir. 22.04.2016 tarihinde askiya gikan plan notlan 23.05.2016 tarihinde askidan inerek
kesinlesmigtir.

Konak Belediyest ile 29.12.2016 tarihinde yapilan goriismelerde, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan
Plan Notlar’min kesinlesen 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam Plan Notlar’na gore dizenlendigi ve
belediye meclizine sunuldugu ancak uygulama imar plant plan notlan onaylanmadan 6nce 24.11.2016
tarihinde izmir S. idare Mahkemesinin karari ile 1/1.000 dlgekli uygulama imar planlarinin yliritmesinin
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durduruldugu tarafimiza belirtilmigtir. Siiregle ilgili olarak mahkeme kararinin beklenecegi ve mahkeme
kararina gére plan notlannin onaylanacag ya da yeniden hazirlanacagi 6grenilmistir.

Dederleme konusu tasmmmaza ait onayl imar durum belgesi ilgili kurumdan malik tarafindan
alinabilmekte olup, miisteriden talep edilmis ancak temin edilememistir.

Degerleme tarihi itibariyle sz konusu imar Plani’na ait imar durumu asagida listelenmistir:
v imar Durumu:

Taginmaza mevcut durumda imar durumu bilgisi verilememekle birlikte 1/5.000 6lgekli Nazim imar
Plam plan notlan iptal olan, 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani'na gire; Alsancak Liman Arkasi
Salhane Bolgesi Uygulama imar Plani (Halkapimar Salhane Kesimi) kapsaminda kalmaktadr.

i.B.S.B Meclisi’'nin 13.05.2011 giin ve 05.466 sayili karar ile onanan 1/1000 &lcekli Alsancak
Liman Arkasi ve Salhane Bélgesi (Halkapinar-Salhane Kesimi) Uygulama imar Plan’na gire
{mevcut durumda plan notlarinda uyumlandirma yapilacaktir);

e 8625 ada, 7 no'lu parsel

> Parsel, TAKS:0.40, KAKS:3.50 olmak iizere MiA “Merkezi is Alami”nda kalmaktadr.

» 1/1.000 Revizyon imar Plani ile 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani lejand ve plan notlarina
uyulacaktir.

> Yol ve kanal bedeli 6denecektir.

> Bu alanda, ticaret, carsi, biiro, is han, ticari depolama, banka, sigorta, ¢ok kath magaza

ve eglence yerleri, konut, cok kath tagit park, 6zel hastane ve dzel egitim(okul) tesisi yer

alabilir. Bu kullamimlardan bir yada bir kagi ayni parsel iginde bulunabilir. Konut kullamm

yapl! ingaat alaninin 1/3'iinden fazla olamaz.

Bir parselde birden fazla yiiksek yapi veya yaygin bir binada birden fazla yiikselen kuleler

vapilmasi halinde; yiiksek yap kiitteleri arasindaki en az mesafe 15 m. olup; yiiksek kiitle

esas alinarak yiikselen her 5 m. i¢in bu mesafeye 0,50 m. ilave edilecektir. Yiksek yap

kiitleleri riizgar akimlan ve tiirbiilans etkisi dikkate ahnarak konumlandinlacak ve

yiksekligin 150 m.’yi asmasi halinde Sivil Havaclk Genel Mudirligid'nden izin

alinacaktir.

Kitle tasdiki gerekir.

Otopark gereksinimi dogrudan kullammlarin bu gereksinimi agik ve/veya kapal olarak

istisnasiz kendi parselinde karsilanacaktir. Ancak agik otoparklar parsel alamnin

9%20'sinden fazla olamaz , otopark gereksinimi yiiriirlikteki i.B.5.B. Otopark Yénetmeligi

Uygulama esaslarina giéire hesaplanacak ve gergeklestirilecektir.+-0.00 kotunun altinda

yapilacak otoparklarda, yola 5 m. den fazla yaklagilamaz. ihtiyactan fazla yapimi istenen

otoparklar +-0.00 kotunun altinda yapilacak ve yap ingaat alanina dahil edilmeyecektir.

Y

v v
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1.8.5.8 Meclisi’nin 13.05.2011 giin ve 05.466 sayli koron

le
{Halkapmar-Sathane Kesimi) Uygulama Imar Plani

MiA(Merkezi_is Alanlar){Asagida belirtilen plan notlan izmir Biiyiiksehir Belediye’sinde_alt ve iist
dlcekli plalar bazinda uyumlandirma siirecindedir)

Bu alanlarda her tiirlii ticaret, garsi, biiro, is hani, ticari depolama, banka, sigorta, cok kath magaza veeglence
yerleri, turizm tesis alanlan, konut, ok kath tagit parki, 6zel hastane ve 6zel egitim(Ckul) tesisi yer alabilir. Bu
kullammiardan bir ya da birkagt ayni parsel iginde bulunabilir. Konut kullamm vyapi insaat
alamnin(KAKS/EMSAL Alamnin) 1/3’'inden fazla olamaz. Malikleri aym olan ve bir biitiinlik olusturan imar
adalarinda ve/veya parsellerinde imar uygulamas: tamamlandiktan sonra birlikte projelendirilcek alan sinin
belirlenebilir.

Birlikte projendirilecek alan siniri iginde, yapilagma kosullan ve kullamim karari oranlar degismemek kaydiyla
kullamimlar arasi transfer yapilabilir, bu durumda bir parselde anilan kullanimlarin bir ya da bir kag yer
alabilir.

Birlikte projelendirilecek alan siini iginde, yapi kullanma izin belgesi alindiktan sonra parseller arasinda
fonksiyon degisikligi yapilamaz. Ancak aym parsel icerisinde fonksiyonlar arasindaki asgari oranlar
degismemek kaydiyla fonksiyon transferi yapilabilir.

‘Birlikte projelendirilecek alan sininnin belirlenecegi 1/1.000 &ltekli imar plam degisikliklerinde 1/5.000 dlgekli
nazim imar plani degisikligi aranmaz.

Planlama Alaninin Tamaminda Gecerli Yapilasmaya iliskin Hitkiimler
e MiA{Merkezi is Alam), Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Kiltir alanlarinda(Ozel Planlama Alanlan
Haric) en kiigiik imar parseli bijyikligi 5.000 m? olacaktir.
Ancak, énceki plan kararlannin uygulanmig olmasi ve/fveya fiziki engeller nedeniyle 5.000 m?
biyikligiinde parsel olusturulamamasi durumunda, uygulama sonucu olugacak yeni imar
parseli biiyikligi 3.000 m¥den az olamaz.
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imar adasimin ifrazi sirasinda olugan imar parsellerinin 5.000 m? olarak béliinmesinden sonra
artik pargamin 4.000-5.000 m¥lik dilim arasinda kalmasi durumunda, kalan pargamin imar parseli
olarak olugumuna izin verilir,

Bir parselde birden fazla yiiksek yap veya yaygin bir binada birden fazla yiikselen kuleler
yapilmasi halinde; yiiksek yapi kitleleri arasindaki en az mesafe 15 metre olup, yiiksek kiitle esas
almarak, yilkselen her 5 metre icin bu mesafeye 0,50 metre ilave edilecektir. Yiiksek yap
kiitleleri rizgar akimlan ve tiirbiilans etkisi dikkate alunarak konumlandinlacak ve yiiksekligin
150 metreyi asmasi halinde sivil havacilik genel midiirliginden izin alinacaktir.

Plan iizerinde yapilasma nizami belirlenmemis yapi adalarninda, Hmax ve yapilasma nizami
serbest olacaktir. Uyulacaktir.

Plan iizerinde yapilasma nizami belirlenmis MIA adalarinda yiiriliikteki imar ydnetmeliginin
parsel biyiikliiklerine iliskin hilkiimlerine uyulacaktir. Ancak ada 6lgegine gelindiginde ve/veya
minimum 3.000 m? parsel biyikliginin saglandigi durumlarda TAKS/KAKS degismemek
kaydiyla yapilagma nizami ve gabari serbesttir.

Genel kural olarak yapilarin imar hattina yaklasma mesafesi plan iizerinde belirlenememis ise, 10
metreden az olmayacaktir.

Ancak parsel ebatlari, konumu ve bunun gibi fiziki engeller veya bundan &nceki 1/1.000 &igekli
uygulama imar planlanina gére yapilmig mevcut yapilann bulundugu adalarda yiiriirlikteki imar
yiinetmeliginin bahge mesafelerine iliskin hiikiimlerine gére uygulama yapilir.

Merkezi is Alanlarinda(MiA) Gzel hastane yer alabilmesi igin, ilgili mevzuat cercevesinde
gerceklestirilecek 1/1.000 dlcekli imar plani degigikliklerinde 1/5.000 &lgekli nazim imar plan
degisikligi aranmaz.

Planlama alaninin tamaminda otopark gereksinimi dogrudan kullanimlarin bu gereksinimi agik
ve/veya kapal olarak istinasiz kendi parselinde karsilanacaktir.

Ancak acik otoparklar parsel alaninin %20’sinden fazla olamaz. Otopark gereksinimi yiriirlikteki
izmir Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslarina gore hesaplanacak ve
gerceklestirilecektir.

+-0,00 Kotunun altinda yapilacak otoparklarda, yola 5 metreden fazla yaklasiimaz.

ihtiyactan fazla yapimi istenen otoparklar +- 0,00 kotunun altinda yapilacak ve yapi ingaat
alanina(KAKS/EMSAL Alamna) adhil edilmeyecektir.

imar uygulamasi sonrasi olugacak yeni imar parseli icinde kalan ve bu plan 6ncesi 1/1.000 dlgekli
uygulama imar planlarina gére yapilmus mevcut ruhsath yapilarda; yapi ruhsatlarindaki
yapilasma kosullan (TAKS, KAKS, Gabari ve Yapi Yaklagma Mesafeleri) degismemek kaydiyla ve
Elan biitiinliigini bozmayacak sekilde yeni plana uygun fonksiyon degisikligi yapilabilir.

Her parselde yapimin konumlanacag alan diginda kalan bélum igin, “Mimari Proje” baghg
altindaki “Vaziyet Plan’”’ kapsaminda bir de “Peyzaj Projesi’ hazirlanacak; yapi sahibi, insaat
ruhsat: talebi sirasinda bu projeyi de ilgili belediyeye sunacak ve ingaat tamamlandiginda peyzaj
projesine gire acik alan diizenlemesi de yapildiktan sonra yapt kullanma izni verilecektir.

ilgili kurum tarafindan istenecek trafolar yapilan bina iginde .veya yapi yaklagma mesafeleri
icinde yeraltinda yer alacaktir,

Afet acil durum ydnetimi bagkanlifinca onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid
raporunda belirtiien hususlara uyulacaktr.

Bina ve bina tiirii yapilacak yapialr igin zemin ve temel etiid raporlanmin hazirlanmasi zorunlu
olup, etiid rapor icerifinde yapi+temel basinci etki derinligi boyunca zeminin oturma, sisme,
tasima giici, swvilagma ozellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber tim zeminin
parametreleri belirlenecektir.

imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda “inceleme alaninda ilk 10.50-19.00
metreler tasima giicii agisindan problemli olup tagyic dzelligi yoktur. Uzerine gelecek yiiklere
bagl olmakla birlikte, tagiyic tabaka 10.50-19.00 metrelerden sonra baslamaktadir. inceleme

R ——
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alanindaki ince taneli zeminler igin konsolidasyon oturma degeri, oturma degerinin ¢ok
iistiindedir.” ifadesi yer aldigindan bina ve bina tiirii yapilacak yapilar igin hazirlanacak zemin ve
temel etiid raporlarinda bu hususlara dikkat edilecektir.

e Alan olasi bir depremden etkilenecek alanlardan olugmaktadir. Statik yiikler altinda tagima
altinda tasima giici ve oturma tasima gicl ve zeminde oturma problemleri vardir. Bu
problemlerin ¢dziimiine yénelik olarak hazirlanacak geoteknik raporlarda proje bilgileri
dogrultusunda oturma, tasima giicii ve zemin ve derin temel secilmesi durumunda tasiyic
tabaka seviyesi ve tagiyici tabakadan ne kadar ilerlenecegi saptanacaktir.

¢ Planlama alam icinde kamuya aynlmis alanlar (Yol, Yesil, BHA, BOP, VB.) kamu eline gegmeden
ingaat izni verilemez.

22.04.2016 tarihinde askiya gikan ve heniiz aski siireci devam eden 1/5000 Olgeki Nazim imar Plan
Plan notlarina gére;

MiA (MERKEZI i$ ALANI) YADA METROPOLITEN AKTIVITE MERKEZi: Bu alanlarda her tir ticaret, ¢ars,
biiro, i hani, ticari depolama, banka, sigorta, ¢cok katl magaza ve eglence yerleri, konut, cok kath tasit
parki ve dzel hastane yer alabilir. Bu kullammlardan bir yada bir kagi ayni parsel iginde bulunabilir. Konut
kullarimi yapi ingaat alaninin (KAKS/EMSAL alaninin} 1/3 ‘iinden fazla olamaz. Ozel hastane kullamminin
ayri bina (blok) olarak tanimlanmasi zorunludur ve bu bina iginde bagka bir kullanim yer alamaz.

Konak imar ve Sehircilik Miidiirligiinden konu bilgiler alinmakta olup, izmir Biyiiksehir Belediyesinde
22.04.2016 tarihinde askiya gikan 1/5000 Olgeki Nazim imar Plam Plan notlan 23.05.2016 tarihinde
askidan inerek kesinlegmistir.

Konak Belediyesi ile 29.12.2016 tarihinde yapilan gérigmelerde, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Plan Notlar’mn kesinlesen 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Notlar’na gore diizenlendigi ve
belediye meclisine sunuldugu ancak uygulama imar plam plan notlan onaylanmadan énce 24.11.2016
tarihinde izmir 5. idare Mahkemesinin karan ile 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planlanimin yiiriitmesinin
durduruldugu tarafimiza belirtilmistir. Siiregle ilgili olarak mahkeme karannin beklenecegi ve mahkeme
kararina gére plan notlarinin onaylanacagi ya da yeniden hazirlanacagi 6grenilmistir.

v Gayrimenkullere iliskin Mimari Proje, Plan, Ruhsat, $ema ve Benzeri Dokiimanlar

» Degerleme konusu taginmaza ait 31.05.2013 tarih, 2 no’lu, 18.819 m? Iksa igin verilmis Yapi
Ruhsati bulunmaktadir.

= Degerleme konusu taginmaza ait 03.06.2013 tarih, 2 no’lu, 18.819 m? ortak alanlarin toplami,
iksa icin verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

" Degerleme konusu taginmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 no'lu, 153 bagimsiz bélim, 25.000 m’
ofis(is yeri binasi), 21.237 m? ortak alanlann tiimi olmak {izere toplam 46.237 m’ kapah alan,
yeni yapt icin verilmig Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

= Degerleme konusu taginmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no'lu, 153 bagimsiz bélim, 25.000 m?
ofis(is yeri binas), 21.237 m?® ortak alanlanin tiimii olmak iizere toplam 46.237 m? kapai alan,
yeni yap icin verilmis Yapr Ruhsat) bulunmaktadir.

» Degerleme konusu taginmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 no’lu, 110 bagimsiz bélim, 17.964 m?
Konut, 4.509 m? Otel, 18.925 m? ortak alan olmak iizere toplam 40.768 m? kapal alan, yeni yap
icin verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

Tarafimizdan ulasilan 12.09.2013 tarihli ruhsatlor; 13.09.2013 tarihli ruhsat dncesi harg
ddemesi hesaplamas: icin yapimis olan ruhsat &rnekleri olup, arsiv dosyasinda
bulundugundan rapor igerisinde ayrica belirtilmistir.

s Degerleme konusu tasinmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no'lu, 110 bagimsrz bélim, 17.964 m?
apartman binasi {iic ve daha cok daireli) 4.509 m? restorantli veya restorantsiz otel, 18.925 m?
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ortak alan(tiim ortak alanlarin toplami olmak (izere toplam 40.768 m? kapal alan, yeni yapi igin
verilmis Yaps Ruhsati bulunmaktadir.

=  Degerleme konusu taginmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 no’lu, 34 bagimsiz bélim, 8.012 m AV.M.
(is yeri}, 9.357 m? ortak alan olmak iizere toplam 17.369 m? kapal alan, yeni yap igin verilmis
Yapi Ruhsati bulunmaktadir,

*  Degerleme konusu tasinmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no’lu, 34 bagimsiz balim, 8.012 m? Alis
veris merkezleri, 9.357 m? ortak alan( tiim ortak alanlarin toplami) olmak iizere toplam 17.369
m? kapal alan, yeni yapi igin verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadr.

=  Degerleme konusu taginmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 no'lu, 5 bagimsiz béliim, 55 m? Trafo, yeni
yapi igin verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

= Degerleme konusu tasinmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no’lu, 5 bagimsiz béliim, 55 m? Trafo
merkezleri ( yerel), yeni yap! igin verilmis Yap Ruhsati bulunmaktadir.

s  Degerleme konusu taginmaza ait 17.10.2014 tarih, 86/2013 no'lu, 7 bagimsiz bolim ofis igyeri,
2.035 m?, garaj 1.968,14 m?, depo 531,76 m?, merdiven 95 m* olmak iizere toplam 4.629,9 m’
yeni yap igin tadilat, AVM bloju icin verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

= Degerleme konusu tasinmaza ait 17.10.2014 tarih, 86/2013 no’lu, 32 bagimsiz boliim ofis igyeri,
5.903 m?, garaj 6.149,32 m?, depo 569,28 m?, merdiven 90 m?, asansér 17,5 olmak iizere toplam
12.729,1 m?® yeni yapr icin tadilat, Avm blogu icin verilmis Yapi Ruhsat: bulunmaktadir.

*  Depgerleme konusu taginmaza ait 08.09.2015 tarih, 36/2013 ruhsat no ile kayitl, 110 bagimsiz
b&lim mesken 17.964 m?, 1 bagimsiz biliim otel 4.509 m?, 17 bagimsiz bélim ve 1 trafo 2.087
m?, kapia dairesi 69,16 m?, garaj 10.758,43 m?, merdiven 10.062,31 m? olmak iizere toplam
45.449,9 m? konut+otel blofunun santiye sefi isim degisikligi icin verilmis “Yap) Ruhsat”
bulunmaktadir.

* Degerleme konusu taginmaza ait 18.08.2015 tarih, 86/2013 ruhsat no ile kayith, 30.936 m? ofis
ve isyeri, 16.622,11 m? garaj, 10.519,71 m? merdiven, 849,38 m? ybnetim ofisi, 71,9 m* asansér
olmak iizere toplam 58.999,1 m? AVM blogunun santiye sefi isim degisikligi icin verilmis “Yam
Ruhsati” bulunmaktadir.

= Miisteri tarafindan beyan edilen, ilgili belediyesinden onay tarihi teyid edilebilen, taginmaza ait
10.11.2016 onay tarihli tadilat mimari projesi bulunmaktadir. Taginmaza ait arsiv dosyas ilgili
belediyesinde islemde olup tarafimizdan incelenememistir. Misteri tarafindan tarafimiza onayh
niishasi temin edilmistir.

Yap) Ruhsati ve izinler Ozet Tablo

Vertlis Alani
Ruhsat =Yapi Kullanma izin Belgesi Tarih/No Nedeni {m?) Agtklama
31.05.2012 tarih, 2 no’lu, (Yapr Ruhsati) Yeni Yap 18.819 |iksa igin verilmis
03.06.2013 tarih, 2 no’lu, (Yap) Ruhsati) Yeni Yap 18.81% | Ortak alanlarin toplarm iksa igin verilmis
12.09.2013 tarih, 86 no'lu, (Yapi Ruhsati) YeniYapr | 46.237 ii’f”:s'ms'z balum 5 yeri Ofis binasi icin
13.09.2013 tarih, 86 no’lu, {Yap! Ruhsati) YeniYap | 46.237 j::":?s'ms'z balm I5 yer Ofis binas! icin
10 bag — —
12.09.2013 tarih, 86 no'lu, (Yap! Ruhsati) YeniYapi | 40.768 :eglmia:'ms'z LB LORE SO =]
13.09.2013 tarih, 86 no'lu, (Yapi Ruhsati) YeniYapi | 40.768 i:gln'f’l?sg'ms'z boliim:aKonutivelotSiich
12.09.2013 tarih, 86 no'lu, (Yap! Ruhsati) Yeni Yapi 17.369 |34 bagimsiz bélim, A.V.M. igin verilmisg
13.09,2013 tarih, 86 no'lu, (Yap! Ruhsat) Yeni Yapi 17.369 |34 bagimsiz bolum, A.V.M. icin verilmis
12.09.2013 tarih, 86 no'lu, (Yap! Ruhsati) Yeni Yap 55 5 bagimsiz bélim, Trafa igin verilmis
13.09.2013 tarih, 86 no'lu, (Yapt Ruhsati) Yeni Yapi 55 5 bagimsiz bélim, Trafo igin verilmis
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Gomeneo oecaeng

AVM isyerlerinde 34 bagimsiz birimden 39
bagimsiz birime ve 110 odall otelden 96

17.10.2014 tarih, 86/2013 no'lu (Yap! Ruhsatr) Tadilat 4.629,9 odall otele doniisim. Ofis konut sayis
sabit kalip kulelerde dahili tadilatlar.
AVM igyerlerinde 34 bagimsiz birimden 39
17.10.2014 tarih, 86/2013 no'lu {¥ap Ruhsati) Tedilat= |12.720,1 | ReR@sizibiimelve 110 odsioteldenioe

odali otele dénigim. Ofis konut sayisi
sabit kalip kulelerde dahili tadilatlar.

110 bagimsiz bdliim mesken 17.964 m?, 1
bagimsiz bbliim otel 4.509 m?, 17 bagimsiz
Isim balim ve 1 trafo 2.087 m?, kapici dairesi

08.09.2015 tarih, , 36/2013 no'lu (Yaps Ruhsati) Degisiklizi 45.449,9 69,16 m?, garaj 10.758,43 m?, merdiven
10.062,31 m? olmak izere toplam
45.449,9 m?
30.936 m? ofis ve isyeri, 16.622,11 m?
. \ Isim garaj, 10.519,71 m? merdiven, 843,38 m?
18.08.2015 tarih, 86/2013 no'lu (Yap: Ruhsati) Degisikligi 58.999,1 yonetim ofisi, 7,8 m?® asansér olmak

iizere toplam 58.999,1 m?

v Gergeklesen Yap) Denetim Bilgileri

Degerleme konusu taginmazin Yap Denetim Hizmeti Sehitler Caddesi No:18, Kat:2 Alsancak/
izmir adresinde faalivet géisteren Mat Yapt Denetim Ltd. $ti tarafindan saglanmaktadr.

2005 yilinda kurulan firmanin 2012 yilinda isim degisikligi ile faaliyetleri devam etmektedir. Konu
proje kapsami disinda 2013 yilinda temeli atilan, Bayrakl ilgesinde yer alan 27 kat ve 125 ofisten
olusan “Atek Adress” projesi, etaplar halinde devam eden Narova Bornova projesi denetimlerini
gergeklestirmektedir.

4.3.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere {imar Planinda Meydana Gelen Degigiklikler, Kamulagtirma
islemleri v.b.} iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin son (¢ yillk donemde hukuki durumunda asagidaki
degisiklikler olmustur:

Degerleme konusu tasinmazin icerisinde bulundugu 1/5.000 Olgekii Yeni Kent Merkezi Nazim
imar Plan’nin, 13.12.2013 tarih 05.1504 sayi ile onaylanmis olan plan notlan icerisinde bulunan
“MiA {Merkezi is Alani ya da Metropoliten Aktivite Merkezi)” tammimin yeniden
diizenlenmesine iliskin plan notu degisikliginin; hukuka, kamu yararina, sehircilik ilkelerine ve
planlama esaslarina aykin oldugu, plan degigikliginin, plan ana kararlanm, plan bitinliging,
plan kararlarinin sirekliligini ve planlama alanindaki sosya! ve teknik 55egerl alanlar dengesini
bozucu nitelikte olduju, getirilen plan notu degisikliginin bilimsel, nesnel ve teknik bir gerekgeye
dayanmadigi, ayricalikli imar haklan saglamasi nedeniyle kamu yararina aykinlk tasidig ile
siiriterek, 30.04.2014 tarihinde TMMOB Sehir Plancilan Odasi izmir Subesi ve TMMOB Mimarlar
Odasi tarafindan, izmir 2. idare Mahkemesi’nde dava acildigi tespit edilmistir.

izmir 2. idare Mahkemesi'nin 03.12.2015 tarihinde oybirligi ile 1/5.000 Olgekli Nazim imar
Plani’nda bulunan MiA {Merkezi i3 Alani ya da Metropoliyen Aktivite Merkezi) lejantina ait plan
notlarinin iptaline karar verdigi bilgisine ulagilmistir.

05.01.2016 tarihinde izmir Biiyitksehir Belediyesi’'nde ile yapilan gérigmelerde, 1/5.000 Olgekli
Nazim imar Plan’’nda bulunan MiA lejandina ait plan notlan ile ilgili olarak plan notu degisikligi
calismalanmin devam ettigi ve plan notu degisikliginin Biyiiksehir Belediyesi Meclisi'nde
onaylanmasinin akabinde ilgili ilce belediyelerine yollanacag! ve 1/1.000 &lgekli uygulama imar
plan notlarinin bu plan notu esas alinarak yeniden dizenlenecegi 6grenilmistir.
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ATTIMENKUA DEGETLEME

Konak Belediyesi'nde yapilan incelemelerde, degerleme konusu tasinmazin lejantlarinda
herhangi bir degisiklik olmayacag) ancak, “MIA (Merkezi i Alam ya da Metropoliten Aktivite
Merkezi)” lejantina ait plan notlannin izmir Bilyitksehir Belediyesi Meclisince onaylarak
degistirilmesi sonrasinda 1/1.000 oigekli Uygulama imar Plam Plan Notlarinin, izmir Biyiksehir
Belediyesince onaylanmis olan plan notu esas alinarak yeniden dizenlenecegi bilgisine
ulagilmistir. Bu kapsamda, 1/1000 Olgekli Yenikent Merkezi Alsancak Liman arkasi ve Salhane
Bélgesi {Halkapinar Salhane kesimi) Uygufama imar Planinda; TAKS: 0,40, KAKS:3,50 kosullu MiA
veya Metropolitan Aktivite Merkezi kullanim karan vyiiriilokte olup, bu kullanima ait plan notu
izmir 2. idare Mahkemesinin 2014/988 Esas ve 2015/1624 sayil karari ile iptal edildiginden soz
konusu mahkeme karan dogrultusunda 6ncelikle 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani plan notlarinda MIA veya Metropolitan Aktivite Merkezi plan notu
degisikligi yapilacaktir. Konak imar ve Sehircilik Midirligiinden konu bilgiler alinmakta olup,
izmir Biiyiiksehir Belediyesinde 22.04.2016 tarihinde askiya ¢ikan 1/5000 Olgeki Nazim imar
Plani Plan notlan Konak Belediyesi'ne hentiz ulasmadigindan verilen imar durumlannda
glincellemenin heniiz yapilmadig: bilgisine ulasiimigtir. 22.04.2016 tarihinde askiya gikan plan

notlarinin 23.05.2016 tarihinde askidan inecegi bilgisine ulagilmigtir.

Konak Imar ve Sehircilik Midirliginden konu bilgiler alinmakta olup, izmir Biyiksehir
Belediyesinde 22.04.2016 tarihinde askiya ¢ikan 1/5000 Olgeki Nazim imar Plani Plan notlari

23.05.2016 tarihinde askidan inerek kesinlegmistir.

Konak Belediyesi ile 29.12.2016 tarihinde yapilan gorismelerde, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plani Plan Notlar’nin kesinlesen 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam Plan Notlan’na gore
diizenlendigi ve belediye meclisine sunulduu ancak uygulama imar plam plan notlan
onaylanmadan énce 24.11.2016 tarihinde izmir 5. idare Mahkemesinin karan ile 1/1.000 6lgekli
uygulama imar planlaninin yiiriitmesinin durduruldugu tarafimiza belirtilmistir. Strecle ilgili
olarak mahkeme karannin beklenecegi ve mahkeme kararina gore plan notlannin onaylanacag

va da yeniden hazirlanacagi 6grenilmistir.

4.4 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlann ve $6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iligkin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine

iligkin Agiklama

ingaata ait onayl mimari proje, yapi ruhsati vb. yasal izinlerinin bulunmakta olup 30.12.2014 tarihi itibari

ile kat irtifaki tesis edilmistir. Konu taginmaz natamam durumdadr.

Projenin degeri tamamen rapor kapsaminda belirtilen onayl projeye ve misteri tarafindan beyan edilen
satis sozlesmelerine iligkin varsayimlar sonucunda hesaplanmistir. Bu varsayimlardan herhangi birinin

degismesi durumunda bulunacak degerlerin farkl olacag muhakkaktir.
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BOLUM 5
GAYRIMENKULON BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI

5.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Badlgenin Analizi

Gayrimenkuliin agik adresi: Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-
Konak/iZMIR

Tasinmaza vlasim; Ozan Abay Caddesi iizerinde, Alsancak istikametinden Karsiyaka istikametine ilerlerken,
Hatkapinar Metro istasyonu ve Atatiirk Stadyumu gegildikten yaklagik 1 km sonra, Ankara Caddesi ayrimina
gelinir ve saga, Ankara Caddesi'ne doniliir. Yaklasik 700 metre ilerledikten sonra, kavsaga ulasilir igikh
kavgaktan U doniisi yapip Ankara Caddesi yan yolundan yaklagik 150 m. ilerlendiginde sag kol {izerinde yer
alan taginmaza ulasilir. Degerleme konusu taginmaz, izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli mahallesi sinirlaninda,
cografi olarak izmir kent merkezinin ortasinda yer almaktadr.

Séz konusu tasinmazin bulundugu mevki, son yillarda hizh bir gelisim gostermekte olup, konut ve ticaret
konusunda &n plana cikmaktadir. Taginmazin da iginde oldugu Yeni Kent Merkezi simirlan iginde imar
planlannm onaylanmasinda yasanan aksakliklar sonucu mevcut yatinmlarda gecikme olmustur. Mevcut
durumda degerleme konusu taginmazin bulundugu bolge yakininda, Adliye Sarayi, Folkart Towers, Megapol
Tower, Tepekule is Merkezi, Sunucu Plaza gibi prestijli ve biiyiik firmalara ait yapilar yer almaktadir.

Degerleme konusu taginmazin bulundugu Yeni Kent Merkezi bélgesinde; Bagak Sigorta I3 Merkezi , Bagak
Depoculuk, Anadolu Frana Tatiin, eski Kula Mensucat arazisi, izmir Adliye Sarayi, I G.Y.O tarafindan ingaati
devam eden Ege Perla, Sunucu Plaza, Bayrakl Tapu ve Kadastro Midiirliigii, OPET benzin istasyonu, Girel is
Merkezi, PTT isletme Merkezi, Tepekule i Merkezi, Folkart Towers kuleleri yer almaktadir.

Tasinmaz, ulagilabilirligi ve gérilebilirligi yiksek bir noktada konumiudur. Degerleme konusu taginmazin yakin
cevresinde, Sabah Gazetesi, Rod-Kar is Merkezi, Ege Perla Projesi, Adliye Sarayi, Sunucu Plaza, Bornova Vergi
Dairesi bulunmaktadir.

Tasinmaza 58egerleme58e ulasim olanaklan bulunmakta olup, metro, dolmusg, otobiis ile ve dzel araclar ile
ulasim saglanabilmektedir.

iZBAN-izmir Metro hatti seferlerine 2000 yill Mayis ayinda, tam glin hizmete ise ayni yilin Agustos ayinda
baslamistir. izmir Metrosu, Ugyol — Bornova arasinda 11.6 kilometrelik hatta, Ugyol, Konak, Cankaya,
Basmane, Hilal, Stadyum, Halkapinar, Sanayi, Bélge ve Bornova olmak iizere toplam 10 istasyon ve Bornova,
Halkapinar, Konak ve Ugyol istasyonlarindaki otobiis ve vapur baglantii aktarma alanlaryla hizmet
vermektedir. S8z konusu isler etaplar halinde projelendirilip, ihale edilmigtir. Tim etaplarin yapimi
tamamlanmistir. Alsancak-Cumacvas: arasinda yer alan Giiney Hattinda 30 Agustos 2010 tarihinden itibaren,
Kuzey Hattinda ise 05.12.2010 tarihinden itibaren Cigli istasyonuna kadar olan bélimi yolculu &n isletme
yoleu tagimaciligina baglanilmigtir. 31.01.2011 tarihinden itibaren de sistemin tamam isletmeye alinmigtir.

Degerleme konusu tasinmaz Bornova ilge merkezine 4,7 km, Alsancak Limani'na 1,8 km., Konak'a 5 km.
mesafededir.
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*Yukaridaki krokiferde dederleme konusu parsel sinirlart yaklagik olarok belirtilmistir.
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Konu Gayrimenkullerden Bazi nemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar;

Yer. |} Mesafe (km.) i
Bornova ilge Merkezi ~4,7
Alsancak Limam ~1,8
Konak ~5

5.2 Degerleme Kenusu Gayrimenkuliin Tamimi

Degerleme konusu gayrimenkul; izmir ili, Konak llgesi, Mersinli Mahallesi, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada, 7

parsel no’lu 13.922,01 m? yiizélgimiine sahip, tapuda ana gayrimenkuliin niteligi“Arsa” olarak gériinen,
tzerinde kat irtifaki kurulan ve ingai faaliyetleri devam eden taginmazdir.

Degerleme konusu tasinmazin, kuzey cephesinde yer alan Manda gayina yaklazik 300 m., gliney
cephesinde yer alan Ankara Caddesi'ne yaklagik 130 m., dogu cephesinde yer alan 1583/4 sokaga
yaklagik 280 m. cephesi bulunmaktadir. Degerleme konusu parselin cevresi yer yer 1,5 m. yiiksekliginde
galvaniz sac levhalar ile cevrelenmis durumdadir. Degerleme konusu 13.922,01 m? yizélgiimiine sahip
parsel, cokgen sekilli olup, diiz bir topagrafyaya sahiptir. Mahallinde yapilan incelemelerde degerleme
konusu parsel iizerindeki Mistral Tower projesinin degerleme tarihi itibariyle kaba ingaati tamamlanmis
olup, duvar siva —boya islemleri, ana fanlar ve aydinlatma iglemleri yapilacaktir. D15 cephe giydirmeleri,
elektrik ve mekanik tesisat isler gibi iglemlerde eksiklikler vardir,

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal ingaat Ozellikleri
Konut kulesinde,

Tim katlarin kaba ingaat) ve dis cephe ¢ahgmalan tamamlanmugtir.

11-18. Katlar aras) tamamen bitmis olup 11 ve 12. Katlar temizlik isleri bitmistir.

20-23. Katlar arasi kasa ve ic kapi eksigi bulunmaktadir.

23 ve iizeri katlarda kér kasalar yapilmis olup kapi ve aliminyum kasa imalati yapilmamts bunun
disinda diger islemler tamamlanmsgtir.

AU LB A ©

Ofis blogunda;

Kaba igler tamamlanmstir,

Islak hacimlerde eksikler olup tamamlanacaktir.

Yangin merdivenleri tamamlanmistir.

Siva ve asma tavan islemlerinde eksikler bulunmaktadir.

Son 3 kat penthouse katlarinda eksiklikler vardir,

47-46 ve 45. Katlar (Penthouse katlan) aynt agamada olup diger katlara oranla islemlerj geri
seviyededir.

2. Yangin merdivenlerinde tek kat diginda sivasi tamamlanmistir.

Mekanik tiim tesisat iglemleri tamamlanmis olup izolasyonda yarim islemler bulunmaktadir.
Borular izole edilerek tavan kapatilmast bulunmaktadir.

39. Kattan itibaren kapilar takilmaya baglanmigtir.

38. Kattan itibaren koridor tavanlan kapatilmis durumdadir.

6. Kattan itibaren vitrifiyeler takilmaya baslanmustir.

VVVYVYYY
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Projenin degeri tamamen rapor kapsaminda belirtilen onayll mimari projeye ve miisteri tarafindan beyan
edilen tapusu devredilmemis tasinmazlanin satis sézlesmelerine iligkin varsayimlar sonucunda hesaplanmistir.
Bu varsayimlardan herhangi birinin degiymesi durumunda bulunacak degerin farkl olacag muhakkaktir.
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5.4 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin ic Mekan ingaat ve Teknik Ozellikleri

Konak Belediyesi imar Arsiviinde yapilan incelemelerde degerleme konusu parsele ait 02.10.2014 onay
tarihli tadilat projesi, toplam 104.364 m? icin diizenlenmis 13.09.2013 onay tarihli 86 no'lu 2 adet yapi
ruhsative 17.10.2014 onay tarihli 2 adet tadilat ruhsat bulunmaktadir.

imar Arsivi'nde incelenen ve miisteri tarafindan tarafimiza beyan edilen 02.10.2014 onay tarihli tadilat
projesine gére degerleme konusu parsel iizerinde insaat ¢aliymalar devam eden Mistral Tower; 153,92
m. yiiksekliginde ¢ati kati dahil 38 kattan olusan ilk 9 kati otel kullammli, 9-38. Katlan arasi konut
kullamimh Otel-Konut Kulesi, 215,79 m. yiksekliginde gati kat1 dahil 48 kattan olugan olusan Ofis Kulesi,
bodrum katlari otopark, siginak, zemin, 1. Normal kati A.V.M, 2. Normal kati spa kullammli olmak {izere
toplam briit 110.996,21 m® kapah alanhdir. Ofis Kulesinde yer alan ¢ift cephe alanlani dahil edildiginde
toplam briit 117.404,21 m? kapal alanhdr. :

Degerleme konusu taginmazlara ait 10.11.2016 onay tarihli tadilat mimari projesi, tapuya esas kat irtifak:
projesi ile uyumsuz oldugu tespit edilmistir.

Tadilat projesinde kat irtifakina esas onaylh projesinden farkh olarak, 109-110 no’lu bagimsiz bdlimler,
111-112-113-114-115-116-117-188 no'lu bagimsiz bolimler, 119-120-121 no'lu bagimsiz bélimler, 122-
123-124-125 no'lu bagimsiz bélimler, 126-127-128-129-130-131-132 no’lu bagimsiz béliimler, 167-168
no’lu bagimsiz bélimler, 169-170 no’lu bagimsiz béliimler, 171-172 no'lu bagimsiz bolimler, 185-186
no’lu bagimsiz bdliimler, 187-188 no’lu bagimsiz bélimler, 239-240-241-242 no'lu bagimsiz bélimler,
243-244-245-246 no'lu bagimsiz bélimler, 259-260 no’lu bagimsiz bdliim, 263-264 no’lu bagimsiz
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béliimler, 273-274-275 no’lu bagimsiz bolimler, 279-280-281-282 no'lu hagimsiz béliimler, 284-285
no’lu bagimsiz béliimler, 297-298 no'lu bagimsiz béliimier, 300 no'lu bagimsiz bélim (kismi olarak 297
ve 298 no'lu bagimsiz boliimler ile) birlestirilerek tek bagimsiz b&lim olarak revize edilmistir. Konu
bagimsiz boliim degigikligi icin tapuda bagsvuru yapimig olup islemler devam etmektedir. Tapu sicil
Midiirligine yapilmig olan basvuru belgesi raporun ekler bélimiinde yer almaktadir.

Kat irtifakina esas onayh tapu projesine gore alan dagilimlan asagida belirtilmistir;

3. bodrum kata; 141 araclk kapal otopark, kazan dairesi, sifinak, kenut ortak depolan bulunmakta olup;
3. Bodrum kat 7.860,10 m® kapali kullanim alanhidir. 3. Bodrum kat asagidaki kesitte de goriildiigii iizere
her iki kulenin de ortak kullamm alamdir.

2. bodrum katta; 316 araghk kapall otopark, konut ortak depolar bulunmakta olup; 2. Bodrum kat
11.458,33 m? kapah kullamm alanlidir. 2. Bodrum kat asagidaki kesitte de goriildiigi Gzere her iki
kuleninde ortak kullamim alamdir.

1. bodrum katta; 170 aracglk kapal otopark, ofis ortak depolan, mekanik cda, pano edalan bulunmakta
olup; 2. Bodrum kat 11.458,33 m’ kapah kullanim alanlidir. 1. Bodrum kat asagidaki kesitte de gériildigi
tizere her iki kulenin de ortak kullanim alanidr.

Zemin katta; Otel girisi, lobi, 6nbiiro, bagaj odasi, kasa odasi, vestiyer, pub, mutfak, konut kulesi girisi,
lobi, ofis kulesi girisi, lobi, agtk A.V.M bélmiiminde 27 adet magaza, 5 adet trafo odas), 2 adet pano
odasi bulunmakta olup; zemin kat 5.774,74 m? kapah kullanim alanhdir. Zemin kat asagidaki kesitte
goriildiigii iizere agik teraslar ile birbirine baglanmaktadir. 09.07.2014 tarihinde onaylanan kat irtifakina
esas mimari projesine géire konu taginmazin zemin katinda 28 adet bagimsiz b&élim bulunmaktadir. 265-
291 ve 304 no'lu bagimsiz béliimlerin bulundugu katta, otel blogu olan 111 no’lu bagimsiz bdlimin
lobisi ve girisi bulunmaktadir.

1. normal katta; spa, cocuk oyun alani, yizme havuzu, agik A.V.M bolmiminde 11 adet magaza
bulunmakta olup; 1. Normal kat 5.645,56 m’ kapah kullamim alanhdir. 1. Normal kat agagidaki kesitte
goriildiigi iizere agik teraslar ile birbirine baglanmaktadir. 09.07.2014 tarihinde onaylanan kat irtifakina
esas mimari projesine gére konu tagmmazin 1. Normal katinda 11 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.
292-302 no'lu bagimsiz bbliimlerin bulundugu katta 11 adet bagimsiz bolim harig 1. Ve 2. katta bulunan
303 no’lu bagimsiz bolom bulunmaktadir.

2. normal katta; Otel-Konut kulesinde, yiizme havuzu, spa, 5 adet otel odasi, Ofis kulesinde 7 adet ofis
bulunmakta olup; 2. Normal kat ofis Kulesi kullaniminda 1.062,77 m?, 627,36 m® Konut-Otel Kulesi
kullaniminda olmak tizere toplam 1.690,13 m? kapali kullanim alanhdir. Katta bulunan ofis kullanimdaki
alan detay: Ofis kulesi anlatminda detaylandintrigtir. 2. Normal kat asagidaki kesitte géraldiigi Gizere
acik teraslar ile birbirine baglanmaktadir. 09.07.2014 tarihinde onaylanan kat irtifakina esas mimari
projesine gore konu taginmazin 1. Normal katinda 7 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir. 112-118 no'lu
bagimsiz bélimlerin bulunduBu katta 7 adet bagimsiz bolim harig 1. Ve 2. katta bulunan 303 no'lu
bagimsiz béliim bulunmaktadir,
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAvRimENKUL DECemiEnt

Otel-Konut Kulesi; 3.-9. Normal katlarda; 13’er adet konaklama iinitesi bulunmakta olup; her kat 857,49 m?
kapali kullamim alanhdir. 09.07.2014 tarihinde onaylanan kat irtifakina esas mimari projesine gére konu otel
taginmazin 111 no’lu bagimsiz béliimddiir.

Otel-Konut Kulesi; 10., 19., 34, Normal katlar; Otel konut kulesinin teknik katlandir. Teknik katlarda elektrik
odalari ve mekanik alanlar bulunmakta olup; her kat 857,49 m? kapal kullamim alanlidir.

Otel-Kenut Kulesi; 11.-18. Normal katlarda; her katta yaklasik 96 m? briit kullanim alanh 2 adet 1+1 daire,
yaklagik 166-168 m’ kullanim alanh 4 adet 2+1 daire bulunmakta olup; her kat 857,49 m? kapal kullamim
alanhdir. Katlara ait tip dagilimlan asagida belirtilmistir. 09.07.2014 tarihinde onaylanan kat irtifakina esas
mimari projesine gére konu blogun 11. Katindan baslamak iizere 6 adet bagimsiz béliimii bulunmaktadr.
11.-18. Normal katlarda; 1-48 no’lu bagimsiz boliimler yer almaktadir. Konu bagimsiz bélumlerin listesi
asagida detaylandinlmistir,

95,08
1 |1 szn- 141 | so7e | ss 17,12 281 | 15 | & BKID' 241 | sas8 | 2153 2731 159,27
u | 2 |eeo| 241 | 947 | 4304 2099 15873 | 15 | 26 | e2.60 | 241 | 95,38 | 2082 27,51 162,10
1 |3 |a-6| 141 | s029 | 1822 16,57 o508 | 15 |27 | a1-6| 141 | 6029 | 1725 17,39 85,77
n |*? aéa" 2+1 | 9a68 | as9 23,89 16347 | 15 | 28 “GIB' 241 | 9468 | 2486 2731 162,59
5 29 | B2-
1 g2-ko | 241 | 9538 | 42,04 20,17 16259 | 15 s | 241 | 9538 | 200 27,52 165,27
12 |12 a1k | 141 | 6029 | 1808 1671 9508 | 16 | 2| Atk | 141 | 50,29 | 1740 17,39 56,14
u |’ B:D‘ 241 ) sase | aas51 20,99 16018 | 16 | ! B:D' 2+1 | ssa6e | 2182 27,31 158,38
12 | 8 |ezop| 2a0 || 9538 | a3se 21,13 160,09 | 36 |32 |[B2-GD | 2+1 | 9538 | 21,96 2752 162,57
12 A1-G | 141 | 629 | 13,08 16,85 9522 | 16 | 3 | a1-G | 141 | 6029 | 17,40 17,39 96,14
1z |1 a_ 241 | 9468 | 4as1 2417 16336 | 15 | ¥ lea— 241 | sa68 | 2499 2731 152,15
1 35 | 82—
12 B2-Kk8 | 2+41 | 9538 | 4358 24,30 16326 | 16 s | 21| 9538 | 52 21,52 165,88
13 |8 sk | 14 | s029 | 1803 16,85 9517 | 17 | *2 | Atk | 141 | 6029 | 17,54 17,39 96,61
n | B BKID' 21 | sags | as07 21,13 isa88 | 17 | ¥ BK!D- 241 | sa68 | 2196 27,31 158,52
13 |1 |pz.gp| 2¢1 | 9538 | aso7 2140 16085 | 17 | 3% | s2.gp | 242 | 3538 | 22,23 27,52 163,12
13 || ar-6| 141 | 6029 | 1802 16,99 9531 | 17 | ¥ | at-6 | 142 | 6029 | 1758 17,39 56,61
3 [T 0] e | sass | sw 2430 w305 [ 27 [0 0= | 2e1 | sass | s 2731 161,83
17 41 83-
13 B2-k8 | 241 | 9538 | sa07 24,58 164,03 | 17 o | 21| o538 | 4 2752 166,30
14 | ¥ | a1k | 141 | en29 | 1808 16,99 9536 | 18 | %8| Atk | 141 | s0,29 | 1768 17,39 97,37
u | ¥ aK1°- 241 | 9468 | a3s7 21,40 15065 | 8 | ¥ "KID' 2+1 | o468 | 2208 27,31 158,010
19 |2 szgp| 241 | 9538 | as51 21,68 16157 | 18 | * | B2-6o| 241 | w538 | 2237 27,52 163,08
14 |2 a1-6| 11 | 5028 | 1808 16,99 9536 | 18 | %5 | a1-G | 141 | 60,29 | 1768 17,39 97,17
1w |2 Bé‘a' 241 | sag | 4357 1,72 16297 | 18 |96 Bela_ 241 | oa6m | 2555 2731 161,47
23 . a7 | B2-
12 Bz-k8| 241 | @538 | 2451 24,86 163,75 | 18 o | 2+t | 9538 | 258 27,52 166,79

*11. Normal katta yer alan A2-KD no’lu doirenin kullanim alarm 14,58 m® Otel asansérii mokina dairesi
sebebi ile kiiciik olup; satilabilir alana dahil edilmemistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KONUT KULESi 11-18. NORMAL KATLAR J,-

MisTRAL | e —— 1 e ot A e cxmemi F
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Otel-Konut Kulesi; 20.-33. Normal katlarda; her 67ege yaklasik 194 m? briit kullanim alanh 2 adet 3+1 daire,
yaklagik 234 m? kullanim alanh 2 adet 3+1 daire bulunmakta olup; her kat 857,49 m? kapah kullanim
alanlidir. Katlara ait tip dagiimlar asagida belirtilmistir,

20 4 | p-xkp | 31| wen | s8s 34,38 1358 | 27 o-ko | 3+t |1071| s6e 36,73 233,84
0 50 | c-gp |3+ | 1692 | 47,67 29,00 19358 | 27 w c-6p | 3.1 Jus9er| a7 30,93 197,62
0 51 | p-gp |342]| 19071 | s@s 36,59 23580 | 27 e p-GB | 3«1 |1a071| s6a 39,08 236,19
0 52 | cokp | 34| 1892 | 4767 14,38 19897 | 27 8o c-kp | 341 Jueo2| a977 36,50 203,28
n 53 | p-kp |3+1| 14071 | s815 34,80 23366 | 28 a o-xo | 34 1071 | sets 37,15 234,02
n 4 lc-cp|3a| 1e92 | ao1-] 227 19320 | 28 8 c-6b | 3 |usm 50 v31,21 198,13
n 55 1p-ca|3a| uon | sas 36,87 23573 | 28 & p-c8 | 3+ |07 | 5616 39,08 235,95
2 6 | c-xe |3e1]| 1ms92 | 2801 34,66 19959 | 28 B4 c-ke | 341 |69 | so 36,87 203,79
n % lo-wo |3 1on | s783 | 307 233,61 8 -0 | 34 |w1071| sea 37,82 234,53
n 58 |c-ap 3| nes |ea3s | 2955 | 1948 | 29 8 c-60 | 31 [usez| 4977 n6 | 19831
P % |o-ce|3:3| o7 [s783 | 3782 | 23596 | 29 87 p-GB | 31 |07 s6e w08 | 23619
2 6 | c-xe |341] 11692 | a83a | 3507 w033 | 29 8 c-kp | 31 |1s92| 2977 36,87 203,56
pE 61 | p-ko |3a1] 18071 | 57,51 3548 23371 | 2 ) p-ko | 31 |07 | sees 37,70 235,07
n B2 | c-gp [34| 1652 | 2865 29,97 19554 | 30 20 c-60 | 341 |nusez| asm 31,76 198,19
n 63 | p-ge |3+1| 14071 | 5751 37,84 23606 | 30 oL p-66 | 34 |17 | sees 35,08 236,45
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

e I S T
GAYRIMENKUL DEGERLEME

23 B4 | c-xa |3+1| 11592 | 4865 35,35 20092 | 30 . c-xe | 3+t 19| a9 37,56 203,99
2 55 | p-xp |32 | 10 | 5222 185,77 2369 | m 9 o-kp | 3+1 [14071| 5693 38,39 236,03
6 94
24 c-Gb |3+2] 11692 | 489s 30,10 19597 | ;. c-Go | 31 |11692| 49,24 3245 193,51
24 67 |o-68 |31| 101 | 5721 ELREY 23603 | 1 95 p-68 | 31 |07 | see3 39,36 237,00
24 68 | c-xkp |3+1| 1892 | 4895 35,63 0150 | 3 9% c-kp | 341 |us92| 2924 38,25 204,41
25 6 | p-kp |3+41]| 19071 | s693 36,04 23368 | 32 97 p-kp | 31 |won| san 39,22 237,14
25 0 | c-6p |3+41] 11892 | 49,24 30,38 19654 | 32 a8 c-Gb | 311 | 1692 | asss 33,00 198,87
25 M | p-cgs |3+41]| 19071 | 5693 38,53 23617 | 32 29 p-cb | 31 |1071] s 40,18 238,10
25 | c-xa |2 | 1692 | 29,24 36,04 w0220 | 32 100 C-KB 41 11692 4895 39,08 204,95
2% 73| pokp |341| 1071 | ses6 36,32 23369 | 33 101 p-kp | 31 |4e71| s7s1 39,91 238,13
6 M | c-cp | 31| ue9z | s9s1 30,66 w20 | 2 102 c-60 | 341 |1e92| 2865 33,69 199,26
26 75 | p-ge |3+1| 14071 | sese 38,67 2604 | 33 103 p-68 | 311 [1a071| 5751 41,43 239,65
76 104
% c-kB | 31| 1692 | 495 36,32 202,75 | 33 c-xa | 34 |1692| ases 39,77 205,34
m | KONUT KULESI 20-33. NORMAL KATLAR J|‘
[
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Otel-Konut Kulesi; 35. Normal katta 417.67 m? briit kullamim alanh 2 adet 4+1 daire bulunmakta olup; 35.
Normal kat 835,33 m® kapal kullanim alanhdir. 36. Normal katta 396,53 m? kullanim alanh 2 adet 4+1 daire
bulunmakta olup; 36. Normal kat 793,05 m® kapal kullanim alanhdir. 37. Normal 68ege 375,08 m? briit
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. =

kullamm alanlh 2 adet 4+1 daire bulunmakta olup; 37. Normal kat 750,15 m? kapah kullanim alanhdr.
Katlara ait tip dagilimlar agagida belirtilmistir.

Otel-Konut Kulesi; Cati kati Otel konut kulesinin teknik katidir. Cati katinda elektrik odalarn ve mekanik
alanlar bulunmakta olup; gati kat1 700,28 m? kapali kullamim alanhdir.

35 105 POI-K | 441 240,87 120,49 79,82 441,18
35 106 pm1-G | an1 240,87 120,49 79,82 441,18
36 10% ro2-k | an1 228,17 112,05 89,21 429,43
36 108 r2-G6 | a1 228,17 112,05 89,21 429,43
37 209 pRR-K | an 202,54 116,23 92,80 411,57
37 o P03-6 | aa 202,54 116,23 52,80 411,57
I L]
| KONUT KULESI 35-37. NORMAL KATLAR _Jl"'
[]
MISTRAL | —_— o “Fads SRR e & ULl M,
iwin |
P01-2-3
K
|
PO1-2-3
G
ol S
mmmmsame @ r i iz s
e

Ofis Kulesi; 2. Normal katta; 72,81 m? kullanim alanli 2 adet, 143,82 m? kullanim alanl 1 adet, 187,74 m?
kullanim alanh 1 adet, 195,20 m? kullamm alanh 3 adet ofis olmak iizere toplam 7 adet ofis Unitesi
bulunmaktadir. 2. Normal katta bulunan ofis birimleri toplamda briit 1.062,77 m® kapal kullanim alanh
olup 2. Normal kata ait tip dagihmi asagida belirtilmistir.

RAPOR NO: 2016REVC249 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
*GlzLiDIR

69

TSKB Gayrimenkul Dederleme A.$. | www.iskbgd.com.ir | Ticarel Sicll No: 485935
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findiklifistanbul istanbut Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 53 80 | Anlalya {Sube): 0242 322 20 90
Bursa ($ube): 0224 225 40 30 | Trabzon ($ube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir (Sube): 0412 229 09 00



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GATRMENRUL DEGeRLEWE

G 2 | S | et A O |

. T ETALAN anr | GELEN.ORTAK | BRUTALAN
Lﬁﬂm:[ £ ]E P | NETALAN A ,.fchﬁ?ﬁm BRI

— T [Rrer e —— e T ST T T - il . ol s s il | e ——— 2
2 113 2-K 63,51 45,00 27,29 135,80 135,80
2 114 4-KD 82,84 66,30 34,25 183,39 183,39
2 115 4-GD 82,84 66,30 34,25 183,39 183,39
2 116 1-G-D 32,33 22,50 14,49 69,32 69,32
2 117 1-G-B 32,33 22,50 14,49 69,32 69,32
2 118 4-GB 82,84 66,30 36,51 185,65 185,65
2 112 3-KB 78,05 66,30 35,00 179,35 179,35

Ofis Kulesi; 3.-8. Normal katlarda; her katta 56,54 m? briit kullanim alanh 2 adet ofis, 111,28 m? brit
kullarim alanli 1 adet ofis, 140,13 m? briit kullanim alanh 1 adet ofis, 147,59 m? briit kullarim alanh 3 adet
ofis olmak iizere her katta 7'ser adet ofis iinitesi bulunmaktadir. Kat alanlar 807,25 — 793,01 m* kapali
kullarnm alanh olup, katlara ait tip dagimi asagida belirtilmistir.

| weraaw |
3 120 2-K 5 = I 12,46 27,29 103,26 19,6 122,86
3 121 4-KD 82,84 18,69 34,25 135,78 24,55 160,33
3 122 4-GD 82,84 18,69 34,25 135,78 26,96 162,74
3 123 1-GD 32,33 6,23 14,49 53,05 8,59 61,64
3 124 1-GB 32,33 6,23 14,49 53,05 11 64,05
3 125 4-GB 82,84 18,69 36,51 138,04 24,55 162,59
3 119 3-KB 78,05 18,69 35,00 131,74 26,96 158,70
' 127 2-K 63,51 12,46 27.29 103,26 19,73 122,99
a4 128 4=KD 82,84 18,69 34,25 135,78 23,34 159,12
a 129 4-GD 82,84 18,69 34,25 135,78 28,05 163,83
4 130 1-GD 32,33 6,23 14,49 53,05 7,51 60,56
4 131 1-G-B 32,33 6,23 14,49 53,05 12,22 65,27
q 132 4-GB 82,84 18,69 36,51 138,04 23,34 161,38
4 126 3-KB 78,05 18,69 35,00 131,74 28,05 159,79
5 134 2-K 63,51 11,57 27,48 102,56 20,87 123,43
5 135 4-KD 82,84 16,91 34,63 134,38 23,9 158,28
5 136 4-GD 82,84 17,80 34,63 135,27 29,91 165,18
5 137 1-G-D 32,33 5,34 14,68 52,35 7,43 59,78
5 138 1-G-8 32,33 6,23 14,68 53,24 13,44 66,68
5 135 4-GB 82,84 16,51 36,88 136,63 239 160,53
5 133 3-x8 78,05 17,80 35,38 131,23 25,91 161,14
6 o 2-K 63,51 10,68 27,85 102,04 221 124,14
6 142 4—KD 82,84 15,13 35,00 132,97 24,46 157,43
6 143 4-GD 82,84 16,91 35,00 134,75 31,67 166,42
6 144 1-GD 32,33 4,45 14,68 51,46 7.45 58,91
6 145 1-G-B 3233 6,23 14,68 53,24 14,65 67,89
§ 146 4-GB 82,84 15,13 37,26 135,23 24,46 159,69
6 140 3-KB 78,05 16,91 35,76 130,72 31,67 162,38
7 148 2-K 63,51 10,68 28,04 102,23 22,55 124,78
7 149 4-XD 82,84 15,13 35,38 133,35 23,25 156,60
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7 150 4-GD 82,84 16,91 35,38 135,13 32,43 167,56
7 151 1-G-D 32,33 4,45 14,87 §1,65 6,69 58,34
7 152 1-G8 3z,33 6,23 14,87 53,43 15,87 69,30
7 153 4-GB 82,84 15,13 37,45 135,42 23,25 158,67
7 147 3-KB 78,05 16,91 36,13 131,09 32,43 163,52
B 155 2-K 63,51 9,34 28,04 100,89 24,44 125,33
B 156 4-KD 82,84 12,46 35,19 130,49 471 155,20
] 157 4-GD 82,84 15,57 35,38 133,79 34,43 168,22
8 158 1=GD 32,33 3,11 14,87 50,31 7,36 57,67
B 159 1-GB 32,33 6,23 14,87 53,43 17,08 70,51
8 160 4-GB 82,84 12,46 37,45 132,75 23,71 157,46
8 154 3-KB 78,05 15,57 36,13 129,75 34,43 164,18
.
OFiS KULESI 2-8. NORMAL KATLAR s
- K
MlsIIIEAI_ - - — - i =

4-KD

!
F1
=
=

|'_'ll"

4-GD

Ofis Kulesi; 9., 19., 29. Ve 39. Normal katlar; Ofis kulesinin teknik katlaridir. Teknik katlarda elektrik odalan
ve mekanik alanlar bulunmakta olup; 9. Normal kat 803,74 m?, 19. Normal kat 789,50 m?, 29. Normal kat
789,53 m?, 39. Normal kat 803,76 m? kapah kullamim alanhdir.

Ofis Kulesi; 10.-15. Normal katlar; 10.normal kata 782,32 m?, 11. Ve 12. Normal katlarda 793,00%er m?, 13,
Normal 71ege 800,12 m?, 14. Ve 15. Normal katlarda 807,24’er m® tam kat briit kullanim alanli 1’er adet
ofis iinitesi bulunmaktadir. Katlara ait tip dagilimi agagida belirtilmistir.
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‘[ NET ALAN 1,.:%’ 1¢R m:sll BBOT ALAN ]|r

NO Hoeall ) SIS X5 - e ALAN =

10 16 11 497,95 74,76 205,88 778,59 167,15 945,74
11 162 11 497,85 85,44 207,57 790,96 156,47 847,43
12 163 11 497,95 85,44 209,83 793,22 156,47 549,69
13 164 11 497,95 92,56 211,52 802,03 149,35 951,38
14 165 11 497,95 99,68 213,40 811,03 142,23 953,26
15 166 1 497,95 99,68 215,66 813,29 142,23 955,52

Ofis Kulesi; 16-18. Normal katlarda; 403,62'ser m? kullanim alanli 2 adet ofis iinitesi bulunmaktadir. 16.-18.
Normal katlarda bulunan ofis birimleri toplamda briit 807,23 m? kapal kullanim alanli olup 16.-18. Normal
katlara ait tip dagiimi agagida belirtilmigtir.

+

I e ||5 NET ALAN. ]Lf"ﬂfm ]Eﬁ—lﬂm‘ ][UEIJ_HTI'I" ![m’r;{?{"—- |[ TOPLAM ALAN
| L]
Yo b o L AEANLIS |y i | S | SRR
16 167 10A-K 243,97 49,84 106,33 405,14 71,12 476,26
16 168 10A-G 248,97 49,84 111,22 210,03 71,12 481,15
17 169 10A-K 248,97 49,84 107,27 406,08 71,12 477,20
17 170 10A-G 248,97 49,84 112,35 411,16 71,12 482,28
18 7 10A-K 248,97 49,84 112,35 411,16 71,12 482,28
18 172 10A-G 248,97 49,84 112,35 411,16 71,12 482,28
OFIiS KULES| 16-18. NORMAL KATLAR o
MO!_Y_':AL -
10 A-K
10 A-G
——rean e i

Ofis Kulesi; 20.-26. Normal katlarda; her katta 196,17 m” briit kullanim alanh 2’ser adet ofis, 200,34 m? briit
kullanim alanl 2'ser adet ofis olmak izere her katta 4’er adet ofis {initesi bulunmaktadir. Kat alanlar briit
782,37 - 793,02 m” kapali kullamim alanh olup; katlara ait tip dagiimi agagida belirtilmistir.

11_ = Spe - _|Ir e
e, i | ) {1 BAHCE KATI | ‘
Y ki - ' Al | ‘ |
KATNO, 1 | NELALSM, | UT ALAN | ciFTcEPHE) | ALA

LAEIE i 3 .|L. i ] —_— J -

20 174 5A=KD 122,58 21,36 sa,az 197,15 19,12 236,88

20 175 SA - GD 122,58 21,36 53,82 187,76 39,12 236,88

20 176 BA-GB 1255 21,36 56,64 203,50 39,12 242,62
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. e, ecenee

20 173 6A—KB 1255 21,36 56,08 202,94 35,12 242,06
n 178 5A-KD 122,58 21,36 54,20 198,14 39,12 237,26
21 179 5A-GD 122,58 21,36 54,39 198,33 39,12 237,45
21 180 6A-GB 125,5 21,36 57,21 204,07 39,12 243,19
21 177 BA-KB 1255 21,36 56,46 203,32 38,12 242,44
22 182 SA=KD 122,58 18,69 54,76 196,03 41,79 237,82
22 183 5A-GD 122,58 18,69 54,76 196,03 41,79 237,82
22 184 6A - GB 125,5 18,69 57,77 201,96 41,79 243,75
22 181 6A-KB 125,5 18,69 57,21 201,40 41,79 243,19
23 186 5A-KD 122,58 18,69 55,33 196,60 41,79 238,39
23 187 5A-GD 122,58 18,69 55,33 196,60 41,79 233,39
23 188 64 —GB 125,5 18,69 58,15 202,33 41,79 244,13
23 185 BA -KB 1255 18,69 57,59 201,78 41,79 243,57
24 190 SA-KD 122,58 18,69 55,70 196,97 41,79 238,76
24 19 SA-GD 122,58 18,65 55,70 196,97 41,79 238,76
24 152 6A-GB 1255 18,69 58,71 202,90 41,79 244,69
24 189 BA—KB 125,5 18,69 57,96 202,15 41,79 243,98
25 194 5A-KD 122,58 21,36 56,27 200,21 39,12 239,33
25 195 5A-GD 122,58 21,36 56,27 200,21 39,12 239,33
25 1% 6A - GB 125,5 21,36 59,08 205,95 39,12 245,07
25 193 6A-KB 1255 21,36 58,53 205,39 39,12 244,51
26 198 SA-KD 122,58 21,36 56,64 200,58 39,12 239,70
26 159 5A-GD 122,58 21,36 56,83 200,77 39,12 239,89
26 200 6A-GB 125,5 21,36 59,66 206,52 39,12 245,64
26 197 6A—KB 1255 21,36 59,09 205,95 39,12 245,07

Ofis Kulesi; 27.,28. Normal katlarda; her katta yaklasik 197,95-199,73 m? briit kullamim alanh 2 adet ofis,
yaklagik 202,12-203,90m? brit kullanim alanh 2 adet ofis olmak iizere her katta 4’er adet ofis (nitesi
bulunmakta olup; 27. Kat briit 800,14 m?, 28. Kat 807,26 m? kapal kullanim alanhdir. Katlara ait tip dagihmi
asagida belirtilmistir,

KAFTAN.
NET ALAN GELEN BROT
[
. (ORTAK ALAN e
27 202 SA —KD 122,58 57,21 202,93 37,34 240,27
27 203 SA-GD 122,58 57,21 202,93 37,34 240,27
27 204 6A-GB 1255 60,22 208,36 37,34 246,20
27 201 6A—KB 1255 59,66 208,30 734 245,64
28 206 SA-KD 122,58 58,47 206,97 35,56 242,53
28 207 5A-GD 122,58 59,47 206,97 35,56 242,53
28 208 6A-GB 125,5 64,74 215,16 35,56 250,72
28 205 6A-XB 125,5 59,84 210,26 35,56 245,82
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. L I

m | OFIS KULESI 20.-28. NORMAL KATLAR oA

MISTRAL | _— — — —
EEmiR

6 A-KB 5 A-KD

B A-GB 5 A-GD

Ofis Kulesi; 30.-35., normal katlarda; her katta 199,65 m? brit kullamm alanh 2 adet ofis, 203,95 m? briit
kullamim alanh 2 adet ofis olmak iizere her katta 4'er adet ofis (initesi bulunmaktadir. Kat alanlan brit
793,01 - 807,25 m* kapali kullamm alanl olup; katlara ait tip dagihmi asagida belirtilmistir.

BB KATTAN

\TNO ; : B

30 210 5B =KD 124,43 24,92 59,84 209,19 35,56 244,75

30 211 58-GD 124,43 24,92 60,03 209,38 35,56 244,94

30 212 68 -G8 127,47 24,92 65,30 217,69 35,56 253,25

30 208 68 —KB 127,47 24,92 66,05 218,44 35,56 254,00

k3 | 214 58 -KD 124,43 24,92 60,22 209,57 35,56 245,13

n 215 58 - GD 124,43 24,92 60,22 209,57 35,56 245,13
3 216 6B -GB 127,47 24,92 65,68 218,07 35,56 253,63

31 213 68 —KB 127,47 24,92 66,43 218,82 25,56 254,38

3z 218 58 -KD 124,43 24,92 60,41 209,76 35,56 245,32

32 219 58-GD 124,43 24,92 60,60 209,95 35,56 245,51

32 220 68-GB 127,47 24,92 65,87 218,26 35,56 253,82

32 217 68 -KB 127,47 24,92 66,62 219,01 35,56 254,57

a3 222 58 —KD 124,43 23,14 60,60 208,17 37,34 245,51

33 223 58-GD 124,43 23,14 60,78 208,35 37,34 245,69

EE] 224 68 -GB 127,47 23,14 66,24 216,38 37,34 254,19
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GATHMENKUL DEGEENE

a3 221 BB-KB 127,47 23,14 66,99 217,60 37,34 254,98
34 226 SB—KD 124,43 21,36 60,78 206,57 39,12 245,69
34 227 58 -GD 124,43 21,36 61,16 206,95 39,12 246,07
3 228 68-GB 127,47 21,36 66,43 215,26 39,12 254,38
34 225 68 ~KB 127,47 21,36 67.18 216,01 29,12 255,13
35 230 5B -KD 124,43 21,36 61,16 206,95 39,12 246,07
3s 31 58 -GD 124,43 21,36 61,35 207,18 39,12 246,26
35 232 68 - GB 127,47 2136 66,62 215,45 39,12 254,57
35 229 6B -KB 127,47 21,36 67,37 216,20 39,12 255,32

Ofis Kulesi; 36, Ve 38. Normal katta; 391,17 m? kullamim alanh 2'ser adet ofis linitesi bulunmaktadir. Her
katta bulunan ofis birimleri toplamda briit 782,33 m? kapah kullaim alanh olup; katlara ait tip dagilim
asagida belirtilmistir.

TRO és TiP NET AL BANKON il (seor EXAT
NO ORT, {giFT

36 233 108-K 260,26 37.38 129,10 426,74 83,58 510,32
36 234 106-G 260,26 37,38 128,53 426,17 83,58 509,75
37 235 10B=K 260,26 37,38 129,66 427,30 83,58 510,88
37 236 108-G 260,26 37,38 128,10 426,74 83,58 510,32
38 237 10B-K 260,26 37,38 129,66 427,30 83,58 510,88
38 238 10B-G 260,26 37,38 125,10 426,74 83,58 510,32

Ofis Kulesi; 40.-44., normal katlarda; her katta 196,12-199,68 m? briit kullamim alanh 2 adet ofis, 200,39-
203,95 m? briit kullanim alanli 2 adet ofis olmak iizere her katta 4’er adet ofis iinitesi bulunmaktadir. Kat
alanlari brit 793,01 — 807,25 m? kapah kullanim alanh olup; katlara ait tip dagihm asagida belirtilmigtir

124,43
40 0 58-GD 124,43 21,36 62,48 208,27 39,12 247,39
40 242 68 - GB 127,47 21,36 67,94 216,77 39,12 255,89
40 239 6B -KB 127,47 21,36 68,69 217,52 39,12 256,64
¥} 244 58 -KD 124,43 23,14 62,85 210,42 37,34 247,76
4 245 5B-GD 124,43 23,14 63,04 210,61 37,38 247,95
4 246 6B - GB 127,47 23,14 68,50 219,11 37,34 256,45
M 243 68 - K8 127,47 23,14 69,44 220,05 37,34 257,39
az 248 58-X0D 124,43 24,92 63,42 212,77 35,56 248,33
az 249 58-GD 124,43 24,92 63,80 21315 35,56 248,71
4z 250 6B - GB 127,47 24,92 69,25 221,64 35,56 257,20
az 247 6B - KB 127,47 24,92 70,01 222,40 15,56 257,96
a3 252 S8 -KD 124,43 24,92 64,17 213,52 35,56 249,08
43 253 58 - GD 124,43 24,92 64,36 213,711 35,56 249,27
a3 254 6B -GB 127,47 24,92 69,82 22,21 35,56 257,77
43 251 6B - KB 127,47 24,92 70,76 223,15 35,56 258,71
44 256 5B —KD 124,43 24,92 64,74 214,09 35,56 249,65
a4 257 SB-GD 124,43 24,92 64,92 214,27 35,56 249,83
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SIB

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. AR OEGEREME
44 258 68 -GB 127,47 24,92 70,57 221,96 35,56 258,52
a4 253 6B -KB 127,47 24,92 71,51 223,90 35,56 259,46

Ofis Kulesi; 45. Normal katta; 477,03 m? kullanim alanli 2 adet ofis iinitesi bulunmaktadir. 45. Normal katta
bulunan ofis birimleri toplamda briit 954,05 m? kapah kullanim alanh olup 45. Normal kata ait tip dag@limi
asagida belirtilmigtir.

AN | TN T
w_‘ﬂ kﬂmm

233,66 149,84 119,69 503,19 0 503,19
233,66 149,84 120,44 503,94 0 503,94

Ofis Kulesi; 46. Normal katta; 384,94 m? kullamm alanh 2 adet ofis Gnitesi bulunmaktadir. 46. Normal katta
bulunan ofis birimleri toplamda briit 769,87 m? kapali kullarum alanh olup 46. Normal kata ait tip dagihimi
asagida belirtilmistir.

| e el )

46 261 8-K 220,36 71,05 114,79 406,20 0 ans,zn
46 262 8-G 220,36 71,05 114,79 406,20 0 406,20

Ofis Kulesi; 47. Normal katta; 362,80 m? kullanim alanli 2 adet ofis initesi bulunmaktadir. 47. Normal katta
bulunan ofis birimleri toplamda briit 725,59 m? kapah kullanim alanli olup 47. Normal kata ait tip dagilimi
asagida belirtilmistir.

ImEES 1:5* I__  BALKON. =] "'m"m: - "T :": Py ol

KAT.NO |Ir‘T_I ALAN! GELEN ORTAK |  BROTA "&J r 'ﬁ':w'ﬂ* v
=y Siiatai o] PO ALAN IS TR

7-K 183,65 75.62 108,21 377,48 377,48

a7 264 7-G 193,65 75,62 108,21 177,48 0 377,48

Ofis Kulesi; Cati kati Ofis Kulesinin teknik katidir. Cati katinda elektririk odalan ve mekanik alanlar
bulunmakta olup; gati kat1 685,26 m’ kapal kullamm alanhdir. Konu proje kapsaminda toplamda 38 adet
diikkan, 1 adet spa, 153 adet ofis, 110 adet Rezidans ve 96 odali otel bulunmaktadr.

Deger takdirinde tasinmazlarin yukarida belirtilen i¢ mekan ingaat ve teknik dzelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir,
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. GAYRIMENKUL DEGERLEME
Projeye Ait Alansal Dagilim Ozet Tablosu

BI.II-EELEM'I;\T ' 8 Dropary, Whnak, kazsn delresl, depo
2. BORUM KAT i Cmapark, depn

park. depo, tainik alen

Spa, oal, ofis 2 %AT | was0 L A crxumt| aar 1.062,77 - Tedatolls
KONUTKULES] LT s _Esz:é r::‘_:__o;_.l!l_iin_lm.u'l- criskuLest | 3Kar 807,25 142,21 Tudetofs
wowurkesl | st T estas Cratf 13 otel odanl} orisKuEs! | 4KAT 30735 142,24 Tadetofs
KONUT KULES] 5. KAT 857,43 Crell 13 otel odasi] OFISKINES! | AT 0035 143,36 Tadetcfls
KONUT KULES! 6. XAT 857.45 Cteif 13 oted odisi} OFisknE! 5 KAT TIOL 156,45 Tadet ofis
KOMUT kLEsl 7.KAT 857,45 Otell 13 otel oden] oriskues! | 7xar 793.01 156,47 7adetofts
NOHLT KULES] B KAT 857,48 Ctel{ 13 otel odesi] criskuLesl | kAt 782,31 167,16 Tadetofls
KGHLIT KULES 2 KAT 857,49 Ctelf 13 otel oden) crsknel | sxat 803,74 145,73 Teknik Kat
KONUT KULESI 10 KAT 857,49 Teknlk kat OFiSKIRES| | 10KAT 782,32 157,15 1sdeofis
KOMUT XULES] 11 KAT 842,90 | 2sdati+l, 4adet 2+} komst osiu_m_s! 11 KAT 793,00 156,47 1nderefis
KONUT KULESI 12 KAT 857,43 | 2adati+l, Andat2+tkonut | OFiSKURES] | 22 kAT 793,00 156.47 1adercfis

KONUT KULES| 13. KAT 857,43 | 2adetie], 4adet2+lkorut | OFiSKINES] | 13KAT 800,17 149,35 lsdetofis |
KONUTXULES! 14. KAT B57,47 | 2adetiel 4adatlelkonut | OFISKWRES! | 14 KAT 807,24 142,13 1 ndetotfs
KOMUT KULESH 15 KAT 857.49 | 2adat1el, 4adar2elkonut | OFISKUESI | 1SKAT EO7,24 141,23 1sdetafis
KONUT KULESI 15. KAT 857,47 2 adet 1+1, 4 adet 2+1 kot | OFis kees] 25 KAT 207,23 342,14 2 st ofiz
KONUT KuLESE 17, KAT B57.49 | 2adet1+1, 4ader2+konut | OFlskues! | 27 mar 807,23 142,24 1vdatofl
KONUT KR ES 18, KAT 857,45 | Zedet1+l, 4adet2+konut | OFisKULES! | 18 KAT 807,23 142,24 2 sdatofts
__ KONUTKLLES] 19. kAT B57.49 Tekninkst | OFISKULESI |  19KAT 89,50 159.97 Tuknik Kat
KONUT KULES] okt | 85750 | 4sdet3+lhomun OFISKULES| | 20KAT 79302 155,48 4 adetofis
xoNUTKLRLEY 21.kA7 __Bs148 4 adet 3+1 konut oHSES | 21 waT mm 156,48 4 sdatafis
| xomwurmingyl | oz | psuse & adet 3¢1 konut orskutesi | 22 xar 782,34 167,36 4pdetants
KONUT KULESE 23, KAT 257,48 4 aaet 3+1 konut orskULEsi | zawar 721,34 167,16 4 adet ofis
KONUT ki est 24_KAT 85748 | 4 wciet 3+1 konut orfscuLes) | 24 mat 722,34 167,16 4 sdetefs
KONUT Kt £3t 25. KAT B57,50 1- 4 -«_i_-ud konut r{ﬂs _K_II_.LN; 25 KAT 793.02 15543 4 adercfis
KONUT KULES 26KAT BS7,50 4 ndet 3+1 kanut oftsRULESi || 26 kaT 3,02 156,48 4 adet ofis
KONUT KULES! 2T KAT 857,50 4 adat 3+1 kanut ofskuLesi | 27 xaT 800,14 149,36 % sdetofis
KONUT KILES] 28KAT 857.48 4 adet 3¢1 kanut ortskuLEs) | 2skar BO7,26 183,24 4 adet ofis
KONUT KULES] 29KAT B57.50 & ndet 3+1 konut priswuest | zowar 53 | 1swe7 Taknik Kxt
KONUT KULES] J0KAT 857,50 4 adet 3+1 konut OFfsKULESi | 3o raT s07.25 | 142,24 4 sdet ofis

KOWUT KULES| 31 KAT 857,50 & sdet 3+1 konut oRsKULES | 31 a7 BO7.35 142,24 & wetut oft

KONUT KULES 32 KAT 857,48 4ndet3elkome  [OFISKULES | 32 KT 807,28 142,24 & wdey ofty
KONUT KULES] 33 KAT a57,48 dnderIvikonut | OFISKULES | 33NAT 800,13 149,36 & adet ofis
KONUT KULES! 3axaT BS7,68 _ Tekniklar | OFSKULEH | 34 KAT 793.m 156,43 4 adetofis
KONUT KuLESi IS5 KAT _ &3533 | Zmdetdslhonur OFENULEN | 35 MAT 73101 155,43 4adetots
KONUT KULESH _3exar | 79305 2 adet 4+1 komut ORSKULEE | 36 UAT 732,33 167,16 2 ndet ofis
rouriunes! | mear | 7508 2 adet 4+1 kot oSkt | 3vear 72233 167,16 Zaderchis
*rowutcmest | gam o028 Taknik kat iofiskuLEsl | 3a et 782.33 167,16 2adarofis
e ioAsxuLesi | zmwar 803,76 14573 Taknik Kat
ostskuLest | sowar 793.01 156,48 & adetcfis
‘ofiskunesl | s1xar 800,13 149,36 & g ofts

‘ostywunest | s2 kA7 207,25 142,24 Sodetohs
(OFISKULES | #3kAT | EO7IS 142 25 4 poat ofts
OFseuLEs] | st sy [ rid 142,24 4 sdat fis
S iothwunesi | aswar 25405 - 2 ndar ofis
e |E=a— ‘oFtsKULESE | 4B AT 763,87 - 2 ncarots
E ‘ortskuLest | a7ear 725,59 - 2adatofs

RAPOR NO: 2016REVC245 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
*GIZLIDIR
77

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§. | www.lskbgd.com.tr | Ticaret Sicll No: 485935
Merkez: Meclisi Mebusan Caddes!, Molla Bayin Sokak, No 1, 34427 Findiklilstanbul Istanbu! Tek: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Suba): 0312 441 75 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 458 59 80 | Antalya {Sube): 0242 322 20 80
Bursa {Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir (Sube): 0412 229 03 00



SiB

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. CATRIENRGR DEGERME

Deger takdirinde tasinmazlarin yukarida belirtilen ic mekan ingaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmstir,

5.5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

®»  Meveut durumda degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlge yakimnda, Adliye Saray,
Folkart Towers, Megapol Tower, Tepekule is Merkezi, Sunucu Plaza gibi prestijli ve biiyiik
firmalara ait yapilar yer almaktadir,

® Proje alam, ulasilabilirligi ve gérilebilirligi yiksek bir noktada konumludur. Projenin yakin
cevresinde, Sabah Gazetesi, Rod-Kar is Merkezi, Ege Perla Projesi, Adliye Sarayi, Sunucu Plaza,
Bornova Vergi Dairesi bulunmaktadir.

=  Proje alanina alternatif ulasim olanaklarn bulunmakta olup, metro, doimuy, otobiis ile ve Gzel
araclar ile ulasim saglanabilmektedir.

= Degerleme konusu parselin, kuzey cephesinde yer alan Manda ¢ayina yaklagik 300 m., giiney
cephesinde yer alan Ankara Caddesi'ne yaklagik 130 m., dogu cephesinde yer alan 1583/4
sokakga yaklagik 280 m. cephesi bulunmaktadir.

=  Degerleme konusu parselin cevresi yer yer 1,5 m. yiiksekliginde galvaniz sag levhalar ile
gevrelenmis durumdadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. [ T

BOLUM 6

TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER VE
DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZI
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Si(B

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GATRMENRULoEGeR e
BOLUM 6
TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER VE
DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALizi

6.1 Taginmazin Degerine Etken Faktirler

v Proje alani, Ankara Caddesi Ozerinde vyer
almaktadir.

v Ankara Caddesi (zerinde, tapnmaza emsal
olabilecek bog parsel sayisi oldukga kisithdr.

¥ Proje alanmin goriilebilirligi, reklam kabiliyeti ve

ulagilabilirligi cok yiksektir. - Taginmazin bulundugu bélge heniiz geligimini
¥ Proje yeni kent merkezinde konumludur. tamamlamamug, eski sanayi yapilarinin konumlu
oldugu bélgeye yakindir.

¥ Konut,Ticaret ve turizm kullammi agisindan

tercih edilen bir bélgede konumludur. - 1/2.000 Okekii Uygulama Imar Planlarinin

yuritmesinin durdurulmasi, konu taginmazin
v' Degerleme konusu projeye ait Yapi Ruhsati bulundugu bblgede vyapilacak yatinmlann
bulunmaktadir. siiresini olumsuz etkilemektedir.

v Sosyal donati alanlarina yakin konumdadir.

¥ Proje alani Izban Salhane Metro istasyonu ve
toplu tagima araglan duraklarina yakin konumlu
olup, ulagabilirligi yiksektir.

FIRSATLAR : TEHDITLER'
v Taginmaz Yeni Kent Merkezi olarak belirlenmis x  Uygulama imar plam kapsaminda MiA
olan Alsancak Liman arkas- Salhane- Turan lejandinda yer alan parsellerin  yapilasma
bdlgesinin ortasinda konumlanmustir. kosulunun, KAXS:3.50 olmasi sebebi ile

bélgenin tamamen yapilasmass  halinde,
ihtivactan fazla vyam stofunun olusacag
digunulmektedir.
x  Tagmmazin yakin gevresinde nitelikli ofis ve
¥" Taginmazain yakin cevresinde nitelikli ofis ve konut projelerinin insaati devam etmekte olup,
konut projelerinin ingaati devam etmektedir. bélgesel rekabette her gegen giin arhy
yasanmaktadir.

¥ Taginmazin bulundugu bélge gelisim potansiyeli
yiiksek olan ve prestijli firmalann yatimmlarnim
gerceklestirecegi cazibeli bir bilge niteligindedir.

6.2 Degerlemede Kullanilan Yéntemlerin Analizi ve Bu Yantemlerin Secilme Nedenleri

Bu degerleme ¢alismasinda tasinmazin degeri igcin emsal kargilastirma yaklagimi ve gelir indirgeme yaklagimi
yontemleri kullanilmigtir,

6.2.1 Emsal Kargitagtirma Yaklagirmi Analizi = Degerlemede Esas Alinan Benzer Satig ve Kira .
Orneklerinin Tanimi ve Satis — Kiralama Bedelleri ile Bunlarin Segilme Nedenleri

Gayrimenkullerin  bulundugu ¢evrede yapilan arastirmalar sonucunda gevreden elde edilen
gayrimenkul emsal degerleri agagida belirtilmistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GATRMGHKUL DEGENEME

v Emsaller Haklkinda Degerlendirme:

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bélgede yapilan aragtirmalar neticesinde, degerleme
konusu tasinmaza benzer nitelikte ve yakin biiyiklikte yiiz dlgiime sahip arsa sati3 bedellerinin
oturmus oldugu gozlenmistir.

Degerleme konusu tasinmazin yeni kent merkezi icerisinde bulunmasinin ve konumunun Ankara
Caddesi Gzerinde olmasimin tasinmazin cok tercih edilirligini arttirdigi bolgeye hakim emlak ofisleri
tarafindan belirtilmistir. Degerleme konusu tasinmazin konumu, yiiz dlclimii, geometrik ve
topografik durumu gézdiiniine alindifinda; yapilan emsal arastirmalan, satilmis emsallerin
irdelenmesi ve asagida yer alan karsilastirma tablosunun neticesine gére, taginmazin birim fiyatinin
7.500 - 8.500TL / m? arasinda degisebilecegi kanaatine variimistir.

T T TE——

— i —

= KARSILASTIRMA TABLOSU
‘Karglaghriabifir Gayrimeniuller
I -K_a:ﬂ_.wﬂ?nﬂ:menler | ...:1 — _.2._ —— _3_ — 4 —— 5 —1 5 -.
Birim Fiyah (¥1/m’) 5438 8.284 5208 7672 6355 | 6415
x A Pazarbk Payt 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Ex 3 Milliyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
& = satis Kosullan : 0% 0% 0% 5% 0%
E: -g Ruhsata Sahip Olma Durumu . 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 10% 0% 0% 0% 0% 0%
= Lokasyon 10% 5% 10% 0% 5% 5%
§ _'g: Yapllaima Hakla 0% 0% 0% 0% 0% 0%
- Yiiz Oicim 0% -10% 0% 0% 0% 0%
H 7 Fiziksel Ozeliikleri i 0% 0% 0% 0% 0%
=8 Yasal Ozellikderi T 10% 0% 15% 5% 10% 10%
= Diger (varsa eklenebilir) 0% 0% o% 0% 0% 0%
P i D 7479 7869 6.510 8.056 7.674 7377
Toplam Nef Dizeltme . 30% 5%  25% 5%  20%  15%
Toplam Briit Dikzeltme : 30% : _15% : 25% : 5% : 20% : 15%
Diizeltme Sayts 3 2 2 1 s e

Rapor tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 3,5318.- T olarak , 1 Euro = 3,6939.- TL olargk, TCMB
satis kury ise 1 USD = 3,5382.- TL olarak, I Euro = 3,7006.- T olarak esas alinmustir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ATRIMERKUL DEGERCHE

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:
Degerleme konusu taginmazlara deger takdiri edilirken;

e Arsanin yola olan cephesi, cevresinin yapilasma durumu, goriiniirligi, verlesilebilir bir
forma sahip olmasi, topografik yapisinin diiz olmasy,

e Arsanin, imar durumu ve yapilasma kogullar, terklerinin yapilmis olmasi,
e Tasinmaz bzerinde ingaat caligmalari devam eden proje bulunmasi,
e Taginmaz zerinde yer alan yapiya ait gerceklesmis ingaat maliyeti,

» Bdlgenin ulasim ve altyapi olanaklarinin mevcut olmasi ve gelismislik seviyesi gibi dzellikleri
dikkate alinmistir.

¢ Degerleme konu tasinmaza yakin konumda, tasinmaz ile aym imar durumuna sahip
parsellerin bulundugu Yeni Kent Merkezi bolgesinde, mal sahiplerinin arazi fiyatlan igin
yiksek rakamlar talep ettigi, mevcut piyasada alim satimlann talep edilen bedellerin altinda
gergeklestigi belirtilmistir.

e Degerleme konusu tasinmazin dzerinde yer alan projenin bilinirigi, alt yapisinin
tamamlanmis olmasi, taginmaztn lizerinde yer alan projenin bélgede insa edilen ilk projeler
arasinda yer almasi gibi etkenler gdz oniine alindiginda birim degerinin 7.500 TL/m?
civarinda olabilecegi Gngoriilmdgtir.

e Tasinmaza deger takdiri yapilirken, yukanda bahsedilen etkenler ile GOlkenin ekonomik
durumu da gézdniinde bulundurulmugtur.

Emsal karsilagtirma yaklagiminda, arastirmalar sonucu ulagilan emsallerin, taginmazlara gore olumlu
olumsuz kosullan degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim aragtirmalar ve tecriibelerimize dayanarak;
taginmazlar icin deger takdiri agagidaki gibi yapiimstir.

8625 ADA, 7 PARSEL

Toplam Arsa Biyikligi {m?) 13.922,01| m?
1 m? Arsa Degeri 8.000,00| TL
Toplam Arsa Degeri {TL} 111.376.800| TL
Toplam Yaklasik Arsa Degeri {TL} 111.380.000| Tt

6.2.2 Maliyet Olusumlan Yaklagimi Analizi

Bu analizde gayrimenkulun bina maliyet degerleri, maliyet olugumu yaklagim ile; binalarin teknik
dzellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada aym &zelliklerde inga edilen binalarin insaat
maliyetleri, miisteri tarafindan beyan edilmis olan hzkedisler ve gegmis tecriibelerimize dayanarak
hesaplanan fonksiyon bazinda maliyetler géz éniinde bulundurularak degerlendirilmistir. Projenin
ingaa faaliyetlerinin halen devam ediyor olmasi nedeni ile herhangi bir yipranma éngériillmemistir.

Proje kapsaminda yapilmast dngériilen toplam maliyet tutari detaylan Gelir indirgeme Yaklagimi
Analizi bashg altinda verilmektedir. Yapilan hesaplamalara gore projenin toplam inga maliyet bedeli
vaklagik 61.445.403 USD olarak hesaplanmistir. Projenin tamami igin éngdriilen ingaat tamamlanma
oram %94 olarak tespit edilmis olup tamamlanma oranmna gore mevcut inga maliyet degeri
(61.445.403 X 0,94) 57.758.67% USD{203.992.101 TL} olarak hesaplanmistir.
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8625 ADA, 7 PARSEL

Toplam Arsa BlyuklGgo (m?) 13.922,01| m?
1 m? Arsa Degeri 8.000,00| TL
Toplam Arsa Degeri {TL) 111.376.080 | TL
Gergeklesmis Maliyet (TL)* 203.992.101| TL
Toplam Mevcut Durum Degeri (TL) 315.368.181| TL
'(I'Tt_aglam Yaklagik Mevcut Durum Degeri 315.370.000 | TL
Toplam Yaklagtk Deger * (USD) 89.130.000 | USD

Rapor tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 3,5318.- Tl olarak , 1 Euro = 3,6939.- TL olarak, TCMB
satis kuru ise 1 USD = 3,5382.- Tt olarak, 1 Eurg = 3,7006.- TL olarak esas alinmustir.

6.2.3 Gelir indirgeme Yaklagimi Analizi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmas verileri ile bir Gelir indirgeme yaklagimi
yontemi olan Nakit Akimlan Yéntemi kullanilarak deger tespiti yapilmigtir.

6.2.3.1 Direkt Kapitalizasyon Yontemi
Bu degerleme galismasinda direkt kapitalizasyon yontemi yaklagim uygulanmamistir.

6.2.3.2 Nakit Akimlan Yontemi

Bélgede yapilan Pazar aragtirmalarimiz, buna bagh analizlerimiz ve bdlge verileri kullanilarak arsa
lizerinde gelistirilme calismalari devam eden proje ile ilgili varsayimlanmiz ve hesaplar agagida
detaylandinimistir.

Ana taginmaza 30.12.2014 tarihinde kat irtifak: tesis edilmis olup, kat irtifakina esas mimari projesi
iizerinden alan biyiklikleri, kat ve adetsel dagilimlan ile proje degerleme galismasi yapimigtir.
Projenin insai faaliyetlerinin devam ediyor olmasi nedeni ile parsel {izerinde gelistirilen proje bir
bitiin olarak ele alinmistir.

v Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar
» Projede yer alan satisi gerceklesmis olan tapulara ait kapali alanlar, toplam satig
alanlanindan gikarilimistir.

e Satis vaadi ile tapu devri gerceklesmemis olan tapular ise ilgili yillarda taksit bedelleri gelir
kalemlerine eklenecek sekilde nakit akig tablosunda belirtilmistir.

s 31.12.2016 tarihi itibariyle satigi gerceklesip tapu devri yapilan bagimsiz béliimlere ait
alanlar satiy alanlarindan gikarilmistir.

e Satig vaadi ile satilan ve tapu devri olmayan tasinmazlara ait kalan taksit bedelleri mevcut:
olup, bu taksit tutarlar ilgili yillara gelir olarak eklenmigtir.

¢ Satis ve tapu devri gerceklesmemig bagimsiz bolimler ise yillar iginde satig hizy oraninda
satilarak satis yapilan tarihlere gelir kalemi olarak eklenmistir. (tablolar asagida
detaylandinimigtir.)

e Toplam maliyet hesaplan iginde; ortak alan dekorasyon ve ince isler maliyetleri, zemin
ivilestirme, elektrik ve mekanik, otomasyon dahil maliyetlerin gerceklesecegi varsayilmigtir.

¢ Altyap maliveti hesabi icerisinde; elektrik altyapisi, atik-igme suyu altyapisi, telekom
altyapis) v.b. bulunmaktadir.
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¢ Proje genel giderleri maliyetleri icerisinde; avan proje, mimari, elektrik, sihhi tesisat, statik
gibi her tirlii projenin ve detayin gizdirilmesi, yap denetim sirketi bedelleri, proje yonetim
firmasi bedelleri v.b. maliyetler bulunmaktadr.

o Caligmalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlarn Kapsaminda) vergi ve finansman
giderleri dahil edilmemistir.

o Amerikan Dolan bazli 2045 yiii Eurobond tahvillerinin son 6 aylik ortalamasi olan 5,56
“Risksiz Getiri Orant” olarak kabul edilmigtir.

» indirgeme oramimin %10,50 olacagi varsayilmigtir. indirgeme orani da USD bazi igin bu deger
olarak kullandmistir.

e Rapor tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 3,5318.- TL olarak , 1 Euro = 3,6939.- TL olarak,
TCMB satig kuru ise 1 USD = 3,5382.- TL olarak, 1 Euro = 3,7006.- TL olarak esas ahnmgtir.

o Proje degerleme caligmasinda % 4,9 “Risk Primi Orani” olarak kabu! edilmistir.

» Projedeki maliyetler anahtar teslim maliyetleri icermektedir. Ofis ve AVM alanlan istege
bagh degiskenlik gosterdigi icin ince isler ve dekorasyonlar tamamlanmadan teslim
edilmektedir.

* Maliyet bedelleri, piyasa genel kabulleri ve benzer kalitede bir ingai yatnimin yapilabilecegi
maliyet bedelleri arastirmasi yapilarak, gegmis tecriibelerimizden de faydalarularak tahmin
edilmistir.

e Degerleme konusu projede ingai faalivetlerin tamamlanmas) sorumlulugu Mistral
Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$" de olmasi nedeni ile projenin tamamlanmasi igin gereken
tiim maliyet degeri projeksiyona gider kalemi olarak dahil edilmistir.

Proje Varsayimlar::

s Degerleme konusu parsel izerinde Rezidans, Otel, Ofis ve AVM alani ingaa edilmesi ile ilgili tim
yasal prosedirlerin tamamlandigi ve bu durumda herhangi bir degisiklik olmayacag varsayiimistir.

o Kat irtifakina esas tapu projesine gore 39 adet diikkan, 1 adet SPA, 153 adet ofis, 96 odal otel ve
110 adet Rezidans insaa edilecegi varsayilmigtir.

s  Miisteri talebi dogrultusunda miisteri tarafindan tarafimiza beyan edilen 30.12.2016 tarihi itibari
ile gerceklesmis satis sozlesmeleri esas alinmustir.

¢ Satilan birimlerin miisteri tarafindan tarafimiza beyan edilen satis sézlesmelerinin ekinde yer alan
éideme planlan esas alinmig ve ve tapu devri yapilmams olan gelecek yillarda tahsil edilecek KDV
hari¢ bedeller nakit akig tablolarina dahil edilmistir.

e Tapu devri yapilmamis olan satilmis birimlerin misteri tarafindan tarafimiza beyan edilen satiy
s6zlesmelerinin ekinde yer alan ddeme planlarina goére 30.12.2016 yili sonuna kadar yapilmig olan
tahsilatlar ilgili yil sonunda toplam satis gelirlerine dahil edilmistir. Daha sonraki yillarda alinacak
tahsilatlar da ilgili ylin gelirine ayrica eklenmistir.

e Proje kapsaminda 30.12.2016 tarihi itibariyla satisi gergeklesmis birimlerin briit alanlan diginda
kalan, 16.337,31 m? briit sats alanlt ofis, 11.514,4 m? brit satis alanh Rezidans satilabilir alana dahil
edilmigtir.

s Proje dahilinde toplam kapah alanin 117.404,21 m? olacag varsayilmigtir.

e Toplam alanin yaklasik 34.570 m¥sinin ofis, 2.080 m*¥sinin AVM, 21.455 m%sinin Rezidans, 6.700

m?'sinin otel, 1.270 m? SPA alanlarindan, 7.145 m¥sinin tesisat kati, 30.777 m¥sinin bodrum kat
siginak ve otopark, 6.408,00 m¥sinin ¢ift cephe alanlanindan olugacag varsayimigtir.
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insaat Maliyetleri

' S T Birim | ﬁl_g'a_a't- ' ;
Fonkslyon Maliyeti Maliyet
' Briit Alan {m®) (usD/m’) (usb):
OFis 34.570 380 13.136.607
AVM 9.080 475 4,312,873
RESIDENCE 21.455 525 11.263.844
OTEL 6.700 475 3.182,571
SPA 1.270 475 603.288
Tesisat Kati 7.145 150 1.071.680
Otopark+ Sifinak (Emsal dist) 30.777 150 4.616.514
Ofis Cift cephe alan Alani(Emsal dig) 6.408 200 1.281.600
Toplam 117.404,21 | 39.468.976

ALTYAPI MALIYETI
Kapali Alan Toplam Insaat Maliyeti
{UsD)

Oran Maliyet (USD})

39.468.976 9% 3.552.208

CEVRE TANZIMIi VE PEYZA] MALIYETLER
Kapali'/Alan Toplam Ingaat Maliyeti

{USD) Oran Maliyet (USD)

38.468.976 9% 3.552.208

ARA TOPLAM MALIYET {USD)

Insaat Maliyeti (USD) 39.468.976

Altyapi Maliyeti (USD) 3.552.208

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti (USD) 3.552.208

TOPLAM {USD) 46.573.391.

_— -

Toplam Mallyet (USD) U omn Maliyet (USD)
46.573.391 8% 3.725.871

ZEMIN IYILESTIRME BEDELI

Toplam Zemin Alam 13.922

Fare Kazik Bagina Dugen Birim Alan

(m?) 3,0

Fore Kazik adedi 4,641

Fore Kazik Birim Fiyat (USD} 2.000

Toplam Maliyet (USD) 9.281.3430
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iKSA MALIYET TABLOSU

Bodrum Kat Adedi 3
iksa Yapilacak Yiizey Derinligi (m./kat

adedi) 3
Toplam Derinlik {m.} 10
Temel-iksa Sistemi Cevresi {m.) 555
iksa Yapilacak Yiizey Alan 5.328
tksa Maliyeti {USD/m2) 350
Toplam Maliyet {(USD) 1.864.800

OFPLA A [)

ingaat Maliyeti ($) 39.468.976
Altyap Maliyeti ($) 3.552.208
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Mal.($) 3.552.208
Proje Genel Giderler {$) 3.725.871
Zemin iyilestirme Bedeli ($) 9.281.340
iksa Maliyet Bedeli($) 1.864.800

OPLA £1.445.40

MALIYETIN YILLARA DAGILIMI
VLA
ORAN 100% 100%
MALIYET.{USD) 3.686.724 '3.686.724

2017 TOPLAM

» Ingaatin 2017 yili nisan ay1 baginda bitecegi varsayillmistir.

e Tapu devri yapiimamis olan satilmig birimlerin miisteri tarafindan tarafimiza beyan edilen
satis s6zlesmelerinin ekinde yer alan édeme planlari esas alinmig ve gelecek yillarda tahsil
edilecek KDV harig bedeller nakit akis tablolarina dahil edilmistir.

» Tapu devri yapilmis ve tapu devri yapilmamig ancak satis sézlesmeleri tamamlanmig alanlar
disinda kalan Rezidans satislarinin piyasa 6rnekleri incelenerek 01.04.2017 tarihine kadar
%15’inin, 01.04.2018 tarihine kadar %50’sinin, 01.04.2019 tarihine kadar %35'inin satilarak
satislarin tamamlanacagi 6ngorilmiistar,

e Tapu devri yapilmts ve tapu devri yapiimamis ancak satis sdzlesmeleri tamamlanmig alanlar

" disinda kalan Ofis satislanmin emsalleri incelenerek 01.04.2017 tarihine kadar %15’inin,
01.04.2018 tarihine kadar %60"inin, 01.04.2019 tarihine kadar %25’inin satilarak satiglarin
tamamlanacag) 6ngdriilmiigtiir.

» Proje kapsaminda yer alan otel alant tapu devri devri gergeklesmis olan taginmazlar
arasinda yer aldi@ igin gelir kalemlerine eklenmemigtir. Tasinmaz KDV harig¢ toplam
15.000.000 USD bedelle satilmigtir.

= QOnerilen projede, ofis ve Rezidans kullammlarninin tamaminin satilacagl, otopark alanlarimin
ise meveut kullanima hizmet edecegi varsayilmistir.

+ Projede AVM agihginin 01.04.2017 olacagi varsayllmistir.
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s Projede, AVM'nin, konusunda uzman olan prestijli bir ynetici firma tarafindan isletilecegi
ve kiralanacagi varsayilmistir.

* Projeye gore AVM'nin 9.080 m? briit kullanim alanl, olmasi ve 7.077 m? kiralanabilir alana
sahip olcag varsayilmistir.

AVM KiRALANABILIR ALAN HESABI

TOPLAM AVM ALANI (Otopark Harig) 9.080
KIRALANABILIR AVM ALANI (m°) 7.077

» Bbdlge AVM sektir arastirmasi verileri dikkate alinarak; AVM'nin ortalama ayhk birim kira
degerlerinin, 2018 yiinda 20,50 $ mertebesinden baglayip 2027 yilinda 25,60 $'a
yiikselecegi varsayilmigtir.

e Bblge AVM sektiir arastirmasi verileri dikkate alnarak; AVM ortalama yillik birim hina
yonetim gelirinin 2018 yilinda 3,50 $ mertebesinden baslayip, %3 artig orani ile 2027 yilinda
4,37 $ mertebesine kadar yiikselecegi varsayilmistir.

e AVM doluluk oranlartnin 2018 yilinda %88, 2019 yilinda %89, 2020 yihinda %51, 2021 yilinda
%95 mertebelerinde gerceklesecegi daha sonraki yillarda degismeyecegi dngorilmiistiir.

¢ Sozlesme ile satigi yapilarak, 30.12.2016 tarihine kadar alinan ve sonraki yillarda alinacak
olan rezidans ve ofis tahsilatlanimin nakit akis ¢alismas) ayrica yapilmes olup, sdzlesme ile
satisi kesinlemis tahsilatlar 2019 vadeli USD Eurobond'u %3,6160 ile indirgenmistir.
Konsolide Nakit Akis tablosunda bulunan bu toplam deger (41.909.693 $) projenin nakit
akisinda 30.12.2016 tarihine eklenerek toplam proje degerine ulasilmistir.

o isletme giderlerinin, bina ydnetim gideri, komisyon icreti, agih dncesi reklam vb. giderler,
bina sigortasi, emlak vergisi, yenileme fonu kalemierinden olugacagi 6ngorilmdistiir.

e Yapimin tamaminin A sinifi ingaat kalitesinde ingaa edilecegi varsayilmistir.

SATILABILIR OFIS ALANI
SATILABILIR OFiS ALAN} (M2) 16.337,31
SATIS ARTIS ORANI : 3 s, 2,5%

OFIS SATIS GELIRLERi 01.04.2017 01.04.2018 01.04.2019 TOPLAM

OFiS SATLS ORANI (%) 0% 15% 60% 25% 100%
SATILAN OFIS ALANI (M2) 0 2.451 9.802 4.084 16.337
OFiS BIRIM SATIS GELIR 2.300 2.358 2.416 2.477
{USD/M2)
OFIs SATIS GELIRI {USD) . 0 5.777.280 23.686.849 10.116.259 29.464.130
TOPLAM SATIS GELIRI (USD) 0 5.777.280. 23.686.849 10.116.259 39,580.388
SATILABILIR RESIDENCE ALANI
SATILABILIR RESIDENCE ALANI (M2} 11.514,41
SATISARTISORANI. 2,50%
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[ 0 RLER 016 01.04.20 01.04.2018 01.04.2019 DPLA

RESIDENCE SATIS ORANI (%) 0% 15% 50% 35% 100%
SATILAN RESIDENCE ALANI (M2) 0 1.727 5.757 4.030 11.514
RESIDENCE BIRiM SATIS GELIR| 2.200 2.255 2311 2.369
{UsD/M2)

RESIDENCE SATIS GELIRI (USD) 0 3.894.749 13.307.060 5.547.815 26.749.624
TOPLAM SATI5 GELIRI (USD) 0 3.894.749 13.307.060 9.547.815 26.749.624
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6.2.4 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

Bu degerleme raporu, meveut durumda insaatr devam bir projenin degerleme cahgmas igin
hazirlanmustir.

6.2.5 En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli ve iyi kullanimidir.

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselin en verimli ve iyi kullanimi uygulama
imar plamindaki lejandi ve meveut kullanimi ile uyumlu olarak “MiA(Merkezi is Alam)” amagh
kullanimidir,

6.2.6 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Projede Yer Alan AVM Alamina Ait Arsa + Maliyet Degerine iliskin Hesap Detay

- Miigteri talebi dogrultusunda AVM kisminin aynstinlmis olarak mevcut durum degeri agagidaki
varsayimlar i5iginda hesaplanmistir.

- 30.12.2014 tarihli kurulan kat irtifaki projesine gére AVM’nin 9.079,73 m? briit kullamm alanh
olup, 7.077 m? kiralanabilir alana sahip eldugu hesaplanmstir.

- Projedeki AVM alani zemin ve 1. katta, SPA kullamm alani 1. ve 2. katta kenumludur.

- AVM alam arsa degeri, zemin ve 1. katta yer alan ticari kullammindaki bagimsiz béliimlerin arsa
payi oraniun, toplam arsa alani ve 1 m? arsa degeri carpimiyla hesaplanmstir.

- Kat irtifak projesinde ve kat irtifakina esas yonetim planinda;

® “C Blok Kat Malikleri Kurulu (Carsi Blogu Kat Malikleri Kurulu) 40 bagimsiz
bélim, 27810/111000 toplam arsa payl”” agiklamasi yer almaktadir. ilgili
bagimsiz bélim tapulanndan da arsa paylan toplandiginda aym degere
ulasilmistir.

» Kat irtifak tapularindan AVYM kisminin toplam 40 adet bagimsiz bolimden
olustugu goriimektedir. Konu bagimsiz béliim tapulanndan 39 adedi AVM
icindeki cesitli dlceklerde diikkan (toplam arsa pay: 24601/111000), 1 adedinin
de SPA olarak (3209/111000) kiraya verilmesi planlanmaktadir.

= Degerleme tarihi itibariyle AVM kisminin ingaat tamamlanma orani %90 olarak
hesaplanmistir.

e Degerleme tarihi itibanyle tim projenin gergeklesen maliyetinin tamamlanma
orani %94 olarak hesaplanmistir.

= AVM kisminin toplam arsa payi igindeki orami; Toplam Arsa Alani X AVM Arsa
Payi Orani seklinde hesaplanmig olup;

13.922,01 m? X 27810/111000 = 3.488 m* ‘dir.

= AVM alaninin tamamlanma oranina gore toplam maliyeti;

Toplam AVM Alar Maliyeti + SPA Alani Maliyeti seklinde hesaplanmis olup;
15.232.205 TL {4.312.873 USD) + 2.130.693 TL (603.288 USD)= 17.362.897 TL
(4.916.161 USD)dir.

Konu maliyetin tamamlanma oranina gore degeri;
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17.362.897 TL (4.916.161 USD)X %90 =15.626.607 TL (4.424.545 USD)'dir.

Ticari katlardaki emsal disi alanlarin {4.181 m?) maliyeti 150 USD/m? birim
deger ile hesaplanmis olup, konu alanfann %100 oraninda tamamianmis olmasi
sebebi ile maliyet degeri 2.214.751 TL (627.089 USD) olarak hesaplanmistir,
Projenin tamami icin &ngdrilen altyapi maliyeti, ¢evre tanzimi ve peyzaj
maliyetleri, proje genel giderleri toplam maliyetinin, AVM olarak kullamlan
isyerlerine ait arsa paylan toplami oram ve gergeklesmis maliyet oraninin
carpimiyla 9.008.281 TL (2.550.620 USD} olarak hesaplanmistr.

Projenin bir biitiin olmas) nedeni ile giplak insa maliveti digindaki bu ilave
maliyet kirlhmlaninn degerleme tarihi itibariyla gerceklesmis maliyet orani

cercevesinde dagilacag varsayilmigtir.

ALTYAPI MALIYETI 3.552.208
CEVRE TANZIMI VE PEYZAJ MALIYETLERI 3.552.208
PROJE GENEL GIDERLER 3.725.871
TOPLAM (USD) 10.830.287
TOPLAM (TL) 38.250.408

38.250.408 TL (10.830.287 USD) X 0,2505 X %94 = 9.008.281 TL (2.550.620 USD)
= Zemin lyilestirme ve iksa Maliyeti Toplaminin, AVM olarak kullanilan Isyerleri
arsa paylan toplami oramindaki ¢arpimiyla hesaplanan degeri 9.862.763 TL ‘dir.
39.365.937 TL (11.146.140 USD) X 0,2505 = 9.862.763 TL (2.792.560 USD)
= AVM alam toplam maliyet degeri tiim maliyet kalemlerinin toplam sonucunda
olugan 36.712.403 TL(10.394.814 USD) olarak hesaplanmisgtir.

AVM ALANI ARSA PAYINA DUSEN ARSA DEGERI

AVM ALAN! ARSA PAYLARI TOPLAM ORANI 0,2505

AVM ALANI ARSA PAYINA DUSEN ARSA ALANI TOPLAMI{M2) 3.488

1m? ARSA DEGERI(TL/m?) 8.000

AVM ALANI ARSA PAYINA DUSEN ARSA DEGERI TOPLAMI{TL) 27.904.223
AVM ALANI INSAAT MALIYETININ TAMAMLANMA YUZDESINE GORE DEGERI (%80) 15.626.607 &
AVM'NIN EMSAL DIS| ALANI INSAAT MALIYETININ TAMAMLANMA YUZDESINE GORE DEGERI 2214751 &
ALTYAPI+ CEVRE+ PROJE MALIYETLERININ GERCEKLESME MALIYETI ORANINA GORE ARSA PAYI
DEGERI 9.008.281 4
ZEMIN +iKSA MALIYETININ ARSA PAYI ORANINA GORE DEGERI 9.862.763 ¢
AVM ALANININ TAMAMLANMASI YOZDESINE GORE MEVCUT MALIYET DEGERI 36.712.403 b
AVM ALANI ARSA PAYINA DUSEN ARSA DEGERI TOPLAMI 27.804.223 ¢
AVM ALANI iCiN MEVCUT DURUM DEGERI 64.5616.626 &
AVM ALANE ICIN YAKLASIK MEVCUT DURUM DEGERI 64.617.000 &

6.2.7 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilifi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan
Konu proje hastlat paylagimi sdzlesmesine konu olmadigi ve bagimsiz béliimlerin satisinin malik
tarafindan gerceklestirildigi icin hasilat paylasimi veya kat karsihg ydntemi kullaniimamustir.
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ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI
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BOLUM 7
ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1 Farkl Degerleme Metotlarimin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlagtinimasi ve Bu Amagla izlenen
Yontemin ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda emsal kargilastirma yaklasimi ve bir gelir indirgeme yaklagimi
yontemi olan Direkt Kapitalizasyon yontemi kullamilarak taginmazlann Pazar deger tespiti yaptimigtir.

Yontem UsD TL
‘Maliyet Yaklagimi ' 89.130.000 315.370.000
Gelirindirgeme =~ = = 115.500.000 407.910.000

Degerleme konusu tasinmazin piyasa degeri bdlgede yapilan incelemelerde saghkli aim-satim degerlerine
ulasiimasi ve iizerinde devam eden bir ingai faaliyet bulunuyor olmasi sebebi ile arsa ve deger tarihine kadar
yapilmis ingai yatinmin degeri olan mevcut durum degeri 308.410.000 TL (Ugyiizsekizmilyondértyiizonbin.-
Tiirk Lirasi) rapor sonug degeri olarak takdir edilmistir.

Projenin degeri tamamen rapor kapsaminda belirtilen onayl projeye ve miisteri tarafindan beyan edilen satis
stizlesmelerine iliskin varsayimlar sonucunda hesaplanmigtir. Bu varsayimlardan herhangi birinin degigmesi
durumunda bulunacak degerlerin farkh olacag) muhakkaktir.

7.2 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadig Hakkinda Goriis

v Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlandirma Olup
Olmadigi, Varsa Gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklari Portféyiine Alinmasina Engel Teskil Edip Etmedigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu taginmazlara ait 30.12.2014 tarihi itibari ile kat irtifaki tesis edilmistir.
Miisteri tarafindan tarafimiza beyan edilen, anay tarihi ilgili belediyesinden teyid edilebilen
10.11.2016 tarihli mimari projeye gére bazi bagimsiz bdlimlerde birlestirme yapiimiy olup
gincel kat irtifaki projesinin onay sireci ilgili tapu sicil midtrligiinde iglemler devam
etmektedir. Degerleme tarihi itibari ile alinan bilgiye gore ,igili tapu Miidiirliginde yukarnda
bahsedilen islemler tamamlanana kadar herhangi bir resmi islem yapilamamaktadir.

v Sermaye Piyasasi Mevzuath Uyarinca Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve ingaata
Baglanmas igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriig
Degerleme konusu taginmazlara ait miigteri tarafindan tarafimiza beyan edilen 10.11.2016 onay
tarihli tadilat mimari projesi, tapuya esas kat irtifaki projesi ile uyumsuz oldugu tespit edilmigtir.
Tadilat projesinde kat irtifakina esas onayh projesinden farkh olarak, 109-110 no'lu bagimsiz
bélimler, 111-112-113-114-115-116-117-188 no'lu bagimsiz bélimler, 119-120-121 no'lu
bagimsiz bélimler, 122-123-124-125 no'lu bagimsiz béliimler, 126-127-128-129-130-131-132
no'lu bagimsiz bélimler, 167-168 no'lu bagimsiz bélimler, 169-170 no’lu bagimsiz bélimier,
171-172 no'lu bagimsiz bolimler, 185-186 no’lu bagimsiz balimler, 187-188 no'lu bagimsiz
béliimler, 239-240-241-242 no'lu bagimsiz biliimler, 243-244-245-246 no’lu bagimsiz baliimler,
259-260 no’lu bagimsiz béliim, 263-264 no'lu bagimsiz bélimler, 273-274-275 no'lu bagimsiz
béliimler, 279-280-281-282 no’lu bagimsiz boliimler, 284-285 no'lu bagimsiz bolimler, 297-298
no’lu bagimsiz bélimler, 300 no'lu bagimsiz bélim (kismi olarak 297 ve 298 no’lu bagimsiz
balimler ile) birlestirilerek tek bagimsiz bélim olarak revize edilmistir. Konu bagimsiz boliim
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degisikligi icin tapuda basvuru yapilmis olup islemler devam etmektedir. Konu bagvuru belgesi
raporun ekler béliimiinde yer almaktadir.

Miisteri tarafindan tarafimiza beyan edilen 10.11.2016 tarihli mimari projeye gére giincel kat
irtifaki projesinin onay siireci ilgili tapu sicil miidirliginde devam etmektedir.

v Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Degerleme Konusu Gayrimenkuliin imar Bilgileri ve
Mimari Projesi Acisindan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar Portféyiine Ahnmasinda Engel Olup
Olmadi§ Haklanda Goériig

24.11.2016 tarihinde, izmir 5. idare Mahkemesinin karar ile degerleme konusu tasinmazlarin
konumlu oldugu parselin 1/1.000 élgekli uygulama imar planlanmin yiiriitmesinin durduruldugu
tarafimiza belirtilmistir. Yiiriitme durdurma karan alinmis olmas) imar planinda kullanim
fonksiyonu ve yapilasma hakki bazinda bir degisiklie yol agmayacag) bilgisi edinilmistir.

Konak Belediyesi'nde yapilan arastirmalar sonucunda ve mal sahibi tarafindan saglanan resmi
belgeler gz éiniinde bulunduruldugunda séz konusu tasinmazlar ile ilgili yapi ruhsatlan ve onayh
mimari proje bulunmaktadir. Degerleme konusu taginmazlara ait 30.12.2014 tarihi itibari ile kat
irtifaki tesis edilmistir.

Misteri tarafindan tarafimiza beyan edilen 10.11.2016 tarihli mimari projeye gore bazi bagimsiz
bélimlerde birlestirme yapilmis olup bu durum taginmazin fiili kullanimi ile de uyumludur.
Giincel kat irtifaki projesinin onay sireci ilgili tapu sicil mudiirliginde islemler devam
etmektedir.

Yukardaki agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin tapu sicil midirliginde
devam eden islemlerinin sonuglanmasi akabinde ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkiimlerince
Gayrimenkul Yatinm Ortakhig portfoyiine “Proje” olarak alinmasinda herhangi bir engelin
bulunmadig diisiiniilmektedir. Tapu Sicil Midarliginde devam eden iglemlerin tamamlanmasi
akabinde revize rapor hazirlanmas: tarafimizdan tavsiye edilmektedir.

7.3 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.4 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyaninca Alinmast Gereken lzin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goris

24.11.2016 tarihinde, izmir 5. idare Mahkemesinin karan ile degerleme konusu taginmazlarin
konumlu oldugu parselin 1/1.000 &lgekli uygulama imar planlanmin yiiriitmesinin durduruldugu
tarafimiza belirtilmistir. Yiritme durdurma karan alnmis olmasr imar planinda kullanim
fonksiyonu ve yapilasma hakki bazinda bir degisiklige yol agmayacag bilgisi edinilmistir.

Degerleme konusu taginmazlara ait miisteri tarafindan tarafimiza beyan edilen 10.11.2016 onay
tarihli tadilat mimari projesi, tapuya esas kat irtifaki projesi ile uyumsuz oldugu tespit edilmistir.

Miisteri tarafindan tarafimiza beyan edilen 10.11.2016 tarihli mimari projeye gore bazi bagimsiz
boliimlerde birlestirme yapiimis olup glincel kat irtifak: projesinin onay siireci ilgili tapu sicil
mudirliginde devam etmektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. SATaIMENKUL DEGeREHE

KDV Konusu
01.01.2013 tarihli, 28515 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan, 24.12.2012 tarihli ve 2012/4116 sayili
Bakanlar Kurulu kararname eki karar ile 08.09.2016 tarihli ve 2016/9153 sayili Bakanlar Kurulu kararina
gore;

KDV ORANI

isyeri Teslimlerinde;

Net Alani 150 m® ve (zeri Konutlarda;

Net Alani 150 m* ye
Kadar Konutlarda®*;

Ruhsatinin Alindii Tarihte, Emlak
Vergisi Yéniinden, Arsa Birim m* _ N |
| Vergi degeri-; ' 1.000 TL ve iizeri - 8%
* Bilyiiksehir Belediyesi kapsnm:nd'ui;fﬂie_rde vé_!dlfs.ﬁ.eyu-b!riﬁcf';:'r;l—fmo-!a_rn_vfc Ea;i;r?a_ g;;;rfidiz'ulg'er Herdeve 2. Ve 3. S_:'r'uf_buﬁ -
insaatiarda, konutun net alan: 150 m2' nin altinda ise KDV orom %1° dir.

Bu karar kapsaminda 101eferleme konusu tasginmaz igin % 18 KDV uygulamasi yapilmigtir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. BTt

BOLUM 8
SONUC

8.1 Sorumiu Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi

Degerleme uzmanmin raporda belirttigi tiim analiz, galisma ve hususlara katiiyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkullerin bulundugu yerin konumu, yakin cevresi, bélge geligimi, alt yapisi ve ulasim imkanlan,
cadde ve sokaga olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat sistemi, yas, iscilik ve malzeme kalitesi,
imar durumu gibi degerine etken olabilecek tiim ozellikleri dikkate alinmis, mevkide detayl Pazar
arastirmasi yapimistir. Ulkede son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da gbz &niine alinarak
taginmazlarin toplam degeri agagidaki gibi takdir edilmistir.

30.12.2016 TARIHi ITIBARIYLE TASINMAZIN MEVCUT DURUMU iLE PAZAR DEGERI (KDV Harig)

315.370.000,00 TL
{Ucyiizonbegmilyonigyiizyetmisbin.-Tirk Liras))

30.12.2016 TARIHI iTIBARIYLE TASINMAZIN MEVCUT DURUMU ILE PAZAR DEGERI (KDV Dahil)
372.136.600,00.-TL
{Ugylizyetmisikimilyonyuzotuzaltibinaltiyiiz.-Turk
Lirasi)

30.12.2016 TARiHI ITIBARIYLE TOPLAM PROIE DEGERi (KDV Harig)

407.910.000,00.-TL
{Dértylizyedimilyondokuzyiizonbin.-Turk Liras!)

30.12.2016 TARIHI ITIBARIYLE TOPLAM PROJE DEGERI {(KDV Dabhil)
481.333.800,00.-TL
(Dértylzseksenbirmilyoniigylzotuziigmilyonsekizyiz.-
Tdrk Lirasi)

1- Tespit edilen bu deder pesin satisa yénelik pozar dederidir.

2- KDV orom %18 kabul edilmigtir,

3- Bu ropor ilgili Sermaye Piyasast Mevzuat: hikimleri dogruitusunde
hazirfanmugtir.

4- Bu soyfa, bu dederleme raporunun oyrilmoz bir pargasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biutindir badrmsi2 kullaniomaz.

5- Konu rapor teminat amagh istemierde kullamimak izere hazirlanmamis
olup Uluslararast Dederleme Standartlarr’na gére tanzim edilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden

Ecem BASTURK GUR
Selda AKSOY Bilge BELLER OZCAM
Degerleme Uzmani (402826) Sorumlu Degerleme Uzmam (400512)
il
3, I}eue.b &’”
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BOLUM 9
EKLER
Ek Listesi
1 Sektdr Raporu
2 Onayh imar Durum Belgesi (Miisteriden Talep edilmis olup beklenmektedir.)
3 Fotograflar
4 Ozgecmigler
5 SPK Lisanslan
6 Bagvuru Belgesi
7 Ipotek Belgesi
8 TAKBIS Belgesi
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. SarpeLs peceone

EK 1: SEKTOR RAPORU
Sektorel Analizler
Konut Sektorii
Konut Sektori Agtsindan izmir
Konut ve Residence Sektorii
> izmir Konut Sektérii

Son yillarda Istanbul’da oldugu gibi izmir'de de Rezidanslarin aligveris merkezi ve ofisie birlikte
servis edildigi projelerin hiz kazandigi gorilmektedir. Rezidans'larda ortalama olarak toplam
alanin %5 ile %10 arasinda degisen kismi penthouse tabir edilen genis dairelerden, geriye kalan
alan ise daha ¢ok 1 oda 1 salon yada 2 oda, 1 salon ve toplam alam 80-100 m? yi gegmeyen
dairelerden olugsmaktadir.

izmir geneline bakildiginda gelistirilen Rezidans projelerinin basart oldugu, yapilan Rezidans!erin
kent merkezinde toplandig gérilmiistiir. izmir merkezinin, yasanan gdcler sonucunda sikistigl,
yollanin ve otoparklanin kent merkezi icin yetersiz kaldig agiktir, izmir Limaninmn &zellestirilmesi,
buna bagh olarak gelisen turizm potansiyeli ve ticaretteki hareketlilik; cesitli alanlarda calisan
metropolitan izmirli’lerin sehir merkezinde, isyerlerine, bankalara, ticari ve sosyal alanlara yakin
konumlanmis nitelikli liiks konutlara olan thtiyacim arttirmistir. Bu ihtiyac kargilamak igin son
bes yilda izmir'de Rezidans projeleri hiz kazanmgtir.

Bosluk Oram

Projenin bulundugu bolgede yer alan projelerde ortalama %15-20 seviyelerinde bosluk gdriilmektedir.
Bolgede alternatif projelerin bulunmast, konut fiyatlarinin izmir ortalamasinin izerinde olmasi gibi etkenler
bosluk oraninin bu seviyelere gelmesinde Gnemli bir etkendir.

2015-2016 Yillan arasi Konak-Cinarlh Satthk Konut Ortalama Birim m? Fiyat Analizi

Koynak:hiirriyetemiak.com

Konak balgesinde son 1 yil igindeki 2. el konut satislarina bakildiginda genel olarak yiikselen bir ivme olmasi
vaninda ay bazinda disiig kinhimlarinin oldugu dikkat cekmektedir. Bélgede 2. el konut satislaninin yukaridaki
grafiktede goriildigi gibi son dénemde 2.250 TL/m? seviyelerinde oldugu gorilmektedir. 2. El satislanin
yilksek oranda eski konutlar arasinda gergeklestigi bolgede yapilan aragtirmalar neticesinde yeni konutlarin
daha yiiksek bedellerle gergeklesebilecegi 6grenilmistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. SATHMENKUL DrGEnLEME

Bolge Analizi
Anallz Tablosu Kasim 2016 TL % Yithk Dejisim Kasim 2016 TL %6 Yilik Dedisim Kasim 2016
Ginarli - - - . =
izmir 2212TL % 17" 12 7L %E ~ 16 ¥l

Kaynak:hiirriyetemiok.com
Alsancak - Konak Bblgesindeki Konut Yatinmlarn

Alsancak-Konak Bélgesinde mevcut doku, nitelikli konut yapilabilecek arsa stogunun kisith olmasi ve Yeni
Kent Merkezi ile ilgili planlanin onaylanmasi ile yeni yatinmlarin adresi, Konak ve Bayrakll ilcesi simirlan
icerisinde bulunan Yeni Kent Merkezi elmustur.

Proje alani ve yakin cevresinde bulunan baslica rezidans projeleri asagida siralanmigtir.

Aksoy Rezidans

Erdil insaat Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan yapilan Aksoy Rezidans 6 yillik ingaat siiresinin sonunda 2009
vihnda tamamlanmistir. Taginmazin 12.000 m? alar 4 kath algveris merkezi olarak, 2 kat! otopark olarak ve
13 kati rezidans olarak kullanilmaktadir. Yapi icerisinde biyikliokleri 76 m? ile 270 m? arasinda degisen 66
adet daire bulunmaktadir. Ancak zamanla Alsancak bélgesinde, ofise olan ihtiyacin artmas ile beraber, Aksoy
Rezidans igerisinde bulunan rezidanslarin bir béliimi yapilan tadilatlar ile ofis hacimlerine donigtiirGlmugtiir.
Aksoy Rezidans igerisinde 3 tip daire bulunmaktadir. 1+1 konut tipinde insaa edilen daireler 76-78 m?
araliginda, 2+1 konut tipinde insaa edilen daireler 90-140 m? arah@inda, 3+1 konut tipinde ingaa edilen
daireler 90-140 m? araliginda, 160-240-270 m? araliginda insaa edilmistir. 76-78-90 m¥lik dairelerde halkon
bulunmamakta, 76-78 m¥lik daireler tek cepheli, 90 m¥lik daireler ¢ift cephelidir. 140 m¥lik, 160 m¥'lik, 240
m¥lik daireler, ¢ift cepheli ve balkonlu olup 270 m?¥lik daire teras alanina sahiptir. Daireler kismi cam
actlabilir nitelikte olup ankastreli teslim edilmektedir. Dairelerin ikinci el satis bedellerinin ise ortalama 5.000
TL/m? ile 9.000 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Port Residence

Emre Karcioglu tarafindan tasarlanan ve 3.500 m? arsa lzerinde insaa edilen Port Residence 2011 yilimin
haziran ayinda tamamlamistir. 2.kat ile 23.katlar arasi Rezidans (konut) olarak planlanmigtir. 2. kattaki
dubleks evler, 4 adet (D tipi 3+1 ) 235,38 m?, 14 adet {E tipi 1+1 } 90 m¥dir. 3.ve 8. katlar arasindaki & katta,
her katta 4 daire olmak iizere toplam 24 daire mevcut olup 12 adedi (C tipi 2+1) 110 m?, 12 adedi(B tipi 3+1 )
164 m? 'dir. 9.ve 23.katlar arasindaki 15 katta, her katta 2 daire olmak iizere toplam 30 daire (4+1) 275 m?
mevcuttur. Toplam daire sayisi 72 'dir. Binada yer alan D ve E tipi daireler dublekstir. Tim dairelerde balkon
alanlar bulunmakta olup sadece E tipi daire tek cephelidir. Tim dairelerde camlar agilabilmekte olup iist
katlarda bazi dairelerin camlari kismen agilmaktadir. Daireler ankastreli olarak teslim edilmektedir. Dairelerin
satis) briit m? Gzerinden yapilmaktadir. Katta yer alan, merdiven, asansor holleri, tesisat alanlart v.b. brit
alana dahil olup; sosyal tesisler, artak alan ve otopark alanlarindan katiim yoktur. Dairelerin satiglarinin %80
oraninda insaat tamamlandiginda geri kalan kismi ise ilerleyen yillarda satilmigtir. Port Residence icerisinde
ikinci el satig fiyatlan su sekildedir;

- A tipi(4+1) konutlarin satiglan ortalama 9.000 TL/m? ile 10.000 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
- B tipi(3+1) konutlarin satiglan ortalama 7.000 TL/m? ile 7.500 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
- C tipi(2+1) konutlanin satiglar ortalama 7.750 TL/m? ile 8.200 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
- D tipi(3+1) konutianin satislar ortalama 7.750 TL/m? seviyelerinde oldugu bilinmektedir.

- E tipi{1+1) konutlarin satislart ortalama 5.000 TL/m? ile 7.250 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. e

Punta Residence

Mimar tasanimini Gizgisel Mimarlik- Turgay Bakir ‘a ait Birlik insaat Sanayi A.S. tarafindan hayata gegirilen
Punta residence 2005 yilinda tamamlanmistir. 21 katta toplam 30.000 m? insaat alamna sahip olan Punta
Rezidans' de, 450 araghk otopark ve 2 kat garsi bulunmaktadir. 13 katta toplam 50 adet daire bulunmakta
olup dairelerden 20 tanesi ofis, 30 tanesi Rezidans kullammbhdir. Zemin+1.kat ahgveris merkezi, 6 kat otopark,
diger katlar ise konut olmak iizere toplam 21 kattan olusmaktadir. Toplamda 6.000 m? sosyal tesis alanina
sahiptir. Proje igerisinde 10 adet brit 140 m? 2+1 ve 20 adet brit 260 m? 4+1{Camagir odasi dahil) olmak
iizere 2 ayri tipte 30 adet daire bulunmaktadir. Dairelerin satis) briit m? Gizerinden yapilmaktadir. Merdiven,
asansor holleri, tesisat alanlar v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler ve otoparklardan katilim yoktur. ikinci
el satis bedellerinin 2+1 dairler icin yaklasik ortalama 7.850 TL/m?, 4+1 daireler icin yaklasik ortalama 7.700
TL/m? seviyelerinde oldugu bilinmektedir.

Kordon Kule

Proje sahibi Megapol A.S. tarafindan hayata gecirilen ve tasanmimi Ar Mimarhk Miih. Dek. Ltd.$ti.’nin
Ustlendigi proje 550 m? arsa izerinde insaa edilerek 2010 yilinin Nisan ayinda tamamlanmistir. Mimari
projesine gore 8., 9., 12., 13., 14. katlaninda 190 m?¥lik 2 adet daire diger katlarinda ise 380 m?’lik birer adet
daire olmak Gzere toplamda 17 adet Rezidans olarak tasarlanmistir. Mevcut durumda istege bagh olarak
kattaki Rezidanslerde birlesme yapilmistir. Dairlerde, Asma tavan, granit, mermer ve lamine parke zemin
kaplamasi, yiiksek ses izalasyonu, ézel tasanim banyo ve vitrifiye, yangin ve hirsiz alarm sistemi mevcut olup
daireler ankastresiz teslim edilmistir.

9.500 m? toplam kapal ingaat alanina, 70 araglk otoparka sahip 19 kath yapidir. Yeni deprem ydnetmeligine
uygun, fore kaziklarla saglamlastinlmus zemin {zerine, ylksek kaliteli hazir beton ve nerviirli demir
kullanilarak modern gelik kahp istemiyle insa edimistir. Giydirme cephe, aliminyum motorlu panjur sistemi,
fotoselli kapilar, merkezi sistem klima ve havalandirma, yerden 1sitma ve sicak su, merkezi anten sistemi,
kablo TV, uydu yayini, jeneratdr, sifinak, ¢op toplama sistemi, video intercom ve kamera ile 24 saat giivenlik,
kimlik kontrolii 1D elektronik kart gecisli otomatik giris sistemi bulunmaktadir. Taginmazin zemin katinda
magazalar, 7. normal kata kadar otopark, 8. ve 19. normal katlar arasinda ise konutlar yer almakta olup
konutlara ait 24 araclk otopark alani bulunmaktadir. ikinci el satis bedellerinin ise ortalama 6.500 TL/m? ile
6.600 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Giirel Tower

Mimar Aybars Kendir tarafindan tasarlanan ve 27.000 m? ingaat alanina sahip proje 2007 yinin Mart ayinda
yiiklenici Ege Yapi insaat Tic. San. A.S. tarafindan tamamlamigtir. 34 adet 1+1, 51 adet 2+1 ve 17 adet 3+1
olmak iizere toplamda 102 adet ve 6 tip daire yer almaktadir. Daireler yaklagik briit 70-300 m? arasinda
degisen kullamim alanlarina sahiptir. Her dairede Franke marka full ankastre driinler ve LG marka klimalar
bulunmaktadir. Daire satislaninda mobilya diginda ankastre, finn ve beyaz esya saglanmaktadir.
Tasinmazlarda balkon bulunmamakta olup camlar kismi ve belli agida agilmaktadir. 25 katta toplam 27.000
m?¥lik ingaat alanina sahip olan Giirel Tower Rezidans’ da, 300 arachk otopark bulunmaktadwr. 17 katta
toplam 102 adet daire bulunmakta olup bunlarin tamami Rezidans kullammhdir. Otopark 5 kat 1800 m?,
otopark katinin iistiinde yiikselen teras kat ve restaurant 6. katta, alisveris merkezi zemin katta, bodrum kati
spor aktivitelerinin ve tesisat kisminin oldugu bolimdir. Her katta yer alan 180 m¥lik fuaye ile toplu halde
vapilacak toplantiara olanak saglamaktadir. Dairelerin satigi briit m? dzerinden yapilmaktadir. Merdiven,
asansdr holleri, tesisat alanlan v.b. brit alana dahil olup sosyal tesisler ve otoparklardan katihm yoktur. ikinci
el satis bedellerinin ise ortalama 5.700 TL/m? ile 7.000 TL/m? arasinda degigtigi bilinmektedir.

Folkart Towers

Mimar Mehmet Yagcioglu tarafindan tasarlanan ve 27.000 m? yiiz dlciimiine sahip arsa Ozerinde yer alan
proje 2 kule olarak tasarlanmig olup A Kule Subat, 2014 — B Kule ise Agustos 2014 tarihinde tamamlanmigtir.
Projede 131 adet 1+1, 64 adet 2+1 ve 18 adet 3+1 daire olmak lizere toplamda 213 adet daire bulunmaktadr.
1+1 daireler 75-108 m? , 2+1 daireler 114-123 m?, 3+1 daireler 193-202 m? arasinda degigmektedir. S6z
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konusu proje 40 kath 2 kule olarak, 200 m. yiiksekliginde insaa edilmigtir. Folkart Towers'in ilk 8 katinda
otopark, carsi ve spa alant, 8. kat ile 18. kat arasinda Rezidans, 19 ve 40. katlar arasinda ise ofisler yer almakta
olup toplam 658 adet ofis ve rezidans bulunmaktadir. Folkart Towers’da 1+1 ve 2+1 daireler tek cephelidir.
Tiim dairelerde pencere agilimi yapilabilmektedir. Daireler ankastreli teslim edilmektedir. Mobilya, buzdolab
ve camasir makinesi disinda tiim donamimlar (Ankastre firin, davlumbaz, bulagik makinesi vs.) dairelerin
icerisinde saglanmaktadir. Her katta 9 adet ve 11 adet olmak tizere 2 farkh kat dagihrmi bulunmaktadir. Birinci
Kule’de 8.-18. kat aras), ikinci Kule’de 7.-18. katlar arasi konut bulunmaktadir. 1+1 dairelerden 70-75 m? arasi
olanlar, bulvar cepheli 85-118 m? arasi daireler ise deniz cephelidir. 2+1 ve 3+1 dairelerin tamami deniz
cephelidir. Satiglar sirasinda misteri talebi dogrultusunda tipler birlestirilip, 5+1 (3+1 ve 2+1), 4+1 (3+1 ve
1+1)}, konumuna gére 3+1 (1+1, 1+1 ve 1+1) olarak farkl tipler olusturmustur. Bu sebeble son durumda hangi
tipten ne kadar olustugu proje baslangici ve giincel bilgilerle uygulamada paralel gitmemigtir. Dairelerin satig
briit m? izerinden yapimaktadir. Merdiven, asansér holleri, tesisat alanlan v.b. brit alana dahil olup; sosyal
tesisler ve otoparklardan katihm yoktur. 2016 yih ortasi itibari ile iki kule genelinde satiglann %90"
tamamlanmistir, Dairelerin satis1 briit m? Gzerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansér holleri, tesisat alanlan
v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler ve otoparklardan katiim yoktur. Proje igerisinde 4 adet konut kalmis
olup ortalama satig bedellerinin 7.000-8.000 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Ege Perla (is GYO)

is GYO tarafindan 201S yili sonlannda ingaa siireci tamamlanan proje; 18.000 m? arsa (zerinde, 38 kath ve
21 kath, 2 kule olarak, yaklasik 120 m yiikseklifinde ingaa edilmistir. Egeperla’nin 38 kath kulesinde yer alan
katlarda Rezidans, 21 kath kulesinde yer alan katlarda homeofis tarzinda ofisler yer alacak olup toplam 84
adet ofis ve 109 adet rezidans bulunmaktadir. 6 adet briit 83 m? 1+1, 30 adet briit 162 m? 2+1 Plus, 33 adet
briit 191 m? 3+1 {A), 32 adet briit 193 m? 3+1(B), 5 adet briit 251 m? 4+1 EX ve 5 adet briit 274 m* 5+1 EX
olmak iizere toplamda 111 adet daire bulunmaktadir. Taginmazda 1+1 ve 2+1 daireler tek cephelidir. Tim
dairelerde pencere agilimi yapilabilmektedir. Daireler ankastreli teslim edilmektedir. Dairelerin tamami deniz
cephelidir. Proje A ve B blok olmak {izere iki bloktan olusmaktadir. A blok icerisinde 111 adet konut tnitesi
bulunmakta olup B blok igerisinde 65 iinite yer almaktadir. Bunlardan 40 tanesi ofis olup 15 tanesi home ofis
amaghidir. Dairelerin satigi briit m? dzerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansiéir holleri, otopark, tesisat
alanlari v.b. briit alana dahil olup ortak alanlarin satisa dahil edildigi bilgisi ahnmistir. Satiga hazir olan daireler
icerisinde ankastre finn, davlumbagz, dolaplar yer almakta olup gamagir makinesi ve buzdolabi satisa dahil
olmamaktadir. Ortalama satis bedellerinin ise 8.600 TL/m? - 9.450- TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
Projede tamamlanan satiglarin yaklasik %70 seviyelerine geldigi bilgisi alinmigtir.

Mahall Bomonti

Yiikleniciligini Tirkerler Holding ‘in Ustlendigi ve teslimlerin 2019 yibnin Haziran aynda yapilmasi
planlanan Mahall Bomonti izmir projesinde, tarihi binalar restore edilerek ticari faaliyete aktif katiim
saglanacaktir. Tarihi saraphane binasi miize/café konseptinde, tarihi kdsk ise sanatevi olarak
islevlendirilecek. izmir Konak'ta Eski Bomonti Bira Fabrikasi arazisi Uizerinde inga edilen Mahall Bomonti
jzmir projesi, ~45.000 metrekare alan iizerinde, 58 kath ana blok, dokuzu tarihi olmak {zere toplam 12
blok halinde yiikseliyor. Maball Bomonti projesi 415 adet konut, 572 adet ofis ve 85 adet ticari Oniteden
meydana geliyor. Projede 61 adet briit 41 ile 78 m? arasinda degisen kapal alana sahip 1+0, 300 adet
briit 87 ile 177 m? arasinda degisen kapal) alana sahip 1+1 Loft, 30 adet briit 153 ile 238 m? arasinda
degisen kapal alana sahip 2+1 Loft, 20 adet briit 196 ile 304 m? arasinda degisen kapal alana sahip 3+1
Loft, 2 adet briit 153 ile 238 m? arasinda degisen kapal alana sahip 2+1 Loft, 2'ser adet 310 ile 321 m?
arasinda degisen kapall alana sahip 4+1 ve S+1 tip konu bulunmaktadir. Dairelerin satisi briit m?
lizerinden yapilmaktadir, Merdiven, ve otopark, asansér holleri, tesisat alanlart v.b. briit alana dahil olup;
sosyal tesislerden kattim yoktur. Yaklagik 1 ay igerisinde satislann % 25 ‘i tamamlanmigtir. Satiglarin
ortalama metrekare birim fiyatlar 6.500 TL/m? - 7.250 - TL/m? aralifinda degismektedir.
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Proje Alam Yakin Cevresi Rezidans Projeleri

*Proje alan cevresinde yer alan rezidans projelerinin konumlari yukaridoki korkide yaklogik olarak
gdsterilmistir.

Ofis Sektorii

Ofis Sektori Agisindan izmir

izmir, istanbul ve Ankara’dan sonra Tiirkiye’nin digiincii gelismis ofis pazari olarak éne ¢lkmaktadir. Yeni ofis
projeleri ile birlikte izmir ofis pazaninda A sinifi ofis arzinda olusan artiga kargin, halen is ham ve agirlikh olarak
konuttan déniistiiriimiis olan diisiik kaliteli ofis stoku varhgint stirdiirmektedir. Tirkiye'nin en dnemli ticaret
ve limanlar kentlerinden biri olarak izmir'de ofis pazarinda ana kullanici/kiralayici olarak lojistik ve denizcilik
sektoriinde faaliyet gosteren sirketler éne ¢ikmaktadir. Bununla birlikte izmir ofis pazarinda kullamcilar
bélgede yer alan ¢ekim merkezlerine gére farkhlik géstermektedir.

izmirde modern ofis gelisiminin ilk &rnekleri 2001 yilindan itibaren goriilmeye baglanmistir. Bu yildan
itibaren izmir ofis piyasasmin ilk A tipi ofis rnekleri olusmaya baglamigtir. 2008 yilma kadar clduk¢a simirh
gelisen izmir A sinifi ofis pazari 6zellikle Bayrakli ve Alsancak Bolgesi’'nde modern ofis projelerinin gelisimi ile
hareketlenmeye baslamistir. izmir'de ticari faaliyetlerin yogunlagtig Konak ilgesine bagh Basmane-Cankaya
Bolgeleri izmir'in Merkezi is Alani olarak adlandinimaktadir. Bu bblgede yer alan ofis arzi agirlikh olarak B ve C
tipi olarak tanumlanabilecek han ve eski is merkezi stoklarindan olugsmaktadir. Ayrica bolgede proje geligimine
uygun arsa arza kisith durumdadir. Bu bolgede yer alan ofis kullamcilannin agirlikh olarak ticaret, denetim-
damgmanlik, ilag-kimya ve diger hizmet sektdrlerinde faaliyet gosteren firmalar oldugu gézlemlenmektedir.

Son yillarda, liman ¢evresinde ve Salhane-Turan hattinda modern ofis binalan yer almaya baglamis olmakla
birlikte sunulan toplam ofis arzi heniiz talebi karsilayacak diizeyde degildir. izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin
2011 yiimin Mart ayinda onayladig 1/1.000 dlcekli Uygulama imar Plani cergevesinde, izmir'in “Yeni Kent
Merkezi”, Alsancak-Salhane-Turan Aksi olarak belirlenmistir. Kentsel donisiim programi cergevesinde, eski
fabrika alanlarimin karma kullanimh ofis-rezidans-ahgveris merkezi projelerine ddniistiirilmesi nitelikli ofis
arzi yaratma anlaminda bu bélgeleri cazip kilmaktadir.
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izmir Ofis Bolgeleri Krokisi
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*Ofis alanlanimin yogunlagtigr bolgeler yukoriki lzerinde yaklasik olarak gdsterifmistir.

izmir geneline bakildiginda ofis alanlarinin belirli bélgelerde toplanmis oldugu goriilmektedir. Ofis alanlarinin
vogunlaghigr 2 bélge bulunmaktadir. Ofis alanlan genellikle, Konak ilgesi icerisinde, Alsancak-Cankaya-
Pasaport-Basmane bélgelerinde ve Yeni Kent Merkezi olarak adlandirdan, bir béliimii Konak ilgesi, bir bélim
Bayraklr ilgesi siirlan igerisinde bulanan bélgede konumludur.

Alsancak- Konak Bdlgesi
Ofis Stogu

Alsancak- Konak bélgesinde yogun olarak ishanlar ve is merkezleri, az miktarda plaza ve apartman
dairesinden ofise doniistiiriilmiis hacimler bulunmaktadir. S6z konusu bélgede bulunan agik ve kapal otopark
alanlan ihtiyac karsilamamakla beraber, bélgenin trafik sorunu da bulunmaktadir. Sehit Fethi Bey Caddesi
iizerinde bulunan Heris Tower, Gazi Osman Paga Bulvari Ozerinde konumlu Hilton Center, Alsancak’in limana
yakin bolgesinde konumlu olan Aksoy Rezidans ve Punta Rezidansta, bolgedeki nitelikli ofis stogunu
olugturmaktadir.

Bélgede ofis stogu ihtivac bulunmasi nedeniyle bazi meskenler ofise kullanimina gevrilerek kuflanilmaktadr.
Bu durumun ézellikle Vasif Cinar Bulvan ile cevresinde ve Cumhuriyet Bulvan ¢evresinde sikhkla .,
gorilmektedir,

Bosluk Oram

Alsancak-Konak bélgesinde, bog arsa stogu bulunmadigi igin talep edilen ofis stoklan mesken olarak
kullamilmakta olan binalardan karsilanmaktadir. Alsancak bélgesinin, izmirin merkezinde olmasi ve bdlgede
bulunan ofislerin talep giérmesi sebebi ile is merkezleri ile beraber Heris Tower, Aksoy Rezidans, Punta
Rezidans ve Hilton Center igindeki ofislerin bosluk oranlart aldukga diisiik seviyededir.
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Kira Degerleri

Alsancak-Konak bélgesinde bulunan A ve B sinifi ofislerin kira hedelleri incelendiginde, B simifi ofislerin
ortalama kira bedellerinin, biiyiikliik, cephe durumu, bulunulan kata gére 15 TL/m? ile 20 TL/m? arasinda, A

—w e

sinify ofislerin kira bedellerinin ise 20 TL/m? ile 40 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
Alsancak - Konak Bélgesindeki Ofis Yatinmlan

Alsancak-Konak Bélgesinde mevcut doku, nitelikli ofis yapilabilecek arsa stogunun kisith olmasi ve Yeni Kent
Merkezi ile ilgili planlarin onaylanmasi ile yeni yatinmlarin adresi, Konak ve Bayrakl ilgesi siirlar ierisinde
bulunan Yeni Kent Merkezi olmustur.

Heris Tower

Megapol Grup tarafindan 1998 yilinda ingaatina baglanmig olan Heris Tower, 2001 yilinda tamamlanarak
hizmete agimistir. Ofis kulesi olarak tasarlanmis olan Heris Tower, Alsancak bélgesinde bulunan sayili nitelikli
ofislerdendir. Toplam 12.000 m? insaat alanina sahip olan Heris Tower igerisindeki 450 arag kapasiteli
otoparki bulunmaktadir. 25 kath olarak ingaa edilmis Heris Tower icerisinde 225 m? ile 450 m? arasinda
degisen ofis hacimleri bulunmaktadir. Ortalama kira bedellerinin ayhk 30 TL/m? ile 40 TL/m? arasinda
degistigi, ikinci el satis bedellerinin ise ortalama 5.000 TL/ m? ile 6.500 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Aksoy Rezidans

Erdil insaat Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan yapilan Aksoy Rezidans 6 yillik ingaat siresinin sonunda 2009
yilinda tamamlanmistir. Tasinmazin 12.000 m? alan 4 kath ahgveris merkezi olarak, 2 kati otopark olarak ve
13 kats rezidans olarak kullamimakta olup icerisinde biiyakliikleri 76 m? ile 270 m? arasinda degisen 66 adet
daire bulunmaktadir. Ancak zamanla Alsancak bdlgesinde, ofise olan ihtiyacin artmas) ile beraber, Aksoy
Rezidans icerisinde bulunan rezidanslarin bir béliimi yapilan tadilatlar ile ofis hacimlerine déndstiriimistir.
Aksoy Rezidans igindeki ofis hacimlerinin aylik kira bedellerinin ortalama 25 TL/m? ile 30 TL/m? arasinda
degistigi, ikinci el satig bedellerinin ise ortalama 5.000 TL/m? ile 9.000 TL/m? arasinda degigtigi bilinmektedir.

Punta Rezidans

Yiiklenici Birlik Insaat Sanayi A.S. tarafindan 2005 yilinda tamamlamip hizmet vermeye baglayan Punta Rezidans
21 katta toplam 30.000 m? ingaat alanina sahiptir. Punta Rezidans'ta 450 araghk otopark ve 2 kat cars
bulunmaktadir. 13 katta toplam 50 adet daire bulunmakta olup dairelerden 20 tanesi ofis, 30 tanesi Rezidans
kullanimhidir. Zemin+1.kat alisveris merkezi, & kat otopark, diger katlar ise konut clmak Gzere toplam 21
kattan olusmaktadr. Tasinmazin icerisindeki bagimsiz bélumlerin bazilan Alsancak bdlgesinde, ofise olan
jhtivacin artmasi ile beraber yapilan tadilatlar ile ofis hacimlerine déndstirilmistiir. Punta Rezidans igindeki
ofis hacimlerinin aylik kira bedellerinin ortalama 25 TL/m? ile 30 TL/m? arasinda degistigi, ikinci el satts
bedellerinin ise ortalama 7.000 TL/m? ile 8.000 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Hilton Center

1992 yilinda ingaati tamamlanarak hizmete acilan Hilton 2 bloktan olusmaktadir. A blok igerisinde, izmir
Hilton Oteli ve ofis hacimleri B Blokta dikkan hacimleri. bulunmaktadir. Bina igerisindeki ofis hacimlerinin
ayhk ortalama kira bedelleri ortalama 25 TL/m?, satis bedelleri ise ortalama 4.000 TL/m? ile 5.000 TL/m?
arasinda degismekte oldugu bilinmektedir.

Giirel Tower

Yiikleniciligini Ege Yap ingaat Tic. San. A.S.nin istlendigi Girel Tower Residence 2007 wilinda ingaati
tamamlanarak hizmete acilmis ve toplamda 102 daireden olusan 23 kath bir yapidir, 25 katta toplam 27.000
m?'lik ingaat alanina sahip olan Giirel Tower Rezidans’ da, 300 araghk otopark bulunmaktadir. Bina igerisinde
mesken hacimlerinin ofis hacimlerine dondistirildigi ayhk ortalama kira bedellerinin 25 TL/m? ile 40 TL/m?,
satis bedelleri ise ortalama 5.000 TL/m? ile 6.000 TL/m? arasinda degismekte oldugu bilinmektedir.
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Yeni Kent Merkezi Bélgesi {Bayrakh ve Konak Kisimlari)
Ofis Stogu

Modern ofis gelisiminin en yogun oldugu alt bdlge, Konak ilcesi ve Bayraklr ilgesi sinirlari icerisinde kalan ve
veni kent merkezi olarak adlandinlan bdlgedir. A tipi ofis projelerinin heniiz yeni gelismeye basladig bu
bolgede yer alan izmir Adlive Sarayi ve istinaf Mahkemeleri, bélgenin kullama profilini etkileyen kurumlar
olarak éne gikmaktadir. Bu bélgede yer alan ofislerin ana kullamcilan agirlikh olarak finans kuruluglar: ile
hukuk biirolandir. Yeni kent merkezi icerisindeki alt ofis pazarindaki baglica A tipi ofis projeleri arasinda
Megapol Tower ve Folkart Towers ile mevcut durumda ingaat galigmalarn devam eden Ege Perla, Mistral
Tower ve Novus-Ventus Tower yer almaktadir. Yapimi tamamianmis olan B tipi ofis projeleri de Tepe Kule [s
Merkezi, Salhane is Merkezi, Sunucu-Marti Plazalaridir.

Oniimiizdeki yillarda gergeklestirilecek olan projelerin ve olusacak olan ofis stogunun yeni kent merkezi
icerisinde olacag gorilmektedir. Planlanan ofis projelerinin daha ¢ok yeni kent merkezinin Bayrakh ilgesi
kesiminde yer aliyor olmasinin, arzin talebe gére olduk¢a artmasina sebep olacagi ve bu nedenle uzun vadede
bélgedeki bosluk oranlarinin artmasi veya kira bedellerinin diismesi sonucunu doguracag) éngoriilmektedir,

Bosluk Oranlarn

izmir ili genelinde, gelen talep ile orantili sekilde, nitelikli ofis projelerinin hayata gegirilmesi son 5 yilda
oldukca hizlanmistir. Nitelikli ofis ihtiyacinin bulunmasi ve nitelikli ofis kulelerinde bulunanmanin prestij
gostergesi olmasi sebebi ile Konak ve Bayrak!i bélgelerindeki nitelikli ofislerin bogiuk oranlan oldukga diiglik
seviyelerdedir. Megapol Tower ve Heris Tower'da bosluk orani bulunmamakla birlikte, izmir Adliye binasina
yiirbme mesafesinde bulunan Sunucu-Marti Plazada bu oran yaklagik %3-5 arasindadir. Bayrakll Tower'a
bakildiginda bosluk oranlannin ortalama %2 diizeylerinde oldugu bilinmektedir.

Kira Degerleri

Yeni kent merkezi balgesinde bulunan A ve B sinifi ofislerin kira bedelleri incelendiginde, B sinifi ofislerin
ortalama kira bedellerinin, biiyiiklik, cephe durumu, bulunulan kata gére 20 TL/ m? ile 30 TL/ m? arasinda, A
stnifi ofislerin kira bedellerinin ise 30 TL/ m? ile 40 TL/ m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Yeni Kent Merkezi Bélgesi {(Bayrakh ve Konak Kisimlari) Ofis Yatinmlan

izmir, "Yeni Kent Merkezi" ile ilgili imar planlaninin onaylanmasi ile beraber gayrimenku! sektorii agisindan
oncelikli yatinm alanlan olarak dikkat ¢eken bir bolge olarak dne gikmugtir. Bu durum yeni kent merkezi
olmak iizere izmir'in genelinde én goérilen gayrimenkul projeleri'nin kente milyar dolann iizerinde yatinm
yapilacagim 6n gdrmektedir.

Bayrakl ve Alsancak Liman arkasinin gok kath ig ve aligveriy merkezi projelerine agilmasi balgedeki yatirmlan
arttirmaya baglamistir. Yapimas: planlanan projelerin 1 milyon metrekareyi kapsayacak ingaat alam
olusturacag tahmin edilmektedir. Bolgede Megapol, Rénesans, Tekfen, Sur Yap gibi gruplarin &zgiin
yatinmlara imza atmas) beklenmekte olup {5 GYO, Mistral, Atek ve bircok sirket yatinmlarina baslamig
bulunmaktadir.

Avrupa’nmin en yiiksek besinci ikiz kulesi olan, 40'ar kath, 200 m vyiiksekliginde ikiz kuleden olusan Folkart
Towers projesi tamamlanmis olup balge igin 6ncii projelerden birisidir. Bayrakl’daki Folkart Towers in 2016
yil sonu itibari ile iki kule genelinde satiglarinin %901 tamamlanmigtir. Projede ofis, konut ve ticari alanlan
bulunmakta olup mevcut durumda ikinci el satislar ve kiralamalar bulunmaktadir.

Kavuklar insaat, Bayrakh Ankara Caddesi’'nde 2011 Temmuz ayinda yapimina basglanan homeofis konseptli
Bayrakh Tower ingaatini 2013 yihnin Mart ayinda tamamlamistir. Bayrakl Tower'daki satiglann yiizde 100'tini
tamamlandigi belirtiimektedir. izmir'in en ylksek yapilarnndan biri olan Bayrakh Tower, yiiksekligi 100
metreyi asan toplam 27 kattan olusuyor.
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Tiirkive is Bankas''min istiraki olan Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhg, Bayrakl’'da AVM, konut ve home-
ofis’lerden olusacak projenin; insaasi devam etmektedir. Yatinm degeri yaklagik 150 milyon dolar olmasi
planlanan Ege Perla, 25 ve 49 kath iki kule olacag belirtiimektedir. Projenin konut ve home ofis bélim{inde
16 farkh tipte 176 iinite planlamaktadir. Ege Perla satiglarin yiizde %70'inin tamamlandig belirtiimektedir.

Adnan Kilicoglu ingaat Bayrakh Adliye yakininda inga etmeye basladi Novus & Vetus, 36 kath 2 kuleden
olugmakta olan ofis projesidir. Projenin ingaat calismalari devam etmektedir.

Atek Yapi'min 22.000 m¥lik arsa iizerinde hayata gegirdigi Atek Kule projesi 2014’iin Nisan ayinda satiga
sunulmustur. 26 kath olmasi planlanan projenin yapim ¢alismalarinda sona yaklagiimis olup ingaat ¢alismalan
devam etmektedir.

Ozak GYO’'nun Alsancak Limam arkasindaki bélgede toplam 75.467 m¥lik biiyiikligiindeki arsalar iizerinde
konut, rezidans, ofis, otel, hastane, okul ve AVM projesi igin 264.136 m?lik ingaat alam belirlemigtir. Projeler
mevcut durumda gelistirme agamasinda oldugu bilinmektedir.

Avcilar insaat'in 2015 yili icerisinde temelini atbigi ve 2016 yiinin itk geyriginde teslim Lobi Parlas isimli
homeofis projesi; 2016 yilimin ilk ceyreginde teslim ettigi Cadde Teras isimli homeofis projesi, Bayrakh
bélgesinde Office 10, Kazimdirik Mahallesi iceriisnde Avcilar Effect ve Avalar Prestij projeleri, Manavkuyu
bélgesinde Suits Bayrakl; Alunyol iizerinde, yapimina 2018 yilinda baglanmas! planlanan Port Bayrakh ve
yapimina 2017 yilinda baslamas: planlanan Mersinli bolgesinde izmir Atatiirk Stadi’'na yakin 2 kuleden olugan
toplam 65.000 m?lik ingaat alanina sahip “Avcilar Bornova” projesi oldugu bilinmektedir.

Rénesans insaatin ruhsat asamasinda oldugu bilinen Turan Projesi kapsaminda, Turan bélgesinde, karma
kullamimlari igeren bir proje hayata gegirecegi bilinmektedir.

Megapol Grup tarafindan, Gida garsisinda hayata gegirilecek, 5.477 m? arsa lizerine toplam 43.071 m? ingaat
alamina sahip olacak olan konut, ofis ve magaza projesi bulunmaktadir.

Proje alam ve yakin ¢evresinde bulunan nitelikli ofis projeleri asagida siralanmistir.

Salhane i; Merkezi

Megapol Grup tarafindan, 2007 yilinda insaatina baglanmis olan Salhane is Merkezi 2009 yilinda
tamamlanmistir. Toplam 9.500 m? insaat alamina sahip olan Salhane is merkezinde ofis hacimleri
bulunmaktadir. Ortalama kira bedelleri aylik 25 TL/ m? ile 35 TL/ m? arasinda degismekte olup ikinci el satig
bedelleri ortalama 6.000-7.000 TL/m? arasinda degigmektedir.

Megapol Tower

2010 yilinda ingasina baglanan Megapol Tower 2012 yitinda tamamilanarak hizmete acilmistir. Toplam 31.250
m? insaat alanina sahip olan Megapol Towerda 580 m? ile 805 m? arasinda degisen 3 farkh tipte ofis
hacimleri bulunmaktadir. Toplam 26 kata sahip olan bina igerisinde sergi salonu da bulunmaktadir. ikinci el
piyasasinda sdz konusu binada satis bedellerinin ortalama 7.000 TL/ m? oldugu bilinmektedir.

Tepe Kule is Merkezi

2003 yilinda tamamlanmis olan Tepe Kule is Merkezi, 5.499 m? arsa iizerinde, 18 katta toplam 29.640 m?
ingaat alanina sahiptir. Bina igerisinde kongre ve sergi salonlari bulunmaktadir. Tepe Kule is Merkezi
icerisindeki ofislerin, ikinci el piyasasinda ortalama 5.000 TL/ m? bedellerle el degistirdigi bilinmektedir.

Sunucu Plaza

Megapol Grup tarafindan 2009 yilinda tamamlanarak hizmete agilan Sunucu-Marti i Merkezi toplam 38.107
m? insaat alanina sahip olup 24 ve 19 kath olmak izere 2 kuleden olusmaktadir. Binada ofis hacimleri
bulunmakta olup ortalama kiralama bedellerinin aylik 20 TL/ m? le 30 TL/ m? arasinda degistigi, sab
bedellerinin ise ortalama 6.000 TL/ m? oldugu bilinmektedir.
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Folkart Towers

Yeni kent merkezi bélgesinin A simfinda inga edilmis ilk projelerinden olan Folkart Towers 40°ar katl iki
kuleden olusmaktadir. Ofis, konut ve ticaret kullanimi clmak iizere karma konseptte inga edilmis olan
projede 440 adet ofis hacmi bulunmaktadir. izmir icerisindeki az sayida nitelikli karma projelerden birisi
olan Folkart Towers'in bilinirligi oldukca yiiksektir. 50 m? ile 800 m? arasinda degisen ofislerin kiralama
bedelleri ayhk ortalama 30 TL/m? ile 40 TL/m? arasinda, kalan bagimsiz bélimler icin satis bedelleri ise
KDV %6 iskontolu pesin satis fivat) olmak Gzere ortalama 3.055 USD/m? ile 3.760 USD/m? arasinda
degismektedir. {Satislar sirasinda dolar kuru 1 USD = 2.95 olarak sabitlenmigtir.)

Ege Perla {is GYO)

18.392 m? arsa iizerinde insa edilmekte olan Ege Perla, birisi 29 kat digeri 46 kat olmak iizere iki bloktan
olugmaktadir. Zemin katlaninda AVM alani bulunan proje igerisinde konut alanlan ve homeofis alanlar
bulunmaktadir. Ege Perla 111 adet konut, 65 adet homeofis icermektedir. 2016 yil sonu itibari ile toplam
satiglarimin %70'i tamamlanmig olup mevcut durumda satiglar devam etmektedir. Ofis hacimleri igin
ortalama satis bedelleri 8.500 TL/m? - 9.600- TL/m2arasinda degismektedir.

Bayrakl Tower { KAVUKLAR )

Kreatif Mimarlik tarafindan tasarlanan proje sahibi Kavuklar Akaryakit Otomotiv ingaat San. Tic. A.§'dir.
6.839,28 m? arsa (izerine ingaa edilen proje 39.024,75 m? konut alanina, 4.354,94 m? AVM Kiralanabilir alana
sahip oflup 2013 yiimn Mart ayinda tamamlanmistir. Konut tipleri 84,231 m? - 145,089 m? arasinda
degismekte olup her katta 9 adet home ofis bulunmakta ve 23 Home ofis katinda aym sekilde devam
etmektedir. 19 adet konut katinda yaklasik 60, 80 ve 100 m¥lik 9 tip daireden toplam 171 adet daire
bulunmaktadir. 3 adet badrum katinda kenut ve carsi bloguna hizmet eden 222 araghk otopark ve siginak
bulunmaktadir. Daire bagina 1 otepark yapilmistir.

Giivenlik sebebiyle konut bloguna ¢ikan asansorler ite, otoparklara inen asansorler birbirinden ayrimstir.
Bunlar disinda tim katlara hizmet eden bir acil durum (sedye) asansori bulunmaktadir. Yapinin 1sitma ve
sogutma sistemi VRV (Merkezi Klima) ile saglanmaktachr. Tim yapinin giinlitk su ve yangin suyu ihtiyacimi
kargilamak lizere bodrum katta, su deposu ve hidrofor dairesi yapilmis, trafo ve jeneratdr yerleri aynilmigtir.
ingaat agamasinda baslayan satislar %100 oraninda tamamlanmistir.

Projede homeofislerin aylik kiralama bedellerinin ortalama 35 TL/ m? ile 40 TL/ m? arasinda degigtigi,
satis bedellerinin ortalama 5.000 TL/m? ile 7.000 TL/m? arasinda degismektedir.

Atek Adress Is Merkezi

Mevcut durumda insaat ¢alismalari devam eden Atek Adress is Merkezi toplam 26.000 m? ingaat alanina
sahip olacaktir. Proje kapsamin 5 tipte 125 adet ofis hacmi bulunmaktadir. Bina 26 kattan olugmaktadr.
Ofis hacimlerinin satis bedellerinin ortalama 6.500 TL/ m? ile 7.000 TL/ m? arasinda degismekte oldugu
bilinmektedir.

Novus Ventus

Mevcut durumda ingaat galigmalar devam eden Novus Ventus toplam 59.000 m? ingaat alanina sahip
olacaktir. 36’sar kat olmak lizere 2 kuleden olugacak olan proje de 90 m? ile 700 m? arasinda degisen ofisler
bulunmaktadir. Ofis hacimlerinin satis bedellerinin ortalama 2.300 USD/m? ile 3.300 USD/ m? arasinda
degismekte oldugu bilinmektedir.

fzmir Ofis Piyasasim Sekillendirecek Unsurlar

Ontmuzdeki yillarda izmir'deki ofis stofunu énemli éigiide etkileyecek gelismeler asagidaki gibi
siralanabilir.
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

e Yeni Kent Merkezi icerisindeki 3194 sayil imar kanununun 18. Madde uygulamalarinin biyiik bir
bélimi tamamlanmis olup imar uygulamalarinin tamamen bitirilmesi akabinde, bolgede hayata
gecirilecek olan projelerin sayisinda artis olacaktir.

e zmir ili igerisinde halen nitelikli ofislere talep bulunmakta olup dniimiizdeki 5 yillik siirecte tasar
halinde olan bir gok karma proje hayata gecirilecektir.

ol fzmir Yeni Kent Merkezi
| Femir Limans

[zrmifr Adilya Sarayi
Defzrieme Konusu Tepnmaziar

1-Folicart Towers
2-Mistral Towars
3.£ga Parla
£-Bayrakls Towar
S-Novus Ventus

izmir ili Perakende Sektérii

izmir ili, ~4.113.072 kisilik merkez niifusu ile biiyiik bir pazar potansiyeline sahiptir. Sehrin sosyo — kiiltirel
yapist, tarihi dokusu, 6nemli ulagim akslarina gbre durumu, sanayilesme hiz), gelir diizeyi agisindan
incelendiginde Tiirkiye’nin sayil illeri arasina girmektedir. Séz konusu durum yatinme firmalarin bélgeye olan
ilgisini arttirmaktadur.

Izmir ilinde perakende sektériine yonelik yapilan yatinmlar 2000'li yillarda st seviyelere gikmustir. 2000’k
yillara kadar EGS Park kapsamindaki baglayan alisveris merkezleri, ekonomideki hareketlilik ile birlikte kentin
dnemli akslarinda AVM yatirimlan hayat bulmaya baslanmistir.

Miray insaat tarafindan insaati devam etmekte olan Mistral izmir Tower'sin zemin, 1. normal kati A.V.M
olarak tasarlanmistir.

is GYO tarafindan hayata gegirilen ve insaat caligmalari devam eden Ege Perla Towers biinyesinde,
25.000 m? kiralanabilir alana sahip olacak AYM bulunacaktir,

Rénesans ingaatin tasan asamasinda olan Turan Projesi kapsaminda, Turan béligesinde, nitelikli konut ve ofis
iinitelerinin yaninda, proje icerisinde bir adet otel ve aligveris merkezinin bulunacagi bilinmektedir.
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2nviiR iLi ICINDE YER ALAN ALISVERIS MERKEZLER]
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50-55 USD/m?

7.200 m?
16.000 m?

Mart-200%

2006

Balcova/ IZMIR
| Balcova/izMIR

Selway
Outlet Park-
Balgova

' Ege Park
Balgova

“Ig‘;;”

llllll' "‘

TSKB Gayrimenkul Dagerleme A.$. | www.tskbgd.com.tr | Ticaret Sicil No: 485935
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sckak, No:1, 34427 Findikliflstanbul istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara {Sube): 0312 441 75 22 | lzmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon ($ube): 0462 229 06 00 | Diyarbaker (Sube): 0412 229 09 DO

RAPOR TARIHI: 30.12 2016

RAPOR NO: 2016REVC249

*GiZLIDIR

122



GAYRIMENKUL DEGERLEME
-4
' ' B,
=™
T
E
&
L : 3
Q
s
un
un
5
2]
1 : ¥
)
m
=}
m
E E
2 : :
& : a a
S
wn —
= =
S g
o 1] 4
] 2 3 5
~N ~ Q S
<
|-
- = -4 =
U H £ $
< g 3 3
— 8 E e
;o ! S ]
el m = e
|
§ h
- [T) {
= 325 aey i
o EZE 2i3 E
O 2= g3s =
o
I_
<
S
-l
)
b
=
w
o
>
< g
:
-l &
< 3
o
5 9
o8
o— o)
o
> g
[: 4

TSK8 Gayrimenkul Dederleme A.S. | www.iskbgd.com.tr | Ticaret Siclt No: 485935
Merkez: Maclisi Mebusan Caddesl, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findiki/lstanbul istanbul Te!l: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 80 | Antalya {Sube): 0242 322 20 90
Bursa ($ube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 223 06 00 | Diyarbakir (Sube): 0412 229 09 00



(V3

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

e ——
GAYRIMENKLNL. DEGERLEME

=
. ' - o <
=N
E‘-
L
E E
= r=y
wy (T4
=2 =
=] [Ta]
n_'t ~
uwh =]
" o~ ™~
L] ™~
=3 E
o a8
wy W
= =]
=]
3 3
u
" m on
1) L] ~
E E E
& § b
in ] i 2
m P~ ]
E| < & ]
ME]
[=1
g 2 g
I
™ 8 — 5
e 0 - [
=} =1 ot o
g 2 ] g
=
[- o
= g
s = '§
[
E E N
g ) =
] o =)
] ® o
" L,
] 2%
-
P e Efciin e ™
£T o S0E T = 4
88 8 ¥ Eagx 8=
ﬁg_g-u i T 0w W
EO<T2 ow< 3 - o2
[=x]
-
™
)
o
o0
[F-1
=t
[=1
~|
O
Z|
[ 4
[=]
o
<L
[+

TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. | www.iskbpd.com.tr ) Ticaret Sicll No: 485935
Matkez: Maclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findiklilstanbul istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara {Sube): 0312 441 75 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana {Sube): 0322 459 59 80 | Anlalya {Sube): 0242 322 20 90
Bursa {Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir (Sube): 0412 229 09 00



s
3
g
2
Q
=
g
&
3
3

Scl

HIOPZ|9.

9TOZ'ZT0E JHIMVL HOdYY

6VZIAIYITOL :ON HOdVH

méiwpuaigo ueseAid [Fipuajiiges epuisele 11 Q0'€-08°Z JeJe|0 [2U3T UnUNINY JBJOP 3PULIB||RPA] BIIY INAY 4

Hpjewew)deA
Isewwejesy uexpiop dnjo Suupde
jawizy Aese0  ezedews 33y
BjAIpR WAY 133 apuiype) €107
uesiy aa Siuuedey IWAY uol|iS

Al

A

(1310}
£04°T
‘(WAY)
91IS'E

HJWZj/uB5

(WAY 33}

NN
ITT > BT
Spantily 1815

'SV IDIIVLYO WIHILYA TNININIHAYD TVHLSIN

TSKB Gayrimenkul Degerlemes A.S. | www.iskbgd.com.ir | Ticarat Sicll No: 485935
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molta Bayin Sokak. No:1, 34427 Findiklvistanbul istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35

Ankara {Sube): 0312 441 75 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90

Bursa {$ube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir (Sube): 0412 229 09 00



1SIiB

MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. S e

EK 2: ONAYLI iMAR DURUMU BELGESI

Dederleme konusu tasinmaza ait onayl imar durum belgesi ilgili kurumdaon malik tarafindan
alinabilmekte olup, miisteriden talep edilmis ancak temin edilememistir.

EK 3: FOTOGRAFLAR
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAvmERKL oEcenswE
EK 4: OZGECMISLER o

Adi ve Soyadi Ecem BASTURK GUR

Dogum Yeri, Tarihi Manisa, 25.06.1989

Meslegi Sehir Plancist

Poziyon TSKB Gayrimenkul Degereme A.$.- Kidemli Degerleme Uzmani

Egitim Durumu Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisti, Mimarlik Fakiiltesi, Sehir ve Blge Planlamasi ( 2012 ), Lisans
Gahgmalar/Projeler Konak Hatuniye - Altinpark Koruma Amagl Imar Plani (Lisans Bitirme Projesi, 2012)

Izmir Alsancak Liman arkas: kentsel tasanm projesi (2011-2012 Giiz Dénemi)

11100.000 Olgekli istanbul Stratejik Plan galigmasi (2010-2011)

1/25.000 Tuzla - Pendik Alt Bélgesi Nazim Imar Plami (2010-2011)

1/5.000- 174000 digekli Uygulama imar Planlan (2010-2011)

Seferihisar merkez 1/25000, 1/5000 dlgekli Nazym Plan ve 1/1000 dlgekli vygulama imar plan
caligmalan (2009-2010)

Selguk mimari ve kentsel tasanm pojeleri (2009-2010)

Giilbahge “Community Center” Projesi (2008-2009)

Temel Tasanm (Mimari Girig) (2008-2009)

Is Tecrilbesi 09.2012- TSKB Gayrimenkul Degereme A.$., Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Seminer ve Kurslar NETCAD Kullanim Egitimi, 2010, Netcad, IZMIR
16.02.2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Tapu Egitimi
17.02.2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$.- Tapu Egitimi
17.02.2013 TSKB Gayrimenkul Dederdeme A5, Gayrimenkul Dederleme Uzmanhidi Egitimi
I Sagligl ve Giivenligi Egitimi, Can Akedemi, IZMIR

Dernek Uyeligi IYTE Halk Danstari Toplulugu
IYTE Mezunlan Demegi

Lisanslar/Yeterlilikler

Yabanc: Dil ingilizce

Sirketimizin giziilik politikas: gergevesinde uzmanin hazirfadigi degerleme raporu hakkinda bitgi verilememektedir. Uzman
girketimizde degerleme raporu hazifanmasinda faal olarak gorav almaktadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SIB

e —— ]
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi ve Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi
Mesledgi

Pozisyon

Egitim Durumu

GaligmalariProjeler

I Tecriibesi

Seminer ve Kurslar

Selda ULASIR AKSOY

ERLENBACH, 16.09.1980

Sehir Plancisi

TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. - Yonetici

Mimar Sinan Giizel Sanallar Universitesi - Mimarlik Fakiillesi Sehir ve Bélge Planlama Bélimi {2008),
Lisans

Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universilesi biinyesinde, "Hali¢-Sighane Kastmpasa Bolgesi, Kentsel
yenileme ve tasanm” projesi.

Mimar Sinan Giize Sanatlar Universitesi bilnyesinde, *Zinciriikuyu Maslak I ve Finans Aksi™ projesi.
Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universilesi biinyesinde, "Karakdy-Besikias Gizel Sanallar Koridoru®
projest.

Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi ve Dicle Universitesi biinyesinde, *Diyarbakir Surigi Béfgesi
Kentsel Tasanm Galismas® projesi. §

Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi, Gukurova Universitesi ve Dicle Universitesi biinyesinde,
*Seyhan Nehri Kiyi Kesimi Kentsel Tasanim Galigmasi” projesi.

01.2013- TSKB GD A.3., Yonetici Yrd.

01.2011- 01.2013 TSKB GD A.$, Kidemli Gayrimenkul Degerleme Uzmani

04.2008 - 01.2011 TSKB GD A.S, Gayrimenkul Dederleme Uzmani

01.2008 - 04.2009 Istanbul Gayrimenkul Dederleme ve Dantgmalik A.S., Gayrimenkul Degereme
Uzmani.

11.2007 - 01,2008 Best Yayincilik, Izmir Bélge Temsilcisi,

09,2004 - 06.2007 Yapi Kredi Bankast A.5., Cadn Merkezi-Miisteri Temsilcisi.

05.2004 - 09.2004 Eskidji Gayrimenkul, Bolge Ofisi Yetkilisi.

30.07.2011 TSKB Gayrimenkul Bederdeme A.5.- Tapu Editimi

26-27.03.2011 TSKB Gayrimenkul Dejerleme A.S.- Etkin Bilgi Yonetimi- lleri Excel Uygulamalan
Programi

29-30.01.2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5.- Prometheus- Dantgmanlk Ydneticiler igin
Yaneticilik

16,02,2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- 150-9001:2008

15.01.2011 TSKB Gayrimenkul Dederleme A.3.- Finans Malematigi

10.10.2010 TSKB Gayrimenkul Defjerleme A.S.- Minerva Egitim Danigmanlik- lletisim becerileri ve
zaman ydnetimi

12-13.12.2009 TSKB Gayrimenkul Degereme A.S.- Birikim Egitim Danigmanlik- Bagan Hepimizin
04.02.2008-08.02.2008 Istanbul Gayrimenkul Degedeme ve Damgmanlk A.S. - Gayrimenkul
Dederleme Uzmanhd Egitimi

19.11.2007-25.11.2007 Best Yayincitik — Akiif Satig Egitim

2007- TMMOB [zmir Subesi- Netead Egitimi

10.02.2006-10.02.2006 Yap) Kredi Bankas| A.S, - Kredi Karh Satg Egitimi

015.03.2005-06.03.2005 Yap) Kredi Bankasi A.S. - Sermaye Piyasalar ve Hisse Senedi Islemleri Egitimi
18.04.2005-22.04.2005 Yap! Kredi Bankas| A.$. - Yatinm ve sislem Egitimi

17.08.2005-17.08.2005 Yap Kredi Bankas| A.S. - Hisse Senedi Islemleri Eitimi
25.08.2005-25.08.2005 Yap) Kredi Bankasi A.S. - Kredi Karli Istinbarati Egitimi

05.2004 - 05.2004 Eskidji Gayrimenkul - Gayrimenkul Dantgmanhdi Egitimi

16.09.2004-04.10.2004 Yap Kredi Bankas: A.$. - Kredi Kartlan Teori Sistem ve Satig Egitimi

2002- TMMOB [zmir Subesi- Autocad Editimi

Lisanslar/ Sermaye Piyasas) Kurumu{SPK) Onayl Gayrimenkul Dederleme Uzman (Lisans No:402826)
Yetedilikler
Yabanci DIl Ingilizce

Sirketimizin gizilik politikas| gergevesinde uzmanin haziladig) degerleme raporu hakkinda bilgi verilememekiedir. Uzman

RAPOR NO; 2016REVC249
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Ll
Adi ve Soyad: Bilge Beller Ozgam
Dogum Yeri, Tarihi Zonguldak, 07,04.1972
Meslegi Sehir Plancist (IT0)
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degereme A.$. — Genel Miidir Yardimeisi
Lisansh Degerleme Uzmani (Lisans No:400512)
Egitim Durumu Istanbul Teknik Universitesi, Mimarkk Fakiiltesi, Sehir ve Bolge Planlamasi { 1993 ), Lisans
Galismalar/Projeler Ayvacik Canakkale Revizyon imar plani {Lisans Bitirme Tezi, 1993 )

Ozellikle lzmir ve Manisa illeri basta olmak iizere Eqe bolgesinde, imar plani taditati, ilave imar plani,
mevzil imar plani galismatan.{1996-2006)

Urganli (Manisa) Revizyon imar Plani (1996)

Bazlambag (Yozgat) Revizyon Imar Plam (1997)

Giikkaya (Manisa} Revizyon Imar Plani (2005)

Ahmetli (Manisa) Belediyesi Imar Komisyonu diyeligi (2005-2006)

Som Degerleme A.$., Re-Expers Dedetieme A.S., Reel Dejerleme A.S, [stanbul Dederleme A.S..
‘nin Ege Bélgesinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Raporannin Hazidlanmas) (2002 - 2006)

Is Tecritbest 2006- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Genel Miidir Yardimeisi
1996 - 2006 Sehir Ptanlama ve Damsmanhik Hizmetleri, Kendi Ofisi, Sehir Plancisi
1995-1996 lzmir Bilyilk Sehir Belediyesi Nazim Plantama Biirosu, Sehir Plancist
1994-1996 Daokuz Eyliil Universitesi, Sehir ve Bolge Planlamasi Boliml, Yiiksek Lisans
Egitimi
Seminer ve Kurslar AUTOCAD Kullamim Egitimi, 2003, $PO, IZMIR

NETCAD Kullamim Egitimi, 2005, SPO, IZMIR

ISO 9001:2000 KYS Genel Bilgilendirme Editimi, 2006, Temis Ydnetim Sistemleri., ISTANBUL

ISO 9001:2000 KYS ig Denelgi Egitimi, 2006, Temis Yénetim Sistemleri., ISTANBUL

Gayrimenkulde Vergi Mevzuah Egitimi, 2006, DUD, [STANBUL

Temel Finans Matematigi Egitimi, 2008, DUD, ISTANBUL

Uygulamaya Yonelik Tapu Islemleri Egitimi, 2006, DUD, ISTANBUL

Yoneticilige ilk Kez Alanmig Yéneticiler Igin Yoneticilik, 2007, Prmethus, ISTANBUL

“Biz Kazanan Takimiz" Egitim program, 2007, Birikim, Abant/BOLU

INA (Indirgenmig Nakit Akimlan) ile Gayrimenkul Degerleme Teknikleri Eitimi, , 2007, LIDEBIR,
ISTANBUL

Gayrimenkul Degerlemesinde Yeni Yaklagimlar, Teknik Ayrintilar ve Uygulamalan Seminer, Jim
Sanders, ISTANBUL

Bagan Hepimizin, 2009, Birikim Egitim Danismanhk, ISTANBUL

lleri Diizey Excel Uygulamalan Programi, 2011, Etkin Bilgi Yénetimi, IZMIR

Mini MBA Egitimi, 2012-2013, Prometheus, ISTANBUL

Is Saghd ve Giivenligi Egitimi, 2014, Can Akedemi, IZMIR

Dernek Uyellgi Sehir Plancilan Odasi
Dggerleme Uzmanlar Demegi
ITU Mezuntan Derned

TDUB
Lisanslar/ Yeterlilikier ~ SPK Onayl) Gayrimenkul Degerleme Uzmam
Yabanci Dif Ingitizee

Sirketimizin giziiik politikas: gergevesinde uzmanin hazwiadidt degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirkelimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almakiadir.
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. T

EK 5: SPK LISANSLARI

WPl

Usamstama Sl ve Eg«nm Kurulusu

Tarth : 17.06.2014 No : 402826

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermiaye Piyasasi Kurulu'nun Sed:Vill. No:34 saysh “Sennaye Pivasasinda Faaliyetie
Bubunnlar Icin Lisansbama ve Skl Tutntaya ligkin Esaslar Hakkinda Teblid i uyannca

Selda ULASIR
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisanstm almaya hak kazanmighr.

A
Levent HANLIOGLU

LISANSLAMA VE siCiL MUDURU
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. s

TSPAK TORKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 29.05.2007 No: 400512

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: Vill. No:34 sayli “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar icin Lisanstama ve Sicil Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig"t uyannca

Bilge BELLER OZCAM

Degerleme Uzmanhigi Lisansim almayz hak kazanmugtir,

flkay ARTKAN
GENEL SEKRETER

5 Nevzat OZTANGUI
BIRLIK BASKANI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAVRIMENRUL DEGERLEME
EK 6: BASVURU BELGESI
/ KONAK TAPU MODURLOGT
Q? BASVURU BELGES! t/_é
Bagvuru No - Tarih Saat : 45743 - 08.12.2016 09:41:56 Arsiv Dosya Mo :
Yevmiye No - Tarth Saat ¢
isiem Tamm : XAT IRTIFAKI TERXINI
[ Esntakg: / Lisansh Aracs Bagvirusu | [T vetui tatent ite yapstacak bagpvunudur

Tapnmaz Bilgileri : HERSINLE Mah. 8525 Ada 7 Parsel 1 noks Bof. B&liim, Cilt: 34 Sayfa:3345 Ana Sayfa

TALEP sauimerindn BASVURY EVRAXKLARINI INCELEVEN
T.C.XEmEk No A Soyad,Adres], Telefon Numaras imra A Soyed tmza
13228499852, CAHIT KAYAVERALETEN , EVIA 3 MAH, Ayye Vildan AYTEXIN
CENGIZ HAN CAD. 39/14 BORNOVAVIZMIR ,
(5432239959

Basyury smnda dikkpt edilecal kopplar;

1+ B beige id suret claeay duzenaneceh clug, ehsike’y oaral doldruimas ve tarafiycs mzstanmas esastr. [gentn haoulomnen srpdinds
crian gRablecei ekeidkier SMS e bidntaceitl,

2 Hag ve Doner Sermaye Mainuian veww turkdve sow tr (E-Deviet kapra) Drerindexi Tapu Hargenm' biiGminden "Harg Sorgu Ko™ ile
ahnabivmekicer.

3 Bubeigede yer Blen bigi ve botgelerm dofruiud abut ediir. Gereefp yanstnrryan bl ve beige nederiyle chuatrlecck her tirl zarodon bt
belge ve bifgiyt kufarsrfboyan eden sorumdudur,

4 Bubeige Taou ve Katasro Censt MidrEdnan 25/02/2014 tarh ve 2014/1(1753) sy Gensigen kapaamada dizentsnmly oip
uyguiamada gorlien dsalhib-4003 ta Qaraite hikOrictine gire hareket edimed gontkmeidedr

MEVCUT OLMAST DURUMUNDA

{l-Tapu kiGE0. ve elektronik ostamda kaytianin Incsledilim/incolediBimlz, tasnmaratasinmaria
takyidatiann varhgim biiyorum/biliyoruz ve basvurumun/bagvurumuzun aknmasim talep ediyorumy/ediyoruz.

{mzafimratar

ACIRLAMALAR :

HAVALEY] YAPAN HAVALE TARIHE IStEME YAPACAX PERSONEL

08.12.2016

SCRURLULUX BEYAN]
1- ra;mmmummmdanwnmwhmmm MERNISTE kannl® exdresime Lebdigat pdress olersk
kaixd etudimi,

2+ Midiviide oz etde/esndem her Wil biky ve befoe medenyle oluszbiecek mutemel mrerlardan huluk sl ve mak apdan sorumin
3+ Evrau elaitklmin S’Ghmﬂmmhm:ahuﬁrmﬁmmﬂdahlmm in hazr ciduduns Bskin randevu sazti ve harg/doner

p tarafema tau MR torafndan Egerck olark o derbece B,
1t |+ tedenciat dorumurds her tivid costafkargs v, Uaretierinin terafimaaftarshmizes deneceden,
Kaind, Deysn ve teahit wieriz - St 20
IMZATINZALER
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

EK 7: iPOTEK BELGESi

T. Garanti Bankas: A.§. Genel Miglriik
Nispeliye Mah. Aytar Cad. No: 2
Begiktag Levent 34340 |stanbul
Mergis No: 0878 0017 5660 0379
Tel :{0212)31B1818

Faks :(0212)318 18 88

www.garanti.com,tr

Sayin,

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

IZMIR

]
GAYRIMENKUL DEGERLEME

9t Garanti

lzmir,03.01.2017

Firmamizin ingaat harcamalannin finansmam igin subemizden kultanmig otdugunuz Kredilerinizin
teminatini olegturmak Ozere alinan ve Bankamiz lehine 1. Dereceden Ipotekli gayrimenkuller ile ilgili
tablo ekte verilmistir.

Bilgilerinizi rica ederiz.

[TSLEM | CINSI WALTK PARSEL | ADA | BAGIMSIZ | IPDTEK | IPOTEK ADRES
LUEARI BoLOM NO TARIH
S
3760000 | ISYERI | MISTRAL | 7 8825 | 274 4518 16.02.2016 | MERSINLT |
ush GYOAS MAH.KONAKILZMIR
1.750.000 ISYER| MISTRAL | ¥ 8826 292 4522 168.02.2016 MERSINLI
usD GYOAS MAH.KONAKIZMIR
1850.000 | ISYERI MISTRAL | 7 8625 | 297 4519 46.02.2016 | MERSINLI
usp GYQAS MAH.KONAKAZMIR
1.400000 | [SYERI MWISTRAL | 7 9625 | 298 4520 16.022016 | MERSIN
usp GYOAS MAH.KONAK/AZMIR
175.000 | ISYERI | MISTRAL | 7 8825 | 2712 4518 16.02.2016 | MERSIN
usp GYO AS MAHXONAK/ZMIR
175.000 3 MISTRAL |7 8625 | 299 4515 16.02.2016 | MERSIN
UsD GYOAS MAH.KONAKAZMIR
"21.000.000 | [SYERI | MISTRAL | 7 8625 | - 23036 | 25.08.2016 | MERSINLT MAH
usD GYDAS KONAKAZMIR

NOT*21.000.000 usd ipotede alt bagimsiz holim numaralari= 285-284—283-282-281-289-2_79-278-

277-286-276-275-273-271-270-269-268-267 -258-265-302-301-29_6:295-294-293-291 -290-288-288-

287 dir.
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