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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Shne e

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. icin 30.12.2016
tarihinde 2016REVC250 rapor numaras ile hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlan beyan
ederiz;

= Asagidaki raporda sunulan bulgufarin Degerleme Uzmanimn bildigi kadanyla dogru oldugu;

= Analiz ve sonuglarin sadece helirtilen varsayimlar ve kosuilarla simrh oldugu;

s Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigi;

= Degerlerne Uzmaninin icretinin raporun herhangi bir béliimiine bagh olmadigi;

= Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklegtigi;

= Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

= Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tiird konusunda daha &nceden
deneyimi oldugu;

»  Degerleme Uzmaninin, milkii kisisel olarak denetledigi;

=  Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigini;

= Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlan
kapsaminda hazirlandigini;

® Degerleme raporunun teminat amagh iglemlerde kullanilmak dzere hazirlanmamis olup
Uluslararast Degerleme Standartlan {IV5) kapsaminda diizenlendigini;

s Degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikkiimlerine gbre hazirlandigim beyan
ederiz.

s Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu galismalan, "Cevre Jeofizigi”
bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisas) olmayip
konu ile ilgili detayh bir arastirma yapimamistir. Ancak, yerinde yapilan gozlemlerde
gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel
olumsuz bir etki olmadigi varsayillarak degerleme calismasi yapilmigtir.

“TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$' nin dretim faaliyeti 15O 9001:2008 Kalite Ydnetim Sistemi BSI
tarafindan belgelendirilmistir.”
Sertifika No : FS 509685

RAPOR NO: 2016REVC250 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GATRMENRUL DEGELEE

YONETICI OZETi

XTIV F AL Mersinli Mahallesi, 1561 Sokak, 8554 ada 6 no.’lu parsel, Konak/IZMIR.
GAYRIMENKULUN KULLANIMI Taginmazmn iizerinde mevcut durumda herhangi bir insai yap
bulunmamaktadir.

TAPU KAYIT BiLGILERI Degerleme konusu taginmaz izmir ilj, Korz\ak ilgesi, Mersin'!i Mahallesi, ?554
ada 6 parsel numarali, 5.954,27 m® tapuda “Arsa” vasif, Mistral
Gayrimenkul  Yatinm  Ortakhgi  Anonim  Sirketi  malkiyetindeki

gayrimenkulddir.

iMAR DURUMU Deéerl_err}e kﬁmusu tansmmazm imar durumu bilgileri 4.3 Gayrimenkuliin
imar Bilgileri” bélimiinde detaylandirilmistir.

30.12.2016 TARiHi ITIBARIYLE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV Harig)

33.340.000-TL
{Otuziigmilyoniicyiizlurkbinbin.- Tiirk Lirasi}

30.12.2016 TARIHi ITIBARIYLE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI {KDV Dahil)

39.341.200.- TL
{Otuzdokuzmilyoniicyiizkirkbirbinikiyiiz.-Tiirk Liras))

1- Tespit edilen bu deger pesin sotisa yonelik pazar degeridir.

2- KDV oram %18 kobul edilmistir.

3- Bu rapor ilgii Sermoye Piyasast Mevzuatr hiikimieri dogrultusunda
hazirlanmugtir.

4- Bu soyfa, bu degerleme raporunun ayriimaz bir pargasidw, rapor
icerisindeki detay bilgifer ile birlikte bir biitiind{ir bagimsiz kullaniiomaz.

5. Konu rapor teminat amagh islemlerde kullaniimak fizere hanirlonmamis
olup Uluslararost Dederlerne Standartiari’'na gore tanzim edilmigtir.

Mustafa Alperen YORUK Bilge BELLER OzCAM
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 4004913) {Lisans No: 400512)

B helte

RAPQOR NQ: 2016REVC250 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
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BOLUM 1

RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. CATRMENRUL DeGemENE
8OLUM 1
RAPOR, SiRKET VE MUSTERI BILGILERi

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. icin girketimiz tarafindan 30.12.2016 tarihinde,
2016REVC250 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiril ve Degerlemenin Amac

Bu rapor, izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8554 ada 6 parsel numaral, 5.954,27 m? yiiz élgimli,
tapuda “Arsa” vasifli, Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi milkivetindeki gayrimenkuliin
30.12.2016 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla igili Sermaye Plyasasi
mevzuati hiikimleri dogrultusunda hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Konu degerleme ¢alismasi; sirket aktifinde yer alan bir gayrimenkul olmas: ve yil sonu raporlamalarinda
kullaniimasi nedeni ile hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Bilge BELLER OZCAM
{Lisans No: 400512) kontroliinde Degerleme Uzmant Mustafa Alperen YORUK {Lisans No:404913) tarafindan
hazirlanmustir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlan 21.12.2016 tarihinde ¢aligmalara baglamig ve
30.12.2016 degerleme tarihi itibari ile degerleme raporunu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismas: yapilmigtir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S. arasinda taraflarin hak ve
yiikiimliliiklerini belirleyen 16.12.2016 tarihli ve 3146_2 no’lu dayanak sozlegmesi hitkimlerine bagh
kahinarak hazirlanmgtir.

1.6 Degerleme Galismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda clumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir faktdr yoktur.
1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Bu rapor Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.$.'nin 12.12.2016 tarihli talebine istinaden, Sermaye
Piyasasi Mevzuati hitkiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Konu arsa igin heniiz bir
yap ruhsat) alimmamis olup onayli bir mimari projesi de bulunmamaktadir. Bu nedenle konu gayrimenkul
arsa olarak degerlendirilmistir. Rapor iginde ikinci yéntem olarak kullamlan Gelir indirgeme Yaklasimi
analizinde, Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret A.S. ile Yelken Ozel Egitim Tibbi Malzeme Ozel Saghk
Hizmetleri ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 27.11.2015 tarihinde imzalanmig olan Catil igyeri
Kira Sézlesmesi hitkiimlerine bagh kalinarak ve miisterinin dzerinde &n proje ¢alismasi yapmig oldugu alan
bilgileri dikkate alinarak proje gelistirilmig olup séz konusu sézlesme ve 6n proje ¢alismasi ekte bilgi amagh
sunulmusgtur.

RAPOR NO: 2016REVC250 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Sl o

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iligkin Bilgiler

Rapor Bilgileri

‘Rapor Tarihi | 23.11.2015 08.01.2016 04.05.2016
Rapor Numarasi | 2015C235 2016REVC21 2016REV274
‘Raporu Hazwlayanlar Selda AKSOY— | Selda AKSOY - Berk UNSAL—
Bilge BELLER Bilge BELLER Ozan
e . AN 0ZCAM 0zcAM KOLCUOGLY
‘Gayrimenkuliin Toplam Degeri (TL) (KDV Harig) | 29.176.000 29.770.000 29.770.000

*Rapor-2 08.01.2016 tarihli olup ilgili rapor ierisinde 31.12.2015 tarihli deger takdir edilmistir.
** Rapor-3 04.05.2016 tarihli olup ilgili rapor igerisinde 31.03.2016 tarihli defer takdir edilmistir.
1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, Findikh - Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet géstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sézlegmesine gdre Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tiirk Liras) sermaye ile kurulmustur,

Sirketimiz, Basbakanltk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmugtir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulugu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statisiine alinmigtir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.} tarafindan verilen 150 9001:2008
Kalite Belgesi’'ne sahiptir.

1.10 Miigteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, 283/1 Sokak No:2 Kat:5 Daire 602 Bornova / iZMIR adresinde faaliyet gdsteren
Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. igin hazirlanmistir.

RAPOR NO: 2016REVC250 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
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BOLUM 2

DEGERLEME YONTEMLERI VE DEGER TANIMLARI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. CAvmivEwL oeceniee

BOLUM 2
DEGERLEME YONTEMLERi ve DEGER TANIMLARI

2.1 Degierleme Yontemleri

Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda O farkh degerleme yontemi bulunmaktadir. Bu yontemler
sirasiyla “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Maliyet Olusumu Yaklasimi” ve “Gelir indirgeme Yaklasimi”
vontemleridir. Ancak isbu degerleme calismasinda emsal kargilastirma yaklasimi ve gelir indirgeme
yaklasimi yontemleri kullamimistir.

2.1.1 Emsal Karsilastirma Yaklagimu

Bu karsilastirmah yaklasim benzer veya ikame midlklerin satigimi ve ilgili pazar verilerini dikkate alir
ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk,
acik pazarda gergeklestirilen benzer miilklerin satiglariyla karsilagtiniir. istenen fiyatlar ve verilen
teklifler de dikkate alinabilir.

2.1.2 Maliyet Olusumu Yaklagim

Bu yéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullan altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkulun degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana
ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullamm degeri ise, “Higbir sahis ona kars! istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degieri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu ydntemde, gayrimenkulun énemli bir kalan ekonomik émir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle, gayrimenkulun degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacafy varsayiir. Bir bagka deyigle, mevcut bir
gayrimenkulun bina degerinin, hichir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacag
kabul edilir.

Gayrimenkulin bina maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Yapi Birim Maliyetleri, binalarin
teknik ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, pazarda ayni 6zelliklerde insa edilen binalarn
insaat maliyetleri, miteahhit firmalarla yaplan gdriismeler ve gegmis tecriibelerimize dayanarak
hesaplanan maliyetler géz éniinde bulundurularak degerlendirilmistir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete'de yayinianan yillara gére bina aginma paylanm gdsteren
cetvel ile binamin gozle gériilir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmigtir,

Gayrimenkulun degerinin, arazi ve binalar olmak tizere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

2.1.3 Gelir indirgeme Yaklagim

Bu yaklagim, degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarint deger tahminine geviren gelir ve
tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu iglem, dogrudan iligkileri, hasila veya iskonto orani veya her
ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiiksek yatinm
getirisi saglayan gelir akisi en olasi deger rakami ile orantilidir.

indirgeme oram; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda pazar beklentileri,
alternatif yatinmlar icin umulan getirl oranlan, gegmiste emsal miilkler tarafindan kazanilan getiri
oranlan, borg finansmanminin bulunabilirlii ve cari vergi yasalanna baghdir.
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2.2 Deger Tanimlar

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak Pazar Degeri takdir edilmis olup Uluslararas
Degerleme Standartlar’ na gére deger tanimlan asagidaki gibidir.

2.2.1 Pazar Degeri

Bir gayrimenkuliin ahct ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig
icin gerekli Pazar kosullann saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da
gayrimenkulle ilgili bitin durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirlenen,
gayrimenkuliin en olas), nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayiimaktadir.

- Ahcive satic makul ve manttkl hareket etmektedir.,

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
fayday saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkuliin satig) igin makul bir siire taninmstir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkulin aim — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlan tGzerinden ger¢eklestirilmektedir.

2.2.2 Zorunlu Satis Degeri

Saticimin gayrimenkuliini satmak icin baski altinda oldugu ve bunun sonucu olarak uygun bir
pazarlama siiresinin mimkiin olmadig kosullarda kullanilan degerdir. Zorunlu satista kabul edilen
fiyat, pazar degerinin makul ve adil durumunun aksine saticimin &zel kosullanm yansitan bir

degerdir.
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BOLUM 3

DEMOGRAFIK VE EKONOMIK VERILER
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BOLUM 3

DEMOGRAFIK VE EKONOMIK VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bolgesel ya da
komsuluk gevresi trendlerini aragtirmakla haglar. Bu arastirma degerleme uzmammin o 6z2gln piyasa
alaninda gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giiglerin ve etmenlerin iligkilerini anlamasina yardime
olur. Arastirma, aymi zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipucglarini saglar.
Genel veriler olan demografik ve ekonomik veriler, tanimlanmig piyasa bolgesinde miilk degerini etkileyen
toplumsal, ekonomik, kamusal ve gevresel verilerdir.

3.1 Demografik Veriler

Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi (ADNKS} verilerine gire 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Tiirkiye niifusu
78.741.053 kisidir. 2015 yilinda Tiirkiye'de ikamet eden niifus bir énceki yila gére 1.045.149 kisi artmstir.
Nifusun % 50,2'sini (39.511.191 kisi} erkekler, % 49,8’ini (39.229.862 kisi) ise kadinlar olugturmaktadir.

Tiirkiye Geneli Nufus Artisinin Yillara Yaygin Gosterimi

Toplam
foplam” " | Erkek Kadin
2008 71.517:100 | 35.901.154 35.615.946
2009 72.561.312. ~ |36.462.470 36.098.842
2010 73.722.988 |37.043.182 36.679.806
2011 i{.—i&-’g‘_@. ' 37.532.954 37.191.315
2012 75.627.384 ~ |37.956.168 37.671.216
2013 76.667.864  [38.473.360 38.194.504
2014 77.695904  [38.984.302 38.711.602
2015 78.741.053 139.511.191 39,229,862

Tiirkiye nifusu 2009 yih sonu itibariyle 2008 yilina oranla binde 14,5 artarak, 72.561.312 kigiye ulasmis olup
bu rakam 2010 yib sonu itibari ile 1.161.676 kisilik artisla (binde 15,88) 73.722.988 kisiye ulasmigtir. 2011
yibinda binde 13,5 olan yillik niifus artis hizi 2012 yilinda binde 12'ye gerilemis, 2013 yilinda binde 13,7, 2014
yilinda binde 13,41, 2015 yilinda ise binde 13,45 olmustur. Asagidaki grafikte 2009-2015 yillan arasi Tiirkiye
geneli niifus artis oranlarimi gérmek mimkindir.

Niifus Artis Hizi

1,80%
1,60%
1,40%
1,20% T21% 134%
1,00%

0,80%

0,60%

0,40%

0,20%

0,00%

=1,60%

1,38% 135%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

2015 yilinda, Tiirkiye niifusunun % 18,6'sinin ikamet ettigi Istanbul, 14.657.434 kisi ile en ¢ok nifusa sahip
olan il olmustur.,
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Ulkemizin toplam niifusunun % 18,6’s1 {14. 657.434 kisi) Istanbul’'da ikamet etmektedir. Bunu sirasiyla; %
6,7 ile {5.270.575 kisi} Ankara, % 5,3 ile {4.168.415 kigi) izmir, % 3,6 ile (2.842.547 kisi) Bursa, % 2,9 ile
(2.288.456 kisi) Antalya takip etmektedir. Ulkemizde en az niifusa sahip olan Bayburt ilinde ikamet eden kigi
sayist ise 78.550dir.

Ulkemizde 2014 yilinda 30,7 olan ortanca yag, 2015 yilinda 6nceki yila gore artig gostererek 31 olmustur.
Ortanca yas erkeklerde 30,7 iken, kadinlarda 31,6 olarak gergeklesmistir.

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan {galisma cagindaki) nifusun oram 2015 yilinda bir énceki yilda
oldugu gibi %67,8 olarak (53.359.594 kisi) olarak gerceklesmigtir.

il Niifus

istanbul 14.657.434
Ankara 5.270.575
lzmir 4.168.415
Bursa 2.842.547
Antalya 2.288.456

3.2 Ekonomik Veriler!

Tiirkive ekonomisi 2016'mn ikinci ceyreginde %3,1 biyiimiistiir. Harcamalar tarafinda yilin ilk geyreginde
ozel tiiketim biiyimenin itici glici olmus, biiyiimeye 3,4 puan katki yapmustir. Kamu harcamalarimin 1,7
puan, stoklarin 0,2 puanhk pozitif katkilarina karsihk, dis talep 2,1 puan, yatinmlar 0,1 puan biiyiimeyi
diigiiriicti etki yapmistir. Uretim tarafinda sektdrlerin geneline yayilan pozitif bir gériiniimden bahsetmek
mimkiin olmustur. insaat ve enerji sektérlerinin biyiimesi ilk geyrege gore ivme kazanarak %7 ve %5,2'ye
ulasmis, imalat sanayinin biiyimesi ise %5,7'den %3'e gerilemistir. ikinci geyrekte mali sektoriin biiyime
hizi ilk ceyrege gore hafifce diserek %6,5'ten %5,5'e gerilemistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
anindinlmis veriye gore 2016 yih ilk geyreginde bir énceki geyrege gire GSYiH'da %0,3 artis olmustur.
Haziran 2016 sonu itibaryla Tiirkive ekonomisinin biyiikligi 2,00 trilyon TL'yve {708 milyar ABD dolan)
ulasmistir,

e s 2012 2013 2014 2015 1C16| 2016

Py o Tanm 31 35 -21 70 24 -10

27y 19% Madencilik 08 34 56 -23 27 16

%, Imalat sanayi 17 37 37 38 57 30
1 5"133 Elektrik, gaz, buhar 35 13 41 28 36 52

insaat Sanayi 06 70 22 17 65 70

Ticaret g0, 49 19 21 55 34

tlufmw o w ww e fmow 0w Ulagtirma 31 37 31 285 3§ 11
2012 2013 2014 2015 2016 Mali kuruluglar 3.2 9.8 7.3 I 10.0 BN 6.5 I 5.5
e GSYH 21 42 30 40 47 31

Gegen yili ddviz kurlanndaki yiikselis ve gida fiyatlarindaki katilik nedeniyle %8,81 ile hikiimetin %5,5 olan
hedefinin olduk¢a iizerinde tamamlayan yillik enflasyon, Eylil 2016 sonunda %7,28'e gerilemistir. Bu
diisiiste gecen yildan gelen kur artist etkisinin azalmasi ve gida fiyatlanindaki siirpriz gerileme etkili’
olmustur, Yilhk gida enflasyonu 2015 sonundaki %10,9 seviyesinden Eylil sonunda %4,2’ye gerilemistir. Yilin
geri kalaninda i¢ talepteki zayifflik nedeniyle gida ve giyim gibi kalemlerden enflasyonu agagi yonlii
baskilayici etki beklerken, uluslararasi piyasalarda petroliin yiikselisi ve Eylill ayinda TL'de izlenen deger
kaybinin yukan yonlii riskleri artiracaginit distiniiyoruz. OVP’de 2016 yilsonu hedefi %7,5 seviyesindedir.
Emtia fiyatlarindaki gerileme sayesinde 2016'nin ilk sekiz ayinda dig ticaret agig %17 digiigle 37,5 milyar
dolara gerilemistir. Yilhk dis ticaret agig ise son atti yihn en diis0gi olan 55,4 milyar dolar olmustur. Ote
yandan, 2015 yilinda %26 diisiisle 32,1 milyar dolara gerileyen cari islemler agigi, 2016'nm ilk yedi ayinda
%13 diisiigle 21,7 milyar dolar olmugtur. Eylil sonu itibariyla TCMB uluslararasi rezervleri 2015 sonundaki
110 milyar dolar seviyesinden 118 milyar dolara yiikselmigtir.

! TSKB A.S.
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Konut satislaninda 2016 yilinun ilk sekiz ayda yaganan daralmadan
sonra Ekim ayinda toplam konut satiglan gegen yilin aym ayina
gore %25 artig géstermistir. Bu rakam son 19 ayin en hizl artisina
isaret etmektedir. Faizlerdeki yiikselisin devam edecegi beklentisi
ve konut kredisi faizlerinde indirim kampanyalar kredili konut
talebinde artiya neden olmugtur. Bu talehin bir kismu gelecek
donem talebinin &ne cekilmesinden de kaynaklandig
digindlmektedir. 2015 yiinda %10,6 artisla 1,29 milyon olan

Dig Ticaret Ay {milyar$, yillk)

konut satislari 2016'nin ilk on aylk déneminde %2 artisla LT
1.066.085 adet olmustur.
Konut Satiglan {adet) 50 Xonut Satiglan (gecen yihnayrs #ym g dediim, %}

1400000 0
1200000 50
s 2 Dilnalb 1
600000 o

400000 -30 - =

20000 PEEEERENRENE RN RE

0 = = K
2013 2014 2035 2015/102016/10 01 215 n1s
Kaynak: TUIK

Yabancilara konut satisi ise arka arkaya sekizinci ayda da 1% = Konut Fiyat Degisimi (yillik)

diigiis gostermis olup bir 6nceki yilin aym ayina gore Ekim 19% -

ayinda %30 disiisle 14.776 adede gerilerken, toplam satislar  17% -

icindeki payi %1,4'tiir. Konut fiyatlanmin arbginda 2016’nin 15% -

basindan beri ivme kaybi s6z konusudur. 2015 sonunda yillik | 13% -

%18,4 olan fiyat artis) Eyliil 2016 sonunda %13,9'a 1;:

gerilemistir. Konut kredileri Ekim’de haftalik olarak ortalama ., |

724mn Lira artmigtir. 2015 yilindaki ortalama haftalik artig 8% . T
ise 345mn Lira seviyesinde gerceklesmisti. Kasim ay1 z i; ?. g |=|| %“% % % ? %é %%
itibariyla konut kredilerinde artisin giigli bir sekilde siirdiigii r o ﬁ | : "|

Kavnak 2%“ 2012 2013 1014 2015 2016 |

gozlemlenmektedir.
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BOLUM 4
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE IMAR BILGILERI

4.1 Gayrimenkuliin Mulklvet Bilgileri

i | lzmir
Tigest | Konak
Mahallesi ~ | Mersinli
Me'dgll T

Pafta NO_ : A sy | -

‘AdaNo : - | 8554
Ps‘r‘sél No |e

*Ana Gavrimenkulﬁn Ni'tellii Arsa

_M:_a_ Gayrimenlmll‘]n Yﬂz 2
.Malik | Mistra! Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S.
Hisse Tam

4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkul miilkiyetini olusturan haklan ve bu
haklar {izerindeki kisitlamalan tespit etmek amaci ile yapilir.

izmir ili, Konak Tapu Miidiirliigi’nde 29.12.2016 tarihinde yapilan incelemelere ve ekte sunulan 03.01.2017
tarihli onayh takyidat belgesine gore*;

-Degerleme konusu taginmazin dzerinde herhangi bir takyidat kayd) bulunmamaktadir.

Degerleme konusu taginmazin tapu kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

b TASIMMALA AIT TAFU KATDH [ALLS Viallhiey brin Delazk + 38 vir )
e
Tewm Vil 1 jsa Topoumsa AdnPuend i e
Roms N 1Y o s Tietisdm 1 SmirFel
(™ £ ¢ inammonax Ans Toa. Marich o ARSA
Koreen A + Kovak TH
Al /by Aoy 1 HERTIOLIRR
vl ]
s e TS 3 st
Mg B Al
| A LKTYET DL
- Slellh Elirlits Na  Hims PepTunis Miverehars G D - TR - VPR Farnim oterid - Torth - Y,
T WY =
LT THIAZELS - 1128

* Tesla cdibem partier ve beyanier sall clckisondh arvarshs twbrimdishr.
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4.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alm
Satrm ve Terkin islemlerine iligkin Bilgi

e 01.11.2012 tarih 21191 yevmiye numaras: ile 8554 ada 1 no.'lu, 2 no.’lu, 3 no.'lu, 4 no.'lu
parsellerin, Agm Yap Malzemeleri Sanayi ve Ticaret A.S. adina, tevhit isiemi ile 8554 ada 6 no.’lu
parsel tescil edilmigtir.

e 25.06.2015 tarih 16093 yevmiye numarasi ile Agm Yapi Malzemeleri Sanayi ve Ticaret A.S.
adina, tescilli iken Arkas Konteyner Tagimacilik A.S. adina iinvan degisikligi iglemi ile tescil
edilmistir.

s 14.09.2015 tarih 22577 yevmiye numarasi ile Arkas Konteyner Tagimacihk A.5. adina tescilli iken
Mistral Yap) Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret A.S. adina satis iglemi sebebi ile tescil edilmistir.

s 19.04.2016 tarih 11206 yevmiye numarasi ile Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret A.S.
adina tescilli iken Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S. adina tizel kisiliklerin unvan
degisikligi sebebi ile tescil edilmigtir.

4.3 Gayrimenkuliin imar Bilgileri

imar yonetmelikleri arazi kullamimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir degerleme uzmam
imar ve yapi yénetmeliklerini incelerken, tiim giincel yénetmelikleri ve sartnamelerde meydana gelmesi
olasi degisiklikleri dikkate almalidir. imar planlan konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlar ve bu
kuflamimlara istinaden yapilabilecek yapt yogunlugunu belirtir.

Degerleme konusu tasinmazin icerisinde bulundugu 1/5.000 Olcekli Yeni Kent Merkezi Nazim imar Plan/’nin,
13.12.2013 tarih 05.1504 sayi ile onaylanmis olan plan notlan igerisinde bulunan “MiA {Merkezi is Alani ya
da Metropoliten Aktivite Merkezi)” taniminin yeniden diizenlenmesine iligkin plan notu degigikliginin;
hukuka, kamu yaranna, sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina aykin oldugu, plan degigikliginin, plan ana
kararlarini, plan biitiinligind, plan kararlanimin siirekliligini ve planlama alanindaki sosyal ve teknik donati
alanlar dengesini bozucu nitelikte oldugu, getirilen plan notu degisikliginin bilimsel, nesnel ve teknik bir
gerekceye dayanmadigi, ayricalikh imar haklar saglamasi nedeniyle kamu yaranna aykinhk tasidigi ile
siiriilerek, 30.04.2014 tarihinde TMMOB Sehir Plancilar QOdasi izmir Subesi ve TMMOB Mimarlar Odas)
tarafindan, izmir 2. idare Mahkemesi’nde dava acildigi tespit edilmistir.

izmir 2. idare Mahkemesi'nin 03.12.2015 tarihinde oybirligi ile 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani/’nda
bulunan MIA (Merkezi Is Alam ya da Metropolitan Aktivite Merkezi) lejantina ait plan notlarimin iptaline
karar verdigi bilgisine ulagilmistir.

Konak Belediyesi'nde yapilan incelemelerde, degerleme konusu tasinmazm lejantlannda herhangi bir
degisiklik olmayacagi ancak, “MIA (Merkezi is Alani ya da Metropolitan Aktivite Merkezi)” lejantina ait plan
notlarinin {zmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince onaylarak degistirilmesi sonrasinda 1/1.000 &lgekli
Uygulama imar Plani Plan Notlarinin, izmir Bilyiiksehir Belediyesince onaylanmis olan plan notu esas
ahnarak yeniden diizenlenecegi bilgisine ulagilmistir. Bu kapsamda, 1/1.000 Olcekli Yenikent Merkezi
Alsancak Liman arkasi ve Salhane Bolgesi (Halkapinar Salhane kesimi) Uygulama imar Planinda; TAKS: 0,40,
KAKS:3,50 kosullu MIA veya Metropolitan Aktivite Merkezi kullanim karan viiriiliikte olup, bu kullamma ait
plan notu Izmir 2. idare Mahkemesinin 2014/988 Esas ve 2015/1624 sayili kararn ile iptal edildiginden séz
konusu mahkeme karan dogrultusunda oncelikle 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam ve 1/1.000 Olcekli
Uygulama Imar Plani plan notlarinda MIA veya Metropolitan Aktivite Merkezi plan notu degisikligi
yapilacaktir.

29.12.2016 tarihinde Konak imar ve Sehircilik Midiirligiinden yapilan incemelerde, konu bilgiler alinmig
olup, lzmir Biiyiiksehir Belediyesinde 22.04.2016 tarihinde askiya ¢ikan ve 23.05.2016 tarihinde askidan inip
kesinlesen 1/5.000 Glceki Nazim imar Plani Plan notlarina gére 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani plan
notlannin diizenlenerek belediye meclisine sunuldugu, plan notlan onaylanmadan once 24.11.2016
tarihinde izmir S. idare Mahkemesi tarafindan 1/1.000 élcekli uygulama imar planlarinin yiriitmesinin
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Mevcut durumda taginmaza yonelik imar durumu bilgisi

verilememekte olup degerleme konusu taginmazin yiritmesi durdurulmus olan plan igerisindeki imar

durumu asagidaki gibidir.

%

ARG Votete
SHEBN o B

taraftimiza belirtilmigtir.

Ayrik Nizam 8 Kat
> On Bahge 5 metre, yan bahge 5 metre ¢cekme mesafesi

> TAKS:0,40

» KAKS:3,00
¥ MIA(Merkezi I3 Alant) lejantinda kalmaktadir.

v imar Durumu
Yapilasma Kosullar
» Hmax: serbesttir.

.
r

.

Degerleme konusu taginmaza ait onayl imar durum belgesi ilgili kurumdan malik tarafindan alinabilmekte

olup, miigteriden talep edilmis ancak temin edilememigtir.

durduruldugu
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29.04.2015 plan notu onay tarihli, mevcut durumda yiiritmesi durdurulmus olan 1/1.000 Olgekli “Yeni Kent
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Merkezi Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi Uygulama imar Plan”’ plan notlari;
Bu alanlarda her tiirli ticaret, caryi, biro, is ham, ticari depclama, banka, sigorta, cok kath magaza

veeglence yerleri, turizm tesis alanlan, konut, cok kath tasit park), dzel hastane ve dzel egitim{Qkul} tesisi
yer alabilir. Bu kullanimlardan bir ya da birkagi aym parsel iginde bulunabilir. Konut kullanimi yapi ingaat

alaninin(KAKS/EMSAL Alaninin) 1/3'iinden fazla olamaz. Malikleri ayni olan ve bir biitlinlik olugturan imar

MiA [Merkezi is Alanlan
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adalarinda ve/veya parsellerinde imar uygulamasi tamamlandiktan sonra hirlikte projelendirilcek alan simin
belirlenebilir.

Birlikte projendirilecek alan simin iginde, yapilasma kosullant ve kullanim karar oranlan degismemek
kaydiyla kullamimlar arasi transfer yapilabilir, bu durumda bir parselde antlan kullanimlarin bir ya da bir kagt
yer alabilir.

Birlikte projelendirilecek alan simin icinde, yap) kullanma izin belgesi alindiktan sonra parseller arasinda
fonksiyon degisikligi yaplamaz. Ancak aym parsel icerisinde fonksiyonlar arasindaki asgari oranlar
degismemek kaydiyla fonksiyon transferi yapilabilir.

Birlikte projelendirilecek alan simnmin belirlenecegi 1/1.000 dlcekli imar plani degisikliklerinde 1/5.000
Blcekli nazim imar plam degisikligi aranmaz.

Planlama Alanimin Tamaminda Gecerli Yapilasmaya iliskin Hiikiimler

e MiA (Merkezi is Alani), Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Kiltir alanlarinda(Ozel Planlama
Alanlar Harig) en kiigiik imar parseli biiyiikligi 5.000 m? olacaktr.

Ancak, dnceki plan kararlaninin uygulanmis olmasi vefveya fiziki engeller nedeniyle 5.000 m?
biiyiikligiinde parsel olugturulamamasi durumunda, uygulama sonucu olusacak yeni imar
parseli biyiikligii 3.000 m*den az olamaz.

imar adasinin ifraz) sirasinda olugan imar parsellerinin 5.000 m* olarak béliinmesinden sonra
artik parcanin 4.000-5.000 m”lik dilim arasinda kalmas) durumunda, kalan parganin imar
parseli olarak olusumuna izin verilir.

Bir parselde birden fazla yiiksek yapt veya yaygin bir binada birden fazla yiikselen kuleler
yapilmasi halinde; yiksek yap kitleleri arasindaki en az mesafe 15 metre olup, yiiksek kiitle
esas alinarak, yiikselen her 5 metre icin bu mesafeye 0,50 metre ilave edilecektir. Yiiksek yapi
kiitleleri rizgar akimlan ve tiirbiilans etkisi dikkate alunarak konumlandirilacak ve yiiksekligin
150 metreyi agmas halinde sivil havacihk genel miidirliginden izin alinacaktir.

¢  Plan iizerinde yapilasma nizami belirlenmemis yapi adalarinda, Hmax ve yapilasma nizam
serbest olacaktir. Uyulacaktir.

e Plan iizerinde yapilagma nizami belirlenmis MiA adalarinda yiriliikteki imar yonetmeliginin
parsel biiyiikliiklerine iliskin hiikiimlerine uyulacaktir. Ancak ada dlcegine gelindiginde ve/veya
minimum 3.000 m® parsel biyiikliginin saglandigl durumlarda TAKS/KAKS degismemek
kaydiyla yapilasma nizami ve gabari serbesttir.

* Genel kural olarak yapilarin imar hattina yaklasma mesafesi plan tizerinde belirlenememis ise,
10 metreden az olmayacaktir.

Ancak parsel ebatlan, konumu ve bunun gibi fiziki engeller veya bundan 6nceki 1/1.000 &lgekli
uygulama imar planlarina gére yapiimig mevcut yapilann bulundugu adalarda yiiriirlikteki imar
yénetmeliginin bahge mesafelerine iligkin hikkimlerine gére uygulama yapibr.

»  Merkezi i5 Alanlarinda{MIA) 6zel hastane yer alabilmesi igin, ilgili mevzuat cergevesinde
gerceklestirilecek 1/1.000 dlcekli imar plani degisikliklerinde 1/5.000 &lgekli nazim imar plam
degisikligi aranmaz.

e Planlama aflaninin tamaminda otopark gereksinimi dogrudan kullammlarin bu gereksinimi agik
ve/veya kapall olarak istinasiz kendi parselinde kargilanacaktir.

Ancak acik otoparklar parsel alaninin %20'sinden fazle olamaz. Otopark gereksinimi
yiriirlilkteki izmir Bilyiiksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslanna gore
hesaplanacak ve gergeklestirilecektir.
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+-0,00 Kotunun altinda yapilacak otoparklarda, yola 5 metreden fazla yaklagilmaz.

fhtiyagtan fazla yapimi istenen otoparklar +- 0,00 kotunun altinda yapilacak ve yap ingaat
alanina(KAKS/EMSAL Alanina) adhil edilmeyecektir.

e imar uygulamasi sonrasi olusacak yeni imar parseli icinde kalan ve bu plan &ncesi 1/1.000
dlcekli uygulama imar planlarina gére yapilmis mevcut ruhsath yapilarda; yapr ruhsatlarindaki
vapilasma kosullar {TAKS, KAKS, Gabari ve Yapi Yaklagma Mesafeleri) degismemek kaydiyla ve
glan bitinlbgini bozmayacak sekilde yeni plana uygun fonksiyon degisikligi yapilabilir.

¢ Her parselde yapinin konumlanacag alan disinda kalan bélim icin, “Mimari Proje” baghg
altindaki “Vaziyet Plam” kapsaminda bir de “Peyzaj Projesi” hazirlanacak; yapi sahibi, ingaat
ruhsati talebi sirasinda bu projeyi de ilgili belediyeye sunacak ve insaat tamamlandiginda
peyzaj projesine gbre acgik alan dizenlemesi de yapildiktan sonra yapi kullanma izni
verilecektir.

o llgili kurum tarafindan istenecek trafolar yapilan bina i¢inde veya yapi yaklasma mesafeleri
icinde yeraltinda yer alacaktir.

o  Afet acil durum yonetimi baskanliginca onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid
raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir,

s Bina ve bina tiiri yapilacak yapialr igin zemin ve temel etiid raporlanimin hazirlanmasi zorunlu
olup, etid rapor iceriginde yapi+temel basinci etki derinligi boyunca zeminin oturma, sigme,
tagima giicii, swilasma ézellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber tiim zeminin
parametreleri belirlenecektir.

e |mar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda “inceleme alaninda ilk 10.50-19.00
metreler tagima giicii agisindan problemli olup tasiyict 6zelligi yoktur. Uzerine gelecek yiiklere
bagh olmakla birlikte, tagiyici tabaka 10.50-19.00 metrelerden sonra baslamaktadir. inceleme
alanindaki ince taneli zeminler igin konsolidasyon oturma degeri, oturma degerinin ¢ok
iistindedir.” ifadesi yer aldigindan hina ve hina tiiri yaplacak yapilar igin hazirlanacak zemin
ve temel etiid raporlannda bu hususlara dikkat edilecektir.

¢ Alan olas) bir depremden etkilenecek alanlardan olugsmaktadir. Statik yikler altinda tagima
altinda tagima giicii ve oturma tasima giicii ve zeminde oturma problemleri vardir. Bu
problemlerin ¢éziimlne vyoénelik olarak hazirlanacak geoteknik raporlarda proje bilgileri
dogruitusunda oturma, tasima giich ve zemin ve derin temel secilmesi durumunda tasgiyici
tabaka seviyesi ve tagiyicl tabakadan ne kadar ilerlenecegi saptanacaktir.

e  Planlama alam iginde kamuya ayrilmis alanlar (Yol, Yesil, BHA, BOP, VB.) kamu eline gegmeden
ingaat izni verilemez.

22.04.2016 tarihinde askiya grkan ve 23.05.2016 tarihinde askidan inen 1/5.000 Olgeki Nazim
imar Plan Plan notlarina gére;

MIA {MERKEZi IS ALANI} YADA METROPOLlTEN AKTIVITE MERKEZi: Bu alanlarda her tiir ticaret,
carsl, biiro, ig han, ticari depolama, banka, sigorta, ¢ok kath magaza ve eglence yerleri, konut, cok
katl tasit parki ve 6zel hastane yer alabilir. Bu kullanimlardan bir yada bir kagi ayni parsel iginde
bulunabilir. Konut kullamimi yapi ingaat alaninin (KAKS/EMSAL alaminin) 1/3 ‘Unden fazla olamaz.
Ozel hastane kullaniminin ayri bina {blok) olarak tamimlanmasi zorunludur ve bu bina icinde bagka
bir kullamim yer alamaaz.

¥ Gayrimenkullere iliskin Mimari Proje, Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokimanlar

= Degerleme konusu taginmazin Gzerinde herhangi bir ingai yapt bulunmamakta olup, herhangi bir
yapi ruhsatina rastlanmilmamistir.
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v Gergeklesen Yapi Denetim Bilgileri:

= Degerleme konusu tasinmazin iizerinde herhangi bir ingai yap bulunmamakta olup, herhangi hir
yap: ruhsatina rastlandmamistir. Degerleme konusu parsel iizerinde gelistirilecek proje, 29.06.2001
tarih ve 4708 sayili Yap: Denetimi Hakkinda Kanun'a tabi olacaktir.

4.3.1 Degerleme Konusu Gayrimenkulin Varsa Son Ug Yilhk Dénemde Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (imar Plannda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulagtirma
islemleri v.b.) iligkin Bilgi

Konak Belediyesi’'nde yapilan incelemelede, degerleme konusu tasinmazi kapsayan 1/5.000 olgekli
Yeni Kent Merkezine ait Nazim imar Plani Notlarinda 09.10.2014 onay tarihi ile plan notu degisikligi
yapildig, 1/1.000 olcekli Alsancak Liman Arkasi{Halkapinar-Salhane Kesimi) Uygulama imar Plani
plan notlarinin da s6z konusu Nazim imar Plam plan notlarina uygun sekilde diizenlenerek izmir
Biyiiksehir Belediyesi olarak 29.04.2015 tarihinde onaylandigi 6grenilmistir. Konak Belediyesi’'nde
18.05.2015 tarihinde askiya ¢ikmis olan 1/1.000 &lgekli Alsancak Liman Arkasi (Halkapinar-Salhane
Kesimi) Uygulama imar Plan1 plan notlarinin 17.06.2015 tarihine kadar askida kaldigi bilgisi
alinmustir.

Degerleme konusu tasinmazin icerisinde bulundugu 1/5.000 Olgekli Yeni Kent Merkezi Nazim imar
Plan’'nin, 13.12.2013 tarih 05.1504 sayi ile onaylanmis olan plan notlan igerisinde bulunan “MiA
{Merkezi is Alani ya da Metropolitan Aktivite Merkezi)” taniminin yeniden diizenlenmesine iliskin
plan notu degisikliginin; hukuka, kamu yaranna, sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina aykiri
oldugu, plan degisikliginin, plan ana kararlanm, plan bitiinliigunii, plan kararlannin sirekliligini ve
planiama alanindaki sosyal ve teknik donati alanlari dengesini bozucu nitelikte oldugu, getirilen plan
notu degisikliginin bilimsel, nesnel ve teknik bir gerekceye dayanmadigi, ayncalkli imar haklan
saglamasi nedeniyle kamu yararina aykirihk tasidig ile siriilerek, 30.04.2014 tarihinde TMMOB
Sehir Plancilan Odasi izmir Subesi ve TMMOB Mimarlar Odasi tarafindan, izmir 2. idare
Mahkemesi'nde dava acildig tespit edilmistir.

izmir 2. idare Mahkemesi’'nin 03.12.2015 tarihinde oybirligi ile 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani’'nda
bulunan MiA {Merkezi is Alant ya da Metropolitan Aktivite Merkezi} lejantina ait plan notlanmin
iptaline karar verdigi bilgisine ulasilmstir.

izmir Blyiksehir Belediyesi'nde ile yapilan gériismelerde, 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani’nda
bulunan MiA lejantina ait plan notlan ile ilgili olarak plan notu degisikligi caligmalarinin devam ettigi
ve plan notu degisikliginin biiyiiksehir belediyesi meclisinde de onaylanmasimin akabinde ilgili ilce
belediyelerine yollanacag: ve 1/1.000 olcekli uygulama imar plan notlannin bu plan notu esas
alinarak yeniden diizenienecegi 6grenilmigtir.

Konak imar ve Sehircilik Miidirligiinden konu bilgiler alinmakta olup, izmir Biiyiiksehir
Belediyesinde 22.04.2016 tarihinde askiya gikan 1/5000 Olgeki Nazim imar Plam Plan notlan
23.05.2016 tarihinde askidan inerek kesinlesmistir.

Konak Belediyesi ile 29.12.2016 tarihinde yaplan gériismelerde, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plani Plan Notlar'nin kesinlesen 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlar’na gére dizenlendigi
ve belediye meclizine sunuldugu ancak uygulama imar plam plan notlan enaylanmadan énce
24.11.2016 tarihinde izmir 5. idare Mahkemesinin karan ile 1/1.000 olcekli uygulama imar
planlarinin yiiriitmesinin durduruldugu tarafimiza belirtilmigtir. Siregle ilgili olarak mahkeme
kararmin beklenecegi ve mahkeme kararina gore plan notlannin onaylanacagi ya da yeniden
hazirlanacag! 6grenilmistir.
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4.4 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlann ve $6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iligkin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmast Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin
Aciklama

Parsel lizerinde yapiimasi planlanan projeye iliskin proje ¢alismalarinin devam ettigi 6grenilmigtir. Ancak
hazirlanan projeler heniiz onaylanmadi§) ve yapi ruhsati diizenlenmedigi icin konu gayrimenkuliin proje
degerlemesi kapsaminda olmadigi goriilmiistir.
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GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi VE GAYRIMENKULUN FiziKi 6ZELLIKLERI

5.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi
Gayrimenkuliin agik adresi: Mersinli Mahallesi, 1561 Sokak, 8554 ada 6 no.'lu parsel, Konak/iZMIiR.

Degerleme konusu taginmaza ulagim icin, izmir Adliye Saray’min da bulundugu islam Kerimov Caddesi
boyunca bati istikamette ilerlenerek Ozan Abay Caddesi’'ne ulasibr. Saga donilerek yaklagik 100 metre
ilerlenir. Salhane izban istasyonu’nun bulundugu 15iklardan sola déniilerek tren raylarinin bati hattina gegilir
ve yaklagik 325 metre ilerlenerek Anadolu Caddesi'ne ulagilir. Sola déniilerek yaklasik 850 metre
ilerlendiginde deferleme konusu taginmazin giris kapisima ulagiir. Tasinmaz mevcutta tir parki olarak
kullanilmaktador.

Taginmaz, ulagilabilirligi ve gariilebilirligi yiksek bir noktada konumlu olup yeni kent merkezi igerisinde
bulunmaktadir. Ancak bélgede veni yapilasmanin olmamasi, mevcut yapilarin eski ve bakimsiz olmasi, kiigiik
imalathanelerin bolgede yer almast ve degerlemesi yapifan tasinmazin Ankara Caddesi‘ne yakin olmasina
ragmen ulagimin arka sokaklardan saglaniyor olmasi tasinmazl olumsuz yénde etkilemektedir.

Bununla birlikte, degerlemesi yapilan taginmazin yakin ¢evresinde birgok prestijli gayrimenkul sirketine, yapimi
devam eden, tasari halinde ya da baglama asamasinda olan yatirim projeleri yer almaktadir,

Degerlemesi konusu taginmazin yakin cevresinde; Aytemiz akaryakit istasyonu, izmir Biiyiiksehir Belediyesi
Halkapinar hizmet binasi, Cinarli Endiistri Meslek Lisesi, Ozel Cinarli Hastanesi, Ege Perla Projesi, Mistral Tower
Projesi bulunmaktadr.

Degerleme konusu tasinmaz izmir Limani’'na yaklagk 2,0 km, Alsancak Gar'a yaklagik 3,0 km, izmir Adnan
Menderes Havalimani'na yaklasik 19,3 km mesafede bulunmaktadir.
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Yukartdak: krokide dederleme konusu tasinmazin simirlart yaklasik olarak gésterilmistir.

Konu Gayrimenkullerden Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar;

Yer. S = "Mesafe (km)_
izmir Limani ~2,0
Alsancak Gari ~3,0
izmir Adnan Menderes Havalimani ~19,3

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tamm

Degerleme konusu tasinmaz izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8554 ada 6 parsel numaral), tapuda
“aArsa” vasifh, Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi milkiyetindeki gayrimenkuldiir,

Degerleme konusu 8554 ada 6 no.’lu parsel 5.954,27 m? yiiz Glgiimine sahip olup, topografik olarak diiz bir
yapiya sahiptir. Konu taginmaz geometrik olarak gokgen sekillidir.

Degerleme konusu tasinmaz mevcutta tir parki olarak kullamilan iizerinde ingai yapi bulunmayan bos
parseldir. Mahallinde yapilan tespitlerde taginmazin dogu cephesinde yer alan demir profil ve galvaniz
sagtan iiretilmis yaklagik 50 m¥si cay otagi olarak, yaklasik 50 m? si oturma alan olarak kullanilan toplam
yaklasitk 100 m? kullamm alanh sundurma bulundugu tespit edilmigtir. Taginmaza giris 1561 Sokak
cephesinden saglanmakta olup; tasinmaz 1561 Sokak’a yaklasik 66 m cephelidir. Taginmazin gevresi tel it
ile gevrili durumdadir.
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal ingaat Ozellikleri

Degerleme konusu taginmazin tizerinde insai yapt bulunmamaktadr.

5.4 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin ic Mekan ingaat ve Teknik Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazin lzerinde ingai yap) bulunmamaktadr,

5.5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Degerleme konusu taginmaz, izmir Yeni Kent Merkezi'nde konumludur.

Degerleme konusu tasinmaz mevcutta tir parki olarak kullamilan izerinde insai yapi bulunmayan bog
parseldir.

Mahallinde yapilan tespitlerde tasinmazin dogu cephesinde yer alan demir profil ve galvaniz sagtan dretilmis
yaklasik 50 m?si cay ocag olarak, yaklasik 50 m¥si oturma alani olarak kullanilan toplam yaklasik 100 m?
kullarmim alanl sundurma bulundugu tespit edilmistir.

Tasinmaza giris 1561 Sokak cephesinden saglanmakta olup; tasinmaz 1561 Sokak’a yaklagik 66 m. cephelidir. |
Tasinmazin ¢evresi tel it ile ¢evrili durumdadir.

Degerlemesi konusu taginmazin yakin gevresinde; Aytemiz akaryakit istasyonu, izmir Biyiiksehir Belediyesi
Halkapinar hizmet binasi, Ginarli Endiistri Meslek Lisesi, Ozel Cinarli Hastanesi, Ege Perla Projesi, Mistral
|zmir Projesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmaz izmir Limani'na yaklastk 2,0 km. Alsancak Gar'a yaklagik 3,0 km., izmir Adnan
Menderes Havalimani’'na yaklagik 19,3 km. mesafede bulunmaktadir.
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TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER VE
DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZ

6.1 Tasinmazin Degerine Etken Faktérler

GUCLO YANLAR | __ZAYIF YANLAR
+ Taginmaz yeni kent merkezi olarak
belirlenmis olan Alsancak Liman Arkasi
(Hatkapinar-5alhane Kesimi} bolgesi
igerisinde konumlanmstir. - Taginmazin bulundugu bdlge heniz gelisimini

+ Taginmaz MIA {Merkezi Is Alam) alaminda e

kalmaktadir. - 1/1.000 lcekli Uygulama imar Plantarinin
yuritmesinin durdurulmasi, konu taginmaz
uzerinde yapilacak yatinmlarin stiresini
olumsuz etkilemektedir.

+ Taginmaz imar uygulamasi gérmus net imar
parselidir.

+ Taginmaz plan notlartnda yer alan minimum
parsel biiylkligi kogulunu sagladigi igin H,y,
serbest yapilasma hakkina sahiptir.

FIRSATLAR ! . TeHpiTLER

x  Taginmazin  bulundugu  bolgede imar
uygulamalan tamamlanmadig icin
yatinmlarda gecikmeler olmakta ve bdlge
gelisimi etkilenmektedir.

¥ Taginmazin  bulundugu bblge gelisim
potansiyeli yilksek olan ve prestijli firmalarn
vatinmlanni gerceklestirecegi cazibeli bir
bolge niteligindedir

6.2 Deferlemede Kullamilan Yéntemlerin Analizi ve Bu Yéntemlerin Segilme Nedenleri

Bu defierleme caligmasinda taginmazin degeri igin emsal karsilastirma yaklasimi ve gelir indirgeme yaklagimi
yontemleri kullandmugtir.

6.2.1 Emsal Karsilastirma Yaklagimi Analizi — Degerlemede Esas Alinan Benzer Satig ve Kira
Orneklerinin Tanimi ve Satig — Kiralama Bedelleri ile Bunlarin Segilme Nedenleri
Gayrimenkullerin bulundugu cevrede yapilan aragtirmalar sonucunda cevreden elde edilen

gayrimenkul emsal degerleri agagida belirtilmistir,
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ATRAENRUL DEGEE

v Emsaller Hakkinda Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede yapilan aragtirmalar neticesinde, degerleme
konusu tasinmaza benzer nitelikte ve yakin biiyiikliikte yiiz 6lghme sahip arsa satis bedellerinin
oturmus oldugu gézlenmistir.

Degerleme konusu taginmazin yeni kent merkezi icerisinde bulunmasinin ve konumunun taginmaza
avantaj sagladig) ancak yeni kent merkezi bélgesinin Bayrakh tarafimin daha ¢ok tercih edildigi
bélgeye hakim emlak ofisleri tarafindan belirtilmistir. Deferleme konusu tasinmazin konumu, yiiz
élciimii, geometrik ve topografik durumu gozdinine alindiinda; yapilan emsal arastirmalarn,
satilmig emsallerin irdelenmesi ve agafida yer alan karsilagtirma tablosunun neticesine gore,
taginmazin birim fiyatinin 5.250 — 5.750 TL / m*arasinda degisebilecegi kanaatine varilmistir.

e e e KARSILASTIRMA TABLOSU I
| Cwbmme Bk e el R
e et D ey e 3 e b o eas O 5 (G-
Birim Fiyati (TL/m%} 5438 B284 5208 7.672 6355 | 6.415
- . Pazarhk Payi 0% 0% 0% 0% 0% 0%
ENCRe Miilkiyet Durumu T 0% 0% 0% 0% 0% 0%
u’é E Satis Kosullars : 0% 0% 0% 0% 5% 0%
= :'DS' Ruhsata Sahip Olma Durumu ] 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kogullar 10% 10% 10% 0% 0% 0%
e Lokasyon -15% -15% -15% -15% -15% -15%
E Yapilagma Hakki 0% 0% 0% 0% 0% 0%
~ E Yiiz Olgiimil 10% -15% 10% -10% 0% 0%
gt Fiziksel Ozellikleri 0% -5% 0% 0% 0% 0%
z O Yasal Bzellikleri T 0% 0% 0% 0% 0% 0%
- Diger (varsa eklenehilir) 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Diizeltiimis Deger 5.683 5.923 5.443 5.754 5.672 5,453
' Toplom Net Dilzattme 5% " 25% 5% 5% 0% | 5%
Toplam Brlit Dilzeltme . 35% | 45% | 35%  25%  20% 5%
e e e >
LDIheltmeSI'pﬂ 2 ROt ey EYET R ey T 1

Rapor tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 3,5318.- TL olaragk , 1 Euro = 3,6939.- TL olarak, TCMB satis kuru
ise 1 USD = 3,5382.- TL olarak, 1 Euro = 3,7006.- TL olarak esas alinmistir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:
Degerleme konusu tasinmazlara deger takdiri edilirken;

» Konu parselin yola olan cephesi, gevresinin yapilagma durumu, gériinirliigl, verlesilebilir
bir forma sahip olmasi, topografik yapisinin diiz olmas:,

e  Konu parselin imar durumu ve yapilasma kosullar,
e Konu parselin uygulama gdrmiis net imar parseli olmasi,

» Tasinmaza deger takdiri yapiirken, yukarnida bahsedilen etkenler ile ilkenin ekonomik
durumu da goz éniinde bulundurulmustur.

» Degerleme konusu tasinmazin, izmir'in en gozde bdigelerinden birisi olan Yeni Kent Merkezi
icerisinde bulunmasy,
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. T

e Degerleme konusu tazinmazin bulundugu bolgede nitelikli karma projelerin hayata
geciriliyor olmasi,

e Bayrakh kesiminin Konak kesimine gére daha yerlesik bir yapiya sahip olmasi sebebi ile daha
avantajh olmasi,
s Bolgede kat karsihgi oranlarimin %35-%45 araliginda clmas,,

s Bilge emlakgilan ile yapilan goriismelerde degerleme konusu tasginmazin bulundugu
bolgede arsa kiralamasi: yapiimamasi,

e Taginmaza deger takdiri yapilirken, yukanda bahsedilen etkenler ile dlkenin ekonomik
durumu da géz8niinde bulundurulmustur.

Emsal karsilagtirma yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulagilan emsallerin, taginmazlara gére olumlu
olumsuz kosullar: degerlendirilmis, bélgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak;
taginmazlar i¢in deger takdiri asagidaki gibi yapilmustir.

ARSA DEGERI

Parsel No ' 6;:;:;?: ;’;:;‘,) IE[:T,?%%@' Arsa Degeri (TL)
324 Ada 2 No'lu Parsel 5.954,27 5.600 33.343.912 TL
| FOPLAM ARSA DEGERI (TL} 33.343.912 TL
TOPLAM ARSA DEGERI {USD) 9,423.976 USD

TOPLAM YAKLASHK ARSA DEGERI (TL)
TOPLAM YAKLASIK ARSA DEGERI {USD)

Rapor tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 2,9358.- Tl olarak . 1 Euro = 3,2337.- TL olarak, TCMB sotis kuru
ise 1 USD = 2,9410.- TL olarak, 1 Eurp = 3,2396.- TL glarak esas alinmistir.

6.2.2 Maliyet Olugumlan Yaklagin Analizi
Bu degerleme galismasinda maliyet olusumu yaklagimi uygulanmamstir.
6.2.3 Gelir indirgeme Yaklagimi Analizi

Degerleme konusu taginmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir Gelir indirgeme yaklagim
yintemi olan Nakit Akimlan Yénterni kullanilarak deger tespiti yapilmigtir.

6.2.3.1 Direkt Kapitalizasyon Ydntemi
Bu degerleme caligmasinda direkt kapitalizasyon yontemi yaklasimi uygulanmamstir,
6.2.3.2 Nakit Akimlan Ydntemi

Mistral Yap1 Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret A.S.-ile Yelken Ozel Egitim Tibbi Malzeme Ozel Saghk
Hizmetleri insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 27.11.2015 tarihinde imzalanmig ofan Catil
isyeri Kira Sézlesmesi hitkiimlerine bagl kalinarak kira degeri analizi Gelir Indirgeme yaklagiminda
kullanilmistir.

Daha énceki béliimlerde bahsedilen pazar arastirmalanmiz, buna baglh analizlerimiz ve bélge verileri
kullarularak gelir indirgeme yaklagimi ile varsayimlarimiz ve hesaplarimiz agagida detaylandinlmistir.

Konu tasinmazin mevcut durumu, lokasyonu, imar durumu ve gartlan, yakin ¢cevresi ve bélgenin
potansiyeli irdelendiginde ve Mistral Yap) Gayrimenkul San. ve Tic. A.5.'nin 27.11.2015 tarihinde
Yelken Ozel Egitim Tibbi Malzeme Ozel Saglik Hizmetleri ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. ile
imzalamis oldugu Catili is Yeri Kira Sézlesmesine gére konu taginmaz lizerinde "Ofis+Hastane”
projesi gelistirilecegi varsayimi ile hareket edilmistir.
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v Degerleme isleminde Kullamlan Varsayimlar
¢ Degerleme konusu parsel alani 5.954,27 m? yiiz 6l¢iimiine sahiptir.

* Projenin gelistirilmesi yoniindeki bitiin hukuki ve vyasal prosediirlerin tamamlandig
varsayilmistir.

s Konu parselde yapilmasi planlanan projeye iliskin veriler miisteriden temin edilmis olup &n
proje cahgmasindaki alan dagiimi dikkate alinmustir, Alan dagihminin degismesi halinde proje
varsayim ve degerinin degisecedi muhakkaktir.

* Konu projede, Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret A.S. ile Yelken Ozel Egitim Tibbi
Malzeme Ozel Saghk Hizmetleri ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 27.11.2015
tarihinde imzalanmis olan Catili isyeri Kira Sozlesmesinin sartlar ve Yelken Ozel Egitim Tibbi
Malzeme dzel Saghk Hizmetleri ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan Mistral Yap
Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret A.S." ye gonderilmiy olan Talep Yazisi esas alinmistir. S6zlesme
ve talep yazisi kosullannin degismesi halinde proje varsayim ve degerinin degisecegi
muhakkaktir.

e Altyapi maliyeti hesabi i¢erisinde; dogal gaz altyapis), elektrik altyapisi, atik-igme suyu altyapisy,
telekom altyapisi, zemin iyilestirme, mevcut binalann yikim maliyeti vb. bulunmaktadir.

e (Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde; asfaltlama maliyetleri, gevre diizenleme
maliyetleri, peyzaj maliyetleri, agik alan aydinlatma maliyetleri, drenaj maliyetleri vb.
bulunmaktadir.

s Proje genel giderleri maliyetleri icerisinde; avan proje, mimari, elektrik, sihhi tesisat, elektrik,
statik gibi her tirlii projenin ve detayin gizdirilmesi, yap denetim sirketi bedelleri, proje
yonetim firmasi bedelleri vb. maliyetler bulunmaktadir.

e Rapor tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 2,9358.- Tk olarak, 1 Euro = 3,2337.- TL olarak, TCMB
satis kuru ise 1 USD = 2,9410.- TL olarak, 1 Euro = 3,2396.- TL olarak esas alinmistir.

¢ Caligmalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlan Kapsaminda) vergi dahil edilmemistir.

s Amerikan Dolar bazh 2045 yili Eurobond tahvillerinin son 6 aylk ortalamasi olan 5,56 “Risksiz
Getiri Orani” olarak kabul edilmistir.

o indirgeme oraninin %11,00 olacag varsayilmistir.
e Proje degerleme calismasinda % 5,44 “Risk Primi Orant” olarak kabul edilmigtir.
o Tiim édemelerin pegin yapildi@ varsayilmstir.

e Projedeki ofis maliyetleri anahtar teslim maliyetleri, hastane maliyetleri 27.11.201S tarihinde
imzalanmig olan Catili is Yeri Kira Sézlesmesine gore teslim seviyesi maliyetini icermektedir.

o Maliyetler piyasa genel kabulleri dogrultusunda - ingaat standartlan da goz oniinde
bulundurularak tahmin edilmistir.

e Yapinin tamaminin A sinifi ingaat kalitesinde insa edilecegi varsayilmistir.

e Onerilen projenin konusunda uzman olan prestijli bir yonetici firma tarafindan yonetilecegi
varsayimstir.

Ofis+Hastane icin Proje Varsayimlar:

* Proje dahilinde toplam kapal alan hesabi igin miisteri tarafindan iletilmis olan ve rapor ekinde
bilgi amacgh sunulan 6n proje galigmasi dikkate alinmistir. Taslak projeye gére kapal alan
dagihimi agagidaki sekilde hesaplanmistir.
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SiB

Kapalt Alan Dagilhm Alan (m2}
Arsa Alam 5.954,27
KAKS(3} 17.863
TAKS(0,40) 2.381,71
Ofis Emsale Dahil Alan 8.616
Hastane Emsale Dahil Alan 9.246
Ofis Emsal Harici Alan 6.776
Hastane Emsal Harici Alan 6.190
Ofis Otopark Alan) 5.200
Hastane Otopark Alani 2.162
Acik Alanda Karsilanabilecek Otopark Alant 1.191
Toplam Kapali Otopark Alani 6.171
Toplam Sifinak Alan: 738
Toplam|/ingaat'Alani 38.928

FONKSIYONLARA GORE TOPLAM INSAAT ALANI DAGILIMI

OFI5 21.023

HASTANE 17.905

TOPLAM 38.928

Ofis birim satig degerinin gevredeki diger ofis projelerinin satig rakamlari baz alinarak, 2016
yilinda 2.000 $/m? ile baglayarak, yillar itibariyla %2,5 artacag varsayilmistir.

Satilabilir ofis alanin miisteriden temin edilmis olan &n proje ¢algmasindaki alan dagilimina
gore 13.877 m’ olaca@ varsaytlmistir.

Ofis satiglarinin 2020 yili sonunda tamamlanacag dngdriimdstir.

Ofis alanlarinin, 2018 yilinda %45’inin, 2019 yilinda %45’inin ve 2020 yilinda %10’unun satilarak
satiglarin tamamlanacagi varsayilmigtir.

Ofis alanlannda tiim kat alanlarinin satilabilir briit alana dahil edilecegi varsayilmistir.

Hastane alamimin ayhk kira bedelinin 27.11.2015 tarihinde imzalanmig olan Gatili igyeri Kira
Sozlesmesine gére, hastane binasinin teslim seviyesine getirilinceye kadar olusacak olan tiim
masraflann + arsa degerinin (hastaneye diisen) 1/12,5" unun yilbk kira bedeli olacag,

Hastanenin Eyliil 2018 tarihi ile hizmete agilacag,
Stizlesmeye istinaden kira bedellerinin her yilin Eyliil ayinda, yilhk pesin olarak verilecegi,

Hastane aylk kira bedelinin 27.11.2015 tarihinde imzalanmis olan Catil isyeri Kira
Sézlesmesine gbre 15 yil boyunca sabit kalacag 6ngoriGimiistir.

Hastanenin ddnem sonu kapitalizasyon orani %8 olarak varsayilmistir.
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Fonkslyon Brit Alan{m?) |  Birim ingaat Maliyeti (USD/m’) Maliyet {USD)
Ofis Fonksiyonu 15.392,00 400 6.156.800
Hastane Fonksiyonu 15.436,00 380 5.865.680
Otopark 7.362,00 150 1.104.300
Siginak 738,00 150 110.700
Toplam 3892800 | 13.237.480
Kapali' Alan Toplam 'ingaat Maliyeti (USD}) Oran ‘Maliyet (USD) 1
13.237.480,00 10% 1.323.748
~ Kapah Alan Toplam ingaat Maliyeti (USD) Oran " Maliyet {USD)
13.237.480,00 2,0% 264.750

Toplam Maliyet (USD)

ingaat Maliyeti 13.237.480,00
Altyap Maliyeti 1.323.748,00
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 264.749,60
Toplam {USD}) 14.825.977,60

Proje Genel Giderleri

Toplam Maliyet (USD) Oran | Maliyet {USD)
14.825.977,60 10% 1.482.598

ZEMIN IYILESTIRME BEDELI

Toplam Zemin Alani 2.382

Fore Kazik Bagina Disen Birim Alan (m’) 5,0

Fore Kazik adedi 476

Fore Kazik Birim Fiyati {USD) 1.850

Toplam Maliyet (USD) 881.232
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GAYRIMENKUL DECERLEME
Bodrum Kat Adedi 2
iksa Yapilacak Yiizey Derinligi (m./kat
adedi} 3
Toplam Derinlik {m.} 6
Temel-lksa Sistemni Cevresi (m.) 220
iksa Yapilacak Yiizey Alami 1.408
Iksa Maliyeti {USD/m2) 350
Toplam Maliyet (USD) 5t 492.800
Toplam Maliyet (USD)
ingaat Maliyeti 13.237.480
Altyap Maliyeti 1.323.748
Gevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 264.750
Proje Genel Giderleri 1.482.598
Zemin lyilestirme ve iksa Maliyeti 1.374.032
Toplam {USD) 17.682.607
Toplam Yaklasik Maliyet (USD} 17.690.000
g a D3
Yillar |7 30.12.2016 01.09.2017 01.09.2018 " Toplam
Oran 0% 50% 50% 100%
Maliyet (USD) 0 8.841.304 8.841.304 17.682.607
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GATRMENXUL DEGerEnE

Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Oram 5,56% 5,56% 5,56%
Risk Primi 4,94% 5,44% 5,94%
indirgeme Orami 10,50% 11,00% 11,50%
Toplam Bugiinkii Deger (USD) 17.463.126 | 16.790.806 | 16.154.178

Toplam Bugiinkii Defler(TL) | 61.676.267 | 55.302.120/ | 57.053.325
Yaklasik Toplam Bugiinkil Deger (USD) | 17.460.000 | 16.790.000 | 16.150.000
Yaklagik Toplam Bugiinkii Deger (TL) | 61.680.000 | 59.300.000 | 57.050.000

*0511 indirgeme orani ile “Ofis+Hastane” projesinin yaklasik net bugiinki degeri 16.790.000-

$'{59.300.000.-TL)'dir.

Arsa Sahibi 40%
Miiteahhit 60%
Arsa Degeri (USD) 12.984.139

Miteahhit Geliri {USD} ~ 3.806.767 |
Birim Arsa Degeri (USD/mz]
Birim Arsa Degeri (TL/m?) _ 7702
Birim Yaklasik Arsa Degeri (TL/m?)

IRR (Mitteahhit)

Proje Riski 20%
Proje Riski DUgilmig Arsa Degeri (USD) 10.387.311
Birim Arsa Degeri (USD/m’)

Birim Arsa Degeri {TL/m?)

Yaklasik Birim Arsa Degeri {TL/m?)

6.2.4 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bog Arazi ve Proje Degeri
Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme calismasi igin hazirlanmamigtir.
6.2.5 En Verimli ve En iyi Kullamim Degeri Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli ve iyi kullanimidir.

Degerleme konusu taginmazlann konumiu oldugu parselin en verimli ve iyi kullanimi uygulama imar
planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “MiA{Merkezi is Alam)” amagh
kullanirmidr.

6.2.6 Miigterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Bu degerleme ¢aliymasinda, misterek veya bolinmig kisimlanin degerseme analizi kullamlmamigtir.
6.2.7 Hasilat Paylagimi veya Kat Kargihgi Yéntemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Bu degerleme c¢alismasinda, gelistirilmis olan ofis+hastane projesi icin piyasada yapilan
aragtirmalara gore hasilat paylagimi pay oraniar agagidaki tabloda belirtilmigtir.

Arsa Sahibi 40%
Miiteahhit 60%
RAPOR NQ: 2016REVC250 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. SATRMEN DECEmEME

BOLUM 7
ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimast ve Bu Amagla izlenen
Yontemin ve Nedenlerin Aciklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda emsal karsilastirma yaklagim: ve bir gelir indirgeme yaklagimi yontemi
olan Nakit Akimlari Yontemi kullarularak tasinmazlann pazar deger tespiti yapilrmigtir.

Yontem UsD TL
[Ernsal Karstlagtirma Yéntemi. it 9.420.000 33.340.000
Nakit Akimlan Yéntemi™ 10.385.000 36.685.000

Rapor sonug degeri olarak; pazarda incelenen satihik / satilmis emsaller agisindan daha somut verilere
dayanmastndan dolayi, tasinmazlara emsal kargilastirma yontemi ile hesaplanan deger olan 33.340.000-TL

{Otuziigmilyoniicyiizkirkbin.-TL) nihai deger olarak takdir edilmistir.

7.2 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan Portféyiine Ahnmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadig Hakkinda Goriis

v Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlaninda Devrine iligkin Bir Sinirlandirma Olup
Olmadi§, Varsa Gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklan Portféyiine Alinmasina Engel Teskil Edip Etmedigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu taginmazin tapu kayitlarinda, devredilebilmesine iligkin bir simirlama
bulunmamaktadir.

v Sermaye Piyasasi Mevzuati Uyannca Ahnmast Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baslanmasi igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadhi
Hakkinda Goriis

Degerleme konusu taginmazin tizerinde herhangi bir yap ve alinmig olan herhangi bir ruhsat
bulunmamaktadir. Konu taginmaz tapuda “Arsa” niteliginde olup mevcut durumu ile ilgili yasal
siirecini tamamlamistir.

v Sermaye Piyasasi Mevzuat: Cercevesinde Degerleme Konusu Gayrimenkuliin imar Bilgileri ve
Mimari Projesi Agisindan Gayrimenkul Yatirim Ortakhklan Portféyiine Alinmasinda Engel Olup
Olmadigr Hakkinda Goriig
24.11.2016 tarihinde, izmir 5. idare Mahkemesinin kararn ile degerleme konusu taginmazlann
konumlu oldugu parselin 1/1.000 &lcekli uygulama imar planlarinin yiiritmesinin durduruldugu
tarafimiza belirtilmistir. Yiritme durdurma karan alinmis olmasina ragmen imar planinda kullarim
fonksiyonu ve yaptlasma hakki bazinda bir degisiklige yol agmayacag) bilgisi edinilmigtir.

Degerleme konusu taginmazin uzerinde herhangi bir yapt ve konu taginmaz i¢in alinmis olan
herhangi bir ruhsat bulunmamaktadir.

Bu agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin ilgili Sermaye Piyasas) Mevzuat hitkiimlerince
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg portféyiine “Arsa” oclarak alinmasinda herhangi bir engelin bulunmadig
diisiiniilmektedir.

7.3 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigcin Yer Almadiklarmin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

RAPOR NQ: 2016REVC250 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ammEwK pecerE

7.4 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarica Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Degerleme konusu taginmazin izerinde herhangi bir yap ve alimmig olan herhangi bir ruhsat
bulunmamaktadir. 24.11.2016 tarihinde, izmir 5. idare Mahkemesinin karan ile degerleme konusu
tasinmazlarin  konumlu oldugu parselin 1/1.000 oicekli uygulama imar planlarinin  yiriitmesinin
durduruldugu tarafimiza belirtilmistir. Yiriitme durdurma karari alinmig olmasina ragmen imar planinda
kullanim fonksiyonu ve yapilasma hakkl bazinda bir degisiklige yol agmayacaf bilgisi edinilmigtir.

KDV Konusu

01.01.2013 tarihli, 28515 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan, 24.12.2012 tarihli ve 2012/4116 sayih Bakanlar

Kurulu kararname eki karar ile 08.09.2016 tarihli ve 2016/9153 sayih Bakanlar Kurulu kararina gére;
KDV ORANI

"Isyen Teslumlerm'de,
Net Alan: 150 m? ve Uzeri Konutlarda;
Net Alani 150 m’ WVER 31,12, 2012 Tarihine Kadar Yapl Ruhsatl Alnan Durumlarda,

LELEICLITELEVE . 01.01.2013 Tarihinden itibaren Yapi 499 TL' ye kadar ise 1% |
Ruhsati Ainan Durumlarda -Yapi _ o E————— |
Ruhsatimn Abindig Tarihte, Emlak 500 - 999 TL arasinda ise 8%

Vergisi Yniinden, Arsa Birim m® |
Vergl deﬁerl- 1.000 TL ve iizeri 8%

- Bﬂyﬂk;ehir Bc.redryesi kr.rpsammdakl ilierde ve liks ve veyo y birinci sum[ olarak ln;aaﬂarda ge;erﬂdir Diger illerde ve 2. ve 3. sm:f basit ln;aatlarda,
konutun net alant 150 m2' nin aitindo ise KDV oran: %1° dir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmaz icin % 18 KDV uygulamasi yapilmigtir.

RAPOR NO; 2016REVC250 RAPOR TARIHI: 30.12,2016
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. CATRMENKUL DEGERENE

BOLOM 8
SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmanimin raporda belirttigi tim analiz, caligma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkullerin bulundugu yerin konumu, yakin gevresi, balge gelisimi, alt yapisi ve ulasim imkanlari,
cadde ve sokaga olan cephesi, alan ve konumu, yapimin ingaat sistemi, yas), isgilik ve malzeme kalitesi, imar
durumu gibi degerine etken olabilecek tim &zellikleri dikkate alinmig, mevkide detayli pazar aragtirmasi
vapilmistir. Ulkede son dénemde yagadifimiz ekonomik kosullar da gbéz &niine ahnarak taginmazlarin
toplam degeri agagidaki gibi takdir edilmistir.

30.12.2016 TARiHi iITIBARIYLE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI {KDV Harig)

33.340.000-TL
(Otuziigmilyoniigyiizkirkbinbin.- Tiirk Lirast}

30.12.2016 TARiHi iTIBARIYLE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI {KDV Dahil)

39.341.200.- TL

{Otuzdakuzmilyoniicyiizlurkbirbinikiyiiz.-Tiirk Lirasi)

1- Tespit edilen bu deger pegin satisa yénelik pozor dederidir.

2- KDV oramt %18 kabul edilmistir.

3- Bu rapor ilgili Sermoye Piyasast Mevzuat: hiikiimleri dodrultusunda
hozirlanmugtir.

4- Bu sayfo, bu dederleme roporunun ayriimoz bir pargasidir, rapor
igerisindeki detay bilgiler ife birlikte bir bitindir bagimsiz kullanilamaz.

5- Konu rapor teminat amach iglemlerde kullanidmok dzere hazirlanmamis
olup Uluslararast Dederleme Standartior’'na géire tonzim edilmistir.

Mustafa Alperen YORUK Bilge BELLER OZCAM
Degerleme Uzman Sorumlu Degerleme Uzmam
(Lisans No: 4004913) {Lisans No: 400512)
RAFDA NQ: 2016REVCIS0 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
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BOLUM 9
EKLER
Ek Listesi
1 Sektdr Raporu
2 Tapu
3 Onayl Takyidat Belgesi
4 Fotograflar
5 Ozgegmisler
6 SPK Lisanslari
7 Mugsteri tarafindan temin edilen 6n proje raporu
8 Talep Yausi
9 Kira Sozlesmesi
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GATRMENKUL OEGERLEME
EK 5: 0ZGEGCMISLER

Adi ve Soyad Mustafa Alperen YORUK

Dagum Yeri, Tarihi Gorlu, 16.03.1991

Meslegi Harita Mithendisi (KTU)

Poziyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Kidemli Dederleme Uzmani

Egitim Durumu Karadeniz Teknik Universitesi - Miihendislik Fakilltesi — Harita Mihendisligi (2009 - 2013), Lisans
Galigmalar/Projeler Karadeniz Teknik Universitesi Harita Miihendistigi bélimii bilnyesinde, “Ozel Nitelikli Taginmazlarnin

Is Tecriibesi

Seminer ve Kurslar

Demnek Uyeligi

Lisanstar/Yeterlilikler

Yabanc: Dif

Degerlenmesi” konulu bitirme tezi.
07.2011 - 09.2011 Corlu Belediyesi Dénem Stajl
07.2011 — 08.2012 Diinya Harita Mihendislik ing. Taah. San. ve Tic. Ltd. Sti, Dénem Staji

06.2014- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S
09.2013-05.2014  Vektdr Gayrimenkul Degerleme A.S

08.2013 - TMMOB Harita ve Kadastro Mithendisleri Odasi 12.Yaz Egitim Kampi-Giimiildin/1ZMIR
04.2011- NetCAD Kampiis Netpro 6.1

TMMOB Harita ve Kadastro Mihendisleri Odas|
Karadeniz Teknik Universitesi Fotodrafcilik Kulibi
Karadeniz Teknik Universitesi Yizme Kuliibli

Sermaye Piyasas Kurumu {SPK) Onayh Gayrimenkul Dededeme Uzman) (Lisans No:404913)

Ingilizce

Sirketimizin giziifik politikast gergevesinde uzmanin hazirladidi degerleme raporu hakkinda bilgi verifememektedir. Uzman
girketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. R DiCEm e
Adr ve Soyadi Bilge BELLER OZCAM
Dogum Yeri, Tarihi Zonguldak, 07.04.1972
Meslegi Sehir Plancisi (ITU)
Poziyon TSKB Gayrimenkul Dederleme A.$.- Genel Miidiir Yardimeisi
Lisansh Degerleme Uzman {Lisans:400512)
Egitim Durumu Istanbul Teknik Universitesi, Mimarhk Fakilltesi, Sehir ve Bolge Planlamasi (1993), Lisans
Gahgmalar/Projeler Ayvacik Ganakkale Revizyon imar Plani (Lisans Bitirme Tezi, 1993)

Ozellikle |zmir ve Manisa illeri bagta olmak iizere Ege Bélgesinde, imar plani tadilat, ilave imar plani,
mevzii imar plam ¢aligmalan. (1996-2006)

Urganl {Manisa) Revizyon Imar Plan (1996)

Bazlambag (Yozgat) Revizyon Imar Plani(1997)

Gokkaya (Manisa) Revizyon Imar Plani (2005)

Ahmetli {(Manisa) Belediyesi [mar Komisyonu Uyeligi (2005-2006)

Som Degerleme A.S., Re-Expers Degerleme A.S., Reel Defierleme A.S, Istanbul Degerleme A.$.. 'nin
Ege Bolgesinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Raporlannin Hazilanmast (2002 - 2006)

Is Tecriibesi 2006- TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S., Genel Miidiir Yardimeisi
1996-2006 Sehir Pianlama ve Danigmanhk Hizmetlen, Kendi Ofisi, Sehir Plancisi
1995-1996 |zmir Biiyiiksehir Belediyesi Nazim Planlama Biirosu, Sehir Plancisi
1994-1996 Dokuz Eyliit Universitesi, Sehir ve Bdlge Planlamasi Boliimil, Yitksek Lisans

Egitimi

Seminer ve Kurslar AUTOCAD Kullanim Egitimi, 2003, SPO, [ZMIR

NETCAD Kullaim Egitimi, 2005, SPO, IZMIR

ISO 9001:2000 KYS Genel Bilgilendirme Egitimi, 2006, Temis Yanetim Sistemleri., ISTANBUL
ISO 9001:2000 KYS ig Denetgi Egitimi, 2008, Temis Yonetim Sistemleri., ISTANBUL
Gayrimenkulde Vergi Mevzual Egitimi, 2006, DUD, ISTANBUL

Temel Finans Matematigi Egitimi, 2006, DUD, ISTANBUL

Uygulamaya Yanelik Tapu islemleri Egitimi, 2006, DUD, ISTANBUL

Yoneticilige itk Kez Atanmig Yoneticiler Igin Yaneticiik, 2007, Prmethus, ISTANBUL

“Biz Kazanan Takimiz" Egitim program, 2007, Birikim, Abant/BOLU

INA (Indirgenmig Nakit Akimlan) ile Gayrimenkul Degerleme Teknikleri Egitimi, , 2007, LIDEBIR,
ISTANBUL

Gayrimenkul Degerlemesinde Yeni Yaklagimlar, Teknik Ayrintilar ve Uygulamalan Seminer, Jim
Sanders, [STANBUL

Bagan Hepimizin, 2009, Birikim Egitim Damgmanlik, ISTANBUL

ileri Diizey Exce! Uygutamalan Programi, 2011, Etkin Bilgi Yonetimi, |ZMIR

Mini MBA Egitimi, 2012-2013, Prometheus, ISTANBUL

|5 Saghg ve Giiveniigi Egitimi, 2014, Can Akedemi, IZMIR

Demek Uyeligi Sehir Plancilan Odasi
Degerleme Uzmanlan Demedi
iTU Mezunlan Demegi
TDUB

Lisanslar/Yeteriilikler SPK Onayh Gayrimenkul Dederleme Uzman)
Yabanci Dil Ingilizee

Sirketimizin giziitik pofitikasi gergevesinde uzmamn hazirladigt degerleme raporu hakkinda bilgi verifememeklediv. Uzman
girkefimizde degerlemne raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almakiadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. SATHMENRUL DEGERENE

EK 6: SPK LISANSLARI

o=

Tarih: 10.09.2015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Piyasasmda Faaliyette Bulunanlar lgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya jligkin Esaslar Hakkinda Teblig™i (VI1-128.7) uyannca

Mustafa Alperen YORUK

Gayrimenkul Degerleme Lisansii almaya hak kazanmighr.

A

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MODORD GENEL MUDOR
l | |
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Garmiwenru oecem e

TSPAKR ZRAC GRS ie ekid

RNo: 300312

Tarih : 29.05.2007
DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Semmaye Plyasas: Kurulu'nun Sed: VIH, No:34 sanh “Sermaye Plyasasircta Faallyette
Bulunantar kin Lisanstama ve Sl Tutmaya Biskin Esaslar Hakdanda TebiIR™ uyannea

Bilge BELLER OZCAM

Deperdeme Uzmanhig: Lisansini almaya hak kazanmustirn,

: Nevzat OZTANGUT
BRI BASKANI

GENEL SEKRETER

RAPOR NO: 2016REVC250 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
*GIZLIDIR

54

TSKB Gayrimenkul Dederleme A.5. | www.tskbgd.com.tr | Ticaret Sicil No: 485935
Merkez: Maclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Finciklifistanbul Istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara {Subs): 0312 441 75 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana ($ube): 0322 459 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa (Suba): 0224 225 40 30 | Trabzon {Sube): 0462 229 06 00 | Dlyarbakir (Sube): 0412 229 09 00



1SI(B

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. T

EK 7 : MUSTERi TARAFINDAN TEMIN EDILEN ON PROJE RAPORU

MISTRAL & YELKEN
OFIS ve OZEL HASTANE KARMA
PROJESI
ON FizIBILITE RAPORU

22/02/2016
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ARSA {IZERINDE YAPILMASI BNGORULEN PROJEYE AIT GORSELLER
Arsa Konumy ve Gérselleri:
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GATRIERKUL DEGERLEME

RAPOR NO: 2016REVC250

Tablolarda da ifade edildigi G2ere Alan Bilgileri;

1. Toplam Ingaat Alani : 39.000 m’
1.1.0fis Ingaat Alans :21.023 m’
1.2.Hastane [ngaat Alani :17.805 m

2. Toplam Emsal Alan g 17.862 m?
2.1.0fis Emsal Alant 8.616 m’

at 4w

2.2.Hastane Emsal Alani 9,246 m?

3. Satilabilir veya Kiralanabilir Alan  :
3.1.0fis Satilabilir Alan: :13.877 M’ ernin korron, 21, Keto Kadar)
3.2 Hastane Kiralanabilir Alant 3 17.905 m” i Sociesmesi geregt toplam Ingoat Mora}

insaat Malivet Ongbrilsii;
Ingaat Maliyeti : 20.200.000 USD

¢ HastaneKismm  : 17.805 m? x 600 USD/m?= 10.743.000 USD
o Ofis Kismy . 21.000 m* x 450 USD/m? = 9.450.000 USD:

{Teslim yeid! oflslerde CoreS.Shell, Hostanede Rerl seviye CoreBShell]
Arsa Bedeli :

s Arsa Satinalma Maliyeti : 10.000.000 USD
Toplam Proje Maliveti 30.200.000 USD

Buna glre;

*  {Ofis Mailyet] . 9,450,000 + 10.000.000 x {21000/39000} = 14.835.000 USD
* Hastane Maliyeti :10.743.000 + 12.000.000" x {18000/39000} = 16.280.000 USD
* Hastone Arsa Dederlemesi 12.000.000 USD dzerinden yopdmoktadr.

Gelir Bngsrisi
Ofis Satiglan - 13.877 m2 x 2.400 USD/m’ = 33.304.800 USD

Hastane Dejeri (20wl kira) :108.500USD/ayx20yilx 123y = 26.040.000 USD

)’\-N
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Hastane lgine yapian Yatime Masraflan (350 usD/m2} = 6,266.750 USD
{Kiracy uhdesindekd kalon ingoat katemieri, tim dekorasyon kleri)

Proje Haslati Toplam : 65,600,000 USD
Proje Gider Toplamy + 30.200.000 USD
JE BEKLENTISE __: .800.000 USD

TRAL
Ylpl Gayrlmenltul Samve Tle. A5,
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EK 8 : TALEP YAZISI

RAPOR NO: 2016REVC250

TALEP YAZISI

Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret A.S. ile Yelken Ozel Eitim Tibbi
Malzeme Ozel Saghk Hizmetleri Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.$. arasinda
imzalanan 27.11.2015 tarik ve “*CATILI ISYERI KiRA SOZLESMESI" baghkh
sbzlesmenin **Yelken’in hak ve miikeHefiyetleri’’ 6.2 nci maddesinin  “"Projeler
ve Ozel Saghk Tesisi ingaat: ile ilgili talepler*® Baghkh alt 6.2.1 maddesi uyarinca
sdzlesmenin imza tarihini izleyen 7 is glnil iginde Yelken, mevzuata uygun olmak
keydiyla, mimari ve teknik agidan, 8zel sagiik tesisi igletme izni alabilmesi igin
gerekli mevzuat hitkimlerini de nazara alarak belirleyecefii taleplerini Mistral'e yazilt
olarak bildirmekle ytkiiml{ kalinnugtr.

Bu sebepledir ki hazirlanan “*Talep Yazist'" tablo - liste halinde agafiidaki gekildedir.
Is bu tabloda, yapida bulunmas: istenen mekanlar gruplandinlmg olup metre kare
olarak degerleri de ayrica belirtilmigtir.
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23 | BICTA MEXANLAR Toia} »
Crang Totn JOPLAM pit LN
EMSALE DANER. OLMAYAN ALANEAR (MOINAK, MESCID,
OTORPARK, LR Ve ‘m'l'ﬂlﬂhl
EMIALE DARI DRFOLAN, T
GAZ, COCUK O¥CN ALAKLARI, T
um:uuggg,

Yukanida jbraz ettigimiz tablo - listeyi ve ig bu yaziy1 sdzlesmenin 6.2.1 maddesi
uyarinca “Talep Yazis1” olarak bildirir hazirlanacak tim projeleri Mevzuat olarak
yirdridlkteki:

» (zel Hastaneler Yonetmeligi,

Yogun Bakam tebligi,

Acil tebligj,

ATT yonetmelifi,

Eczane ydnetmeligi,

Tibbi Laboratuvar Yonetmeligi,

Transfiizyon Tebligi,

Imar kanunu,

Planh Yapilar imar Yonetmeligi (Mimar hangisini uygun girirse- gu an

kullanmlabilecek 5 ayr1 yGnetmelik var-},

Mekansal planlar hazirlama Yénetmeligi,

Deprem yinetmeligi,

Binalarin yanginlara karg: korunmas: yonetmeligine uygun mimari, statil,

elektrik ve mekanik planlar yapiimasi gerekir.

¢ llave olarak mimari/elektrik/statik/altyapi projesinde asagidaki
mevzuatlara da uyulmalidir:

e T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligt Yapi Isleri Genel Midirliigii (YIGM)
Genel Teknik Sartnamesi,

o T.C.Gevre ve Sehircilik Bakanhg Y.1.G.M Mimari, statik, tesisat, elektrik
proje diizenleme esaslarnna T.C.Cevre ve $ehircilik Bakanhgi:YIGM Birim
Fiyat Tarifleri ve Analizleri,

« T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg :YIGM Mekanik Genel Teknik

Sartnamesi,

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanh:YIGM Elektrik Genel Teknik Sartnames,

Tiirk Telekomiinikasyon A.S. Genel Teknik $artnameleri,

Bina i¢i Telefon Tesisat (Ankastre) teknik Sartnamesi,

Sehir i¢i Telefon Sebekest Yer al Boru (kanal) tesisine alt Teknik

Sartname,

o Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlifi Genel Teknik $artnameleri, Elektrik
Dagitim Tesisleri Genel Teknik Sartnamesi,

o TEDAS Elektrik Tesisleri Birim Fiyat Cetveli ve Tarifleri Elektrik lg

Tesisleri Proje Hazirlama Yonetmeligi,

Su Tutucu Betonarme Yapilarin Yapimtna ait Genel Teknik $artname,

DS 1987 Karayollan Genel Midiirliiii Sartnameleri,

Yot Isleri Teknik Sartnamesi,

lgme suyu ingaatlan igin Ozel ve Teknik Sartnameler,

Kanalizasyon Ingaatlan igin Ozel ve Teknik Sartnameler,

4
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Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret A.S.

Yelken Ozel Egitim Tibbi Malzeme Ozel Saghk Hizmetleri insaat Turizm
Sanayive Ticaret AS.

arasinda

27 Kasim 2015
tarihli

CATILI ISYERI KiRA SOZLESMESI
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1 Tarafiar
{A) Mistral Yapt Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret A.S.

{B) Yelken Ozel Egitim Tibbi Malzeme Gzel Saghk Hizmetleri Ingaat Turizm Sanayi Ticarat Anonim
Sirkett

2 Tammiar
Matin iginde aksi belirtiimedikge asagida belirtilen kavramiar karglanndaki anlami ifade ederler.

Arsa ; tapuda Mistral Yapi Gayrimenkul San. ve Tic. A.S. ‘ve kawtit olan ve Mistral'in malik ve
mutasarnfi bulundugu, iizerine Mistral tarafindan Yap'min inga edilecegi veya inga ettirilecefi
5.954,27 m ylizélglimI0, lzmir ill, Konak ligesi, Mersinll Mahallesi 8554 ada, 6 parsel'a kayith arsay
ifade eder.

DASK ; Dogal Afet Sigortalan Kurumu’nu ifade eder.

Degdisiklik Talebl ; genis anlami 6.2.2{b) maddesinde belirtildigl sekilde Yelken'in Mistral'e
gonderecegi ve Projeler'de istedii degisiklikleri iceren ve S8zlesme’nin eki sayilacak degisiklik
talebine Hliskin yaziyi ifade eder.

Ozel Sadhk Tesisi; Mistral tarafindan Yaprmin bagimsiz bir bélimiinii (ve/veya blofunu) olusturmak Gzere
Yelken'in onaylayacagt plan ve projelere uygun ofarak, Yelken'in bu 53zlesme’de befirtilen cercevedek! kontrold
altinda tnga edilecek ve bu S5zlesme'ye Istinaden Mistral tarafindan Yelken'e Gzel saglik tesisi olarak kullaniimak
a@zere kiraya verilen eklenti ve ortak mahaller, sifinak, dzel saglk tesisi ile ilglli teknik altyapi alanlan, trafo,
hidrofor odasi, kazan dairesi gibl ttim kapah mahaller dahil yaklagik olarak brit 17.500 (on yedi bin beg yaz) m?*
kapal alana sahip bagimsiz b8l0ma tiim eklenti ve aynlmaz pargalan lle birlikte ifade eder. *Niralonan™ veya
*Mecur” kellmeleri de ayn anlam ifade edeceklerdir.

Hastane lzinferi ; Yapi izinleri harig olmak Gzere, Kiralanan'in zel saghk tesisi olarak Isletilebilmasi
igin 7.C Saghk Bakanh@ basta olmak {izere Hgili merciler tarafindan verilecek her tilrlil 6zel saglk tesisi
ruhsati ve faaliyet izin belgesi, onay, &n olur, sadece Hastane ile itgili Cevre Etki Degerlendirme raporu
gerekiyor ise bu rapor gibl bil cOmle izin, 8n lzin, ruhsat, onay ve benzererini bir arada ifade eder.

HMK ; 6100 sayih Hukuk Muhakemeleri Kanunu’nu zaman zaman yapilabilecek ttim degigiklikleri ile
birlikte ifade eder.

Is6G ; Isci Saghi ve [ Gitvenligl mevzuatimin tamamuni ve isgi saghd ve ig glivenligi tedbirlerinin
tamamim bir arada ifade eder.

Isgini ; resmi tath ve bayram glnlerf disinda |zmir’'de bankalarin agik oldugu ginleri ifade eder.
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I5 ; detayh anlami 12.1. Maddede verildig! Gzere, Yelken'in Tedarlk Listesi'ne gére kendisinin insa ve
ikmali gereken Ingaat ve sair kalemleri ifade eder.

Kegif Gzeti ; Taraflar'in dzerinde mutabik kalarak kargihkl imzalayacaklan ve bu Sbzlesme'nin eki
sayilacak olan 8n Mallyet'in tespitinde kullanimak bzere Ozel Saglk Teslsi'nin Teslhim Seviyesi'ne
kadar ingaat) igin sarf elunacak her thrl( katemi ve bedelini USD fizerinden belirleyen belgeyi ifade
eder.

Kontrel Roporu ; genls anlami 6.2.4. maddede belirtildigi sekliyle Yelken'in Projeler’in uygulanmasina
iligkin olarak yapacag kontrollerin sonuglanni ve bu Sdzlesme ile kendisine verilen kontrol yetkisi
gercevesi dairesinde Projelerin uygulanmasindaki hata ve eksiklikleri Mistral’'e bildirdigi ve bu
Sézlesme’nin eki sayilacak yazili raporu/raporlart ifade eder.

KMK ; 634 sayil Kat Millkiyeti Kanunu’nu 2aman zaman yapilabilecek tim degigiklikleri ile birlikte
ifade eder.

Ubor ; Londra bankalar arasi para piyasasinda bankalann birbirleri arasinda Dolar {zerinden borg
verme islemlerinde kullandiklan faiz orani olup agilinn “London Interbank Offered Rate™dir.

Maliyet ; varsa Ozel Tadilat icin sarf olunan tutarlann dn Maliyet'e eklenmesiyle bulunacak bu
Sazlesmeye gdre teslim tarihine kadar ve Teslim Seviyesi'ne kadar olugacak nihal toplam Ozel Sagik
Tesisi kaba Ingaati maliyeti tutanm USD cinsinden ifade eder.

Yelken ; bu S6zlesme’nin mOmazilerinden izmir Ticaret Sicili'nde 151413-Merkez sicil numarasi ile
kayith, merkezi 1138/1 Sokak Mo. 1/A Konak, imir adresinde bulunan, Basmane Vergl Dairesi
9040785401 vergi numarasina sahip Yelken Ozel Egitim Tibbi Malzeme Ozel Saglik Hizmetleri Ingaat
Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ni ifade eder.

Mistral ; bu Sézlegme’nin mimzilerinden lzmir Ticaret Sicili'nde 158601-Merkez sicil numaras: ile
kayith, merkez 283/1 Sokak No. 2, Kat 5, Daire 602 Bornova, lzmir adresinde bulunan, Bornova Vergi
Dairesi 6220600275 vergi numarasing sahlp Mistral Yam Gayrimenkul Sanayt ve Ticaret A.5.ni ifade
eder.

Onay Biidirimi ; Genlg anlarm 6,2.2(e) maddesinde belirtitdigi sekiiyle Yefken'in Projeler’i enayladigina
ve Ozel Saghk Tesksi fzinlerinin alinmasi ve Yelken'in Kiralanan'i Gzel saghk tesisi amaciyla kullanmas:
baglaminda bir sakincalan olmadigimi, Yelken'in Talep Yansr'nda ve Degisiklik Talebi'nde bildirdigi
husustann yerine gelmis oldufunu ve Mistral'in Projeler’ln uygulamasina gegilmesinde bir sakinca
bulunmadi@ini beyan ve kabul eden ve bu Sdzlesme’nin eki sayilacak onay yazisini ifade eder.

&in Maliyet ; Ozel Saglik Tesisnin ingaatinin baglangicindan Teslim Seviyesi'ne kadar tamamlanmast

suretiyle Yeltken’e teslimine kadar Ozel Saghk Tesisi'nin ingaat: igin sarf olunacak Yapi izinlert harg,
vergi, takip masrafi ve benzeri her tOrll Sdemeler dahil ve fakat Ozel Saglik Teslsi izinleri harg, vergi,
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takip masrafi ve benzeri her tGrld 6deme harig olmak {izere; tahdidi olmamak (zere Projeler’in
masraflan, tasdik harglan, imar durumu harci, yapi ruhsats ile ligili her tirld harg ve Gdeme, Hastane
ingaatimin basfangicindan Teslim Seviyesi'ne getirilinceye kadar ingaat ile lgili her tirll masraf ve
iscilik ve tageron giderlerl, disay ve yatay nakliye, depolama, ekipman ve is makinest kiralan, ingaatta
kullanilacak her tiirll ingaat malzemesi tesisat, alet, ekipman, cihaz, makine bedelleri, Yap/nin
toplam ingaat metrajina Ozel Saghk Tesisi'nin insaat metraji oranina gére Arsa bedeli, idari giderler,
vergl ve SGK primleri, ingaat ile figili her tiirkl sigortamin primler ve benzerlerinden miitesekkil olarak
insaatin baglangicndan Teslim Seviyesi'ne getirilinceye kadar olugacak tim masraflann toplamini
ifade etmekte olup, Taraflar’ca imzalanarak kesinlegmis Kesif Ozeti He belirlanecek Gzel Saglik Tesisi
ingaati toplam maliyet tutarini ifade eder {agiklama amaciyla; ingaatin yapimi esnasinda Bdenebilecek
muhtelif cezalar ve tazminatlar Maliyet'e dahil degildir). Kesif Ozeti sonucu On Maliyet'l olugturur ve
USD cinsindendir.

Ozel Tadilat ; Yelken'ln Kontrol Raporu kapsami diginda talep ettigi tadilatlar ile Yelken'in kendi
onayladi§i Projelerde kurulacak Bzel saghk tesisi igin gerekli Hastane lzinleri’'nin ahinmasint olumsuz
yiinde etkileyen bir unsur bulunmast sonucunda Yelken tarafindan Projeler’in onaylanmasindan veya
onaylanmis sayilmasindan sonra Kontrol Raporu ile talep edilmis Proje veya ingaat tadilatlanim bir
arada ifade eder.

Projeler ; Ozel Saglk Tesisi'nin ve gerekiyorsa Yap'nin gereken dlgekte llgili Belediye tarafindan
onaylanmig/onaylanacak vaziyet planni, mimari projesini, statlk projesini, elektrik projesini ve
mekanik projesini bir arada ifade eder.

5GK ; Sosyal Givenlik Kurumu’nu ifade eder.

Sézlesme ; hall hazirda var olan veya ileride olusacak tiim ekleri ve eklerinde veya kendisinde zaman
zaman yapilabitecek degisiklikleri ile birfikte is bu sGzlegmeyi ifade eder.

Talep Yaus: ; 6.2.1. maddede genls anlarmi verildifl sekilde Yelken'in Mistral'e giinderecegi, Yelken'in
Kiralanan'in {Ozel Saglik Teslsi'nin) mimari ve teknik olarak ilgHli mevzuata uygun sekilde nas:t ofmas gerektigine
liskin bilgi ve taleplerini, Hastane lzinlernin alinmasi igin isterllen plan, imalat ve ingaat 8zelliklerini,
Hastane'nin Ingaatina Iliskin dzellikleri ve Ozel Saghk Tesisinin ingaatina lliskin teknik gartnameyl de iginde
banndiran ve bu SBzlesme’nin eki sayilacak talep yazsini ifade eder.

Tarafflar) ; bu Sézlesme’nin taraf olan ve inci maddede uavanlan belirtilmis olan tozel kisileri, halin
icabina gtire, bir arada veya ayn ayn ifade eder.

TBK ; 6098 sayilt Tirk Borglar Kanunu'nu zaman zzman yapilabilecek tim degisiklikleri ile birlikte
ifade eder.

TCMB ; Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi'ni ifade eder.
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Tedarik Ustesf ; Ozel Saghk Tesisl ingaatiin Teslim Seviyesi‘ne getirllinceye kadar Mistral’in insa ve
ikmal edecegi kalemler lle Teskim Seviyesi'nden sonra Ozel Saglik Tesisi ingaatinin yapi kullanma kzni
alinmasina hazir hale getirilinceye kadar Yelken'tn inga ve ikmal edecegi kalemlerin ayn ayn
gosterildigl ve bbylece Taraflarin tamamlama yikiimlOIigH altna girdikleri ingaat kalemlerini
belirleyen listeyi ifade etmekte olup, EK-12 olarak S6zlegmeye eklenmigtir.

Temerriit ; bu Sazlesme ile yilklenllmis veya yasa gere§l ifasi gereken bir edimin ifa tarihi belirlenmig
oldudu hallerde belirlenen tarih itibariyle baskaca bir ihtar ve hikme hacet kalmaksizin, ifa tarihinin
belirlenmemis oldugu hallerde ise ifa icin verilecek makul bir ek siirenin bitiminde anifan edimin
yerine getiriimemnesi ve bylece Stzlegme’nin ihlali veya S&zlegme’ye aykinlik halinin dogumunu ifade
eder.

Teslim Seviyesi ; Ozet Saglik Tesisi'nin kaba ingaatimin {kaba ingoat; zemin etddd, zemin iyitestirme,
hafriyat, teme! kozisi, betonarme korkos), giydirme cephe, iklimlendirme cihazlanndan sogutma
gruplari{chiller) ve klima santralleri, mekantk tesisatin gaft igl tOm imalati ve katlara tiim tesisat
hatlarinin getiriimesi, efektrik topraklama hattiun yapiimasi, busbar hattiin yapilmas), gaft icl kablo
tavalaninin dBsenmest ve kablolamanin kat dafitim panclanina kadar getirilmesl, kat panolanna kadar
kat panolart da dahil olmak {izere tim panolarin temin ve montaji, zemin gaplari, hargh imal edilecek
bélme duvarlar, hargh imal edilen duvarlanin ve beton yizeylerin alg siva imalatlan, asansdrierin
imalati, yol katiim bedell , kanalizasyon baglant bedeli, , enerji temin isleri de yapilmis halde
Yelken'e teslim edilecegl seviyeyi ifade eder. On Maliyet ve Mallyet bu seviyeye kadar sarf olunacak
tutarlar esas alinarak hesaplanir ve teslim seviyesinin belilenmesinde aynca EK-12'de bulunan
Tedarik Listesi’nin Mistral’e iliskin kismi yorum ve belirleme igin kullandabilir.

Teslim Tutonog ; 13.2.3. maddeye gére dizenlenerek Ozel Saglk Tesisi'nin Mistral tarafindan
Yelken'e teslim edildigini ve teslimin tarhini belirten taraflar arasinda imzalanacak ve bu
Sozlesme’nin eki sayllacak tutanaf) ifade eder.

TL ; Tirkive Cumhuriyeti'nin 31 Ocak 2004 tarihli ve 25363 sayth Resmi Gazetede yayimlanan 5083
sayih Kanun kapsaminda kabut edilen hali hazirda gegerli yasal para biriminl ifade eder.

TTK ; 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nit zaman zaman yapilabilecek tim degisiklikleri ile birlikte Ifade
eder.

UsD ; Amerika Birlesik Devletleri’nin resmi para birimi Dolan ifade eder.
TUFE ; TUIK tarafindan flan olunan Tiiketict Fiyat Endeksint ifade eder.
Tdik ; Tirkiye Istatistik Kurumu’nu ifade eder.

GFe ; TOIK tarafindan ilan olunan Oretici Fiyat Endeksini ifade eder.
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Yan Gdemeler ; tahdldl olmamak kaydiyla ve fakat Kiralanan'in emlak vergisi dahil aym ile ilgii
vergiler diginda; Yap’nin ydnetim plamna gore Kiralanan'a isabet edecek ortak gider
paylan/avansian, cevre vergisl déhit olmak Gizere Kiralanan'in kullammindan dogan her tirla vergi,
harg ve benzerleri, 13.9. maddeye gire Mistral tarafindan ilgili elektrik kurumuna devredilmemis ise
trafonun bakimiyla Tlgili giderler (ortak gider vasfinda olsun, olmasin), Kiralzanan'dan istifade
edilmesinden dolayl dogan her tOrlG sair masraf, vergi ve benzerini bir arada ifade eder.

Yap: ; Arsa Gzerinde Teslim Seviyesi‘ne kadar Mistral tarafindan bu seviyeyi miiteakip ince Ingaats ve
dekorasyonu Yelken tarafindan yapilarak insa edilecek veya Inga ettirilecek olan bir blofu yaklagik
briit 17.500 m2 kapal alana sahip tek bir bagimsiz balim olarak Ozel Salik Tesisi binast ile, diger
blogu imar mevzuatina gire yapilabilecek maksimum (veya Mistral'in tercihine gére bu tutardan az)
kapah alana sahip olan ve mesken ve igyeri vasfinda bagimsiz béliimleri Igeren binadan ofugan toplam
iki blok seklinde KMK'ya glire kat miilkiyeti tesis edilecek ana yapiyr tGm eklentileri ve aynimaz
pargalan ile bitlikte ifade eder. Burada kullanilan “blok” s8zclgh KMK'nda bahsi gegen “blok” tamimi
olarak yorumlanmavyacaktir.

Yaps Izinleri ; tahdidi olarak Arsa’min imar durumunu, Yapr'ya (Szellikle Ozel Sagihk Tesisi'e) iligkin
olarak ve gerektifl taktirde yapi ruhsatini, yap kullanma izin belgesini, yangma kargi gerekli
tedbirlerin aindigina Nigkin olarak ilgill mevzuata gére yetkill mercilerden alinmig alan belgeyi, 1l
Trafik Komisyonu Raporunu, Otopark Yénetmeligine gbre tanzim edilen belgeyi, zemin etiit raporunu,
Belediye tarafindan dlzenlenen dzel saflik alant kullamm kararni gésterir belgeleri bir arada Ifade
eder. Eger dzel saghk tesisinin isletilmesi icin gerekiyor ise Yap gevresindeki mevcut yapt ve
isyerlerinin arsa Ozerinde yapilacak olan binada &zel saglk tesisi igletiimesine engel teskil etmedigine
iligkin tespitl de Igeren Gevre |l MUdGrlhga ve ilgill Belediye'nin raporunu/én veya nihal onayim ve
insa edilecek olan Oze! Saglik Tesis binasinin &niinde yer alan ana arterden {zel Saghk Tesisi binasma
ambulans girls ve cikiginin saglenmasi Igin ahnmasi gerekli izinler ve ana yapinin Ingaau igin eger
gerekiyor ise {ancak her iki blok bir arada gerektiriyor ise) Cevre Etki Degerlendirme raporu da bu
tanima dahill sayifacaktir.

Yénetim Plom ; Yapr'da tesls edilecek kat irtifaki veya kat miilkiyeti kapsaminda KMK'va gore
hazrlanarak tapuya tescil edilecek yonetim plamim tdm ekderi ile birfikte ifade eder.

3 Yorum

31 Madde baghklan kolaylk igindir. Stzlesme metnine dihit olmayip SHzlegme’nin
yorumlanmasinda kullamiimazlar.

3.2 Herhangi bir kanun, tGzik, yénetmelik veya idari karara yapilan gondermeler, Stzlegme'nin
yiirdriige girmesini takiben anilan kanun, tizik, yBnetmelik veya idari kararlarda
yapiabilecek degisiklikieri veya Haveleri de kapsar.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Bu Sizlesme'ye yapilan atiflar bu Sdzlesme’nin zaman zaman degistirlien, diizeltilen, serh
edilen, llave edilen veya bagka metinlerle degigtirilen haline ve eklerine yapilan atiflar ofarak
yorumlanr.

Herhangi bir dayanak, madde, fikra, tablo veya eke yamlan atflar bu Sézlesme’de yer alan
dayanaklar, maddeler, fikralar, tablolar veya eklere yapilan atiflardir. Bir Tablo’nun bir
bdlimine yaplan atiflar s6z konusu atfin bulundugu Tablo bdlimUne yapilimis bir atiftir ve
bu Stizlesme’nin bltdin tablolan ve ekleri bu S&zlesme’nin aynimaz bir parcas: olarak kabul
edilir.

“Bu Madde”, "bu hikim" gibi ifadeler belirli bir hitkme liskin bir atif icermedikge, ifadenin
yer aldig maddenin biitlin{ine atifta bulundugu kabul edlir.

Sdzlesme’de bag harfi biyilk yazilmarig ve fakat Sézlesme’de tanimu verilmig sdzciikler igin
Sézlesme’de verilen tamm kullanilmaz; su kadar ki metnin igeriginden yazdim hatast oldugu
anlagilan blyDk veya kiiglk harf yazih tammlanmig kelimeler/kavramiar metin iceriginde
verilmis nitelikleri dikkate alinarak yorumlanir,

Blr kiglyi ve kurulusu ima eden sézcOkler;

(a) bir birey, firma, ortaklik, trst, ortak girisim, sicket, kurulug, tiizel Kigilik, girket olmayan
organ, birlik, teskilat herhangi bir hOkdmet veya devlet ya da bir hiikiimet veya devletin
herhangi bir kuruiusu veya herhangl bir yerel veya belediye makarmi ya da bagka devlet
orgam,

{b) gili mdlkiyet, hak veya yilkiimlGligiin séz konusu kigiye uygun bigimde devir veya temlik
edilmesi sartiyla, sBz konusu tarafin bu Sézlegme hilkimleri gercevesinde izin verilen
halefleri, vekilleri veya hak sahiplerini,

(c) bir kisinin temsiicilerine yapdan atiflar bu kiginin memurlan, galiganlan, yasal veya diger
maslek damgmaniarini, vekillerini, avukatlannt ve diger usul dalresinde yetki verilmig

temsilcilerini
kapsar ve bu sekilde yorumlanr.

Bu s2lesmede *igiincii kisi* veya “liglincd sahis” olarak ifade edilenler gergek kisileri veya
tizel kigiferl, kislligi haiz olmayan topluluklan yahut birlikleri veya sair kuruluslan bir arada

ifade eder.
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4 Sézlesme’nin konusu ve hukuki niteligi
4.1 Konu

is bu Sézlegme Arsa lizerinde Mistralin inga edecedi Yap'daki Yelken'in talep ve kontrolil dairesinde
inga edilecek (zel Safhk Tesisi'nin Mistral tarafindan Yelken'e kiralanmast konusunda taraflann hak
ve milkellefiyetlerini beliflemek iizere akdedilmistir.

4.2  Hukuki nitelik
Is bu Sbzlegmenin asli hukuki niteligl tacirler arasinda akdedilmis bir “gatih isyeri kirasi”“dir,

$zel Sagihk Tesisi'nin plan ve projesl, ingaati ve ingaatin, Yelken'in onaylads projelere gore yapilmas
ve kontrold gibi konularla ilgili olarak Yelken'e bu S&zlesme ile verilmis haklar ve talep yetkileri ile
yiiklenmis sorumluluk ve milkellefiyetler “kiraya verenin kiralanam kararlastinfan tarihte, sdzlesmede
amaclanan kullamma elverisll durumda teslim etmek” ve kiralanamn kiralarma amacma uygun olarak
inga edilmesinl temin etmek konulannda kiraya veren sifatiyla Mistrallin ydkimldliklerinin ve
sorumiulugunun gergevesini beflirlemektedir.

5 Kiralanamn millkiyeti

Arsa’nin ve Ozel Saglik TesisI’nin miilkiyeti tamamen ve istisnasiz olarak Mistral'e aittir/ait olacaktir,
Bu Szlegme’nin higbir hilkmii Yelken'e bu maddede sayilanlann veya bunlann herhangl bir ciziintin
mblkiyetinin kismen veya tamamen kendisine aidiyeti konusunda herhangl bir talep hakki ve yetki
vermez.

6 Kiralanan’m kullamm emacine uygunludunun saglonmas:

6.1 Genel olarak

Arsa’min tam millkiyeti Mistral'e ait olup, Arsa Qzerinde inga edilecek Gzel Saghk Tesisi de bu
Stzlesme'de belirtilen teslim seviyesine kadarki tiim maliyetini kendisi Dstlenerek Mistral inga
edecektir. Mistral ingaat islerinde ehil ve deneyimii olduguny, Yelken ise &zel saghk tesisi kurulusunda
ve isletiimesinde ehil ve deneyimli oldugunu beyan ve kabul etmigtic.

Kiralanan'in kullamm amacina uygunluBunun sagianmasi TBK'na gbre kiralayamn {Mistral'in}
ylkomildlagd olmakia biriikte, kiracinn (Yelken'in) dzel safilik tesislerinin kurulus ve igletilmesinde ehil
ve deneyimli olmast ve Kiralanan'tn miinhasiran Yelken'in &ze! saglik tesisi olarak kullanmas) amacwyla
insa edilecek olmasi nedeniyle; Oze! Saghk Tesisl, Kiralanan'in kullamm amacina tam uygunlugunun
temini, Projeler'in bu amaca uygun gekilde olugturulmasi ve uygulanmas), Hastane izinleri'nin
alinabilmesi Igin mevzuata uygun bir ingaatin gergeklegtirilebilmesi {On izin dahil) ve Yelken'in
isteklerine uygun bir dzel saglk tesisi binzsimin tamamlanmasini saglamak amacyla Yelken'in
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talepleri, onayi ve gozetimi dalresinde inga edilecektir. Is bu 6. madde Taraflar'in bu konudaki hak ve
miikellefiyetleri ite sorumluluklannin gergevesi diizenlemektedir.

6.2  Yelken’ln hak ve mitkellefiyetler]
6.2.1 Projeler ve Ozel Sadhk Tesisi ingaat: ile Hgili talepler

Projeler, Arsa’'min imar durumunun alinmasint takiben Mistral tarafindan hazirlanacaktir. Ancak,
velken, mevzuata uygun olmak kaydiyla, mimarl ve teknik agidan, dzel saglk tesisi isletme Ezni
alabilmesi igin gerekli mevzuat hdkiimberini de nazara alarak belirleyecegi taleplerini bu S6zlesme’nin
imzasi tarihinden itibaren 7 Isginii icerisinde Mistral'e yanh olarak bildirir (*Talep Yazis1*).

6.2.2 Projeler’in onay: ve onay proseddril

Projeler, Arsa’min imar durumunun alinmastns takiben Mistral tarafindan Yelken’in 6.2.1nci maddeye
gdre gbnderecedi Talep Yausrnda belirtilen taleplerinin mevzuatin el verdigi dlgiide nazara ahnmast
suretlyle hazirlaip Yelken'ln onayina sunulacaktir {ayrica Projeler ile birlikte teknik sartname ve
Yelken'in Ozel Saglik Tesisi ile ilgili sair isteklerine iliskin olarak Mistral’in kabul veya red karan da
tiimiyle bir tutanak halinde onaya sunulacaktir ve bu ve ilgili difier maddelerin tatbiki agisidan
“projeler” kavramina teknik sartname ve burada bahsedilen tutanak da dahildir). Yelken, Projeter’i {i)
kendi istegine uygun zellikler tagyip tagimadigi ve (i) [zinleri'nin alinmasina yeterli olup clmadi§
{tm) fonksiyonel kullanima uygun olup olmadigi agisindan tetkik ve kontrol etmekle milkelleftir.
Taraflar asagidaki onay prosedUrine uyacaklardir.

{a) Hawrlanan Projeler Mistral tarafindan Yelken'in onayina sunulur. Bunun icin Yelken'e her bir
projeden gerekli dlgekte birer niisha génderilir.

(b} Yelken'in, Projelerin kendisine ulagmasi takiben 15 giin iginde i5 bu 6.2.2. madde
kapsaminda tetkik ve degerlendirmelerini yaparak, varsa, arzu ettigi degisiklikleri yazih olarak
géndermek suretiyle Mistral’e bildirir (“Degisikiik Tolebi®).

(c} Yelken tarafindan siiresinde Degisiklik Talebl génderilmemesi halinde baskaca bir yazilv onay
belgesine gerek kalmaksizin Yelken'in Projeler’e onay verildigi kabul olunur.

(d) Mistral, Projeler’i Defisikitk Talebi'nde yer alan hususlar dogrultusunda tadil ederek, tadil
edilmig Projeler’i tekrar Yelken'in onayina sunar.

{e) Yelken 6.2.2(d) bendi uyarnca kendisine sunulan Projeler’i 7 isglini icinde tekrar tetkik edip
degerlendirerek onayladifii yazih olarak Mistral'e bildirir {*Onay Bildirimi*}. Bu siire
igerisinde herhangi bir Onay Bildirimi gdnderilmemesi halinde, bagkaca bir yazih onay
belgesine gerek kalmaksizin Yelken'in Projeler’e onay verdigi kabul olunur,
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{f) Yelken 6.2.2(e} bendinde belirtilen 7 I giinlik siirede Projeler’e ftirazda bulundugunu
Mistral'e gerekgeli olarak ikinci bir Defisiklik Talebi géndermek suretiyle bildirebilir. Bu
takdirde Taraflar S Isginl Icerisinde bir araya gelerek Projeler ile ilgili olarak Yelken'in
isteklerini ve Projeler'deki degisiklik taleplerini birlikte dederlendirirler ve vardiklan sonucu
bir tutanaga gegirirler, TOm itiraz konulan ¢iizllimiis Ise, sBz konusu tutanak Onay Bildirimi
yerine gecer ve Yelken'n Projeler’e onay verdigi kabul olunur.

(g) Taraflar 6.2.2(f) bendi geregince yapacaklan toplantida Projelere vakl itirazlar konusunda
mutabakata varamaz iseler Projeler’e Yelken tarafindan onay veriimemis sayibir.

Projeler'in tamams bir arada onaya sunulabilecegi gibi ayrt ayn da onaya sunulabilirier. Bu takdirde
onaya sunulan her bir proje igin yukanda 6.2.2(a) ila 6.2.2(g) bentlerinde belirtilen onay prosediiril

ayn ayn uygulanir,
6.2.3 Profefer’e onay verilmesi veya verifmemesinin sonuglan

Projeler’e 6.2.2. madde ¢ercevesinde Yelken tarafindan onay verlmis olmas: halinde Yelken'in (1}
Projeler’in kendi istegine tam uyguniuguny, {u) Prajeler'in Hastane lzinler¥nin alinabilmesl icin tam
uygunluguny, () Projeler’in Kiralanan’in 8zel saglik tesisi olarak kullammi ve igletilmesl amacina tam
uygunlugunu istisnasiz ve gayrikabili riicu kabul ettigl anlamina gelir.

Projeler, 6zel saghk tesisi kurulug ve Isletmesinde deneyim sahibi olan Yelken'ln istek, talimat ve
onay) dogrultusunda hazirlanacafindan; Projeler'de veya Projeler'in eksiksiz uygulanmas) scnucunda
inga edilecek Yapr'daki veya Ozel Saglik Tesisi'ndeki herhangi bir eksikligin veya mevzuata aykmhin
Hastane lzinled’nin ahnmasina mani olmasi veya Ozel Saghk Tesisi'nin kiralama amacma uygun
kullammina kismen veya tamamen mani olmasi veya kismen veya tamamen sekteye ugratmasi
hafinde tiim sarumluluk Yelken’e ait olup, Yelken bu gerekcelerle Sdzlesme’nin feshini, kira parasinin
tenkisini veya uyarlanmasini talep edemez tazminat Isteyemez. Ancak, Projeler’in anaylanmasindan
sonra yiiriirlGge giren bir mevzuat nedenlyle Kiralananin zel saglik tesisi olarak igletilmesinin
sagilanmast igin gerekli olan ve Yelken tarafindan bu nedenle talep edilen tadilattar (her kapsamda}
Mistral tarafindan ret edilemez ve bedeli Ozel Tadilat olarak degerlendirilerek Sbzlesmenin &
maddesinin son paragrafina uygun olarak Yelken tarafindan Mistral’e Gdenir.

6.2.2(g) maddesi cercevesinde Projelere Yelken tarafindan onay verilmez veya Kegif COzeti
kesinlesmez ise i bu S6zlesme bagkaca bir thtar ve hiikme hacet kalmaksizin Ipso fure son bulur. Bu
durumda taraflar Yelken'in onay vermeme sebebl veya Kegif Ozeti'nin kesinlesmeme sebebl ne olursa
olsun birbirlerinden hicbir hak ya da tazminat talebinde bulunamazlar.

6.2.4 Hastane izinlerf'ne uyguniuk kontrolil

Yelken, Arsa (zerinde inga edlfecek binamin Szel saglk tesisi olarak igletilmesi ve Ozel Saghk Tesls!

[zinleri’nin tam ve eksiksiz olarak alinabilmesi igin gerekll kontroller] yapmay! veya yaptirmay: kabul

ve taahhilt etmistir. Bu nedenle, Yelken, kendl talep ve talimatlanna gdre hazifanarak kendist
S
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tarafindan onaylamp Mistral tarafindan vyiirlirli§e konulan Projeler’'e uygun Ingaat yapiip
yapilmadiginin devamb olarak kontrol etme yetkisine ve sorumluluguna sahiptir,

Taraflar insa edilecek Ozel Saghk Tesisi ile Hgill olarak Cevre ve Sehircilik Miidiirigd, itgili 8elediye,
Bakanlik ve sair resml mercilerden alinacak izin, onay, 8n onay ve benzerl uygunluk ve misaade
belgeleri fgin alinacak Iznin Hastane lzinleri veya Yap lzinleri olup olmadifina gére sorumiuluk
yOklenmis addolunuriar ve bu sorumluluklanni ifa ederler. Miinhasiran Parsele komgu parsel
icersindeki akaryakit istasyonunun parselde agilacak bir zel saglik tesisine bir engel teskil edecefi
gbrligii verilmesi halinde is bu Sozlesme bagkaca bir ihtar ve hlikme hacet kalmaksizin ipso fure son
bulur ve Taraflar bu nedenle birbirlertnden higbir hak ya da tazminat talep edemezler.

Yelken'in yapacag veya yapliracags kontrolin gercevesl yukandaki paragrafta ve 6.1. maddede
belirtilenlerin digina gtkamaz.

Yelken, kontrold sirasinda tespit ettigi hususlar imalat safhas) gegmeden ve yazilt olarak Mistral'e
bildirir [*Kontro! Raporu®). Yelken'in highir sekilde Yapi'nin insaatini gergeklestirmekle grevli Ggiincii
kisilere dogrudan emir ve talimat verme yetkisi yoktur ve bu Sozlesme’deki hicbir hikiim bu
baglamda yorumlanamaz.

6.2.5 Projeler’in tadill ve tadilat talep yasadi

Yelken Projeler’] onayladiktan veya onaylamig sayildiktan sonra Mistral’den sadece Bzel Saglik Tesisi
lzinleri’nin alinmasin etkileyebilecek eksiklik veya yanhs veya mevzuat degisiklifi nedeniyle gerekli
imalatim degistiriimesini veya buna miimasil Proje tadilatlannin Kontrol Raporu gndermek suretiyle
talep edebilir. Yelken'ln bu kapsam disinda kalan Tmalat veya Proje tadilat talepleri Taraflar arasinda
aksine yazill mutabakat saglanmadif miiddetge Mistral tarafindan kabul edilmeyecektir. By
mutabakatlar, varsa, Sizlesme’nin eki sayibriar.

Projeler’in onay tamamlandiktan veya onay verilmis sayildiktan sonra Yelken'in sadece (zel Saghk
Tesls! alinmast iin zorunlu alan Proje tadilattarini Mistral’e Kontrol Raporu géndermek suretlyle talep
etme hakks vardir. Herhangi bagka bir yolla ve gerekge ile giinderilen talepler aksi Taraflar arasinda
yazih olarak kararlagbnimadikga hitkim ifade etmez, Mistral ig bu 6.2.5. maddeye uygun yapilan
talepleri kargilamakla yiiktimliidir. Ancak, Kesif Uzeti'nde yer almayan ancak Yelken tarafindan Keslf
Ozeti kesinlesmeden Gnce talep edilip kabul géren imalatin bedeli Kesif Ozeti'ne eklenecektir.

6.3  Mistral’in hak ve miikellefiyetieri

6.3.1 Profefer ile ligfi taleplerin kargilanmasi

Mistrat Projelerl, mevzuatin el verdigi digilde, 6.2.1, madde gercevesinde Yelken'in kendisine yazli
olarak bildirecegi Talep Yazsi ve Defigiktik Talebi{leri) igeriklerine uygun olarak hazirlayacak veya
hazirlatacaktir. Mistral mevzuata aykin tatepleri kargilamak zorunda degitdir.
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6.3.2 Projeler'in onaya sunuimas:

Mistral Projeler’i 6.2.2nci maddede belirtilen prosediire uygun olarak Yetken'in onayina sunacaktir.
Projeler'in onaya sunulmast igin Arsa’min imar durumunun alinmasi ve Yelken’in Talep Yazisi'nin
teblii beklenecektir.

6.3.3 Projelere uyguniuk ve kontrol

Mistral Ozel Saghk Tesisi'ni Yelken tarafindan onaylanmug veya onaylanmis sayilimig Projeler’s ve
Yelken'in yazih olarak gdnderece§i Kontrol Raporlan igeriklerine uygun olarak Teslim Seviyesine
kadar inga edecek veya ettirecektir. Su kadar ki, Xontrol Raporu (lan), sadece mevzuata gre Ozel
Saglik Tesisi izinleri’nin ahinabilmesi igin gerekii talepleri ve tespitler! igerebilir.

Mistral, bir Kantrol Raporu lle kendisinden Yelken tarafindan talep edilen hususun Ozel Saghk Teslisl
Iznl alinmasi igin zorunlu olmadig kanaatinde ise bunu vakit gecirmeksizin ve yazih olarak Yelken'e
hildirir. Bu bildirim Ozerine Taraflar yapacaklar toplant: ile sorunu ¢dzerek tutanaga gegirirler. Bu
tutanak S8zlesme’'nin eki kabul edilecektir. Taraflar arasinda mutabakat hdsil olmadif takdirde,
Mistral 8zel Saghk Tesisi_insaatina devam eder ancak bu nedene miinhasir olarak Ozel Saglik Tesisi
lzinteri’nin alinamamasiin sorumlulugu da kendisine ait olur.

6.3.4 Todilat

Mistral, Yelken'in 6.2.5. madde ¢ergevesinde Kontrol Raporu gndererek talep edecegl Proje tadilat
taleplerini nazara alarak gerekli proje tadilatlanm ve imalati yapacaktir. Yelken bu talepler] iginde
Hastane izinleri'nin alinmasi igin zorunly olmayan ancak fonksiyonel kullamim igin gerekli oldufunu
diisiindliga degigiklikler var ise, bunlar Ozel Tadilat sayilacaklar ve hakls bir sebep olmaksizin Mistral
tarafindan yapimalan ret edilmeyecektir. 6.3.3. madde son paragraf hOkmii sakhdir. Yelken'in
onayladifi projelerden farkl bir fmalatt igaret edecek bir Kontrol Raporu gandermest halinde bile bu

Iimalatlar Oze) Tadllat varsayilacaktir.

6.3.5 Hastane [zinferi igin uygunluk denetimi

Mistral Projelerin ve bu Projeler’e uygun olarak yapilacak Ozel Sagilik Tesisi'nin Hastane izinleri'nin
alinmasi igin uygunlugunu denetlemek zorunda olmayip, bu denetimi tamamen Yelken Gstlenmistir.
Bu nedenle, Yelken tarafindan onaylanmi Projelere uygun yapimug olmak kaydiyla, Mistral'in
Hastane [zinfer'nin alinmasina mani olacak bir imalati kendi ihtiyanyla yapti§) iddia olunamaz ve
kendisine bu baglamda bir sorumluluk ylklenemez.

Taginmaza komgu meveut Akaryakit Istasyonu’nun 8zel saglk tesisi ingaasina herhangi bir engel tagkil
etmeyecefi konusundakl Cevre ve $ehircilik MOdirliifii ve gerekiyorsa iigili Belediye gérlish Mistral
tarafindan Cevre ve Sehircilik {f MOdlnOganden ve gerekiyor ise (lgili Belediye'den alinacak olup, sz
konusu Akaryakit Jstasyonu nedenlyle bu asamada gerekli izinlerin alinamamasi durumunda i bu
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sdzlegme Stizlegmenin 6.2.4 maddes! hikUmlering uygun olarak sonlandirilacaktir, A¢iklamak amact
fle bu paragrafta bahsedilen izin ve onaylar/goriisler Yaps [zinleri'ne dahildir.

6.4  Yop: lzinlert

Yapi lzinleri’nin tamami Mistral tarafindan alinacak olup, buntarla ilgili her tGrt islem yetkisi tam ve
sinrlandinimamug sekilde Mistral’e aittir. Yelken’in taleplerinin yerine getirilmis olimastndan veya
Yelken’e atfi kabil bir nedenden dogmamigs olmak kaydwyla, Yapi izinleri’nin altnamamasindan dolayi
tiim sorumluluk Mistral'e ait olacaktie. Ancak, Yapi [zinler! iginde sayilan Yap Kultanma lzni Teslim
Seviyesi'nden sonra Yapi'da ince ingaat ve dekorasyon islerini kendi nam ve hesabina yiiriitecek olan
Yelken tarafindan Mistral’e vekaleten hareketle Yelken tarafindan alinacaktir. Ancak Mistral bu islem
ile iigili olarak Yelken'e yardimai olacak ve ilgili iznin temini igin azami 8zeni gdsterecektir.

Yapi Kullanma Izninin alinamarmas halinde, iznin alinamama sebebi Teslim Seviyesi'ne kadar yapilan
islerden miitevellit ise bu durumdan Mistral, Teslim Seviyesi'nden sonra yapilan iglerden miitevellit
ise bu durumdan Yelken sorumlu olacaktir.

6.5 Hastane lzinfer]

Hastane [zinleri’'nin tamami Yelken tarafindan ahinacak, buna iliskin ttim miiracaatlar ve islemler
masrafi kendisine alt olmak Gizere Yelken tarafindan yapilacaktir. Mistral'e atfi kabil blr kusur
bulunmadifs miiddetce Hastane Izinlerinin mevzuata aykinhk veya bagka bir nedenle
altnamamasindan Yelken sorumludur.

Taraflar, teyiden, Mistral'in Hastane [zinleri'nin alinabilmest ve Kiralanan’m kiralama amacina uygun
olarak kullarilabilmesine Higkin clarak Projeler dahil yapiimasi ve dikkate alinmasi gereken hususlar
hakkinda Yelken'In talimatlan gercevesinde hareket edip uygulama yapacagmdan bu konulardaki
sorumlulugun tamamen Yelken'e ait cldugunu kabul ve beyan etmiglerdir.

7 Ozel Saglik Tesisi'nin ingasi

7.1  Genel olarak

Ozel Saglk Tesisi'nin Ingaatr Teslim Seviyesine kadar Mistral tarafindan yapilacaktr. Teslim
Seviyesi'nden sonraki agamalar ise Yelken tarafindan maliyeti kendisine ait olmak iizere Yalken
tarafindan yapilacaktr. Her iki Taraf da Ozel Saglik Teslsi'nin bu madde ile bellirienen kendisine ait
ingaat safhasinin ingaatini kendisi yapabilece}l gibi kismen veya tamamen bir veya birden fazla alt
yiklenicive de yaptirabilir. Mistral'in bu hususta tam ve simirlandinimang bir takdir hakk meveuttur,
ancak Yelken, kullanaca@ alt yOkleniciter igin 8nceden Mistral’in yazdh iznini almak zorundadir. Bu
izinin veriimesinden hak bir sehep olmaksizin imtina edilemez. Bu maddenin uygulanmasi agisindan
"hakl sebep” tahdidi olarak (a) alt yiiklenicinin ifles ertelemesi miiracaatinda bulunmug veya
konkordato Han etmis olmasi, {b) Mistral ile adii mercilere intikal etmis bir husumetinin bulunmast,
{c) devlet Ihalelerine girmekten yasaklanmug bulunmasi, {d) is yaptigh Dglncli kigiler ile lg bitime
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ylkimlO|GEDne aykin davranmis olmasi (yazili ispat edilmek kaydiyla) veya bu tiglnci kisiler ile adli
mercilere intikal etmig bir husumetinin bulunmasi (dava veya icra takibi bulunmasi), (e) SGK
primlerini  8dememis olmasi vefveya maliyeye karm miikellefiyetlerini yerine getirmemis
bulunmasindan ibaret sayifacaktir.

Taraflar, 8zel Saglk Tesisi'nin ingaat siresince 6. maddede belirtilen hususlara uygun davramilacagini
kabul ve taahhit etmisterdir.

7.2 Yapi ruhsat milracaat:

Mistral, Projeler’in Yetken tarafindan onaylanmis clmasi veya onaylanmis sayilmasi kaydwyla Kesif
Ozeti’nin kesinlestigi tarihi takiben en geg 5 is glini Iginde yapi ruhsati almak igin ilgili Belediye'ye
miracaat edecektir. Elektrik Projelerinin TEDAS'a onaylatlmasi ve Mimari Projeler igin itfalye
onaylannin abinmas: adi gegen 5 (bes) glinden uzun sUrmesi durumunda Yere! Idarelerde beklenen
siire bu maddede belirtilen Belediye've projelerin sunulmasi igin taminan 5 Is glinGine ilave edilecektir.

7.3 Insouta basiama ve bitis tarihi

Mistral tize! Saghk Tests'nin ingaatina ilgill Belediye'den yapi ruhsatinin alindw) tarihi takiben hemen
baslayacaktir ve ingaati Teslim Seviyesi'ne kadar 11 ayda getirecektir. Teslim gerceklestikten sonra
Yelken, ince Ingaat ve dekorasyon islerini kendisi 3 ay icerisinde gerceklestirecektir ve bu stre
sonunda Belediye'den yapi kullanma izni alinmasina haair hale gelinecektir, ingaatin bitlg tarihi ilgili
Belediye'den yapi kullanma izin belgesinin verildigi tarihtir (bu beige fizerinde kayith verilis tarihi esas
aliner). Yelken'e atfedilebilecek herhangl bir eylem, fflem veya kusur veya Temerr(t'd nedeniyle
olugan gecikmeler ile miichir sebep, olaganOstl hal, idari, yargisal ve sair her tirlli Mistral'den
kaynaklanmayan sebeplerden dodan gecikmeler bu maddede belirtilen 11 aylk slreye ilave edilir.
Aym gekilde Mistral’e atfedilebilecek herhangi bir eylem, iglem veya kusur veya Temerrdt'0 nedeniyle
olugan geclkmeler ile mlcbir sebep, olaganiistl hal, idari, yargisal ve sair her tiirlid Yelken'den
kaynaklanmayan sebeplerden dogan gecikmeler bu maddede belirtilen 3 aylik stireye ilave edilir.
Taraflar Ig bu 7.3ncl maddede befirtilen siireler icerisinde kendi uhdelerine diigen ingaat iglerini yine
kendilers] igin belictilmis seviyeye gelinceye kadar gecikmeksizin bitirmeyl kabul ve taahhdt

etmiglerdir.

Mistral Teslim Seviyesine kadar kendi uhdesindeki Imalatlarn tamarm veya bir batimini
yapmaktan kagtmirsa, Yelken, Mistral adma imalatlan yaptirabilir ve bu durumda Mistral 13.1%.
maddedeki cezai sarti Hdemekle miketef hate gelir.

Mistral'in kendi uhdesindeki imalatlan yapmaktan kagindifininin tespitinde &ncelikle Taraflar'in_bir
araya gelip bu hususu gdrdsmeleri sonucunda Mistralin  yazih olarak imatatfan
yapmayacagy/yapamayacaiv Yelken'e tebli§i veya kendisine Yelken tarafindan yapilacak thbara
ragmen verilecek makul stire Iginde Igl ikmale devam etmemesi keyfiyetinin taspiti esas olacaktir,
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8 Kat miilkiyeti tesisi ve yinetim plan

Yap birisi Ozel Saghk Tesisi, digeri iginde Isyeri ve meskenlerin bulundugu iki ayn bloktan miitesekkil
olarak inga edilecek ve Arsa fizerinde yap ruhsat tarihinden itibaren en geg & ay Igerisinde kat irtifaks
tesis edilecektir. Kat irtifakmun tesisi islemlect Mistral tarafindan gergeklestirilir.

Kat irtifalarin tesisi e bidikte Yapi'min ydnetim plam Mistral tarafindan hazirlanacak ve tapuya tescil
edilecektir. Su kadar ki, ydnetim plaminda bloklarm yénetimi ayn diizenlenecek, her blogun enerji,
isitma, sogutma, dogalgaz ve benzeri enerji tesisleri ayri olacak ve her blok kendi ortak giderlerini
iistlenecektir. Yanetim plani bu esaslara uygun olarak hazwrlanacak olmakla birlikte genel ve esash
sartlan agisindan Taraflar Kegif Ozeti'nin kesinlegtirildigi tarih itibariyle Mistral'in hazirlayaca@ bir
endikatif ydnetim plani Taraflar arasinda imza altina alinarak kesinlegtirilecektir, Bunu riiteakiben
yonetim planinda yapilacak deglgiklikler ancak Projelerin tathiki ve mevzuatin gerektirdigi
degisiklerden Ibaret olacak, bunu agan degigiklikler igin taraflar kargilikh gdriigerek amaca en uygun
yonetim plamini hazirlarmaya galisacaklardir. Mutabakat saglanamadifi takdirde bu madde hilkmine
gire kesinlegmis yonetim plam tescll edilecektir (mevzuatun ve projelerin gerektirdigi degigiklikier
serbestce yapimak kaydiyla).

Yapi kullanma [zin belgesinin verildigi tarihi takiben kat milkiyetine gegilecektir, Kat milkiyeti tesis
islemleri tim giderleri kendlsi tarafindan kargilanmak kaydiyla Mistral tarafindan gergeklegtirilir.

9 Maliyet

Taraflar kirz parasiun tespitine esas olmak Uzere Ozel Saglik Tesisi'nin Teslim Seviyesi'ne kadar
olugacak ingaat maliyetini {“Maolfiyet*} bu madde hikiimlerine gbre tespit etmek hususunda mutabik
kalmiglardir. On Maliyet ve Maliyet agagidaki gekilde tesplt edilerek kesinlestirilecektir.

{a} Onay Bildirimi tarihini (veya bildirim yamirmg kabul edilen tarihi) veya 6.2.2{f} maddesine
gbre tutulacak tutanagin tarihini takiben S0 takvim gOnd igerisinde Mistral tarzfindan Ozel
Saglik Tesisi ingaatina iligkin olarak bir Kesif Ozeti hazirlanarak Yelken'e teblig edilir.

(b} Yelken Kesif Ozeti'ni tebelliginden itibaren 15 Isglnd icerisinde Kesif Ozetl'ne yazh ve
gerekgeli olarak itiraz edebilir veya Taraflar Kegif OzetVni karsilikh imzalayarak teati ederler.
Gerekgesiz veya siresinde yapiimamig itiraz hikim ifade etmez.

{c) Yelken’in siiresinde itirazda butunmamast ancak Kegif Ozeti'ni de imzalamamasi halinde bu
maddenin {e) bendi uygulanir.

{d) Kesif Ozeti'ne Yelken tarafindan itiraz edilmis olmas) halinde Taraflar itirazin Mistral’a tebli§
tarihini takip eden 7 Isglini igerisinde toplanarak Itiraz konulari degerlendisip ¢ozerler.
Taraflar Kesif Ozeti zerinde mutabakata vardiklan takdirde Kesif Ozeti Tki niisha halinde
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karstikli olarak imzalanarak teati olunur. Imzal Kesif Ozeti bu Sézlesme’nin eki ve aynimaz
pargasi saythr.

(e) Kesinlesmis Kesif Ozet’nde belirtilen toplam tutar On Maliyet'l olugturur.

(i On Maliyet tutanna, Teslim Seviyesine kadarkl Insaat siiresince gergeklegtirilmis Gzel
Tadilat'lar veya Taraflar’in dzerinde mutabik kaldif sair maliyetler var ise bunlann maliyetleri
de eklenmek suretiyle Maliyet tespit edilir.

Teslim Seviyesi'ne kadar ingaat bitirilip Kiralanan Mistral tarafindan Yelken'e teslim edildikten sonra
11. Madde kapsaminda talep olunacak (izel Tadilat maliyet! Yelken tarafindan tadilatin
baslamasindan evvel %151 avans olarak gerl kalan bakiye Ise igin bitimini takip eden 10 Ig giind
igerisinde Mistral’e faturasi mukabllinde Bdenecektir. $u kadar ki, Yelken tarafindan avans 6demesi
yapilmamasi durumunda Mistral tamamen kendi Ihtiyaninda olmak kaydiyla 5deme yapilincaya kadar
ise baglamayabilir, Ancak bu nedenle olugacak geclkmelerden sorumlu olmaz. Aynica, eger isin ikmall
bir aylik slireden fazla siirecekse avanstan sonra Yelken tarafindan Mistral'e Gdenecek tutar ayhk
istihkak diizenlenmek suretiyle ddenecektr.

10  Aywplann gideriimesi, garantifer

Yelken, Bzel Saglik Tesisi'nin kedisine tesliminden sonra Ozel Saglik Tesls'nin Teslim Seviyesi'ne
kadarki Imalatlar ile figili agpikca gorilebilecek ayiplan 15 isglnii iginde Mistral'e bildirmekle
milkelletir. Bu ayiplar makul stire iginde Mistral tarafindan giderilecektir. Yelken'in isleyecek 3 ayhk
silresine bildirim siresi ve ayiplan giderme stiresi eklenecektir,

Ancak, Bzel Saglik Tesisi'nin ingaati veya Ozel Saghk Tesisi'nin ingaatinda kullamilan herhangi bir mal
veya makeme ile Iigil olarak saglaypilanndan garanti alnmis veya saglayiclann mevzuattan
kaynaklanan sorumluluklan sdz konusu ise, bu garanti veya sorumluluk hiikiimlerinin yerine
getitilmesini ilgililerinden dogrudan_talep etme konusunda Mistral'in yaminda Yelken de yetk
sahibidir. Ancak asil yetki ve talep hakki Mistral'e aittir, Saglanan garantiler veya sorumiuluk
kapsamindaki taleplerden ve zararlardan saglaywilarin talebe regmen ylkimidldklerini yerine
getirmemesinden Mistral sorumlu olacakur. Eger siireci nihai sorumluluk yine Mistral’e ait olmak
{izere Yelken yiir(itmeyi talep ederse bu amacla, varsa, saglayicilardan temin edilen garanti sbzlesme
ve taahhiitlerinin birer niishas Mistral tarafindan Yelken'e Ozel Saglik Tesis'nin Teslim Seviyesi'nde
tesliml esnasinda tevdi edilecektir. Mistral, geraktigf takdirde, s52 konusu garantilerden dogan
haklann Yelken tarafindan kullarlabilmesi igin gereklt iglemiert ikmal ve belgeleri temin etmekle
yilkOmiiiditr.

11 Teslimden sonra tadilat

Ozel Saglik Tesisi‘nin Teslim Seviyesi'nde Yelken'e tesliminden sonra Hastane izinler’nin verilmesi igin
ilgili mercilerce Projeler'de veya Ozel Saghk TesisI'nin i¢ veya dig mimarisinde Teslim Seviyesi'ne
kadarki insaat safhasi kapsamundaki igler icin deglgikiik yapimas: talep edildifl takdirde, bu
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degisiklikler Ozel Tadilat sayllacak ve Stzlesme’nin Ozel Tadilat’a iligkin hilkiimlerl uygulanarak
Mistral tarafindan gecikmeksizin gergeklestirilecektir.

12 Yelker'in insaat islerinden dolay: dier sorumiuluk ve yitktimiiilikleri

12.1 Kapsam

Yelken, Tedarik Listesi'nde kendi bdlGmiinde gdsterilen ingaat Iglerini (Teslim Seviyesi'nden sonra
yapilmas: gereken tOm ingaat fglerini kapsamaktadir), dekorasyon islerini, Ozel Saglk Tesisi'ne
konulacak tesisler! {tibbi gaz tesisat, hasta yatak bagi iiniteleri, X-ray odasi kursun levha kaplamalari,
iklimlendirme fancoflleri, katlardaki mekanik ve elektrik hatlanmin gekilmesi, asma tavanlar, kuru
duvarlar, zemin kaplamalan, kompakt bdlme duvarlar ve bu duvariarla ilintili kapdar v.s., tiim
aydinlatma armatiirleri, vitrifiye ve bataryalar v.s.} ve dekorasyon islerini tim maliyet ve masraftan
kendisi tarafindan kargilanmak iizere kendisl yapip veya baskasina yaptinp ikmal edecektir ve bu
hususu beyan, kabul ve taahhiit etmigtir. Is bu 12.1nci maddede ve Sbzlesme'nin ilgili dier
maddelerinde belirtiten kapsamda yapilacak I5 ve faaliyetler i5 bu 12. Madde uygulamast agistndan
“Is” olarak anilacaktir.

12,2 Tomamlama ve siire

Is'in sirest Kiralanan'm Teslim Seviyesinde Mistral tarafindan Yelken'e teslim edildifi ve Yelken
tarafindan Projeye uygun inga edildigini tespit eden Teslim Tutanag tarihinden baglamak Gzere 3 {G¢]
ay iginde tamamlanacak ancak Ozel Saglik Tesisi’nin yapt kullanma iznl alinmas) sOresi bu sireye dahil
degildir. Yapt Kullanma [zni alinmas igin gerekli stire de dahil bu siire $ {bes} aydir. Yapi kullanrma fzni
miracaati yapma hak ve yilikimlGIGED Mistral’e ait olmakla birlikte, masraflan ve ilgili harg ve
vergileri Mistral tarafindan denmek iizere yap kullanma izni miracaaty, takibi ve sonuglandinimas
Mistral'e vekaleten Yelken tarafindan gergeklestirilecektir. ilgili vekaletname Mistral tarafindan
Yetken'in talebi halinde 3 {{¢) isglin@ iginde Yelken'e veya gbsterecefi Oclnch kislye verHlir, Yapi
kultanma izninin alinmasi ve buna ilaveten Ozel Saghk Tesisinin tam ve kullanima hazir hale
getiriimasi ile (Ozel Saghk Tesisi ekipmam ve dégeme harig diger unsurlan agisindan tam ve kullamma
hazr hale getiriimesi kastedilmektedir) I5 tamamlanmis addoliunur. lsin tamamiandid) Yetken'in
yapacagl yazih gagn {izerine Taraflarn bir araya gelerek yapilan Is'i kontral etmeleri suretiyle bir
tutanak dézentenerek tespit olunur. Eksikler varsa, séz konusu tutanak eksikler tamamlandiktan
sonra diizenlenir ve s bitis tarihi olarak bu tutanagin tarihi nazara abnir.

12.3 lsyeri bildirimi

Yelken, Ozel Safilk Tesisi'nin kendisine Teslim Seviyesi'nde teshimini miiteakip kendisinin ikmal
edecef] I5 ile Nlgil olarak SGK'ya gerekli bildirimleri yaparak kendi adina lsyeri tesls edecektir.
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12,4 lzinve onaylar

Mistral 12.3. maddedeki igyeri tesisinin ve ilgili beyan ve bildirimlerin yapilmas igin gerekli bilgi, belge
ve yetkiyl Yelken'e vermekle milkelleftir.

12.5 Genel ve asli sorumiuluklar

Yelken, I5'i Ikmal ederken galstiraca@ isgilerin {veya alt yilklenicilerinin iscilerinin] Sosyal Giivenlik
Mevzuatl dahil is stzlesmelerinden, [s Yasasindan ve is Mevzuatindan dogan tm haklanni tanimakla
va ddemekle/Bdettirmekle yikimlddir, Bu bakindan, Yelken, iscilerin maaglanm, fazla mesal
ticretlerini, ferilerini, sosyal haklarin, Sosyal Giivenlik Kurumu primlerini, vergilerini, har¢larim, diger
yasal kesintilerini tam ve zamaninda &demeyl ve/veya Gdenmesini saglamayl taahhiit etmigtir.
Yelken, her zaman ilgili mevzuata uygun davranacagini ve fg Kanununun, isgilerin Is sézlesmelerinin,
Sosyal GUvenlik Mevzuat: ile is Mevzuatinin ihlal edilmesinden dolay dogan b¢iincil kigilerin her téirll
parasal veya cezai baglamdaki taleplerinden dogrudan kendisinin sorumlu olacagini aynica beyan,
kabul ve taahhiit eder.

12.6 sl saghd ve Is glivenligi

Yelken, tiim [SG tedbirlerini almakla ve [SG mevzuatina uygun hareket etmekle yllkdmlGdir. Yelken,
iSG Tedbirlerinin yoklugundan veya iSG Mevzuatinin fhla) etmesinden dolayl dogan Ggiincd kigilerin
her tirl parasal veya cezai bagtamdaki taleplerinden dogrudan kendisinin sorumlu olacagim ayrica
beyan, kabul ve taahhiit eder. Arsada yapilacak diger bina ile ilgili I5G tedbiderinden higbir sekilde
Yelken sorumiu olmadif gibi Mistral s62 konusu bina ile iigili hicbir talebi, sorumlulugu, yikiimiOGEG
Yelken'e yansitmamakla yOkOmlOdir. Diger bina ile ilgii her tird hak, yiikiimléitok, sorumluluk
tamamen ve tek bagina Mistral’e aittir.

12.7 Cevresel

Yelken, Cevre Mevzuat He ifgili olarak alinmasi gereken her tiirlli tedbirin alinmasiyla ve bu mevzuata
uygun hareket etmekle ylkitmllidir. Yeiken, Cevre Mevzuatint ihlal etmesinden dolayi dogan Ggiinch
kigilerin her tOrlli parasal veya cezai baglamdaki taleplerinden dogrudan kendisinin sorumlu alacaging
ayrica beyan, kabul ve taahhiit eder.

12.8 {U¢incii sabis sorumiviudiu

Yelken, bu S3zlesmeyl [crasi ve i3t ikmall nedeniyle veya isgilerinin, alt yUkienicilerinin, misafirterinin vb.lerinin
fitlerinden dolay: zarar veya kayba maruz kalan {igiincd kiglterin her t0rl taleblnden dofrudan kendisi sorumiu

olacaktir,
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12,9 Slgorta

Yeiken, ig'l ikmali sirasinda basiretli bir tacirin yapmasi gereken tOim sigortalan yaptiracaktir {6rn.
{clinch sahis mall mesuliyet sigortasi, igveren mall mesuliyet sigortasy, ingaat tim riskler sigortass,
basta ve yapilmalan zorunlu clmak Gzere Yelken'in tercihine bagh olarak belirleyecegl sair sigortalar).

Bu sigorta poligelerinin bir kopyas: ile primlerinin Sdendigine iligkin ddeme belgesi Yelken tarafindan
Mistral‘e ibraz ofunur.

12.10 Tozminat sorumlulugu
Yelken;

{a} kendisinin bu Sazlesme veya kanun tahtindaki ylikimitiliklerinin ihlali;

(b) Yiklenicinin Madde 12.2 ila 12.9 Maddelerinde belirtilen taabhiitlerinl ve yilkdmiUldklesini
yerine getirmamesl halinde Ggtincd kigi tarafindan Mistral'e yoneltilecek her tlrld talep; veya

{c) Yelken'a ath kabil bir nedene dayah olarak Mistral'e herhangi bir ligiincd kisi tarafindan
yBneltilmig her tOrld talep;

Mistral tarafindan derhal Yelken'e bildirilecektir. Yelken sz konusu talebin kendi sorumiulu§unda
oldugunu kabul etmesine ragmen 10 isgiinl Iginde karsiamadii zaman s5z konusu talep ile igili
olarak Mistral'i her tirlil zarar veya Mistral aleyhine hiikme baglanmig alup Bdenmis veya Mistral
tarafindan Yelken'In de onayr alinarak sulhen &denmesinde mutabik kalinmis diger tazminat ve
Mistral'in talebin sulhe baglanmasi veya savunulmasi igin maruz kaldigi yasal tarifelere uygun
masrafianndan dolay Mistral'l tamamen tazmin edecektir. Yelken'in sorumlulugu kabul etmemesi
halinde yargilama sonunda stz konusu uyugmazik maddi ve sekli anlamda kesin hitkme
baglandiginda Mistral agisindan do@an zararlar Yelken tarafindan gecikmeksizin tazmin edilir.

12.11 Tahliye halinde teslim

Stzlesme sGresi ofan {lk 15 yillk siresi sonunda yapilacak tahliye disinda ilk 15 willik perivod
igerisinde Mistral'in bir kusuru nedeniyle veya Mistral'in bu S8zlegme’ye aykin davranmas nedeniyle
Yelken'In Kiralanan'dan tahliyesi s6z konusu olur ise, kendisinin yapmis oldugu Tedarik Listesi'nde
pésterilen Is kalemleri kargilginda Mistral tarafindan Yelken'e agagida belirtilen sekilde bdeme yapilir.
Yelken bu Bdeme karsiifinda Yelken'in Tedarik Listesi'nde bulunan bu mallan ve Is kalemterini {“mal
ve isler”) Kiralananda biralarak Kiralanan'i Mistral'e geri teslim etmekle mikeileftir.

Hdeme tutar ve prosedrli agagidaki gibidir:

{a) Yelken'in Kiralanan'i tahlive ettigi tarih itibariyle (ve ara ddnamler kist olarak hesaplanmak
suretiyle} i5 bu madde hitkmiine gére Mistral'e terk ve teslim edilecek mal ve Iglerin
amortisman tutarlan diisildikten sonra kafan o glnkD defter degecleri bulunur. KDV'siz
tutarlar esas ahnir, -
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(b} iIgill mal veya ksin defter dederleri {her bir 1§ ve mal igin ayn ayri) o gln itibariyle sifir Ise
(ekonomik 6mrind/faydal 8mrinii tamamlamis Ise) o malin veya isin degeri Yelken'in yasal
defterlerinde kayitlt iktisap degerinin % 51 {ylOzde besl) olarak kabul edilir.

{c) Yukanda (a} ve (b) bentlerine g6re hesaplanacak tutar Yelken'in Tedarik Listesi'nde bulunup
Yelken tarafindan yapiimig /gerceklestiriimis/satin alinmig olan mal ve islerin Mistral’e teslimi
karsilfinda Mistral’in Yelken'e deyecegl bedeldir.

(d) Bu bedele KDV llave ediferek Yelken tarafindan Mistral’e fatura kesllir ve KDV'li tutar Mistral
tarafindan faturamin kendisine tebli§ edildifi tarihi takip eden 30 giln igerisinde Yelken'e
ddenir.

{e} Mistral kendisine Yelken tarafindan kesilen faturanin Yelken'in yasal kaystlan ile uyusmadigin
ve/veya yiksek oldugunu iddia ediyor ise, bu durumu faturamin kendisine tebliginden
itibaren 8 gln iginde yazh olarak Yelken'e bildirmis olmast ve béylece faturaya itirazda
bulunmas halinde fatura kesinlesmez ve Taraflar'in gergek tutan yarg yoluyla tespit ve tahsi
haklan sakldor,

Is bu 12.11nci maddede Mistrai tarafindan Yelken'e denmesi 8ngbrillen bedel, Kiralanan'in Yelken
tarafindan ihtiyari olarak veya Yelken'in temerrlidli ve/veya Stzlegme’deki yOkOmlttUklerini ihtali
nedeniyle ilk 15 yilik sOrenin bitmesinden &nce gergeklesmis ise, Yelken is bu 12.11. maddeye gdre
herhangl bir bede! talebinde bulunmadan 15 bu 12.11. maddede belirtilen mal ve isleri bila bedel
olarak tahliye tarihinde Mistral'e teslim etmekle miikelleftir. Yelken, teslim miikellefiyetini kismen
veya tamamen yerine getirmezse teslim etmedigt mal veya igin lkame degerinden sorumiu olur.

12.12 Defter kayit dilzeni

Yelken, tahllye halinde kendisinin yapmig oldugu Tedarik Listesi'nde gbsterilen |5 kalemlerini {mal ve
isleri) Kiralanan'da 12.11 de yazih bedel kargihginda birakacag igin bunlara iligkin olarak Taraflar
arasindaki faturalama ve defter kayit diizeni 12.11. maddenin {d) bendinde agiklanmgtir, YidririGktekt
mevzuatin Izin verdigi diglide anilan faturalama dzenine uyulacak ve mevzuatin bagkaca bir dlizeni
emredicl kilmas: halinde, mevzuata uygun alarak faturalama gerceklegtirilecektir. [Igilf faturada her
bir mal ve is kalemi ayn ayn belirtilecektir.

13 Kiraya iliskin diger hikdmler

13.1 Kullanm amoct

Yelken, Kiralanan"i 5zel sagik tesisl olarak Gzel saglk hizmetleri verilmesi amacyla kullanacaktir.
Kiralanan bu amacin diginda kullamlamaz ve kullarim amaci kismen veya tamamen degistirllemez.

13.7ncl madde hidkmi) mahfuzdur.

13.2 Kiralanan’in teslimi

13.2.1 Teslim tarthi
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Kiralanan Teslim Seviyesi'ne kadar inga edilerek ingaat ruhsatinin alinmasini takip eden 11 ayhik siire
sonunda Mistral tarafindan Yelken’e teslim edilacektir. Belirtilen glin bir tatil gliniine denk geldigi
taktfrde teslim takip eden ilk Isgiint’nde gerceklestirilir.

13.2.2 Teslime gadnt

Mistral 13.2.1. maddeye glire tespit ettigl teslim tarihini Yelken’e yazih olarak bildirir.

13.2.3 Teslim

Taraflar 13.2.2. maddeye gore teslimin gerceklestirilecegi bildiriimis olan tarihte Kiralanan'da bir
araya gelerek teslim islemini gerceklestirivler ve teslim bir tutanakla tespit olunur. i§ bu tutanagin
imzalanmasi ile 10 uncu maddede ki muayene siires] baslar.

13.2.4 Tesellimden imtina

Yelken 13.2.2. maddeye gire kendisine yapilan teslim gagnsina icabet etmedigi takdirde Temerriit’d
dofar ve Mistral, {1} tek tarafl olarak Teslim Tutana§y'nt tanzim ve imza ederek Sdzlesme'ye devam
edebilir veya (1} 10 giin iginde Kiralanan” teslim almast igin Yelken’e lhtarda hulunur ve bu siire
sonunda Yelken'in TemerrOt'0 devam ederse yasanin kiralananun kullandmamas ve kira stresinin
bitiminden &nce tahliyeye iliskin hiiklmleri ile Stzlesme’nin 13.16. maddest dahil Sézlesme’den
ve/veya yasadan dogan her tOrld hakkini uygun gdrddg0 &lgide kullanr.

13.3 Séziesme’nin yliriirliigil ve siiresi

i bu Séztesme’nin tim hikBmierl imzas: tarihinde yiiriirlige girer, Herhangi bir edim igin is bu
stzlesme’de bir kogulun gergeklesmesl veya siire 8ngdriild0§i takdirde, miinhasiran ifgili edim
yonlinden gegerli alup; edim igin sOrenin konulmug oimasi, 0 edimin vadesl anlamin tagr.

SBzlegme’nin siiresi (kiranin siresi) hangisi Gnce gergeklesirse;

*fizal Saghk Tesisi’nin yapi kullanma Izninin alindig: tarihi takip eden yedinci ayin ilk gtinii;

veya
*Teslim Tutanag’min imza taribini takip eden onuncu aymn ilk gind

*{$izel Saghk Tesisi'nin istetme ruhsatinin alinmasim takip eden itk ayin [tk giinii

baslar ve 15 {on beg) yil gegmesiyle sona erer.

sdzlesme’nin siiresi sonundan 2 yil evvel Mistral tarafindan fesih bildiriminde bulunulmadif takdirde,
sazlegme, kendiliginden 5 yil {60 Ay) sGreyle yenilenir. 5 yilik (60 ayhk} ddnemlerin sonunda da aynt
hdkim uygulamr.
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ilk 5 yillik yenilemede harig oimak dzere, Mistral yukaridaki paragrafta belirtilen fesih bildinminde
bulunur lse, 15 yilk sireyi takip eden yilin bitiminden en az 2 yi evvel ihbar etmek kaydiyla
Sdzlesme'yi 15inci yilin sonunda herhangf bir sebep géstermeksizin feshedebilir. Eger S8zlegme feshin
ihbar edilmemest nedeniyle yentlenmigse, Mistral her 5 yilik strenin hitamindan 2 yil evvel ihbar
etmek kaydiyla 5 yillik siirelerin sonunda herhangt bir sebep gdstermeksizin S5zlesme’yi feshedebHir.

13.4 Ozel Saghk Tesisi'nin facliyete baslomas

Yelken, Kiralanan’ teslim aldiktan sonra Kiralanan'da igletiimesi amaciyla Hastane izinleri'ni alacak,
Ozel Saglik Tesisinin Ince Ingaatini ve dekorasyonunu tamamlayacak, bu meyanda &zellikle Teslim
Tutanagi'min tanzim tarihini takip eden en geg 3. {O¢lncil} ay:n sonunda (ig bu Og ayhk slreye yap
kullanin izni alinmas) igin gececek stire dahil degildir). Ozel Saglik Tesisi'nin yapi kullanma lzni
alinmasina hazir hale gelmesi Igin tdm islemler] ve islerl tamamlarmig olarak Ozel Saglk Tesisi'nin yapt
kullanma izninin alinmast igin Mistral’e vekaleten ilgili mercie bagvuruda bulunacak, yapi kullanma
izin tarihinden baslaywp kira slresinin baslangic tarihine kadarki siire iginde Ozel Saflik Tesisi'nin
tefrigini tamamlayacak ve Ozel Saghk Tesisi'ni ¥ira sOresinin baslangic taribinde (Stzlesme'nin
stiresinin baglangicinda) isletmeye acacaktir. Taraflar, agiklama amaciyla, Mistral'in Kiralanan'in
teslimine dair mitkellefiyetinin {zel Saghk Tesisi'ni Yelken tarafindan onaylanan projeye uygun inga
edilmis halde olmasi kaydiyla Teslim Seviyesi'nde teslim etmekten ibaret oldugunu, bu seviyeden
sonraki Yelken'e alt ve onun mikellefiyeti altmda oldufunu beyanla Ozel Saglik Tesisi'nin kaba
insaata ve Mistral'in uhdesindeki difer imalat kisimlarina atfi kabll bir kusur haric diger bir Ifade ile
Mistral’den kaynaklanmayip Tedarik Kismi'na atfi kabil bir kusur veya Yelken'den kaynaklanan sair bir
nedenle {yap kullanma Izni alinamamasi dahil) faaliyete gegememesinin Yelken'in sorumlulugu
dairesinde bulundugunu kabul etmiglerdir.

13.5 Kira parasi

Taraflar, TTK'da tacir ofarak sayilan kisilerden olduklanni ve is bu Sézlesme’nin bir catih Igyeri kiras:
olduunu beyan, tkrar ve kabulle; bu madde hikimlerinin kendilerd icin baglayio oldugunu ve bu
konuda herhangi bir itiraz ileri sirmeyeceklerini kabul ve taahhiit ederler.

13.5.1 Kira parasiin tespiti
Yilik kira parasi agagidaki sekilde tespit edilir.
{a) USD cinsinden belirlenmig &n Maliyet bulunur { KDV'siz Kegif Ozeti tutandir).

{b) 13.5.1(a} maddesine gbre bufunan USD tutanmin 1/12,5 (on iki bugukta birl) yilk Kira
parasidir.
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(e} Yillik kira parasina KDV Hlave edilir. (Agiklamak amaciyla Kesif Ozeti’nde KDV ayr gésterilecek
ve kira parast tespit edilicken KDV'siz Kesif Ozeti tutan kullamdarak bu tutara KDV
eklenecektir)

{d) Kira parasi yilik pegin denir.

Tespit edilen kira parasi Mistral tarafindan gecikmeksizin ve yazilt Teslim Tutanag'nin tanziminden
tnce Yetken'e bildirifir.

Tespit edilen kira parasi Teslim Tutanafi'min imzalanmasi ile birlikte aym tutanaga gecirilerek
Taraflar'ca imzalanir ve Teslim Tutanag S8zlegme’nin eki sayilir,

Yelken kira parasin tutanaga gegirmekten imtina etmesi halinde dahl bu maddede belirtilen usulle
tespit edilen kira parasi gegerli olacak ve uygulanacaktir,

13.5.2 Kira parasimn ddenmeye baslayacads tarih (tahakkuk zamani) ve ddemeler

Kira parasi, her yilin Eylal ayinn birinci gtinki yilisk pegin olarak ddenecektir [KDV dahil). Ik kira yihina
iliskin kira parasi 2017 yilimin Eyl{it ayinin birinci gindl 8denir. $ukadar ki; 13.3. maddeye glire tespit
edilecek kira baglangici 2017 yih Eylil ayimin bagindan evvelki veya sonraki bir tarihe denk gelmesi
halinde agagidaki sekilde uygulama yapiir:

Kiramin baglangici 2017 Eykil ayin birinci glniinden evvelki bir tarih ise, baglangig tarihinden 2017 yib
Eyltl aynin birincl gdnd arasindaki dénemin kira parasi Yelken tarafindan Mistral’e pesin olarak 1
EylGl 2017 tarihinde Sdenir. Eger Kirain baslangic 2017 Eylisl ayiin birinci glnGnden sonraki bir
tarihte Ise, tespit edilmis kira paras: esas alinarak kiranin baglangic fle 2017 Eyldl ayimin birinci gini
arasindaki déneme denk dilgen tutar Mistral tarafindan Yelken'e 5 Eylil 2017 tarihinde Jadeten ve
nakden &denir. Agiklamak amaciyla, Taraflar, bu hGikim ile kiramin baglangici belli oldugunda ik yil
kira parasinin kist olarak hesapianip tahakkuk etmesini ve miiteakip yillarda birer yillik olarak kira
parasimin her yilin Eylil ay1 biringi gling asagida belirtilen bonolar Tle denmesini saglamak amacint
gOttiklerini beyan etmiglerdir (itk yil Eyliil ayinda ddenecek bono bedeli dahildir). Gerekirse on beg
yilitk kira stiresinin sonunda veya tahliye halinde de aym gekilde kist usuld ile ayarfama yaplir.

ilk on beg yillik kira sliresi boyunca kira parast Kesfin onay ile bagtan pesinen verilecek 15 adet
agafida dkiimii yapilan banolarin vadelerinde &denmesi ve buna llaveten yine asagida gsterilen
édemelerin yapilmas) suretiyle denecektir.

e 1Eyliit 2017 lle 31 AZustos 2018 aras kira parasi :
(1) 01.09.2017 vadeli, borglusu Yelken, alacakhs Mistral olan, USD olarak tespit edilmis

On Maliyet'in 1/12,5'u {oniki bugukta birinin) %18 fazlas) (KDV'dir) meblagh bono ile
aynen USD olarak;

1 Eyliil 2018 ile 30 Agustos 2019 arasi kira paras) :
—_—T
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{1} 01.09.2018 vadeli, borglusu Yelken, alacakhisi Mistral olan, USD olarak tespit edilemis
An Maliyet'in 1/12,5'unun (oniki bugukta birinin} %18 fazlas {KDV'dir) meblagh bono ile
aynen USD olarak;

s 1Eylil 2019 ile 30 Agustas 2020 arast kira parasi :
{1} 01.09.2019 vadeli, bor¢lusu Yelken, alacakhs Mistral olan, USD olarak tespit edilmis
On Maliyet'in 1/12,5'unun [oniki bugukta birinin) %18 fazlas) (KDV'dir) meblagh bono ile
aynen USD olarak

o 1 Eyldl 2020 ile 30 Agustos 2021 arasi kira paras: :
{1} 01.09.2020 vadeli, borclusu Yelken, alacakhs Mistral olan, USD olarak tespit edilmisg
tin Maliyet’in 1/12,5'unun (oniki bugukta birinin) %18 fazlasi (KDV'dir) meblagh bono fle
aynen USD olarak

e 1 Eylil 2021 ile 30 Afustos 2022 aras) kira paras) :
{1} 01.09.2021 vadeli, borglusu Yelken, alacaklst Mistral olan, USD olarak tespit edilmig
Gn Maliyet'in 1/12,5'unun {oniki bugukta birinin) %18 fazlasi (KDV'dir) meblagh bono ile
aynen USD olarak

= 1 EylGl 2022 ile 30 ABustos 2023 arasi kira parasi
() 01.09.2022 vadeli, borglusu Yelken, alacaklist Mistral olan, USD olarak tespit edilmis
On Maliyet'in 1/12,5'unun {oniki bugukta birinin} %18 fazlas: (KDV'dir) meblagh bono Tle
aynen USD olarak

o 1 Eyliil 2023 ile 30 ABustos 2024 aras) kira parast
(1) 01.09.2023 vadeli, borglusu Yelken, alacaklisi Mistral olan, USD olarak tespit edilmig
On Maliyetin 1/12,5'unun {oniki bugukta birinin) %18 fazlasi {KDV'dir) meblagh bono ile
aynen USD olarak

1 Eylil 2020 ite 30 Agustos 2025 arast kira parasi :

{1) 01.09.2024 vadeli, borglusu Yelken, alacakls Mistral olan, USD olarak tespit ediimiy
On Maliyetin 1/12,5’unun {oniki bugukta birinin} %18 fazlasi (KDV'dir) meblagh bono lle
aynen USD olarak

e 1 Eylil 2025 ile 30 A§ustos 2026 arasi kira parasi :
{1} ©£1.00.2025 vadeli, borglusu Yelken, alacaklsy Mistral olan, USD olarak tespit edilmig
On Maliyetin 1/12,5'unun (oniki bugukta birinin) %18 fazlasi (KDV'dir) meblagh bono ile
aynen USD olarak

e 1 Eylitl 2026 ile 30 Agustas 2027 aras) kira paras! :
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{1} 01.09.2026 vadeli, bor¢lusu Yelken, alacaklisi Mistral olan, USD olarak tespit edilmig
On Maliyet'in 1/12,5'unun {oniki bugukta birlnin) %18 fazlasi {KDV'dir) meblagh bono ile
aynen USD alarak

e 1Eyli 2027 ile 30 Afustos 2028 aras kira parasi :
(1) 01.09.2027 vadeli, borglusu Yelken, alacaklisi Mistral olan, USD olarak tespit edilmis
On Maliyet’in 1/12,5'unun {oniki bugukta birnin) %18 fazlasi (KDV'dir} meblagh bono ile
aynen USD olarak

= 1 Eyliil 2028 ile 30 Agustos 2029 aras! kira parasi :
() 01.09.2028 vadeli, borglusu Yelken, alacakhis) Mistral olan, USD olarak tespit edilmig
On Maliyet’in 1/12,5unun {oniki bugukta birinin) %18 fazlasi (KDV'dir) meblagh bono ile
aynen USD olarak

o 1 Eylili 2029 ile 30 Agustos 2030 arasi kira parasi :
{t) 01.09.2029 vadeli, borglusu Yelken, alacakhsi Mistral olan, USD olarak tespit edilmig
n Maliyet’in 1/12,5'unun {oniki bugukta birinin) %18 fazlasi (KDV'dir) meblagh bono ile
aynen USD clarak

¢ 1 Eyldl 2030 ile 30 Afustos 2031 arast kira paras) ;
{1) 01.09.2030 vadell, borglusu Yelken, alacakhs Mistral olan, USD olarzk tespit edilmig
On Maliyer'in 1/12,5'unun {oniki bugukta birinin) %18 fazlasi {KDV'dir) meblagh boro ile
aynen USD olarak

* 1 Eylil 2031 ile 30 Agustos 2032 arasi kira parasi :
{1} 01.09.2031 vadeli, borglusu Yelken, alacaklist Mistral ofan, USD olarak tespit editmiy
tin Mallyet'in 1/12,5'unun {onfid bugukta birinin} %18 fazlas: {(KDV'dir) meblagh bono ie
aynen USD ofarak {aktin hitam tarihi esas alinarak ve akit devam etmiyor ise bu bono igin
de 135.2. madde Ikinci paragraf hikmi mutatis mutondis uygulanarak uyarlama
yaptabifir).

Yukanda d8kimb yapilan bonolar Kegif Ozeti'nin kesinlestigi taribte Yelken tarafindan Mistral'e
teslim edilir.

lieride KDV oraninin artmasi veya azalmas: halinde, Is bu 13.5.2. maddede belirtilen anbeg adet
bononun tutartan hesaplanirken nazara alinan ve bone bedellerine eklenen KDV tutarlanna oran
artigi nedeniyle Tlave edilmes! gereken veya oran azalmasi nedeniyle diisOimesi gereken tutariar
Yelken'in Mistral'e banka havalesi suretiyle yapacagi Gdeme tutarlanna ilave edilir veya onlardan
digiikr.
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Yelken'In kira parasinl bono tevdii suretiyle deyecek olmasi, Yelken'in is bu maddeye gére yapmast
gereken kira parasi Sdemesini (bono bedellerini ve ilave tutarlan) zamantnda yapmamas: halinde
Temerriit'e diismesine mani degidir.

13.5.3 Kiro artsslan

Kira parasi USD Gzerinden hesaplanip ddenecek oldufundan sozlesmenin ilk 15 willk diliminde
herhangi bir kira artisi yapilmayacaktir.

Kira siiresi 15 yi boyunca USD cinsinden sabit olacaktir. 15. ythn sonunda ve her beg yilitk periyodun
baginda kira stiresinin uzatilmas: sz konusu olacak ise Kira Bedel, o gnki piyasa gartlarina gére yine
USD cinsinden belirlenecektir. Piyasa sartlanina gére belirleme, mGmkiinse aymi bdlgedeki benzer
fonksiyonlara sahip benzer biiylikliikteki yapitann rayig kira bedellerinin tespiti ile bellrlenecektir.
Bunun igin en az iki tane ekspertiz sirketinden hizmet alinacakur. Bu hizmetin bedel taraflarca egit
oranda beraberce ddenecektir, Taraflar siiz konusu ekspertiz raporlanna gdre aralannda yenl kira
bedeli hususunda mutabik kalamadiklan takdirde, ekspertiz girketlerinin tespit ettigl degerin
aritmetik ortalamas: kira parast olarak kabul edilir. Bu tutar her iki taraf igin de baglayic olacaktr,
Ekspertiz sirketleri Sermaye Piyasas) Kanunu'na giire ekspertiz yapmaya yetkill sirketlerden olacaktir.

13.5.4 Muacceliyet

Herhangl bir yillik kira parasiiin zamamnda Sdenmemesi ve bu hususta Yelken'in Temerr(it'Onln
olusmasi ve bu temerr{it halinin 75 (yetmis beg) giinl agmass halinde miiteakip bir yillk kira parasi {ve
bu kira parasinin Sdenmesine iligkin olarak veriimis olan bono) muacceliyet kesp eder ve Yelken
tarafindan Mistral'e ddenir.

1355 Udeme yerl

Bu Sézlesme geregince 13.5.2 nci maddede belirtilen bono bedelleri harig (bono bedelleri yetkili
hamile ddenecektir) 15 yillik stirecin sonunda haglayacak olan yilhk pesin kira Gdemeleri dahil Yelken
tarafindan Mistral'e yapilacak her tilrlii 8deme Mistral'e ait agagda detayl verilen banka hesabina
yaptlacaktir.

Banka ] Tiirklye Ekonomi Bankas)

Sube d Bornova

Sube kodu : 100

Hesap sahibi : Mistral Yap Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret A5,
Hesap no. {USD) 3 6853287

IBAN : TRO4 0003 2000 0000 0006 8532 87

Mistral, Yelken’e 7 Isghin0 Bnceden yazill olarak haber vermek kaydiyta 8deme yerini tek tarafl olarak

degistirebilir.
—
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13.5.6 Foturaloma

Her yiin kira parasina iliskin fatura Mistral tarafimdan Yelken’e ilgili ydin Eylil ayimin birinci giinii
kesllerek teslim edilir.

13.6 Devir

Yelken Kiralanan't ve bu S8zlesme'yi Oglinchi gahsa Mistral’in yazile izni olmakstzin devir ve temlik
edemez. Ancak bu hiikiim ve S8zlesme’de bu sekilde devir ve temliki sinirlayan diger hikGmler TBK
323nch madde yOrirlOge girinceye kadar gegerli olacaktir. Bu siireden sonra, Yelken, Mistral'in yazih
izni olmaksizin Kiralanan’i ve bu Sdzlegme'yl Giglinch sahsa devir ve temlik edemez, ancak Yelken taraf
olarak {giinch sahsin Is bu sézlesmenin tarafi olmay: kabul etmesi ve ayni gekilde teminat mektubu
vermesi durumunda Mistra! bu iznf vermekten imtina edemez.

13.7 AltKiralama

Yelken Kiralanann Mistral'in yazih onayi olmadan {iglincti sahislara kismen veya tamamen
kiralayamaz, istifadesine tahsis edemez, devredemez, alt kiraci tesis edemez.

Ancak, Kiralananin bir 8zef saglik tesisi olmasi nedeniyle, kafeterya, ¢ay ocag, eczane, gdrintilime
merkezi ve aynica Ogiinci kisilere bina iginde yaptinimasinda sakinca bulunmayan igler sebeblyle yer
temini gibl bazt mahallerde Bncaden Mistral’den yazih onay almak ve kira sdzlesmesinin bir suretinl
Mistral’e ibraz etmek kaydiyla alt kiraci tesis edebilir. Yelken'in bu husustaki talepleri Uglined kigl ile
Mistral arasinda bir husumet bulunmamas durumunda Mistral tarafindan kabul edilecektir. Alt
kiraciin kira sitresi kiraladif atani Isgal ve ondan faydalanma hakk Yelken'in kira sozlegmesi sres]

ile sterhidar.

Efer alt kiraci tesis edilecek afanlar mimari projede belirtilmigse (kafeterya, eczane, gay ocag,
gorlntilleme merkezi ve sair seklinde kayit diisllmiis ise), bu alanlarda alt kiracilik tesisi Igin
Mistralden is bu 13.7. maddeye gbre herhangi bir onay alimmasina gerek yoktur ancak alt kira
sdzlegmesinin ibraz zorunludur,

Yelken, varsa, alt kiracilann Kiralanant Yelken'in Kiralanan't tahliye etmesi ile birlikte tahliye
edeceklerini, akst halde Mistral’in udrayacag: zararlan tazmin edecegini beyan, kabul ve taahhiit eder.

Alt kiracr tesis edilmis olmasi bu Sézlegme’den ve yasadan dofan sorumluluklzrinin kismen veya
tamamen son buldugu veya simirlandigi anlamina gelmez.

13.8 Todilatlar

Yelken Ozel Saghk Teslsi'nde kiralama amacina uygun olarak, Projeler’de defisiklik gerektirmemek

kaydwla gerekli tadilatlan yapabilir. Belediye ve imar mevzuatna gbre Projeler’de degisiklik
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gerektiren tadilatlar Mistral’in yazill onayt alinmadan yapilamaz. Aksi durum Szlegme’nin esasi ihlali
sayiler.

13.9 Abonelikler

Yelken Teslim'i mOteakip, tahdidi olmamak kaydiyla, Ozel Saglk Tesisi’'nin elektrik, su, dogal gaz ve
benzeri aboneliklerini kendi adina tesls ettirecek ve bu nedenle gerekll iglemler] kendisi takip edip
sonuglandiracaktir. Abonelik tesis masraflanimn, depazitolarinin, kultanim bedellerinin ve benzeri
Gdemelerinin tamami Yelken tarafindan kargilanir. Sadece trafo Mistral Ozerine kayith kalacaktir veya
Mistral trafoyu ilgili elektrik kurumuna devredecektir.

13.10 Yan ddemeler

Yonetim planinda belirlenecek olan ve sonrasinda yap yénetiminin yasa ve ydnetim plam hiikGmleri
gercevesinde talep edecefi Yan Gdemeler Yelken tarafindan Bdenir. Yan ddemeler, Yelken tarafindan
Yan Odemeler'in ddenmesi gereken slirelerde ve gecikmeksizin ilgilisine &deme mukabilinde
ligilisinden mali mevzuata uygun gekilde alinacak belgeler (ilgilisince kesilmig fatura ve/veya ortak
giderlere Higkin kesiimis ortak gider makbuzu} karsiliginda &denir.

Yan Odemelerin zamaninda yapiimamasi ve Mistral tarafindan verilemehle ragmen Mistral'e veya
ilgili merciine Gdenmemesi Yelken’in Temerrfit'iine sebebiyet verir.

13.11 Sigorta

Kiralanan'in DASK sigortas Mistral tarafindan yaptinbr ve primleri Mistral tarafindan &denir.

Yelken Kiralanan'da meydana gelebilecek hasarlara kargi (yangin, yangin mall sorumluluk, infilak, su
baskiru, dahili su, cam kinfmas: vb.) Mistral tarafindan uygun gtiriilecek bir sigorta sirketine piyasa
kosullarmin altinda bir teklif vermesi kaydi ile Kiralanan” sigorta ettirecektir. Mistralin uygun
gordiigii sigorta girketinin teklifi Yelken'in aldifi difer tekliflerden yiksek olmasi halinde Yelken,
secim yapmakta kendi iradesl Hle hareket edebilecektir, Sigortanin miktan Kegif Ozeti toplammin iki
mislinden az olmayacaktir {ilk police dizenlendigi tarihte bulunacak TCMB8 déviz alig kuru kargiig TL
olarak). 56z konusu sigorta poligesinde mlgterek sigortal olarak Mistral gbsterilecek ve sigorta parasi
sigorta terninat tutarimin %S'ini astifl takdirde Mistral’e Gdenecek sekilde polige dilzenlettirilecektlr
{mbsterek sigortah/daini mirtehin/loss payee). Ancak, Sigorta teminat tutannmn %5’ veya altunda
kalan tutardaki sigorta parasi Yelken tarafindan tahsil edilecek sekilde diizenleme yapilacaktr.
Taraftar'dan hangisi sigorta parasini tahsil ettl ise, o Taraf tahsil etti§i sigorta parasiyfa gectkmeksizin
hasan yenileyip gidermek mikellefiyeti alndadir. Bu sigorta poligesinin primieri Yelken tarafindan
ddenir. 58z konusu sigorta poligesi, teminat tutan en az her yil TOIKin befirledigi yilk OFE ve TOFE
oraminin  artmetik ortalamas: kadar artinlmak suretiyle Yelken tarafindan yenilenir. Sigorta
policesinin {ve yenilenen poligelerin} ve prim &deme belgesinin bir kopyas: Yelken tarafindan

Mistral'e verilir.
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Yelken, yukandakilerin diginda Ozel Sagiik Tesisi’'nde gosterecegi faalivet He ilgili olarak {iglincl sahis
mali mesuliyet, isveren mali sorumluluk, makine kirilmasi, hirsizhik vb. sigortalan kendi nam ve
hesabina kendisi yaptirabilir.

13.12 Zarar ve ziyandan sorumluluk

Yelken, kendisinin, ¢aliganlanmin, misafir ve milsterilerinin veya sair Uglincti satuslann Kiralanan'a
verdigl zararlari onlara riicu hakki sakl kalmak kaydwla eski hale getirmek veya Mistral'e tazmin
etmekle miikelleftir.

Mistral lehine 13.11inci maddeye gtire yaptinlacak sigorta teminati iginde kalanlar harigtir ancak
hasar sigortz poligesinin muafivet sinin altinda kaldifi takdirde Yelken'in is bu 13.12. maddedekl
tazmin mukellefiyeti devam eder.

13,13 Yénetim planina uyma yikimldligd

Yelken Yap’nin yénetim plani hiikiimlerine uymakia miikelleftir, Aksi davranig S8zlegme’nin ihlall
sayllacaktir,

13,14 Demirboslar

Kiralanan ile birlikte Yelken'e teslim edilen demirbaslar, efier var ise, Teslim Tutanag tanzim edilirken
bir tutanaga kaydedilerek Taraflar'ca imzalanmak suretiyle bu Sozlesme’ye eklenir. Yelken
demirbaglan 8zenle kullanmak ve gerekli clanlarinin bakim ve onanmlanm zamaminda yaptirtmak ile
mikelleftir. ,

13.15 Bakim ve onanm

Yelken Sbzlegme slirasince Kiralanan'da gerekli ofan mutat bakim ve onanmi masrafi kendisine ait
olmak Ozere yapacaktir. Kiralanan'da bulunan tesislerin ve ekipmanin periyodik bakim sozlegmeleri
Yelken tarafindan yapilacak ve bunlanin iicretleri Yelken tarafindan Gdenecektir.

13.16 Erken tahliye

Taraflar, TTK'va gdre tacir sifatina sahip olduklanin, girigtikleri stizlesmenin mahiyetini bilebilecek ve
sonuglanm éngdrebilecak durumda oldukianm, Mistral’in Yelken'in 8zel safhk tesisi olarak kiralamak
tzere Kiralanan'in inga edilmesint istemesi fizerine ve buna giivenerek Kiralanan”i inga edecegini ve
bu nedenle gok bilyillk bir yatinm yapacagm, Sbzlesme'nin Yelken tarafindan hakli bir neden
olmakszin siiresinden &nce feshedilmesi veya Kiralanan'in teselliimbnden imtina edilmesi sonucunda
blylOk bir zarara ugrayacagim, Kiralanan’in bir 8zel saghk tesisi olmasi nedeniyle ve miinhasiran
Yelken'in talep ve istekleri dogrultusunda Bzel olarak inga edilmis olmasindan dolay) Mistral'in bagka
bir kiraci bulmasinin gok zor olacagim ve bunun da Mistral'in zaranna sebebiyet verecegini kabul ve
bayan etmiglerdir. Bu nedenlerle, Yelken, Stizlesme’yi hakh bir neden olmaksizin stiresinin hitarmindan
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dnce feshetmeyecefini ve Kiralanani sliresinden &nce tahliye etmeyecegini, 13.2.4. maddede
belirtildigi veghile teselldimdnden Imtina etmeyeceginl veya herhangl bir sekilde S&zlesme’nin
uygulanmasiny ve kira parasmin ddenmesini akim birakmayacagimi ve bu taahhiidinii ihlali halinde
asagidaki hidkimlerin uygulanmastn kabul ettigink beyan ve taahhiit etmigtir.

{a) Yelken, is bu 13.16. maddedeki taahhiidiini fhlal etmesi halinde S6zlegme’nin siiresi sonuna
kadar (kira siiresinin sonuna kadar) tahakkuk etmesi gereken kira parasini Mistral'e Gdemeyi
kabul ve taahhit etmigtir,

{b) Yelken'in kira siresi bitmeden Kiralanan's tahliye etmest {veya Kiralanan'i tesellimden imtina
etmesi} durumunda, Yelken, pesin 8denmis kira parasini veya kira parasimn ddenmesi kgin
vermis oldugu bonolan istirdat edemez.

{c} i5 bu 13.16. maddeye gire Yelken tarafindan yapilacak Sdeme 13.5.2. maddede belirtilen
bonolarin vadelerinde ddenmeleri suretiyle gergeklegtirilir.

{d} Mistral'in Kiralanan’i Yelken'in is bu 13.16. maddedeki taahhiidtinD ihlal suretiyle kendisine
jadesini takip eden siirede glincli bir gahsa daha dilgiik bir kira bedeli ile kiraya vermest
halinde; Yelken, 13.16(a} maddesine g6re Mistral'e Gdemeyi taahhlit ettigl tutann;

(v  Kiralanan'in bos katdig stireye tekabiil eden kismt ile,

{n}  kiraya verilme tarihinden baglamak iizere 13.16(a) maddesinde belirtilen slire sonuna
kadarki ddnem igin Kiralanan’in dglincii sahsa kiraya verildigi tutar ile bu S&zlesme'ye
gore tespit edilmis kira parasi tutan arasindaki farkin

toplaminin 8denmesinden sorumlu olacaktir. Bu takdirde, Mistral, elindeki toplam bono
tutarindan is bu (d) bendi hilkmiine gdre Yelken'in ddemesi gereken tutar dilgilld{kten sonra
kalan tutarz tekabiil eden bonolan {son bonodan baslamak Ozere geriye dofru sirasiyla)
Yelken'e jlade eder. Bir kira yih 8demesini kapsayan herhangi bir bono bedelinin i bu jade
hilkmi{ nedeniyle belli kismuinin Bdenmesi, belll kismenm tahsili gerekti§l takdirde, o bono lade
edilmez ancak tahsill gereken kisrmi kadar tahsilat yapiir veya tam olarak tahsil edilmigse,
tahsil edilmemesi gereken kisim tahsil tarihini takip eden 3 iggiinO iginde Mistral tarafindan
Yelken'e iade edillr.

{e} Mistral'in Kiralanani Yelken'in i§ bu 13.16. maddedeki taahhiiddini ihlat suretiyle kendisine
iadesini takip eden siirede G¢finci bir sahsa daha yiiksek bir kira bedeli ile kiraya vermesi
halinde; Yelken, 13.16{a) maddesine ghre Mistral'e Sdemeyi taahhit ettigi tutann sadece
Kiralanan'iy bog kaldi} slreye tekeblil eden kismiv Gdemekten sorumlu olacakur. Bu
takdirde, bonolann ladesi hakkinda bu maddenin {d) bendi hOkiimleri mutatis mutandis
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13.17 Kiralanan'in iodesi

Kiralananin tahliyesi halinde, Yelken, Kiralanani Ozel Saglik Tesist'nin yap! kullanma izninin alindig: ve
isletmeye hazir sekliyle tam ve kullanima hazir olarak Mistral’e teslim etmekle mikelleftir. Yelken'in
yapacafl sabit veya taginabilir tadilat ve degisiklikler, eklentiler ve sair dekorasyon ve Tedarik
Listesi’nde kendisine disen bSlim kapsaminda yapt:g ingaat isleri ile Kiralanan'a koydugu tesis ve
sabit ekipmanlan 12.11 ve 12.12ncl maddelerin hiikimileri sakli kalmak kaydiyla Mistral'e higbir
masraf ve bedel talep etmeden ve Kiralanan'i teslim ederken bunlan da Kiralanan'da birakarak teslim
ile mikelleftic. Ancak, Yelken, Tedarik Listesi'nde belirtiimis olanlar harig, tahliye esasmda
Kiralanan'da yapmig oldufiu dekorasyon ve eklentilerden ana yapiya zarar vermeden sbkilebilir ve
taginabilir malzeme ile kendisine ait tibbi alet, cihaz ve benzerlerini gbtlirme hakkma sahiptir. Bu
sartlara bagl olarak Kiralanan ve demirbaglan (tesisler ve ekipman) tam ve kuflaruma hazir ve iyi
durumda Mistral’e teslim edilir.

Ekonomik 8morlerini tamamlamis olmalan Demirbaglarin ve tesislerin tahliye esnasinda fadesi
mikelefivetini ortadan kaldirmaz.

13.8. maddeye gore Yelken tarafindan tesis ettiriimig abonelikler hesap kesimi yapiip borglan
tamamen édenerek Iptal ettirilecek ve Kiralanan bu sekilde Mistral’e lade olunacaktir.

Akst davranis nedeniyle dogan zarartarin tazmini hakkinda TBK'nun ilgili hOkOmleri uygulanir.

13.18 Mistral lehine cezal sart

is bu maddede anilan cezai sartlanin tzlep edilebilmesi icin talep eden Taraf'in zarasrmm bulunup
bulunmamasi ya da miktannin ispatlanmasinin gerekll olmadigint, bunlardan bagimsiz olarak tespit
edilmis olduiunu Taraflar kabul ve beyan etmiglerdir. Cezal sart taahh(d Stzlesme'nin feshinden
veya herhangi bir sebeple sona ermesinden bagimsiz olarak Taraflar arasindaki yUrlirl0g0nd devam
ettirecek “bagrmszz” bir taahhiit nitelifindedir. Bu maddede belirtilen cezal sartlar TBK 179/2
anlaminda "asil borgla birlikte ifa edilecek” cezai sart mahiyetindedir.

Taraflar, tacir sifatiann teylden ikrar lle is bu 13.18. maddede belirlenen cezal gartin tenkisinin talep
olunamayacagiini da ayrca beyan ve kabul etmiglerdir.

Yelken, Stizlegme'yi imza tarihinden itibaren stzlesme sresi sonuna (kira siirest sonuna) kadarki stire
icerisinde bakli bir sebebe dayanmaksmin feshettigl veya Mistral tarafindan hakl sebeple feshine
sebep oldugu veya 13.2.4. maddede belirtildigi veghile teseliiminden imtina ettigi ve bu suretle
Sézlesme’nin feshine sebep oldugu (veya feshettigi} takdirde i bu sézlesme dahilinde teslim ettigl
bonolan/bedellerini Mistral'den istirdat edemez ve Mistral'e On Maliyet tutarimin %351 {yiizde otuz
beg} cezai sart olarak higbir ihtar ve hitkme hacet kalmakstzin §deyecektir.

Yelken 19ncu maddedeki teminat verme yGkimlHigind veya teminat) yenileme yikdmlGlag0nd
slresinde yerine getirmeyip Thial ettigi takdirde, Mistral’in 19, Madde hilkimlerine gtire teminat

M, W T



mektubunu nakde cevirip nakit teminat olarak bir bankada faiz getiren hesapta tutmas sonucunda
dogacak falz tutar kadar cezai sarti Mistral’'e 8demekle mikelleftir. Mistral yeni teminat mektuby
kendine verilip nakit tuttugu teminatl Yelken'e lade ettii tarihe kadar gececek sOrede her yilin son
gOnD bu ceza tutarim KDV llavesi suretiyle Yelken'e fatura eder ve Yelken bu tutan 15 glin igerisinde
Mistral’e Sder.

Agiklamak amaciyla; On Maliyet tutart USD olup, cezal sart miktarlan da USD olarak tespit olunmus ve
tediye olunacaktir.

13.19 Yelken lehine cezal sart

Mistrallin 6.3.3ncii madde son paragrafi hilkmOnd ihlal etmesi ve bu nedenle sorumluluunun
dogmas) halinde ve bu nedenle Kirzlanan'in dzel sagik tesisi olarak faaliyete baglanamamasi
nedeniyle Mistral Yelken'e {Yelken'in zararlanndan ayn ve onlara ilave olarak) 1.000.000,00.-USD
tutaninda cezai gsarti Yelken'e ilk talebi halinde derhal Sdeyecektir.

Mistral, 7.30ncl maddenin birinci ve ikinci paragrafindaki ytikGmillOklerini ihlal etmesi nedenlyle
aym maddenin 3ncii paragrafi sartlanna bagh olarak Kegif Ozeti'ne gire Mistral'in uhdesinde
almasina ragmen Mistral'in yapmadi@ lusimlarin Kegif Ozetindeki tutarinin % 20'st (ylizde yirmisi}
oranindaki tutar cezal sart olarak Yelken'e dder, Bu cezai sart Yelken‘in Mistral'e bu Sdzlesme’ye
Istinaden verdigi ancak halen vadesi gelmemis bonolarin aym vadelerindekl vade tarihini taginan ve
cezal sart tutarinin vadesi gelmemis bono adedine bSlinmesi suretiyle bulunacak tutarda borg ikrar
eden bonolann Yelken adina Mistral tarafindan tanzim edilerek Yelken'e teslimi suretiyle &denir.

Mistral’in 19. Maddeye gire kendisine verilecek teminat mektubunu bu Stizlesme hikimlerine uygun

olmayan gekilde ve sebepsiz yere nakde cevirmesi halinde, Mistral, Yelken'e teminat mektubu
|

tutarinin % 25' {ydizde yirmi basi} oranindaki bir tutan cezal gart olarak Sdemekle miikelleftir,

Bu maddede belirtilen sart taahhildi Sdzlegme'nin feshinden veya herhangi bir.sebeple sona
ermesinden bagimsiz olarak Taraflar arasmdaki yGrirligonG devam ettirecek "bagums:lz" bir taahhiit
niteligindedir. Bu maddede belirtilen cezal gartlar TBK 179/2 anlaminda “asil borgla birlikte ifa
edilecek” cezai sart mahiyetindedir.

14  Fesih

Yelken, 13.3. maddede belirtilen 15 yillik stirenin sonundan veya S8zlesme yenilenmis ise yenilenen 5
yilik dénemin sonundan 2 yd evvel yazih olarak bildiimde bulunmak kaydiyla siiresi sonunda

stizlesmeyl feshederek Kiralanan'i tahliye edebilir.
Yelken, bu maddede yazih thbar siresine uymadan S8zlesme'yl feshedip Kiralanan't tahliye etmest halinde ise

kalan siirenin kira parasiin Gdenmesinden ayrica sorumiu olur. Erken tahliye ve kiralananin kuliandmamas ile
ilgili 13.16. madde hiikdmleri sakhdtr.
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15 lzinler

Bir tarafin diger tarafa bu Sézlegme geregi verecegi her tiirll izin yazil olarak verilmedikge hiikim
ifade etmez.

16  Olumsuz intibak sart

Taraflar, Sbzlesmede belirlenen kira parastni ve kira parasi tespit usullnil, ayrica bu S&zlesme ile
yiiklendikleri edimlerin tamarmini ett ederek harfiyen incelediklerini ve buna giire hareket ederek bu
Sézlesme dolayisiyla yitklendikleri tiim edimleri basiretli bir isadami ve tacir gibl 8ngérdiiklerini beyan
etmislerdir. Bunun sonucu olarak, ileride ddviz kurlannin yiikselmesi veya diigmes], Sdzlegme’nin
lcrasini kismen etkileyebilecek, Taraflar’in bu nedenle edimlerini a2girlastracak veya ifasm
zorlaghiracak devalliasyon, enflasyon, hiper enflasyon, deflasyon, TL realizasyonu, ekonomik kriz,
Anayasa’'nin  OlafanQstd Ydnetim Usulleri baghg altinda dizenlenen herhangl bir balin veya
sayilanlarin benzerlerinin vukuunda TBK 138, Madde kapsaminda hakimin Stzlesmeye miidahalest
talebinde bulunamayacaklarin, SGzlesme’yi fesih edemeyeceklerini, Stzlegme’nin herhangi bir
hitkminiin, cmlesinin, kelimesinin ve ediminin uyarlanmasim veya degigtiriimesini talep
edemeyeceklerini ve hiikmiin hakimin Stzlesmeye midahalesini engelleyen olumsuz intibak sarti
mabhiyatini tasidiin kabul, beyan ve taahhiit etmiglerdir,

17  Temerriit faizi

Bu S&zlesme nedeniyle Taraflar’in birbirine yapmasi gereken ddemelerde Temerriit'e ditymelerf
halinde temerriide digidlen USD tutanina, Temerridt tarthindeki Ubor + 200bps temerridt faizi
tahakkuk ettirilir (Temerriit tarihindeki saat 11:00'de Reuters ekraninda goriinen yilik Libor esas
alinw), Bu Sézlesme nedeniyle Taraflarin birbirlerine yapmas) gereken ddemelerde Temerriit'e
dismeleri halinde temerriide diigiilen TL tutarina 7.C. Merkez Bankasi'min ticari isler icin uyguladig
bir yilik reeskont avans faiz oramnin %30 artinlmas suretiyle bulunacak faiz oranmda yillsk temeceriit
faizi tahakkuk ettirilir.

18  Toplantiya ¢adr yetkisi

Stizlesme’nin 6.2.2{f), 6.3.3 ve 9{d) maddelerinde belirtilen toplantilara Yelken'i ¢agirma ve toplants
yerinl ve zamanim belirfleme yetkist Mistral'indir. Ancak Mistral siiresi Iginde herhangt bir davette
bulunmazsa, Yelken'in yazili talebl ile de toplanti dizenlenir. Gagrt yazil olarak yapilir ve toplant: yerd
ve zamant ¢agnda befirtilir. Bunun dipnda Taraflar'in toplanti yaparak herhangi bir sorunu
gorilgmeleri gerektigini diisinen taraf difer Taraf) yazih olarak ve en az 7 giin nceden bildirmek
kaydiyla toplantiya davet edebilir.
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19 Teminat

Yelken, agafda belirtilen teminati, yine agagida belirtilen yGkGmlilUklerini temin etmek iizere
Mistral'e verecektir.

Yelken, bu sdzlesmedeki vecibelerini yerine getirmemesi halinde Mistralin ufrayaca@ kér
mahrumiyeti dahil zararlara karsilik, cezal sartlanin ve 8denmeyen kira paralarinin veya erken tahliye
nedeniyle Sdenmeyen kira paralanmin {ve bono bedellerinin) ki bu S&zesme lle ilgill tim
miikellefivetlerinin teminati teskil etmek iizere Mistral tarafindan kabul edilecek muteber bir
bankadan Mistral tarafindan kabul edilecek metni havi kesin, gayri kablli ricu, itk talepte 8deme
taahh{dind havi ve Tki yd sOreli 1.300.000 {bir milyon Uc ydz bin) USD meblagh bir banka teminat
mektubunu bu Sazlesme’nin Imzast lle birlikte Mistral’'e verecegini peginen kabul, beyan ve taahhit
eder, Yerine getiritmeyen parasal yOkOmldlDgdn teminat mektubu miktanindan yiksek olmasi o
parasal yOkOmldlGgdn teminat miktanmi asan kisminin  talep edilemeyecefii anlaminda
yorumlanamaz.

S6z konusu teminat mektubu metnl Mistral tarafindan kabul edilmedi@ii taktirde, teminat
mektubunda Mistral’in talep ettigi deglsikler yapiimak/yaptirlmak sureti fle teminat mektubu en geg
bu Sdzlesme’nin imzasini takiben on giin iginde Yelken tarafindan Mistral’e verilir.

Teminat mektubu slresinin bitiminden en geg 15 isgiinQ énce degigtirilerek yerine ayni sartlarda ve
ki yil sOreli banka teminat mektubu Yelken tarafindan Mistral’e verilecektir, Yeni terninat
mektubunun teslimi karsibhfinda eski teminat mektubu Mistral tarafindan Yelken’e eg zamanl olarak
lade edilir. Teminat mektubunun yenilenmesi kira iliskisi son buluncaya kadar her ki yilda bir tekrar
gerceklestirilecektir. Burada belirtilen sitrede teminat mektubunun yenilenmemest halinde, Mistral,
higbir Thtar ve hilkme hacet kalmaksinn teminat mektubunu nakde gevirmeye yetkilidir. Eger
Yelken'den bu S8zlesme veya yasa geregl tahsili gereken bir tutar var ise, bu tutar Mistral tarafindan
nakte cevrilen teminat mektubu bedeli iginden tahsH edilir/irat kaydedilir, Bdyle bir tutar yoksa veya
bu miktar disGld0kten sonra herhang! bir tutar kaliyor ise, bu tutar nakit teminat olarak Mistral
tarafindan bir bankada falz getiren bir hesaba yatiribr. Yelken'in kira sOresi igerisinde hangl zamanda
olursa olsun teminat mektubunu yenileyerek Mistral‘e teslimi sonunda en geg 3 {lig} giin iginde nakit
tutulan teminat tutar Yelken'e lade edilir. Nakit teminatin getirdigi faiz ise 13.18. madde hikmine
gbre her yilin sonuncu glind itibarlyle cezal sart clarak Mistral’e ait olur/irat kaydedilir ve bu tutara
Rigkin fatura her yihin sonuncu giindnde KDV ilavest suretiyle Mistral tarafindan Yelken adina kesilir.
Bu faturamn KDV'si Yelken tarafindan Mistral’e ayrica vve en geg 15 (on bes) giin iginde ddenir.

Kira iligkisinin son bulmasi ve Mistral'In Yelken’den herhangi bir hak ve alacaginin katmamasi Gzerine,

56z konusu teminat mektubu, vakit gecirmeksizin Mistral tarafindan Yelken'e lade edilecektir. Bu sire
kira iliskisinin son buldugu tarihi takiben 45 gn0 gegmeyecektir.
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20

Sdzlesme’nin ekleri

Asagidaki belgeler S8zlegme'nin aynimaz pargasi ve ekl addolunuriar ve Sézlesmenin icrasinda sira
gozetmeksizin dikkate abmrar. Asafida belirtilen ve fakat Sozlegme'nin imzalanmasindan sonra
olusacak belge ve dokiimanlar da S&zlesme’ve eklenip eklenmediklerine bakilmaksizin isbu
Sizlegme'nin ayrilmaz pargas) ve eki sayilarak dikkate alinirlar.

EK-1
EK-2
EK-3
EK-4
EK-5
EK-6
EK-7
EK-B
EX-9
EK-20
EK-11
EK-12
EK-13
EK-14
EX-15
EK-16
EK-17
EK-18
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irtibat bilgiler! {ekfidir)

Mistral sickilleri (eklidir)

Yalken sirklleri {eklidir)

Talep Yazisi (bilahare eklenecektir}

Degisiklik Talebl {bilahare eklenecektir)

Kegif Ozeti (bilahare eklenecektir)

Kontrol Raporu (lan) {bilahare ekleneceklerdir)

Onay Bildirimi {leri) (bilahare eklenecektir)

Tadilatlara lliskin mutabakatlar (bilahare eklenecektir)

Tarafiar'in 6.2.2(f), 6.3.3 ve 9(d) maddelere gére yapacag toplantilanin tutanaklan {bilahare eklenecektir)
Tesltm Tutanag (bilahare ekienecektir)

Tedarik Listesi {bitahare Keslf Ozetl ile beraber eklenecektir)

Projeler (S6zlesme’ye gore onaylanmig ve Belediye'den tasdikii olanlar) (bilzhare eklenecektir)
Arsa‘nin Imar durumu (bilahare eklenecektir)

Yap ruhsati {bilahare eklenecektir)

Yapi kullanma izin belgesi (bitahare eklenecektir)

Yapiya liskin yGnetim plam {bilahare eklenecektir}

Teminat Mektubu émegi (eklidir}

Sazlesme’nin tapuya serhi

Yelken bu Stzlesme’yl Teslim Tutanag tarihinden itibaren 15 yil sUre ile ve S8zlesme’nin yenilenmesi
halinde 5 yillik yenileme ddnemi boyunca gegerli olacak yekilde tapuya gerh ettirmeye tek bagina

yetkilidir.

Mistral, Yelken'in talebi halinde bizzat veya vekili vasitasiyla iigili Tapu MUdUrlIg0’ne giderek serhi
gerceklegtirmek ylkimlGIGEG altindadr.

Siizlesme’nin tapuya serh edilmesi ile ilgill her tirld vergl, harg, masraf ve benzerl Yelken tarafindan

Bdenir.

heo =
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22  Tebligatiar

Taraflar, Sozlesme'nin “Tanimlar” baghkh 2. maddesinde gdsterilen adreslerini, bu Sézlesme
nedeniyle yamlacak her tirli) tebligata salih adresler ofarak kabul ve beyan etmiglerdir. Anilan
adreslere yapilan tebligatlar kimin tarafindan tebeli{i§ edildigine bakiimaksizin gecesli addolunacaktir,

Taraflar, Ticaret sicllinde ve Ticaret Odasindaki kayit ve unvanlannda, sicll numarasinda, imza
sirkidlerinde, vergi daire ve hesap numaralarinda, telefon ve telefaks numaralacindaki degigikhikleri en
geg O¢ lsgOnd igerisinde karm Tarafa yazl olarak bildirmek zorundadirlar. Aksi halde, I;hﬁ
Stzlesmede ve bu Sizlesmenin Imzasi tarihinde yirDrikte olan bilgllere giire yapilan islemler
usulline uygun yapilnug ve gegerit addolunacaklardir. Taraflanin irtibat bilgileri EK-1'de, sirkGlerleri EK-
2 ve EK-3'de verilmistir.

23 Delil s6zlesmesi

Stizlesme’nin 9. ve 11, Maddeler] geregince Ozel Tadilat'larin maliyetinin ispati agisindan Mistral yasal
defter ve kayitlan ile miistenit evraki ve tadilata iliskin belge ve faturalar, Yelken tarafindan Mistral'e
yapilacak her tirld Gdemenin ispati apisindan 13.5.5. maddede belirtilen banka hesaby kayitlan HMK
193. madde ¢ergevesinde tek delil olarak kabul edilmiglerdir.

Taraflar arasindaki diger !ddialann ispatianmasinda Sdzlesme, Sozlesme’nin eki olaca§ belirtilmig
helgeler, taraflar arasindaki yazngmalar, alindigt kary tarafca teyit edilmis faks ve e-mall mesajlan ile
Taraflar'in istihcaca salih olmak kaydryla yasal defter ve kayitlar delil olarak kabul edilirler. Bu madde
HMK 193ncii madde cergevesinde delil sézlesmesl niteligindedir.

24  Yetki

Isbu Sézlesme nedeniyle dogacak uyusmaziiklann halfinde lzmir Mahkeme ve lcra MidUriDklerinin
yetkisi kabul edilmigtir.

25  Gecgersiziik ve yorum

ishu Sézlesme ve ekli senet ve belgelerde yer alan hikimler veya sarttarda veya herhangi bir
paragraf, cdmle veya kelimesinde herhangi bir gecersizlik, iptal edileblliflik veya icra edilmezlik,
vasaya herhangl bir sekilde aykinlik bulunmasi, Sézlesme'nin difer hikiimlerinin ve eklerinin
baglayiciligint etkilemez. Sézlesme Iptal edilen hikkmin yoklugunda icra edilemiyor ise, iptal edilen
veya uygulanamayan hikimler nedeniyle olugan bogluk taraflarin bu Sdzlesmeyi tanzimdeki amaglan
da nazara alinmak ve tilin sézlesme bir arada miitalaa edilmek kaydiyla TTK ve TBK ve sair ilgili yasa,
thzitk ve yénetmelik hilktimlerinde konu ile ilgill yer alan kurallar ve bu dahl yetmedigi takdirde ticari
team{liler nazara alinarak doldurulur,

M. W /g/;n



26  Hakkin kullamimamasi, feragat yasadi

Herhangi bir Taraf’¢a kendisine bu Sdzlesme kapsaminda veya Tirk Hukuku uyannca verilen herhangi
bir hak, yetki veya cdziim yolunun kultandmasindaki gecikme, ihmal ya da bu hakkn hig
kullaniimamasi durumu veya Sizlesme’nin herhangi bir hilkkmiiniin, cimlesini veya kelimesinin ihlali
kargisinda sessiz kalinmasi séz konusu tarafin yazil onays haricinde;

{a} s8z konusu hak, yetki veya ¢bz0m yolunu etkilemez; ya da
{b) bu hak, yetki veya ¢oziim yolundan feragat olarak kabul edilmez,

ve herhang! bir Taraf'ca herhangi bir hak, yetki veya ¢6zlim yolunun tek veya kismi uygulamasi, séz
konusu hak, yetki veya ¢bziim yolunun Beridekl baska uygulamalarim engellemez veya Sazlesme'nin
herhangi bir hikmdndin veya kelimesinin tadilinin zzmnen kabul edildigi anlamina gelmez.

27  Asli mikellefiyetler

Taraftar, bu Sézlesme lle belidenen mikellefiyetlerinin tamanvinin asli mbkelleflyetler sayilacagim,
herhangi bir milkellefiyetin veya Sézlesme’nin herhangl bir htikmiindin veya cOmlesinin kismen veya
tamamen ihlalinin SBzlesme’nin tamaminin esash bir ihlali sayilacag@m beyan, kabul ve taahhit

etmigledir.

28  Haklar ve ¢ézim yollarimin kiimiilatif ozelligi

Bu Sdzlesme ile taraflara verilen haklar, yetkiler ve ¢Bziim yollan Sozlesme’de agikga aksi
belirtilmedikee kbmilatif nitefiktedir ve kanunla verilen ya da bagka sekilde elde edilen haklar,
yetkiler ve ¢dziim yollanndan ayn degil, onlarla birlikte uygulanmak Ozere ilave hak, yetkl ve ¢dziim

yollaridir.

29  Sozlesme’nin dstinliigh

isbu SBzlesme, kenusu ile iigili olarak Taraflar arastnda hukuk iliskiyi belifleyen yegane metin olarak
kabul edilmigtir ve Taraflar arasindaki &nceki stizll veya yazilt biitiin sézlesmeleri ve mutabakatlan

{lga etmigtir.

30 Damga vergisi

Bu SBzlegme’nin damga vergisi taraflarca egit oranda 8denir,
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31 Yilriirlitk ve nilshalar

isbu stziesme, asagwda gbsterilen tarihte, bu madde dahil otuz bir maddeden miitesekkil olarak asil
nilsha Mistral’de kalmak, Yelken'e ash gibidir onayl bir niishasi verilmek Ozere bir asd nilsha halinde

tanzim, imza ve teati olunmustur,

Stizlesme Tanzim tarihi: 27 Kasim 2015

MISTRAL
Yapi Gayrimankul San.ve Tio. A.S.
28311 Sokok N0:2 K:5 D;602 nomovamd?l
Toh:Q222.451 89 79 (pbY) Fux:0232.435 90 24
RBomova V.0,422 G40 0275

Mistral Yap: Gayrimenkul

TEUEN iEL b o] gL e SoSLot niswemen)

I
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EK-1 irtibat bilgileri

MISTRAL

Adres 283/1 Sokak No:2 D:602 Bayrakli - lzmir
Telefon 02324618979

Faks 02324359024

E-mall rdalva@mistralyapi.com.tr

Yetklli kisiler Haydar INAC

YELKEN

Adres 113811 Sokak No. 1/A Konak, lzmir
Telafon 02324697777

Faks 02324574319

E-mail drmsoyler@gmail.com; muhsinkaplan@gmail.com
Yetkili kisiler Mehmet S6yler ; Muhsin Kaplan
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MISTRAL YAP! GAYRIMENKUL SANAYI VE TICARET ANONIM sIRKérI

inzA SIRKOLERI

Merkezi adresi  : 283/1 Sokak Numara 2 Kat £ Dalre 602 Bornova lzmir
Ticaret Sic No  : 158601-Merkez

VergiNo  :Bornova VD. 6220600275

isbu Imza sirkileri yBnetim Kurulu'nun 11.09.2014 tarih ve 2014/4 sayill Ydnetim Kurulu Karan uyarinca

glantmigur.

Bilciimle bankalar, resm! ve Bzel daireler, mahkemelar, gergek ve tlzel kisiler nezdinde yapifacak akit, tazhhOt
ve iglemlerin, girketce ddzenlenecek geklerin, Sdeme emirlerinin, borg senetlerinin imzalanmasinda, senet ve

ceklerin ciro edilmes, sulh, ibra,

bilctimle belgenin muteber olsblimesi ve bu suratle girketin veclbe altina sckutabiimes! igin,
belirten sirket kages! altinda Y8netim Kurulu Bagkan Onder Tirkkan

sirketin ticaret unvam alunda veya buny

ahzu kabz, tahsll ve tediye Islemlerinde ve sirket! temslt ve ilzam edecek

bu belgelerin

ve Yanetlm Kuruly Bagkan Vekill Haydar Ina¢ tarafindan milgtereken yada birts! Ynetim Kurulu Bagkans veya

Yénatim Kurulu Bagkan Vekill olmak kaydiyla Yéinetim Kurulu

Oyes! Tufan Onal, Y8netim Kurutu Oyesl Avram

Sevinti, Yénetim Kurulu Oves! Mehmet Dofan Atay, yanetim Kuruly Oyesi Novart Gayrimenkul Yatinm lngaat
Sanayl Ve Ticaret A {Temsilcisi Denlz Barpin) den herhangt ikisi tarafindan miigtereken imzalanmasi yeterlidir.

InzA YETHRILER}

Onder Thrkkam
{TC No: 47701346518}
y8netim Kurulu Bagkam

W | A

My

Haydar Inag

{TC No: 38671263686) N

¥é&netim Kurulu Bagkan

Vekil \ \YU N W‘C)JJ\
1 c/\ F]

Avram Savintl
(TC No: 38077668492)
yanetim Kurutu Oyes

A

Mehmet Doftan Atay
{TC No: 23128335052}
¥3netim Kurulu Oyesl

ke

7

Tufan Unal
(TCNo: 36610737940)
Yanetim Kurulu Oyesl

Novart Gayrimenkul
Yatlny.San, ve TicAg
Yanetim Kurulu Oyesi (
{Temsilcisl Denlz Bargn
TC No: 29209965552)
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Tarih: 18/08/2014

Tiarkiye Cumhuriyeti Yev.tio: [

114229

(20
NOTERLESI
Disarida hazirlanan ve onay igin noterlifimize getirilen bu islem (N.K.90.md.} altindaki
imzalann gosterdifi Konak Nifus Mildirliigi‘'nden verilmis 28/10/2008 tarih, 47334
lzmlav%ﬁ«l?rsﬂ kayit, K11 serl ve 178570 numarali fotografil Niifus Ciizdanina gére lzmir Hli, Konak ilgesi,
Alsancak mahallesi/kdyd, 1 cilt, 70 aile stra, 14 sira numaralarinda niifusa kayith olup,
EMINE BAGEGMEZ baba adi 8mer , ana adi Nadide , dogum tarihi 13/6/1958 , dogum yerl {zmir olan ve

halen yukandaki adreste bulundufunu, okuryazar oldugunu bildiren 47701346518 T.C.
kimlik numarall ONDER TORKKAN! lle gosterdifl Kargiyaka Niofus MOdiriGgd'nden
verilmis 25/06/2009 tarih, 15238 kayit, L11 seri ve 7873 numarah fotografli Nifus
Cilzdanina gére Erzurum ili, Himis ilgesi, Meydan mahallesi/kéyd, 35 cllt, 24 afle sira, 14
sira numaralarnda nifusa kayith olup, baba ad) Hasan , ana adi Besra , dofum tarihi

gatn%ﬁggzt i 1/1/1968 , dogum yeri Keskin olan ve halen yukandakl adreste bulundugunu, okuryazar
OROCO0SLUS | | oldugunu bildiren 38671269686 T.C. kimlik numaralt HAYDAR INAG ile gsterdl§l Konak
ssmlgmwm Nifus MidOrkigh'nden verilmis 25/12/2008 tarih, 51774 kayit, K11 seri ve 187510
Tel:+002324822354 numaral fotografit Nifus Ciizdanina gére izmir ili, Konak ilcesi, Hursidiye mahallesi/kéyt,
Fax;+8(2324847258 46 cilt, 48 aile sira, B sira numaralarinda ndfusa kayith olup, baba adi Marke , ana ad

Kaden , dogum tarihi 31/1/1953 , dofum yeri lzmir olan ve halen yukandaki adreste
bulundugunu, okuryazar oldugunu blldiren 38077668892 T.C. kimllk numarali AVRAM
SEVINTI ile gdsterdigl Glizelbahge Niifus Madilrligl'nden vertimis 24/09/2004 tarih, 959
kayit, E09 serf ve 388959 numarali fotografl Niifus Ciizdantna gére Aydin ili, Efeler ligesi,
Savrandere mahallesifkoy(, 59 cilt, 42 alle sira, 39 sira numaralarinda nifusa kayith olup,
baba adt Erdogan , ana adi Ayse Behtiye , dogum tarihi B/6/1568 , dogum yerl izmir olan
ve halen yukaridaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 23128335052 7.C.
kimlik numarah MEHMET DOGAN ATAY ile gBsterdifl Konak Nifus Midlirdgi'nden
veriimis 01/03/2011 tarih, 4743 kayit, Y11 seri ve 940946 numarah fotografli Niifus
Clhzdamina gbre fzmir 1ll, Konak ilgesi, Kiiltiir mahallesi/kdyl, 55 cilt, 165 aile sira, 1 sira
numaralarinda nidfusa kawith olu‘a, baba adi Mehmet Sebahattin , ana adi Enise , dofum
tarihl 2/9/1949 , dofum yeri Izmir olan ve halen yukarndaki adreste bulundugunu,
okuryazar oldufunu bildiren 36010737940 T.C. kimlik numarah TUFAN ONAL Tle
gosterdigi Karstyaka Ndfus MUdaridgéi'nden verilmig 01[05{2003 tarih, 10324 kayit, B09
seri ve 312724 numarah fotografll NGfus Céizdanina gGre lzmir 1ll, Konak liges], Selguk
mahallesi/kéys, 87 cilt, 304 aile sira, 9 sira numaralannda ndfusa kayitl olup, baba ad Ali
, ana adi Umran , dogum tarihi 20/4/1956 , dogum yeri lzmir olan ve halen yukaridaki
adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 29209965552 T.C. kimlik numaralt
DENIZ BARGIN Isimli kisilere ait oldugunu iglerinin goklugu nedeniyle noterlik dairesine
gelemediklerinden gidilen 283/1 Sokak Ne: 2 k.5 D.602 Bornova izmir adresinde
mahallinde huzurumda alindigim, onaylanm. Ondokuz Eylill {kibinond8rt, Cuma giind

19/09/2014

Dayanak: Bornova 4.Noterliftnden onayl 16.09.2014 tarih ve 14041 yevmiye no.lu mezkir
sirkete ait karar defterinde yer alan 11.09.2014 tarih ve 2014/4 no.lu karara istinaden
duzenlenmigtir. izmir Ticaret Sicill MadGriGgtnce 17.09.2014 tarih ve Merke2-158601 sicil

no. ile tascil ve ilamnin yapildig gdrillmistdr. il e
¥ IzmiR 2. NDTE% VEKIL .
Emine B

. .
t/ ? A2fY=1

KDV, Damga\n'gnislvn Daderti Kadrt bedell makbuz karyih) tahsd edimistr.

NOZDATE Yan 0/ -
03 2 - 784411158 —
’ /af;’

NBS NO: 2014091903
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izMiR TICARET ODASI
IZMiIR CHAMBER OF COMMERCE

siciL MODORLOG) / REGISTRATION DEPARTMENT
Sayi /No; 333848 Tarlh / Date:

2711215

ODA SICIL KAYIT VE FAALIYET BELGESI /CHAMBER REGISTRATION AND OPERATING CERTIFICATE

Ticaret Onvan! YELKEN OZEL EGITIM TIBBI MALZEME OZEL SAGLIK HIZMETLERI INSAAT TURIZI
SANAY| TICARET ANONIM SIRKETI

Commercial Title of the Firm
Adras YENIDOGAN MAHALLESI $1238/1 SOKAK NO:1/A KONAK/ [ZMIR
Addraess

QOda Sicil No 1384841
Chamber Registration No.
Oda Kayit Tarlhi 2411172010

Date of Chamber Registration
1 :
Ticaret Sicll No 151413  Klasor

Trade Registration No.

Kayith Sermayesi / Derecest R

Registered Capital / Degree 34 INSAN SAGLIGI GRUBU

Meslek Grubu

Professional Group

HER TORLO TIP VE SAGLIK HIZMETLERININ YAPILABILMES! ICIN HER TORLO

Istigal Konusu MUAYENEHANE, KLINIIC, OZEL SAGLIK YURTLARI, OZEL POLIKLINIKLER, GZEL

Fleld of Activity CHECK- UP MERKEZLERI, LABORATUAR, TIP MERKEZI, OZEL HASTANE, DINLENME
EVLERI YAPILMASI VE GEREKL IZINLERIN GEREKLI YERLERDEN ALINMASI VE
ISLETILMES| VE ANA MUKAVELESINDEK] DIGER HUSUSLARDA ISTIGAL EDILMES!.

Meslek Grubuna Esas 86.10.13 - OZEL SAGUK KURUMLARI TARAFINDAN VERILEN INSAN SAGLIGINA
NACE Kodu YONELIK YATAKLI HASTANE HIZMETLERI {OZEL VEYA VAKIF ONIVERSITE
HASTANELER DAHIL, DISCILIK, AMBULANSLA TASIMA, TIBB! LABORATUVAR
TESTLERI FAALIYETLER] HARIC)

Bu belge Istedi Gzerlne verllmigtir.
This cenificale has been issued upon request of the firm.

ILGILI MAKAMA

Yukarita Ticaret Onvani ve Ticaret Sicil Numarasi yazih ticar] igletme halen FAAL olarak Odamiz Oyesidir.
‘The commarcial enterprise, the Commercial fitle and Trade Reglstration number of which is staled above,
is still an ACTIVE Mamber of our Chamber.

GENEL SEKRETER v.
SECRETARY GENERAL =+




T.C.
izMIR TICARET SiCILi MUDURLUGU

SiciLL. TASTIKNAMESI

TICARET UNVANI : YELKEN OZEL EGITIM TIBBI MALZEME
OZEL SAGLIK HIZMETLERI INSAAT
TURIZM SANAY{I TICARET ANONIM
SIRKETI

SICIL NO : MERKEZ - 151413

TESCIL TARIH] :23/11/2010

ADRES : YENIDOGAN MAHALLESI 1138/1 SOKAK NO:1/A
KONAK / {ZMIR

UGRASTIGI ISLER, : ANA SOZLESMESINDE YAZILI {SLER.

{SLETME SAHIBININ

HOVIYETI : TUZEL KISl A.S.

TEMSILCILER : MEHMET SOYLER

Isbu sicil tastiknamesi istek Ozerine verilmigtir

27/1172015

C.K
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ADRES ‘YENIDOGAN MAHISEMT 1138/1 5K, No: 1 l¢ Kap: No: A Konak [ lzmir

verkil  ‘MEHMET SOYLER 19522034196 "9 2 6 5 2

vl 0 MONFERIT/OGYIL

TESILSEKL/, MONFERT/04.04.2014 TARIHINDEN TIBAREN OC VIL

TICARET SiCIL |
ADL-NO :1ZMIR MERKEZ - 151413

Al :
vesaloahel- 035255 BASMANE - 9040785401

ol MALZEME ©ZEL SAGUX HiZMETLER INSAAT TURIZM
SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKET] Onvanti sipketin Thrkiye cumhuriyetl lzmir Onuncu Noterliginde
{te onaylanan $irket Karar pefterinin 4,sayfasinda i Thrkiye

2014 gin , 05055 yevmlye numards fle onaylanan
cimie resmi ve husus!

slar ilebankatar, adlive dart merciler nudlndu,deﬂerdarllk.maliye. verg!

rde,ahzu kabza islemlarinde,tahsllat ve tedly:tlarda,gavr{menkul alim ve
edici ve taahhiit

mitnferiden imzasi fleyirketi

Lirligi fle karar veriimigtir, denildiginden, tems) ve llzama esas aimak
lep ederim.

MALZEME OZEL SAGLIK HiZMETLER] INSAAT TURIZM sanayYl

Yukapida adrest yazih YELKEN YzeL EGFIM T

13.03.2014 giin, 04077 yeumlye numarss!

cumthuriyet] fzmir Onuncu Notedlilgnde 07,04,
04.04.2014 glin, 2014/3 karar sird numaral ySnetim kurulu wararinda ; .. Sirketi bll
dalrelerdehakikl ve hakml saht

dafreleri nexdindekl t8m iglemle
satimunda,jpotek tesls ve {ekkindeakit ve taahhitierin’ Imzalannamnda,sirketi ilzam

zltina sokueu tim husustarda ySnetim feruly bagkant MEHMET sOYLER ' in
temsil ve lzam etmesing oo OF
tizere girket Onvant altinda kullanaca

YELKEN OZEL EGITIM TieBi i
VE TICARET ANONIM SIRKET! IsiMLI KURUMU TEMSILEN

(vénetim Kurulu Bagkan! ) MEHMET SOYLER

Him asafida &melder] bulunam imzammn onaylanmasini t

. [ 3 T '
e |_,;,.|y . . e . . H ¥
isiem N,K.90,md.) alindaki Jméin 50407815401 vergi numara ELKEN O
;Ah.mulzmsr ; £T ANONIM SIRKET] adina YETK

LERI INSAAT TURZM SANAY[ VE TICAR

dreRbt i den,-gosterdti-Yenimahate Niifus Mk

AU

n collugu nedenl-m_; dalremize gelemeyeceline iliskin beyan ve mazeret! tarafimdan uygun,
Sk vilkil bulan taidp ve davet Ozerine gittidlm ; lzmir ! de Konak Gankaya 137150

(AKTlrkive Cufphuriyeti kmieOnuncu Noterfifinde 13.03.2

hlanan Sitket KardrDeftasinin 4.sayfasinda ki TOrklye Cumhurhie
yevmlye ddmare fle onayfanan 0+4.04.2014 giln, 204

A gare adi gegene IMZA |RKOLER| Igeriginde yazii temsil ve liz2

No.4iB
1 -w,{,gag%ﬁé& w T1B5! MALZEME OZEL SAGLIK HIZMETLER] INSAAT
“TURZM |CARET ANONIM SIRKETI

el EGITIM Ttﬁgl l
rig0'nden verlimls 25710/2002 tarlh,

daSlifdifin, onaylarim. Onbir isan {kibinondBit, Cuma glind 11/04/2014
q14 gln, 04077 yavmiye numaras 113

M. lzmir Onuncu Noterliignde 07.04.2014
3 karar sira numarsl yanetlm kuruly
yetkllerinin veriidigi gBroimagtir.

S tetkikinge bu IMZA SIRKOLER!

8

25866 |

- glarak
-kayit, 07 geri ve §35335 numarah fotofrafit Nifus Clzdanina gére Ankara 1, Yenlmahalle liges], Kenthoop
; “hitifusa kayith olup, baba advYagar., ana od1 Atime,,

u‘:‘ﬁr Swjahalissifkdyil, 13 dilt, 47 alle sira, } sira numaralarndat
2 s Y i i, 30/8/1967 , dojum yeri Diyarbatar olan ve halen yukandaki adreste bulundugunu, okuryazar

. kimilk numaral MEHMET SOYLER simll Kigtye ait cldudunu i§ sahlbin;n
yerinde

kak No.9 adresinde

A2l



EK_18

Komblnasyon No : 5330

TASLAKTIR -
xesiN TEMINAT MEKTUBU
Tarih 1 14/11/2015
MISTRAL wovvicsrreseesees A5 "NE Mektup No : 1269807
1zMIr

YELKEN OZEL EGITIM TI8B! MALZEME OZEL SAGHIZ.INSTUR.SAN.TIC.A.S. nin(*Borglu”)
glrketinz MIStral wcvvsiisenne AS. Il akdetmls oldufu torihh .

Sazlegmesi kapsamunda gicketinize kary) dojmuy veya dofjacak borglennin iy bu kesin
teminat  tutan  olan  1.300.008,00 USDYye (Yalmz/Bir  Miyea Ocylizbin
AMERIKANDOLARL,S00) kadarkl kismtmn 8d inl Bankammn garantl ettfin; edi gegen
Berflunun cBzlesme gartlanm yorne getirmedidinl vefveya badlanmiy veya
bajilanmarmg herhang) bir borcunu kesmen veya G Sdemadifinl bild ik yanh
talebiniz (zerina protssto gelomeye, hikim ve adi gecen Borglunun Iznlnt almaya gersk
kalmaksibn ve adsi gegen Borglu Ila irketiniz arasinda ortayn Gikacak herhangl bir
vyusmazlk ve bunun siabet ve kenunl sénuglan nazan Idbéra alinmaksizin ve
belianmeksizin yukenda yazh tutan Ik yazk tilebiniz Gretine dorhod ve gecikmeksizin
sirketiniza nakden va tamamen ve taiep tarihindan sdama tarthina kadar gecen plnlera alt
kanunl falzl e birlikte Sdayecedimizl, Bankohtn Imza atmaya yetidi temshiclsi va sorumiusu,
gfal Ba' va Banka nam _ve hessbina  tachhOt ve beyan  uderz.

lsbu teminat mektubu kesin, gayrikabii riicu, Umit Ig), keyitsrz sartsiz ve llic talepte
damalidi. .

15 bu teminat mektubu 1£/11/2016 tarihine kadar EIUIUZUIG tarihi dahdl) gecesl olup bu

‘warthe kadar mektubun nakde cavlimesl kin banksnuza yazht clarak bagvurulmamas)

hallnda mektubumuz ve tmahhiidimiz hOkBmsidz kalacaktr,

ts bu tominat mektubunun tazminl halinde; mektup tutan tazmin tatthindeld T.C Morkez
Bonkas: dviz sabiy kury fizarnden hesaplanarok kerphf TL clarek trarnhmzu Sdenecektir.

TORKIYE GARANT! BANKASI A5,
KORDON Susest
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

EK 1 : SEKTOR RAPORU
Sektorel Analizler
Konut Sektorii
Konut Sektérii Agisindan izmir
Konut ve Residence Sektdrii
> izmir Konut Sektérii

Son yllarda istanbul'da oldugu gibi lzmir'de de Rezidanslarin aligveris merkezi ve ofisle
birlikte servis edildigi projelerin hiz kazandig goriilmektedir. Rezidans’larda ortalama olarak
toplam alanin %5 ile %10 arasinda degisen kismi penthouse tabir edilen genis dairelerden,
geriye kalan alan ise daha gok 1 oda 1 salon yada 2 oda, 1 salon ve toplam alani 80-100 m?*' yi
gecmeyen dairelerden clugmaktadir.

izmir geneline bakildiginda gelistirilen Rezidans projelerinin basarih oldugu, yapilan
Rezidanslerin kent merkezinde toplandigt gériilmistir. izmir merkezinin, yasanan goégler
sonucunda sikistig, yollarin ve otoparklarin kent merkezi igin yetersiz kaldig agiktir. izmir
Limamnin oOzellestirilmesi, buna bagli olarak geligen turizm potansiveli ve ticaretteki
hareketlilik; cesitli alanlarda ¢alisgan metropolitan izmirli’lerin sehir merkezinde, igyerlerine,
bankalara, ticari ve sosyal alanlara yakin konumlanmis nitelikli |iks konutlara olan ihtiyacint
arttirmistir. Bu ihtiyacl karslamak igin son bes yilda [zmir'de Rezidans projeleri hiz
kazanmistir,

Bosluk Oram

Projenin bulundugu bélgede yer alan projelerde ortalama %15-20 seviyelerinde bogluk goriilmektedir.
Bolgede alternatif projelerin bulunmasi, konut fiyatlarinin izmir ortalamasimn Gzerinde olmas: gibi
etkenler bosluk oraminin bu seviyelere gelmesinde énemli bir etkendir.

2015-2016 Yillani arasi Konak-Ginarh Satilik Konut Ortalama Birim m? Fiyat Analizi

2250 TL
2200 TL
21s0TL
2100 7L
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2000 1L
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1900 7L
EHAG Kasim Arabk Ocak LT Mait Niszn Mayts  Haziean Temmuz Adusics Ewlul Elam Kasum
15 15 16 6 i 16 16 16 16 16 § 16 16

Kaynak:hirriyeterniak.com

Konak bélgesinde son 1 yil igindeki 2. el konut satislanina bakildiginda genel olarak yiikselen bir ivme
olmasi yaninda ay bazinda diisiis kinimlarinin oldugu dikkat cekmektedir. Bolgede 2. el konut satiglarinin
yukandaki grafiktede goriildiigii gibi son dénemde 2.250 TL/m? seviyelerinde oldugu gériilmektedir. 2. El
satiglanin yiiksek oranda eski konutlar arasinda gergeklestigi bélgede yapilan aragtirmalar neticesinde yeni
konutlarin daha yiiksek bedellerle gerceklesebilecegi 6grenilmistir.
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Bélge Analizi
Analiz Tablosu Kasim 2016 TL % Yilltk Dedisim Kasim 2016 TL %Yk Degdisim Kasmm 2016
Ginarh
lzmir 2212TL % 17 = 127L %5 = 16 Yl

Kaynak:hirriyetemiak.com
Alsancak - Konak Bélgesindeki Konut Yatinmlar

Alsancak-Konak Bolgesinde mevcut doku, nitelikli konut yapilabilecek arsa stogunun kisith olmasi ve Yeni
Kent Merkezi ile ilgili planlarin onaylanmasi ile yeni yatinmlarin adresi, Konak ve Bayrakl ilgesi sinirlan
icerisinde bulunan Yeni Kent Merkezi olmustur.

Proje alan| ve yakin cevresinde bulunan baslica rezidans projeleri asagida siralanmgtir.

Aksoy Rezidans

Erdil Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan yapilan Aksoy Rezidans 6 yillik ingaat siiresinin sonunda 2003
yiinda tamamlanmistir. Tasinmazin 12.000 m? alani 4 katl ahisveris merkezi olarak, 2 kati otopark olarak
ve 13 kati rezidans olarak kullamimaktadir. Yapi icerisinde biiyiikliikleri 76 m? ile 270 m? arasinda degisen
66 adet daire bulunmaktadir. Ancak zamanla Alsancak bélgesinde, ofise olan ihtiyacin artmasi ile beraber,
Aksoy Rezidans icerisinde bulunan rezidanslarin bir bolimii yapilan tadilatlar ile ofis hacimlerine
doniistliriimistiir. Aksoy Rezidans igerisinde 3 tip daire bulunmaktadir. 1+1 konut tipinde ingaa edilen
daireler 76-78 m? aralifinda, 2+1 konut tipinde insaa edilen daireler 90-140 m? arahgnda, 3+1 konut
tipinde insaa edilen daireler 90-140 m? araliginda, 160-240-270 m? aralifinda ingaa edilmigtir. 76-78-90
m? lik dairelerde balkon bulunmamakta, 76-78 m?lik daireler tek cepheli, 90 m¥lik daireler cift cephelidir.
140 m?lik, 160 m?lik, 240 m?lik daireler, ¢ift cepheli ve balkonlu olup 270 m?lik daire teras alamina
sahiptir. Daireler kismi cam agilabifir nitelikte olup ankastreli teslim edilmektedir. Dairelerin ikinci el satig
bedellerinin ise ortalama 5.000 TL/m? ile 9.000 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir,

Port Residence

Emre Karcioglu tarafindan tasarlanan ve 3.500 m? arsa tizerinde ingaa edilen Port Residence 2011 yilinin
haziran ayinda tamamlamigtir, 2.kat ile 23.katlar arasi Rezidans (konut) olarak planlanmistir. 2. kattaki
dubleks evler, 4 adet (D tipi 3+1 ) 235,38 m?, 14 adet (E tipi 1+1 ) 90 m¥dir. 3.ve 8. katlar arasindaki 6
katta, her katta 4 daire olmak Gizere toplam 24 daire meveut olup 12 adedi {C tipi 2+1) 110 m?, 12 adedi(B
tipi 3+1 ) 164 m? 'dir. 9.ve 23.katlar arasindaki 15 katta, her katta 2 daire olmak lzere toplam 30 daire
{4+1) 275 m? mevcuttur. Toplam daire sayisi 72 'dir. Binada yer alan D ve E tipi daireler dublekstir. Tim
dairelerde balkon alanlar bulunmakta olup sadece E tipi daire tek cephelidir. Tim dairelerde camlar
acilabilmekte olup st katlarda baz dairelerin camlar kismen agiimaktadir. Daireler ankastreli olarak
teslim edilmektedir. Dairelerin satisi briit m? {izerinden yapilmaktadir. Katta yer alan, merdiven, asansor
holleri, tesisat alanlan v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler, ortak alan ve otopark alanlarindan katilim
yoktur. Dairelerin satislarinin %80 oraninda ingaat tamamlandiginda geri kalan kism ise ilerleyen yillarda
satilmistir. Port Residence igerisinde ikinci el satis fiyatlan su sekildedir;

- A tipi(4+1) konutlarin satislar ortalama 9.000 TL/m? ile 10.000 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
- B tipi(3+1) konutlarin satiglari ortalama 7.000 TL/m?ile 7.500 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
- C tipi{2+1) konutlarin satiglar ortalama 7.750 TL/m? ile 8.200 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
- D tipi{3+1) konutlarin satiglari ortalama 7.750 TL/m? seviyelerinde oldugu bilinmektedir.

- E tipi{1+1) konutlarin satislan ortalama 5.000 TL/m? ile 7.250 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Punta Residence
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Miman tasarimim Cizgisel Mimarhk- Turgay Bakir ‘a ait Birlik ingaat Sanayi A.$. tarafindan hayata gecirilen
Punta residence 2005 yilinda tamamlanmigtir. 21 katta toplam 30.000 m? ingaat alanina sahip olan Punta
Rezidans’ de, 450 arachk otopark ve 2 kat garsi bulunmaktadir. 13 katta toplam 50 adet daire bulunmakta
olup dairelerden 20 tanesi ofis, 30 tanesi Rezidans kullanimhdir. Zemin+1.kat ahgveris merkezi, 6 kat
otopark, diger katlar ise konut olmak iizere toplam 21 kattan olugmaktadir. Toplamda 6.000 m? sosyal
tesis alanina sahiptir. Proje igerisinde 10 adet briit 140 m? 2+1 ve 20 adet briit 260 m? 4+1(Camagir odas
dahil) olmak lzere 2 ayn tipte 30 adet daire bulunmaktadir. Dairelerin satigi brit m? (zerinden
yapiimaktadir. Merdiven, asansér holleri, tesisat alanlari v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler ve
otoparklardan katihim yoktur. Ikinci el satig bedellerinin 2+1 dairler igin yaklagik ortalama 7.850 TL/m?,
4+1 daireler icin yaklasik ortalama 7.700 TL/m? seviyelerinde oldugu bilinmektedir.

Kordon Kule

Proje sahibi Megapol A.S. tarafindan hayata gegirilen ve tasarimini Ar Mimarhk Miih, Dek. Ltd.$ti.'nin
tistlendigi proje 550 m? arsa Uzerinde insaa edilerek 2010 yilimin Nisan ayinda tamamlanmigtir. Mimari
projesine gore 8., 9., 12., 13., 14. katlarinda 190 m¥lik 2 adet daire diger katlarinda ise 380 m?lik birer
adet daire olmak tzere toplamda 17 adet Rezidans olarak tasarfanmigtir. Mevcut durumda istege bagl
olarak kattaki Rezidanslerde birlesme yapilmigtir. Dairlerde, Asma tavan, granit, mermer ve lamine parke
zemin kaplamasi, yiiksek ses izalasyonu, dzel tasarim banyo ve vitrifive, yangin ve hirsiz alarm sistemi
mevcut olup daireler ankastresiz teslim edilmigtir.

9.500 m? toplam kapall insaat alamina, 70 araglk otoparka sahip 19 kath yapidir. Yeni deprem
yénetmeligine uygun, fore kaziklarla saglamlastinimis zemin Gzerine, yiiksek kaliteli hazir beton ve
nerviirli demir kullamlarak modern gelik kalip istemiyle insa edimigtir. Giydirme cephe, alliminyum
motorlu panjur sistemi, fotoselli kapilar, merkezi sistem klima ve havalandirma, yerden isitma ve sicak su,
merkezi anten sistemi, kablo TV, uydu yayin, jeneratdr, siginak, ¢ép toplama sistemi, video intercom ve
kamera ile 24 saat giivenlik, kimlik kontroli ID elektronik kart gegisli otomatik giris sistemi bulunmaktadir.
Tasinmazin zemin katinda magazalar, 7. normal kata kadar otopark, 8. ve 19. normal katlar arasinda ise
konutlar yer almakta olup konutlara ait 24 araghk otopark alani bulunmaktadir. ikinci el satig bedellerinin
ise ortalama 6.500 TL/m? ile 6.600 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Giirel Tower

Mimar Aybars Kendir tarafindan tasarlanan ve 27.000 m? ingaat alanina sahip proje 2007 yilinin Mart
ayinda yiklenici Ege Yapi Ingaat Tic. San. A.S. tarafindan tamamlamistir. 34 adet 1+1, 51 adet 2+1 ve 17
adet 3+1 olmak iizere toplamda 102 adet ve 6 tip daire yer almaktadir. Daireler yaklagik briit 70-300 m?
arasinda degisen kullanim alanlarina sahiptir. Her dairede Franke marka full ankastre driinler ve LG marka
klimalar bulunmaktadir. Daire satiglarinda mobilya diginda ankastre, firin ve beyaz egya saglanmaktadir.
Tasinmazlarda balkon bulunmamakta olup camlar kismi ve belli agida agilmaktadir. 25 katta toplam
27.000 m?lik insaat alanina sahip olan Giirel Tower Rezidans’ da, 300 araghk otopark bulunmaktadir. 17
katta toplam 102 adet daire bulunmakta olup bunlarin taman Rezidans kullamimhidir. Otopark 5 kat 1800
m?, otopark katinin Ostinde yiikselen teras kat ve restaurant 6. katta, ahgveris merkezi zemin katta,
bodrum kati spor aktivitelerinin ve tesisat kisminin oldugu béliimdir. Her katta yer alan 180 m?lik fuaye
ile toplu halde vapilacak toplantilara olanak saglamaktadir. Dairelerin satig brit m? {zerinden
yapiimaktadir. Merdiven, asansér holleri, tesisat alanlar v.b. briit alana dahil olup sosyal tesisler ve
otoparkiardan katihim yoktur. ikinci el satis bedellerinin ise ortalama 5.700 TL/m? ile 7.000 TL/m? arasinda
degistigi bilinmektedir.

Folkart Towers

Mimar Mehmet Yagcioglu tarafindan tasarlanan ve 27.000 m? yiiz 6lgtimine sahip arsa Gzerinde yer alan

proje 2 kule olarak tasarlanmig olup A Kule Subat, 2014 — B Kule ise ABustos 2014 tarihinde

tamamlanmistir. Projede 131 adet 1+1, 64 adet 2+1 ve 18 adet 3+1 daire olmak Uzere toplamda 213 adet

daire bulunmaktadir. 1+1 daireler 75-108 m?, 2+1 daireler 114-123 m?, 3+1 daireler 193-202 m? arasinda

degismektedir. S6z konusu proje 40 kath 2 kule olarak, 200 m. yiksekliginde ingaa edilmistir. Folkart

Towers'in ilk 8 katinda otopark, cars! ve spa alani, 8. kat ile 18. kat arasinda Rezidans, 19 ve 40. katlar
3
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arasinda ise ofisler yer almakta olup toplam 658 adet ofis ve rezidans bulunmaktadir. Folkart Towers'da
1+1 ve 2+1 daireler tek cephelidir. Tim dairelerde pencere agiimi yapilabilmektedir. Daireler ankastreli
teslim edilmektedir. Mobilya, buzdolabi ve ¢amagir makinesi diginda tiim donammlar (Ankastre firin,
davlumbaz, bulasik makinesi vs.) dairelerin ierisinde saglanmaktadir. Her katta 9 adet ve 11 adet olmak
Uzere 2 farkh kat dagilimu bulunmaktadir. Birinci Kule’de 8.-18. kat arasi, ikinci Kule’de 7.-18. katlar arasi
konut bulunmaktadir. 1+1 dairelerden 70-75 m? arasi olanlar, bulvar cepheli 85-118 m? arasi daireler ise
deniz cephelidir. 2+1 ve 3+1 dairelerin tamami deniz cephelidir. Satiglar sirasinda misteri talebi
dojrultusunda tipler birlestirilip, 5+1 (3+1 ve 2+1), 4+1 (3+1 ve 1+1), konumuna gére 3+1 (1+1, 1+1 ve
1+1) olarak farkh tipler olusturmustur. Bu sebeble son durumda hangi tipten ne kadar olustugu proje
baslangici ve glincel bilgilerle uygulamada paralel gitmemistir. Dairelerin satigi briit m* dzerinden
yapilmaktadir. Merdiven, asansér holleri, tesisat alanlart v.b. brit alana dahil olup; sosyal tesisler ve
otoparklardan katilim yoktur. 2016 yili ortasi itibari ile iki kule genelinde satiglarin %90 tamamlanmistir.
Dairelerin satisi briit m? {izerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansor holleri, tesisat alanlan v.b. briit alana
dahil olup; sosyal tesisler ve otoparklardan katihm yoktur. Proje igerisinde 4 adet konut kalmig olup

ortalama satis bedellerinin 7.000-8.000 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
Ege Perla {is GYO)

ls GYO tarafindan 2015 yil sonlarinda ingaa siireci tamamlanan proje; 18.000 m? arsa lzerinde, 38 kath
ve 21 kath, 2 kule olarak, yaklasik 120 m yiksekliginde ingaa edilmistir. Egeperla’nin 38 kath kulesinde yer
alan katlarda Rezidans, 21 katli kulesinde yer alan katlarda homeofis tarzinda ofisler yer alacak olup
toplam 84 adet ofis ve 109 adet rezidans bulunmaktadir. 6 adet briit 83 m? 1+1, 30 adet briit 162 m* 2+1
Plus, 33 adet briit 191 m? 3+1 (A), 32 adet briit 193 m? 3+1(B}, 5 adet briit 251 m? 4+1 EX ve 5 adet briit
274 m? 5+1 EX olmak Uizere toplamda 111 adet daire bulunmaktadir. Taginmazda 1+1 ve 2+1 daireler tek
cephelidir. Tim dairelerde pencere acilimi yapilabilmektedir. Daireler ankastreli teslim edilmektedir.
Dairelerin tamami deniz cephelidir. Proje A ve B blok olmak izere iki bloktan olusmaktadir. A blok
icerisinde 111 adet konut Gnitesi bulunmakta olup B blok igerisinde 65 (nite yer almaktadir. Bunlardan 40
tanesi ofis olup 15 tanesi home ofis amagldir. Dairelerin satigi briit m? GUzerinden yapilmaktadir.
Merdiven, asansor holleri, otopark, tesisat alanlar v.b. briit alana dahil olup ortak alanlarin satisa dahil
edildigi bilgisi alinmistir. Satisa hazir olan daireler icerisinde ankastre firn, davlumbaz, dolaplar yer
almakta olup ¢amagsir makinesi ve buzdolabi satisa dahil olmamaktadir. Ortalama satig bedellerinin ise
8.600 TL/m? - 9.450- TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir. Projede tamamlanan satiglann yaklagik %70
seviyelerine geldigi bilgisi alinmistir.

Mahall Bornonti

Yikleniciligini Tirkerler Holding ‘in fistlendigi ve teslimlerin 2019 yilimin Haziran ayinda yapilmasi
planlanan Mahall Bomonti Ilzmir projesinde, tarihi binalar restore edilerek ticari faaliyete aktif katifimi
saglanacaktir. Tarihi saraphane binasi miize/café konseptinde, tarihi kosk ise sanatevi olarak
islevlendirilecek. izmir Konak'ta Eski Bomonti Bira Fabrikasi arazisi lizerinde inga edilen Mahall
Bomonti izmir projesi, ~45.000 metrekare alan Uzerinde, 58 kath ana blok, dokuzu tarihi olmak lizere
toplam 12 blok halinde yikseliyor. Mahall Bomonti projesi 415 adet konut, 572 adet ofis ve 85 adet
ticari Giniteden meydana geliyor. Projede 61 adet briit 41 ile 78 m? arasinda degisen kapal alana
sahip 1+0, 300 adet briit 87 ile 177 m? arasinda degisen kapall alana sahip 1+1 Loft, 30 adet brit 153
ile 238 m? arasinda

degisen kapah alana sahip 2+1 Loft, 20 adet briit 196 ile 304 m? arasinda degisen kapal alana sahip
3+1 Loft, 2 adet briit 153 ile 238 m? arasinda degisen kapah alana sahip 2+1 Loft, 2'ser adet 310 ile
321 m? arasinda degisen kapal alana sahip 4+1 ve 5+1 tip konu bulunmaktadir. Dairelerin satigt briit
m? Uzerinden yapiimaktadir. Merdiven, ve otopark, asansér holleri, tesisat alanlan v.b. briit alana
dahil olup; sosyal tesislerden katilim yoktur. Yaklasik 1 ay icerisinde satislarin % 25 ‘i tamamlanrsgtir.
Satislarin ortalama metrekare birim fiyatlan 6.500 TL/m? - 7.250 - TL/m? araliginda degismektedir.

TSKB Gayrimenkul Deferleme A.$. | www.tskbgd.com.ir | Ticaret Sicll No: 485935
Merkez: Maclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findiki/Istanbul istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | izmir {Sube): 0232 453 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir {Sube): 0412 229 09 00



Proje Alani Yakin Cevresi Rezidans Projeleri

Akszoy Residence

)
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*Proje alani cevresinde yer alan rezidans projelerinin konumian yukaridaki korkide yaklastk olarak
gdsterilmistir.

Ofis Sektdrii
Ofis Sektdrii Agistndan Izmir

[zmir, Istanbul ve Ankara’dan sonra Tiirkiye’'nin tgiincii gelismis ofis pazan olarak éne ¢ikmaktadir. Yeni
ofis projeleri ile birlikte izmir ofis pazarinda A sinifi ofis arzinda olugan artiga kargin, halen is ham ve
agirlikh olarak konuttan dénistiirdlmiis olan diisik kaliteli ofis stoku varligini sGrdiirmektedir. Tlrkiye'nin
en énemli ticaret ve limanlar kentlerinden biri olarak [zmir'de ofis pazaninda ana kullanici/kiralayici olarak
lojistik ve denizcilik sektoriinde faalivet gésteren girketler 6ne gikmaktadir. Bununla birlikte izmir ofis
pazarinda kullanicilar bélgede yer alan ¢ekim merkezlerine gore farkhhk géstermektedir.

izmirde modern ofis gelisiminin ilk érnekleri 2001 yilindan itibaren gorilmeye baglanmistir. Bu yildan
itibaren izmir ofis piyasasinin ilk A tipi ofis érnekleri olusmaya baglamigtir. 2008 yilina kadar oldukga sinirh
gelisen izmir A sinifi ofis pazan 6zellikle Bayrakl ve Alsancak Bolgesi'nde modern ofis projelerinin geligimi
ile hareketlenmeye baslamistir. [zmir'de ticari faaliyetlerin yogunlastig Konak ilgesine bagh Basmane-
Cankaya Balgeleri izmir'in Merkezi i3 Alani olarak adlandinlmaktadir. Bu bélgede yer alan ofis arzi agirlikh
olarak B ve C tipi olarak tamimlanabilecek han ve eski is merkezi stoklanndan olusmaktadir. Ayrica bdlgede
proje gelisimine uygun arsa arzi kisith durumdadir. Bu bdlgede yer alan ofis kullanicilarinin agirhkl olarak
ticaret, denetim-danismanlik, ilac-kimya ve diger hizmet sektorlerinde faaliyet gosteren firmalar oldugu
gozlemlenmektedir.

Son yillarda, liman cevresinde ve Salhane-Turan hattinda modern ofis binalan yer almaya baglamig
olmakla birlikte sunulan toplam ofis arzi heniiz talebi karsilayacak diizeyde degildir. Izmir Biytiksehir
Belediyesi’nin 2011 yilinin Mart ayinda onayladig 1/1.000 élcekii Uygulama imar Plani gergevesinde,
lzmir'in “Yeni Kent Merkezi”, Alsancak-Salhane-Turan Aksi olarak belirlenmigtir. Kentsel dénlsim
programi cercevesinde, eski fabrika alanlarinin karma kullanimh ofis-rezidans-aligveris merkezi projelerine
déniistiiriilmesi nitelikli ofis arz1 yaratma anlaminda bu bdlgeleri cazip kilmaktadir.
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Jzmir Ofis Bolgeleri Krokisi
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*Ofis alanlarinin yogunlastigi bélgeler yukariki iizerinde yaklasik olarok gésterilmigtir.

[zmir geneline bakildiginda ofis alanlannin belirli bolgelerde toplanmis oldugu gdrilmektedir. Ofis
alanlarinin yogunlastigi 2 bdlge bulunmaktadir. Ofis alanlan genellikle, Konak ilgesi igerisinde, Alsancak-
Cankaya-Pasaport-Basmane bdlgelerinde ve Yeni Kent Merkezi olarak adlandinlan, bir bélimi Konak
ilcesi, bir bélimi Bayrakl ilgesi simirlan igerisinde bulanan bilgede konumludur.

Alsancak- Konak Bolgesi
Ofis Stogu

Alsancak- Konak bélgesinde yogun olarak ishanlan ve is merkezleri, az miktarda plaza ve apartman
dairesinden ofise déniistirilmiis hacimler bulunmaktadir. S6z konusu bdlgede bulunan acik ve kapal
otopark alanlan ihtiyaci karsilamamakla beraber, bdlgenin trafik sorunu da bulunmaktadir. Sehit Fethi Bey
Caddesi Uzerinde bulunan Heris Tower, Gazi Osman Pasa Bulvan (zerinde konumlu Hilton Center,
Alsancak’in limana yakin balgesinde kanumlu olan Aksoy Rezidans ve Punta Rezidansta, bélgedeki nitelikli
ofis stogunu olusturmaktadir.

Bolgede ofis stogu ihtiyac bulunmasi nedeniyle bazi meskenler ofise kullammina cevrilerek
kullaniimaktadir. Bu durumun ozellikle Vasif Cinar Bulvar ile ¢evresinde ve Cumbhuriyet Bulvan cevresinde
siklikla goriilmektedir. ' ’

Bosluk Orani

Alsancak-Konak bblgesinde, bos arsa stogu bulunmadigl icin talep edilen ofis stoklan mesken olarak
kullaniimakta olan binalardan karsilanmaktadir. Alsancak bélgesinin, izmir'in merkezinde olmas: ve
bélgede bulunan ofislerin talep gérmesi sebebi ile is merkezleri ile beraber Heris Tower, Aksoy Rezidans,
Punta Rezidans ve Hilton Center icindeki ofislerin bosluk oranlar oldukga diisik seviyededir.

Kira Degerleri
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Alsancak-Konak bolgesinde bulunan A ve B sinifi ofislerin kira bedelleri incelendiginde, B sinifi ofislerin
ortalama kira bedellerinin, bilyiikliik, cephe durumu, bulunulan kata gére 15 TL/m? ile 20 TL/m? arasinda,
A sinifi ofislerin kira bedellerinin ise 20 TL/m? ile 40 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Alsancak - Konak Bdlgesindeki Ofis Yatinmlan

Alsancak-Konak Bolgesinde mevcut doku, nitelikli ofis yapilabilecek arsa stogunun kisith olmasi ve Yeni
Kent Merkezi ile ilgili planlarin onaylanmasi ile yeni yatirmlarin adresi, Konak ve Bayrakl ilcesi sinirlari
icerisinde bulunan Yeni Kent Merkezi olmustur.

Heris Tower

Megapol Grup tarafindan 1998 yilinda ingaatina baglanmis olan Heris Tower, 2001 yilinda tamamlanarak
hizmete acilmistir. Ofis kulesi olarak tasarlanmig olan Heris Tower, Alsancak bélgesinde bulunan sayih
nitelikli ofislerdendir. Toplam 19.000 m? insaat alamina sahip olan Heris Tower igerisindeki 450 arag
kapasiteli otoparki bulunmaktadir. 25 kath olarak ingaa edilmig Heris Tower igerisinde 225 m? ile 450 m?
arasinda degisen ofis hacimleri bulunmaktadir. Ortalama kira bedellerinin aylik 30 TL/m? ile 40 TL/m?
arasinda degistigi, ikinci el satis bedellerinin ise ortalama 5.000 TL/ m? ile 6.500 TL/m?* arasinda degistigi
bilinmektedir.

Aksoy Rezidans

Erdil ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan yapilan Aksoy Rezidans 6 yillik ingaat siiresinin sonunda 2009
yilinda tamamlanmistir. Taginmazin 12.000 m? alani 4 katl ahgveris merkezi olarak, 2 kat otopark olarak
ve 13 kat) rezidans olarak kullaniimakta olup icerisinde biiyiikliikleri 76 m? ile 270 m? arasinda degisen 66
adet daire bulunmaktadir. Ancak zamanla Alsancak bdlgesinde, ofise olan ihtiyacin artmas: ile beraber,
Aksoy Rezidans igerisinde bulunan rezidanslarin bir bélimi yapilan tadilatlar ile ofis hacimlerine
déniigtiiriilmistiir. Aksoy Rezidans igindeki ofis hacimlerinin aylk kira bedellerinin ortalama 25 TL/m?ile
30 TL/m? arasinda degistigi, ikinci el satig bedellerinin ise ortalama 5.000 TL/m? ile 9.000 TL/m? arasinda

degistigi bilinmektedir.
Punta Rezidans

Yiiklenici Birlik insaat Sanayi A.S. tarafindan 2005 yilinda tamamlanip hizmet vermeye baslayan Punta
Rezidans 21 katta toplam 30.000 m? insaat alanina sahiptir. Punta Rezidans’ta 450 arachk otopark ve 2 kat
carsi bulunmaktadir. 13 katta toplam 50 adet daire bulunmakta olup dairelerden 20 tanesi ofis, 30 tanesi
Rezidans kullammlidir. Zemin+1.kat alisveris merkezi, 6 kat otopark, diger katlar ise konut olmak lzere
toplam 21 kattan olusmaktadir. Taginmazin igerisindeki bagimsiz bollimlerin bazilan Alsancak bélgesinde,
ofise olan ihtiyacin artmasi ile beraber yapilan tadilatlar ile ofis hacimlerine dénigturiimustir. Punta
Rezidans icindeki ofis hacimlerinin aylik kira bedellerinin ortalama 25 TL/m?ile 30 TL/m? arasinda degistigi,
ikinci el satis bedellerinin ise ortalama 7.000 TL/m? ile 8.000 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Hilton Center

1992 yihnda ingaati tamamlanarak hizmete agilan Hilton 2 bloktan olusmaktadir. A blok icerisinde, izmir
Hilton Oteli ve ofis hacimleri B Blokta diikkan hacimleri bulunmaktadir. Bina igerisindeki ofis hacimlerinin
ayhk ortalama kira bedelleri ortalama 25 TL/m?, satis bedelieri ise ortalama 4.000 Ti/m? ile 5.000 TL/m?
arasinda degismekte oldugu bilinmektedir.

Giirel Tower

Yukleniciligini Ege Yapi Ingaat Tic. San. A.$.'nin Ustlendigi Gilrel Tower Residence 2007 yihnda insaati
tamamlanarak hizmete acilmis ve toplamda 102 daireden olusan 23 katl bir yapidir. 25 katta toplam
27.000 m?'lik ingaat alanina sahip olan Giirel Tower Rezidans’ da, 300 araglik otopark bulunmaktadir. Bina
icerisinde mesken hacimlerinin ofis hacimlerine dénstiirlldGga ayhk ortalama kira bedellerinin 25 TL/m?
ile 40 TL/m? satis bedelleri ise ortalama 5.000 TL/m? ile 6.000 TL/m? arasinda degismekte oldugu
bilinmektedir.
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Yeni Kent Merkezi Bélgesi {Bayrakh ve Konak Kisimlari)
Ofis Stogu

Modern ofis gelisiminin en yogun oldugu alt bélge, Konak ilgesi ve Bayrakli ilgesi sinirlan icerisinde kalan
ve yeni kent merkezi olarak adlandirilan bélgedir. A tipi ofis projelerinin heniiz yeni gelismeye bagladig) bu
bélgede yer alan izmir Adliye Sarayl ve Istinaf Mahkemeleri, bdlgenin kullanici profilini etkileyen kurumlar
olarak &ne gikmaktadir. Bu bélgede yer alan ofislerin ana kullanicilari agirlikh olarak finans kuruluglan ile
hukuk biirolaridir. Yeni kent merkezi icerisindeki alt ofis pazarindaki baslca A tipi ofis projeleri arasinda
Megapol Tower ve Folkart Towers ile mevcut durumda insaat caligmalan devam eden Ege Perla, Mistral
Tower ve Novus-Ventus Tower yer almaktadir. Yapimi tamamlanmig olan B tipi ofis projeleri de Tepe Kule
is Merkezi, Salhane is Merkezi, Sunucu-Marti Plazalaridir.

Ontmizdeki yillarda gerceklestirilecek olan projelerin ve olugacak olan ofis stogunun yeni kent merkezi
icerisinde olacag! gériilmektedir. Pianlanan ofis projelerinin daha ¢ok yeni kent merkezinin Bayrakl ilcesi
kesiminde yer aliyor olmasinin, arzin talebe gére oldukga artmasina sebep olacag) ve bu nedenle uzun
vadede bdlgedeki bosluk oranlarimin artmas: veya kira bedellerinin dismesi sonucunu doguracag
dngdralmektedir.

Bosluk Oranlan

fzmir ili genelinde, gelen talep ile orantih sekilde, nitelikli ofis projelerinin hayata gecirilmesi son 5 yilda
oldukga hizlanmustir. Nitelikli ofis ihtiyacinin bulunmasi ve nitelikli ofis kulelerinde bulunanmanin prestij
gostergesi olmasi sebebi ile Konak ve Bayrakl bolgelerindeki nitelikli ofislerin bosluk oranlan oldukca
dlstk seviyelerdedir. Megapol Tower ve Heris Tower'da bogluk orami bulunmamakla birlikte, [zmir Adliye
binasina yiirime mesafesinde bulunan Sunucu-Marti Plazada bu oran yaklasik %3-5 arasindadir. Bayrakh
Tower'a bakildiginda bosluk oranlarinin ortalama %2 diizeylerinde oldugu bilinmektedir.

Kira Degerleri

Yeni kent merkezi bélgesinde bulunan A ve B sinifi ofislerin kira bedelleri incelendiginde, B sinifi ofislerin
ortalama kira bedellerinin, biyiiklik, cephe durumu, bulunulan kata gére 20 TL/ m?ile 30 TL/ m? arasinda,
A sinifi ofislerin kira bedellerinin ise 30 TL/ m? ile 40 TL/ m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Yeni Kent Merkezi Bélgesi (Bayrakh ve Konak Kisimlarn) Ofis Yatirimlari

izmir, "Yeni Kent Merkezi" ile ilgili imar planlaninin onaylanmasi ile beraber gayrimenkul sektdrii agisindan
dncelikli yatinim alanlar olarak dikkat ceken bir bélge olarak 6ne gikmistir. Bu durum yeni kent merkezi
olmak tizere izmir'in genelinde 6n gérilen gayrimenkul projeleri’nin kente milyar dolarin Gizerinde yatirm
vapilacagimi 6n gormektedir.

Bayrakh ve Alsancak Liman arkasinin ¢ok kath i ve alhgveris merkezi projelerine acilmasi bdlgedeki
yatinmlan arttirmaya baslamustir. Yapiimast planlanan projelerin 1 milyon metrekareyi kapsayacak insaat
alani olusturacag) tahmin edilmektedir. Bélgede Megapol, Rénesans, Tekfen, Sur Yapi gibi gruplarin 8zgiin
yatinmlara imza atmasi beklenmekte olup Is GYO, Mistral, Atek ve bircok sirket yatinmlarina baglamig
bulunmaktadir. ;

Avrupa’nin en yiksek besinci ikiz kulesi olan, 40'ar katl, 200 m yiiksekliginde ikiz kuleden olugan Folkart
Towers projesi tamamlanmig olup bélge igin &ncii projelerden birisidir. Bayrakl’'daki Folkart Towers'in
2016 yil sonu itibari ile iki kule genelinde satiglannin %90'1 tamamlanmistir. Projede ofis, konut ve ticari
alanlari bulunmakta olup mevcut durumda ikinci el satiglar ve kiralamalar bulunmaktador.

Kavuklar ingaat, Bayrakh Ankara Caddesi’nde 2011 Temmuz ayinda yapimina baglanan homeofis konseptli
Bayrakh Tower insaatii 2013 yilinin Mart ayinda tamamlamistir. Bayrakh Tower'daki satislarin yizde
100’GnG tamamlandig) belirtilmektedir. izmir'in en yiiksek yapilarindan biri olan Bayrakh Tower, yiksekligi
100 metreyi agan toplam 27 kattan olusuyor.

Torkiye is Bankasi'in istiraki olan Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhg, Bayrakl'da AVM, konut ve home-
ofis'lerden olusacak projenin; ingaasi devam etmektedir. Yatinm degeri yaklagik 150 milyon dolar olmasi
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planlanan Ege Perla, 25 ve 49 kath iki kule olacagl belirtilmektedir. Projenin konut ve home ofis
bdlimiinde 16 farkll tipte 176 Gnite planlamaktadir. Ege Perla satiglarin yiizde %70'inin tamamlandig
belirtilmektedir.

Adnan Kiligoglu ingaat Bayrakh Adliye yakininda inga etmeye basladi Novus & Vetus, 36 katli 2 kuleden
olugmakta olan ofis projesidir. Projenin ingaat ¢calismalan devam etmektedir.

Atek Yapi‘'nin 22.000 m¥iik arsa iizerinde hayata gegirdigi Atek Kule projesi 2014'{in Nisan ayinda satisa
sunulmugtur, 26 kath olmasi planlanan projenin yapim g¢alismalarinda sona yaklasilmis olup insaat
calismalari devam etmektedir.

Ozak GYO’nun Alsancak Limani arkasindaki blgede toplam 75.467 m?lik baytkligindeki arsalar Gizerinde
konut, rezidans, ofis, otel, hastane, okul ve AVM projesi igin 264.136 m?lik insaat alani belirlemistir.
Projeler mevcut durumda gelistirme agamasinda oldugu bilinmektedir.

Avcilar Ingaat’in 2015 yih igerisinde temelini attig ve 2016 yilinin ilk ¢eyriginde teslim Lobi Parlas isimli
homeofis projesi; 2016 yilimin ilk ceyreginde teslim ettigi Cadde Teras isimli homeofis projesi, Bayrakh
bélgesinde Office 10, Kazimdirik Mahallesi iceriisnde Avcilar Effect ve Avcilar Prestij projeleri, Manavkuyu
bdlgesinde Suits Bayrakh; Altinyol Gzerinde, yapimina 2018 yilinda baslanmasi planlanan Port Bayrakl ve
yapimina 2017 yiinda baglamasi planlanan Mersinli bélgesinde izmir Atatiirk Stad’na yakin 2 kuleden
olusan toplam 65.000 m¥lik insaat alanina sahip “Avcilar Bornova” projesi oldugu bilinmektedir.

Ronesans ingaatin ruhsat asamasinda oldugu bilinen Turan Projesi kapsaminda, Turan bélgesinde, karma
kullammlan igeren bir proje hayata gegirecegi bilinmektedir.

Megapol Grup tarafindan, Gida carsisinda hayata gegirilecek, 5.477 m? arsa zerine toplam 43.071 m?
ingaat alanina sahip olacak olan konut, ofis ve magaza projesi bulunmaktadir.

Proje alani ve yakin gevresinde bulunan nitelikli ofis projeleri agagida siralanmistir.

Salhane is Merkezi

Megapol Grup tarafindan, 2007 yilinda ingaatina baglanmig olan Salhane is Merkezi 2009 yihinda
tamamlanmistir. Toplam 9.500 m? ingaat alanmna sahip olan Salhane is merkezinde ofis hacimleri
bulunmaktadir. Ortalama kira bedelleri aylik 25 TL/ m? ile 35 TL/ m? arasinda degismekte olup ikinci el
satis bedelleri ortalama 6.000-7.000 TL/m? arasinda degismektedir.

Megapol Tower

2010 yiinda ingasina baglanan Megapol Tower 2012 yilinda tamamlanarak hizmete agilmistir. Toplam
31.250 m? insaat alanina sahip olan Megapol Tower'da 580 m? ile 805 m? arasinda degisen 3 farkii tipte
ofis hacimleri bulunmaktadir. Toplam 26 kata sahip olan bina icerisinde sergi salonu da bulunmaktadir.
lkinci el piyasasinda sz konusu binada satis bedellerinin ortalama 7.000 TL/ m? oldugu bilinmektedir.

Tepe Kule Is Merkezi

2003 yilinda tamamlanmis olan Tepe Kule Is Merkezi, 5.499 m? arsa iizerinde, 18 katta toplam 29.640 m?
ingaat alanina sahiptir. Bina igerisinde kongre ve sergi salonlari bulunmaktadir. Tepe Kule Is Merkezi
icerisindeki ofislerin, ikinci el piyasasinda ortalama 5.000 TL/ m? bedellerle el degistirdigi bilinmektedir.

Sunucu Plaza

Megapol Grup tarafindan 2009 ylinda tamamlanarak hizmete agilan Sunucu-Marti is Merkezi toplam
38.107 m? insaat alanina sahip olup 24 ve 19 kath olmak {izere 2 kuleden olusmaktadir. Binada ofis
hacimleri bulunmakta olup ortalama kiralama bedellerinin aylik 20 TL/ m? le 30 TL/ m? arasinda degistigi,
satis bedellerinin ise ortalama 6.000 TL/ m? oldugu bilinmektedir.

Folkart Towers
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Yeni kent merkezi bdlgesinin A sinifinda insa edilmis ilk projelerinden olan Folkart Towers 40’ar katli
iki kuleden olugsmaktadir. Ofis, konut ve ticaret kullanimi olmak Gzere karma konseptte insa ediimis
olan projede 440 adet ofis hacmi bulunmaktadir. izmir igerisindeki az sayida nitelikli karma
projelerden birisi olan Folkart Towers’in bilinirligi oldukca yiiksektir. 50 m? ile 800 m? arasinda
degisen ofislerin kiralama bedelleri ayltk ortalama 30 TL/m? ile 40 TL/m? arasinda, kalan bagimsiz
bdlimler igin satis bedelleri ise KDV %6 iskontolu pesin satis fiyati olmak Uzere ortalama 3.055
USD/m? ile 3.760 USD/m? arasinda degismektedir. (Satislar sirasinda dolar kuru 1 USD = 2.95 olarak
sabitlenmistir.)

Ege Perla {Is GYO)

18.392 m? arsa Uzerinde inga edilmekte olan Ege Perla, birisi 29 kat digeri 46 kat olmak iizere iki
bloktan olusmaktadir. Zemin katlarinda AVM alam bulunan proje icerisinde konut alanlar ve
homeofis alanlarr bulunmaktadir. Ege Perla 111 adet konut, 65 adet homeofis icermektedir. 2016 vl
sonu itibari ile toplam satiglannin %70t tamamlanmis olup meveut durumda satislar devam
etmektedir. Ofis hacimleri igin ortalama satig bedelleri 8.500 TL/m? - 9.600- TL/mZarasinda
degismektedir.

Bayrakli Tower { KAVUKLAR )

Kreatif Mimarlik tarafindan tasarlanan proje sahibi Kavuklar Akaryakit Otomotiv insaat San. Tic. A.S'dir.
6.839,28 m? arsa zerine ingaa edilen proje 39.024,75 m? konut alanina, 4.354,94 m? AVM Kiralanabilir
alana sahip olup 2013 yilimin Mart ayinda tamamlanmistir. Konut tipleri 84,231 m? - 145,089 m? arasinda
degismekte olup her katta 9 adet home ofis bulunmakta ve 23 Home ofis katinda ayni sekilde devam
etmektedir. 19 adet konut katinda yaklasik 60, 80 ve 100 m?lik 9 tip daireden toplam 171 adet daire
bulunmaktadir. 3 adet bodrum katinda konut ve carsi bloguna hizmet eden 222 araghk otopark ve siginak
bulunmaktadir. Daire bagina 1 otopark yapilmigtir.

Givenlik sebebiyle konut bloguna gikan asansorler ile, otoparklara inen asansorler birbirinden aynlmistir.
Bunlar disinda tiim katlara hizmet eden bir acil durum (sedye) asansérii bulunmaktadir. Yapinin i1sitma ve
sogutma sistemi VRV (Merkezi Klima) ile saglanmaktadir. Tiim yapinin giinliik su ve yangin suyu ihtiyacini
karsilamak Gzere bodrum katta, su deposu ve hidrofor dairesi yapilmig, trafo ve jeneratér yerleri
aynimigtir. ingaat asamasinda baglayan satislar %100 oranminda tamamlanmigtir.

Projede homeofislerin aylik kiralama bedellerinin ortalama 35 TL/ m? ile 40 TL/ m? arasinda degistigi,
satig bedellerinin ortalama 5.000 TL/m?ile 7.000 TL/m? arasinda degismektedir.

Atek Adress Is Merkezi

Mevcut durumda insaat galismalari devam eden Atek Adress Is Merkezi toplam 26.000 m? ingaat
alanina sahip olacaktir. Proje kapsamin 5 tipte 125 adet ofis hacmi bulunmaktadir. Bina 26 kattan
olusmaktadir. Ofis hacimlerinin satis bedellerinin ortalama 6.500 TL/ m? ile 7.000 TL/ m? arasinda
degismekte oldugu bilinmektadir.

Novus Ventus

Mevcut durumda ingaat ¢alismalan devam eden Novus Ventus toplam 59.000 m? insaat alanina sahip
olacaktir. 36'sar kat olmak iizere 2 kuleden olusacak olan proje de 90 m? ile 700 m? arasinda degisen
ofisler bulunmaktadir. Ofis hacimlerinin satis bedellerinin ortalama 2.300 USD/m? ile 3.300 USD/ m?
arasinda degismekte oldugu bilinmektedir.

izmir Ofis Pivasasin Sekillendirecek Unsurlar

Ontimizdeki yillarda Izmir'deki ofis stogunu énemli Slgiide etkileyecek gelismeler agagidaki gibi
siralanabilir,

» Yeni Kent Merkezi icerisindeki 3194 sayill imar kanununun 18. Madde uygulamalarinin biiyiik
bir bdlimi tamamlanmig olup imar uygulamalaninin tamamen bitirilmesi akabinde, bolgede
hayata gegirilecek olan projelerin sayisinda artis olacaktir.
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.|
GAYRIMENKUL DEGERLEME

o izmir ili icerisinde halen nitelikli ofislere talep bulunmakta olup dniimizdeki 5 yillik sirecte
tasan halinde olan bir cok karma proje hayata gegirilecektir.

{zmir Yani Kent Merkez!
izmir Limam

izmir Adliya Sarays
Degerlame Konusu Taginmazlar

1-Folkart Tawers
2-Mistral Towers
3-Ega Parla

A-Bayrakl Tower
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