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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigt Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Bireysel Finansal Tablolara iliskin Rapor

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt Anonim Sirketi'nin (Eski unvaniyla Mistral Yapi Gayrimenkul
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi) (“Sirket™) 30 Evliil 2016, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31
Aralik 2013 tarihli bireysel finansal durum tablolari ile 30 Eyliil 2016, 30 Eylil 2015, 31 Arahk
2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren hesap ddnemlerine ait; bireyse] kar
veya zarar ve diger kapsamh gelir tablolari, bireysel 6zkaynaklar degisim tablolar, bireysel nakit akis
tablolar: ile dnemli muhasebe politikalarm &zetleyen dipnotlar ve diger agiklayict notlardan olusan
ilisikteki bireysel finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Yonetimin Bireysel Finansal Tablolara lliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarm Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS™) uygun olarak
hazirlanmasindan, gercefie uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli vanlislik
icermeyen bireysel finansal tablolarin hazirlanmasint saglamak i¢in gerekli gérdiigii i¢ kontrolden
sorumludur,

Bagumsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptifumiz bagimsiz denetime dayanarak bu bireysel finansal tablolar haklkinda
goriis vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yaynnlanan BaZimsiz
Denetim Standartlarina ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™)
tarafindan yaymmlanan Tirkiye Denetim Standartlari’nmm bir pargasi olan Bagmsiz Denetim
Standartlarr’'na uygun olarak yiiriitilmistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve
bagimsiz denetimin, bireysel finansal tablolarm onemli yanlislik igerip icermedigine dair makul
gtivence elde etmek {izere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Deloitte; ingitere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL") girketini, Uye firma agindald sirketlerden ve iligkili thze! kigiliklerden bir veya
birden faziasint ifade elmektedir. DTTL ve her bir Gye firma ayn ve bagiimsiz birer tizel kigifiktin, OTTL (“Deloitte Global* clarak da anidmakladir) miigterilere hizmet

sunmamaitadir. DTTL ve {iye firmalannin yasal yapisimis detayh agikiamas) www.deloitte.com/zbout adresinde yer almaktadr,

Member of Deloitte Teuche Tohmatsu Limited



Deloitte.

Bagimsiz denetim, bireysel finansal tablolardaki tutar ve aciklamalar hakkinda denetim kanmiti elde
etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin segimi, bireysel
finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik™ risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denetcinin mesleki muhakemesine dayanir. BaZimsiz denetgi, risk degerlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla igletmenin bireysel finansal
tablolarmin hazirlanmasi ve gercege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu
degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gériis verme amaci tagimaz. Bagimsiz
denetim, bir biitiin olarak bireysel finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yam sira,
isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe
tahminlerinin makul olup olmadigmnin degerlendirilmesini de icerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmn, goriisiimiiziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inanryoruz.

Goriis

Gériisiimiize gore, bireysel finansal tablolar, Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim
Sirketi’'nin 30 Eylil 2016, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla
finansal durumunu ve 30 Eylil 2016, 30 Eyliil 2015, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik
2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansal performansimi ve nakit akislarii Tiirkiye
Muhasebe Standartlari’'na uygun olarak tiim Onemli yonleriyle gerce§e uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Dikkat Cekilen Husus

Goriisiimiizi etkilememekle birlikte, konsolide olmayan finansal tablolarin muhasebe esaslarini
agiklayan 2 No’lu dipnota dikkatinizi ¢ekeriz. TFRS 10 uyarinca, bagh ortakliklar1 olan sirketlerin
konsolide finansal tablolarmin hazirlanmas: gerekmektedir. Dolayisiyla, Sirket, 30 Eyliil 2016, 31
Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla konsolide finansal tablolarmi
hazirlamis olup s6z konusu finansal tablolar iizerinde 8 Kasim 2016 tarihli denetim raporu
diizenlenmis ve olumlu gbriis agiklanmustir. Ilisikteki bireysel finansal tablolar ise, Mistral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’ne, Sermaye Piyasasi Kurulu (*SPK™) tarafindan
getirilen raporlama yiikiimliiligiinii karsilamak iizere hazirlanmustir. Bu sebeple, bireysel finansal
tablolarm kullanimi baska amaglar icin uygun olmayabilir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLI BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOLARI

{Tiwm tutartar. Tork Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

Cari Dénem  Gegmis Dinem  Gecmis Dénem  Gegmis Dinem

Dipnot 30 Evlidl 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
Referanslari 2016 2015 2014 2013
VARLIKLAR
Dénen Varlhikiar 201.196.953 127.457.113 59.597.631 45.396.446
Nakit ve Nakit Benzerleri 25 2.639.542 .239.6%0 8.821.181 26.280.840
Ticari Alacaklar 1.155.932 10.177.732 14,239 76.747
Hiskili Ofmayan Taraflardan Ticari Alacakiar 4 1.135.932 i0177.732 14,239 76.747
Dhger Alacaklar - 18.748 82.674 50.267
Hislali Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3 - 18.748 82.974 0267
Stoklar 6 142.034.072 76.586.943 43.092.798 16.386.994
Pesin Odenmus Giderler 27.846.803 23.820.787 7.586.439 2.601.598
Hiskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 3.7 23.800.841 21,579,477 3.995.036 1.945.942
Higkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmig Giderler 7 2.045.962 2.241.310 3.591.383 635.636
Cari Dénem Vergiswvle [lgili Varhkiar 2] 268.324 260.386 - -
Dager Dénen Varliklar 14 27.252.280 £5.352.821 - -
Duran Varliklar 99.674.085 99.699.056 53.203.764 25.797.0H
Finansal Yaurmmlar 22 43.751 43.751 - -
Dger Alacaklar 2.610 2,610 2.610 2.610
lligkali Olnavan Tarvaflardan Diger Alacakiar 3 2.610 2610 2610 2.6i4
Yatmm Amagh Gayrimenkuller 8 99.500.000 99,500,000 43.165.000 23.511.000
Maddi Duran Varliklar g 12].882 143.308 179.932 162,522
Madds Olmayan Duran Varliklar i0 5.842 9,387 12.780 14.677
Pesin Odenmis Giderler 7 - - 450 372
Diger Duran Variiklar 14 - - 9.842.952 2,075.910
TOPLAM VARLIKLAR 300.871.038 227.156.169 112,801,395 71.193.537

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
1



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLI BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOLARI

(TG tutarlar. Tiirk Lirast (TL) olarak gdsterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikder
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalanin Kisa Vadeli Kisunlan
Ticari Borglar

Highktli Glmavan Taraflara Ticari Borglar
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar
Diger Borglar

Higkili Olmayvan Taraflara Diger Borclar
Ertelenmis Gelirler

Hligkili Taraflardan Ertelemnig Gelirler

Higkili Olmayvan Taraflardan Ertelenmis Gelirler

Diger Kisa Vadeli Yikomllikler

Uzun Vadeli Yiikiimlikikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Uzun Vadeli Karsihikiar
Ertelenmis Vergi Yikkimlgiuga

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Smuiflandinlmayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler
- Tanmumlannng Fayda Planlar

Yeniden Olgiim Kaviplari

Kardan Ayrilan Kisttlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Karlan

Net Dénem Kar1

TOPLAM KAYNAKLAR

Cari Dinem

Gegmis Dinem

Gegmis Donem

Geemis Dinem

Dipnot 30 Eylill 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahik
Referanslan 2016 2015 2014 2013
203.761.633 156.765.644 55,984.264 18.936.155
11,22 3.621.581 13.139.278 -

22 18.749.224 - - -
336.6%4 211,969 722.832 143.912

4 336.694 211.969 732.832 143.912
13 42.79] 8.243 14.080 5.608
1.674 - - .

3 1674 - - -
180.741.93¢ 141.143.815 §5.100.825 18.695.626

37 350.302.279 33.931.924 14.515.823 2.703.963
7 130.439.660 07,211,841 40.583.002 15.991.723
14 267.730 202.339 146.527 91.009
33.936.219 8.583.439 4.391.810 3.611.932

22 33.914.593 3.645.491 - -
13 21.626 13.491 4.042 967
i - 4.924 457 4.387.768 3.610.965
63.173.186 61.867.086 52.425.321 48.645,450

15 39.000.000 35.000.000 33.980.000 33.980.000
(915) (78) 632 562

13 894.552 894.552 222151 -
21.972.612 17.550.137 14.442.737 (198.439)

1.306.937 4.422 475 3.779.801 14.863.327

300.871.038 227.156.169 112,801.395 71.193.537

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarm ayrilmaz bir parcasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 30 EYLUL 2016, 1 OCAK - 30 EYLUL 2015,
1 OCAK - 31 ARALIK 2015, 1 OCAK -31 ARALIK 2014 VE 1 OCAK — 31 ARALIK 2013
DONEMLERINE AIT BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tiim tutarlar. Tark Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

Cari Dinem  Gegmis Donem Gepmis Diinem Gegmis Diinem Gegmis Diinem
1 Geak- 1 Ocak- E Ocak- 1 Ocak- 1 Ocuk-
Dipnot 30 Eyiil 30 Evhil 31 Arahik 3t Arahk 31 Aralik
Referanslare 2016 205 215 2014 2013
KAR VEYA ZARAR KIS
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 {1.337.635) (666.323) {920.831) (697.776) (870.639)

Pazarlama Giderleri (-} 16 (404.882) (77.066) (94.480) (544.696) (83.701)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 4.326.171 7.396.274 7.195.829 1.338.007 1.399.264

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (2.697.141) (5.397.083) (5.126.101) {98.077} {937.685)
ESAS FAALIYET (ZARARI) / KAR] {113.48T) 1.255.800 £.054.417 217.458 (492.781)

Yatinm Faaltyetierinden Gelirler 19 38,703 2.809.000 3.169.289 4.528.684 19.G676.377
FINANSMAN GIDERI ONCES!

FAALIVET {ZARAR]) / KARI {74.784) 4.064.800 6,223,716 4,740,142 18.583.5%0
Finansman Giderleri (-) 20 (3.342.736) (1.340.032) (1.263.051) {11.628) -
VERGI ONCESI (ZARARYKAR (3.617.520) 2.724.768 4.960.655 4.734.514 18.583.5%%
Vergi Geliri 4.924.457 (30.856) (335.180) {954.713) (3.720.269)

Dinem Vergi Gideri 21 - - {1.313) (177.92%) (108.305%)

Ertelenmis Verg Gelini 21 4824457 (30.856) {330.867) {776.785) (3.611.964)
DONEM KARI 1.306.937 2.693.912 4,422,475 3.779.801 14.863.327
Pay bagina kazang 00333 0,7498 01212 01112 04374
Diger Kapsamh Giderler

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandimimayacak

Birikmis Difer Kapsaml: Giderler (837 (1.041) 1M 0 562
-Temimianmny Fayda Planfar
Yeniden Olgiim Kenaplan I3 (837 {1301 (B88) 88 703

- Ertclenmg Uerg 27 . 260 178 (18) (141)
DIGER KAPSAMLI GIDER / GELIR (837 (1.040 (710) 70 362
TOPLAM KAPSAMLI GELIR L306.100 2.692.871 4.421.765 3.779.871 14.863.589

Ekteli dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

-
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 30 EYLUL 2016, 1 OCAK - 30 EYLUL 2015

1 OCAK - 31 ARALIK 2015, 1 OCAK- 31 ARALIK 2014 VE 1 OCAK - 31 ARALIK 2013
DONEMLERINE AIT BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tiim tutarfar. Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir}

Cari Dinem

Geemis Bdnem

Gegmis Dénem

Gegmig Dénem

Gegmis Dinem

1 Ocaki~ 1 Ocake 1 Ceak- 1 Ocak- 10¢ak-
Dipnaot 30 Exliit M Evial 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
Referanslari 2016 2015 2015 2014 2013
A, Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen
Nakit Akagtan
Donem Kara 1.306.937 3695012 4422475 3.779.801 14,863,327
Dasem Net Kar Mutabakats ile i1gili Bizeltmeler
Amortisman ve itfa piderleri ife ilgih dizehmeler 9,10 29447 33.208 40017 41499 34,895
Kargibklar ite iz diizelimeler
Cafrganiara sagfanan rey datara sk kargiiklar
He ifeili dicelimeler i3 708 36t 22598 KN (T (2443}
Faiz tgelirleriygiderlert tle fgili dizelimeler
Ftiz gelirt ile Heili dizelaneler 19 f38703) (123.787) (127.938) 1649.476) £1O27 708
Faiz grdzrleni ile ilgi divefimeler 20 L2201 730 1048782 7606 - -
Gergeklesmenng yvabancr para gevrmn farhlan
ile ilgili diizehimeler {(L.331.974) (194037 1015245 (632190 {2.500.587}
Gergefe mpun deder hazanglan 1le dgib duzelimeler
Yonrim amagle gavemenkulierm gergefie wgnn defer
arttyd He il dizcltmeler I (2685213 (031350 £3.8749.2081 (18048 669
Trey finansal araglarin gercede wvgun defier kaviplars e
Hgift ditzelimeler - 1472865 - - .
Vergi {gelinygder ile ilgili diizelimeler 21 14.924 437 30856 338180 934713 3.720.269
Yaurimadafi faslivetl; len K ki naku
akistanna neden olan difer Lalemlere ihigkin duzeltmeler 20 3.321.006 261.250 - - -
(L.30B.718) 2,270,936 1.117.032 ($01.706) {2.966.916}
isletme Sermayesinde Gergelilesen Degigimier
Tican alacakiardaks azahg farugy ile igsh duzeltmeler 9 9021.800 (3963.366) (10163 493) 62.508 {76.650;
Faalivetierke (lmh diter alacaklar, diger donen ve dier duran
varhiklardaks arg sl lgh dizeltmeler 3,14 {11880 711} {4.634.560) {5.45045) {7.799.749) {1.839.326)
Stoklardaks arusg e dlgils duzelmetar [ 105447 129 (22.480.146} {32.207.075) (26705 504) {8.665.355
Fepin édenmug grderlerdska arug tle il dozeltmeler 7 4 026.010} (1LE19.963) {16.233 555} (4.984 939} {2428 6001
Trean borglardaks amgiazahig) ile ilpsl duzelmeler 4 124.715 (458.248) (5108631 575.920 {13.506
Calimnlam saglanan fasdalar kapsaminda borglardaki
arugiazalig) 13 34.548 {2.327) {3837 §471 1.765
Faalietlerie sl diger borg ve vukimlulikierdels
artig tle gl duzelimeler 514 67.065 33923 35812 55.518 86712
Entelennug gelerlerdeks arug sle gl duzelimelar 7 39,398,124 71578280 86.042.990 36403199 16.655.626
Faaliyetterden {KullandanyEtde Edilen Nakit Akuslar {33,916,310} 30524229 22.648.463 {2.781.595) TA5.645
Cahsganlata sailanan favdalara thgkin kargiikdar kapsaminda
vapilan odemelor 13 - - 114.037 - -
Vergs ddemelers n {7 B35} £132.021) (261.690) 117793283 (97.226)
[EEEOZREE]] 301 T FRAEST 656.919
B. Yaurm Faaliyetierinden Kaynaklanan Nakit Akislan
Maddy ve maddi olmasan duran varhhk alimindan kaynaklanan
nakn gihaglan
Modds churan varlik aftmnden kavneklonan nakie gibghaes ¥ 2,940 - (221501 {24. 580}
Aoddr olmayon drar varlih alimindan kaynatlanan
nakir gikglare o 1336) - 4 8624 (16,501
Yattrim amagh gaynmenkul shmindan havnaklanan
nakit giuskan g - (4% 091.267) {31.293.649) (15.974.792) (2.B80.784)
Kuraklar vefveyn 3§ ontakiban pay aliny vesa sermave aritnmn sebebivle
olusan nak:t ghigtan 2 - (43.751) 143.751 - -
L A R 1) T.337300} [LERET T930.605)
C. Finansman Faalivetierinden Nakit Alagar
Pav ve diper ozkanaga davak araglanin ihracindan
kawnallanan nakat ginglen
Pay thractndan Laysaklonan nakn pinglen /5 - Soxnoa0 5 (2o 000 - 25 (00000
Borglanmadan kavnaklanan naku pinglen
Kredilernden nakn gerigers 600273277 F9.241 K49 25645520 -
Borg vdemelerine ihskin nakat gikiglan
Kreds gerr ocdemelerme thegkin nakn grkgiont 124,202 5535 (7393121 (9164 320 .
Odenen faiz (7805173 $1.633.010) (2159523 - -
Abnan fnz 1% 38,703 133,987 127.938 045476 1.027.708
TEET T3.059.555 TLIT5T66 &10.476 TEOTTE
Yabane para ceveim farklarinin etkisinden dnce aakit
ve nakit benzerlerindeki net arng{azalist 1,300,846 (1,784,356) (7.581.483) {18.111.85¢) 33,755.262
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Arteg/{Azalis) 1.399.846 (1.784.1586) {7.581.485) {17.559.639) 26.255.849
D. Dinem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri a5 1.239.696 8.821.181 8821181 16.28¢.840 24991
Hinem Sonu Nakit ve Nakit Benzerlesi (A+B+C+D) 3 TE30.548 031038 [ELNATS LEILTET TE.IR0.540

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarmn ayrilmaz bir parcasedir.

6



2.1

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Ttum tutarlar. Tark Lirass (TL) olarak gésterilmistir)

SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Mistral Yap: Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 2012 yilmda [zmir, Tirkiyede
kurulmustur. Tiirk Ticaret Kanunu'na uysun olarak 14 Mart 2016 tarihinde ticari unvam “Mistral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” (“Sirket™) olarak degistirilmistir. Sirket'in adresi
asagidaki gibidir:

283/1 Sokak Numara: 2 Kat: 5 Daire: 602 Bayrakli / IZMIR.

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkullere dayalt sermaye piyasasi araclarma,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayalt haklara yatirim yapmak, satig amag¢h konut ve ofis
ile kiralama amach aligveris merkezi gayrimenkul projesi gelistirmektedir, Baslica faaliyet merkezi
asagidaki gibidir:

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-IL.c-D pafia, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak / IZMIR.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulumun 19 Subat 2016 tarih ve 12233903-325.01-E2078 Sayih
Gayrimenkul Yatiinm Ortakhgina déniigiim izni ile ticari unvanini 7 Mart 2016 tarihinde yaptig
Olaganiistti Genel Kurul ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi Anonim Sirketi olarak degistirmis
ve Sirket'in ticari unvani 14 Mart 2016 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in 30 Eylil 2016 tarihi itibartyla personel sayisi 5 kisidir (31 Aralik 2015: 3 kisi).
Sirket’in ortakhik yapist Not 15te verilmistir.

Birevsel finansal tablolarin onayvlanmas::

Bireysel finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 8 Kasim 2016 tarihinde
yaymlanmas1 igin yetki verilmistir. Genel Kurul'un bireysel finansal tablolari degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma [liskin Temel Esaslar

TMS ve Uyveunluk Bevam

Ilisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Pivasasi Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayill Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri I, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasmda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi™ (“Teblig™) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlars Kurumu (*KGK™) tarafindan
yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS™) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
esas almmustir. Ayrica bireysel finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli
duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yaymlanmis ofan 11-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi uyarmnca konsolide finansal tablo hazirlama
yiikiimiiiligi bulunan yatinm ortakliklari, yilhk ve ara dénem finansal tablolari ile birlikte yillik ve ara
donem bireysel finansal tablolarimi hazirfamak ve kamuya aciklamakla yiikimli olup, ilgili teblig 1
Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara dénem finansal raporlarindan
itibaren yiiriirliige girmektedir.



2.2

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2013, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tum tutarlar. Tiirk Liras1 (TL) ofarak gésterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam)

TMS ve Uveunluk Bevan (devami)

Bireysel finansal tablolar, yatirnm amacgh gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin 6denen
tutarin gercede uygun deferi esas ahmmaktadir.

Kullamlan Para Birimi

Sirket’in bireysel finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para
birimj (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faalivet sonuclari,
Sirket’in gegerli para birimi olan ve bireysel finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Bireysel Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayilt karar1 uyarinca, Tiirkive'de faalivette bulunan ve
Tiirkiye Muhasebe Standartlari'ma uygun olarak bireysel finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren gegerli olmak lizere enflasyon muhasebesi uygulamasma son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29™) uygulanmarmustir.

Karsilastirmali Bileiler ve Onceki Donem Tarihli Bireysel Finansal Tablolarmin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in bireysel finansal
tablolar: éneeki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem bireysel finansal tablolartn
sunumu ile uygunluk saglanmasi acismdan karsilastirmah bilgiler gerekli gdriildiigiinde veniden
sintftandirihr ve 6nemli farkliliklar aciklanr.

Cari donem sunumuna uyumlu olmas: agismdan, nakit akig tablolarimin gecmis donemlerinde
degisiklikler yapiimistr,

Muhasebe Politikalarinda ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan ¢nemli degisiklikler geriye déniik olarak uygulanmakta ve dnceki
dénem bireysel finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Sirket, cari yil igerisinde muhasebe
politikalarmda degisiklik yapmamstir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig: dénemde hem de gelecek dénemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde Snemli bir
degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar! geriye doniik olarak uygulanir ve énceki dénem bireysel finansal
tablolar! veniden diizenlenir.



2.3

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE

31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan

a)  Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlar: etkileven TMS de vapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2016 vilindan itibaren gecerli olup. Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar. meveut
standartlara getirilen dedisiklikler ve vorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve ltfa  Paylart Igin  Upgulanabiliv  Olan
Yéntemlerin Aciklanmast

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) fle  Tarumsal Faaliyetler: Tasnnct Bitkiler *

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36

ve TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faalivetierde Edinilen Paylarm
Muhasebelestirilmesi !

2011-2013 Ddnemine Iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS I~

TMS 1 (Degisiklikler) Actklama Hiikiimleri -

2012-2014 Dénemine lliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19~

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yéntemi *

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirmmer ile Istirak veya Is Ortakhgr Arasmdaki Varlk
Satiglar: veya Ayni Sermaye Katkilar: °

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatuim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
(Degisiklikler) Uygulanmas: -
TERS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar: -

''31 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerfidir.
21 Ocak 2016 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gecerlidir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylart I¢in Uvgnlanabiliv Olan
Yontemlerin Actklanmasy

Bu degisiklik, maddi duran varhiklar i¢in bir varh@m kullammi sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayah amortisman yonteminin kullanilmasiin uygun olmadigma agiklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gecerli dngdrii olan ve yalmizca maddi olmayan duran bir varligin gelir
Olgtimii olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir ile
ekonomik faydalarin birbiriyle yakindan iligkili oldugunun kamtlandigs durumlarda maddi olmayan
duran varhklar i¢in bir varhigmn kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayals itfa
yonteminin kullamlmasmm uygun olmadif goriisiini de ileri siirmiistiir. Bu degisiklik ayrica bir
varligin kullamlmast sonucunda dretilen bir kalemin gelecek donemlerde satis fiyatinda beklenen
diigiislerin bir varhgn, teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecedi ve
sonrasinda varhga iligkin gelecekteki ekonomik faydalarda diislisiin gostergesi olabilecedi konusuna
deginen agiklamalara da yer verir.



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tdm tutarlar. Tork Lirass (TL) olarak gésteriimistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standarilari (devami)

b) 2016 vilmdan itibaren gecerli olup. Sirket’in finansal tablolarim etkilemeven standartlar. meveut
standartlara getirilen degisikiikler ve vorumlar (devami)

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Degisildikler) Tarimsal Faaliyetler: Tasivict Bitkiler

Bu standart, ‘tagiyic: bitkilerin®, TMS 41 standard: yerine, maddi duran varliklar siflandirmast
altnda, ilk muhasebelestirme kayd: sonrasinda maliyet ya da yeniden deSerleme esasma gore
dlgiilmesine imkan saglayacak sekilde TMS 16 standardi kapsaminda ele alnmasmu belirtir. Bu
standartta ayrica ‘tasiyic: bitki® tarimsal Griinlerin dretimi veya temini icin kullanilan, bir dénemden
fazla tiriin vermesi beklenen ve dnemsiz kahntr satislart disinda tarimsal {irlin olarak satilma olasihZmm
¢ok diisiik oldugu yasayan bir bitki olarak tanimlanmustir. Bu standartta tastyict bitkilerden yetistirilen
tirtinlerin TMS 41 standardinin kapsammda oldugu da belirtilmektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler sirasiyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlarinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agnustir.

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, isletme teskil eden miisterek bir faaliyette pay edinen isletmenin:
e TFRS 11'de belirtilen kurallara aykiri olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer alan
igletme birlesmeleriyle ilgili tiim muhasebelestirme islemlerinin uygulamas, ve
o TFRS 3 ve diger TMS ler uyarmca isletme birlesmelerine iliskin agiklanmasi gereken bilgileri
aciklamasini Sngoriir.
TFRS 11°de yapilan bu degisiklik TFRS | standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.
2011-2013 Dénemine fliskin Yallik Iyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik igletmenin TMS'yi ilk defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarmin kullamlacag konusuna acikhik getirir,

TMS 1 (Degisiklikler) Actklama Hiikitmleri

Bu degigiklikler; finansal tablo hazirlayicilarinin finansal raporlarim sunmalarina iliskin olarak farkinda
olunan zorunluluk alanlarinda dar odaklr iyilestirmeler igermektedir.
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2.3

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARTHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA [LISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan (devam)

by 2016 vilindan itibaren gecerli olup. Sirket’in finansal tablolarin etkilemeyen standartlar. mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar (devam

2012-2014 Dinemine liskin Yilik Iyilestirmeler

TFRS 5: Satis amagh elde tutulan bir duran varliin ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran
varliga smiflandigr ya da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varligm ortaklara dagitim amaciyla elde
tutulan olarak sinflandirilmasma son verildigi durumlara iliskin ilave agiklamalar getirmektedir.

TERS 7: Bir hizmet s6zlesmesinin devredilen bir varligin devami olup olmadig1 ve ara dénem finansal
tablo agiklamalarindaki mahsuplastirma islemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi verir,

TMS 34: Bilginin ‘ara dénem finansal raporda bagka bir bélimde’ aciklanmasma agiklik getirmektedir.

2012-2014 Dénemine Iliskin Yilbk Iyilestirmeler TMS 19 standardmin da ilgili yerlerinde degisikliklere
yol agmustir,

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

Bu degisiklik isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagh ortakliklar ve istiraklerdeki yatirmlarin
muhasebelestiriimesinde dzkaynak ydnteminin kullamiimas) secenedine izin vermektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimer ile Istirak veva Is Ortakhgr Arasndaki Varltk
Sanglart veva Ayni Sermave Katkilart

Bu degisiklik ile bir yatirmer ile istirak veya is ortaklig: arasindaki varhk satiglari veya ayni sermaye
katkilarindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamaminin yatirimer tarafindan muhasebelestirilmest
gerektigi agikhiga kavusturulmustur.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatrrim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarimn
Uygulanmas:

Bu degisiklik, yatm isletmelerinin konsolidasyon istisnasimi uygulamalar sirasinda ortaya ¢ikan
sorunlara asagidaki sekilde aciklik getirir:

e Ara girket icin konsolide finansal tablo hazirlanmasina iliskin istisnai durum, bir yatiim
isletmesinin tiim bagli ortakliklarini gergege uygun deger iizerinden degerledigi hallerde dahi,
yatirim isletmesinin bagh ortakligi olan ana girket i¢in gegerlidir.

e  Ana sirketin yatirim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagli ortakligin yatirim isletmesi
olmas1 halinde, bu bagli ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e  Bir istirakin ya da ig ortakhiginin 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirildigi hallerde, yatirim
isletmesinde yatirmm isletmesi amaci giitmeyen bir yatirimen istirakteki ya da is ortakh@indaki
paylar: icin uyguladidi gergede uygun deger lgiimiinii kullanmaya devam edebilir.

e Tiim istiraklerini ger¢efie uygun degerden Slgen bir yatirim igletmesi, yatirmm isletmelerine iliskin
olarak TFRS 12 standardmda belirtilen a¢iklamalar: sunar.
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2.3

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tlm tutarlar. Tark Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devam)

b} 2016 vilindan itibaren gecerli olup. Sirket’in finansal tablolarin etkilemeyen standartlar, meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar (devami)

TFRS 14 Diizenlemeye Dayalt Ertelene Hesaplary

TYRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar: standardi uyarinca Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarm ilk defa uygulayacak bir igletmenin, belirli degisiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayal
erteleme hesaplariny’® hem TFRS lere gore hazirlayacag ilk finansal tablolarinda hem de sonraki dénem
finansal tablolarmda &nceki donemde uyguladigi genel kabul gdrmils muhasebe standartlarma gore
muhasebelestirmeve devam etmesine izin verilir.

TFRS 14, TFRS 1 standardinm da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmistir,

) Heniiz yiiriirlide girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara eetirilen degisikliller ve
yorumlar

Sirket hentiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile meveut dneeki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlar heniiz uygulamamistir:

TFRS 9 Finansal Araclar
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Aciklamalart icin Zorunly Yiiriirlitk Tarihi
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilar !

! Ocak 2018 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gecerlidir.

TERS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yaymilanan TFRS 9 finansal varliklarin siniflandinimas: ve lciimii ile ilgili yeni
zorunluhuklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikamliliklerin
smiflandirilmasi ve Slgtimii ve kayitlardan gikaridmass ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Actklamalar icin Zoruniu Yiiriivliik Tarihi

TFRS 9°un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihinden 8nce olmamak kaydiyla ertelenmistir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve &lgiimi ile ilgili
gereklilikleri aciklamaktadir.

Modeldeki bes asama asagidaki gibidir:

e Miisteri sdzlesmelerinin tespit edilmesi
° Satig stzlesmelerindeki performans yikiimliliiklerinin tespit edilmesi
e Islem fiyatmin belirlenmesi
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2.3

24

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutartar. Tirk Lirasi (TL) olarak gisterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart (devam)

¢) Heniliz viiriirliide girmemis standartlar ile mevecut onceki standartlara cetirilen dedisiklikler ve

yorumlar (devamn)

TFRS 15 Miisteri Stzlesmelerinden Hasilat (devamu)

° Sozlesmelerdeki islem fivatim performans yitkiimliiklerine dagitiimass
° Sirket performans yiikfimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

So6z konusu standart, degisiklik ve tyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Ttigkili Taraflar

Iliskili taraflar, bireysel finansal tablolarmi hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iligkili olan kigi
veya isletmedir,
a) Bir kist veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyest, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir. $6z konusu kisinin,
(i) raporlayan isletme lizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmas1 durumunda,
(ii) raporlayan isletme tizerinde &nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii} raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortaklifmin kilit ydnetici personelinin
bir fiyesi olmas1 durumunda.

b} Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmast halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun ityesi olmast halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagh ortakhik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tiyesi oldugu bir grubun tiyesinin) istiraki
ya da is ortakh@s olmasi halinde.

(ii1) Her iki isletmenin de aym bir Ggiined tarafin i ortakhi@ olmas: halinde.

(iv) Isletmelerden birinin figiineii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletimenin sdz konusu
ligiinct iletmenin igtiraki olmasi halinde,

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarma iligkin olarak isten ayrilma sonrasmda saZlanan fayda plantarinin olmasi halinde.
Raporlayan igletmenin kendisinin b&yle bir planmm olmasi halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miigtereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme iizerinde 8nemli etkisinin bulunmas:
veya sz konusu jsletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhigmin) kilit ydnetici personelinin bir
livesi olmass halinde.
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24

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tim tutarlar. Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Mliskili Taraflar (devami)

[ligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasmda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da yiiktimliiliklerin, bir bedel kargili@ olup olmadiina bakimaksizin transferidir,

Hasilat
Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmin gergege uygun degeri {izerinden &lgiiliir.

Rezidans, ofis, otel ve vatirum amach eavrimenkul gelistirme projeleri

Gayrimenkul gelistirme projelerinden elde edilen hasilat, Sirket’in sézlesme ile belirlenmis tiim
gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagim onaylamasmin ardindan
bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gectiginde
gergeklesir. Raporlama tarihleri itibartyla tamamlanmig proje olmamas: nedeniyle; bu tip faaliyetlerden
elde edilmis gelir ilisikteki bireysel finansal tablolarda bulunmamaktadir,

Geavrimenkul Kiralamalarindan elde edilen Idra eeflirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir. Gelir; bu
islemle ilgili olugan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin gériiliiyorsa ve bu gelirin miktar
giivenilir bir gekilde &lgiilebiliyorsa gerceklesir. Raporlama tarihleri itibariyla tamamlanmis proje
olmamas1 nedenivle; bu tip faaliyetlerden elde edilmis gelir ilisikteki bireysel finansal tablolarda
bulunmamaktadir.
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24

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA JLISKIN
DIPNOTLAR

{Tiim tutarfar, Tiirk Liras) (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devamn)

Stoklar

“Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden rezidans, ofis ve otel ingaat projeleri”, direk maliyetler,
projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri ve ham
maddeleri igermelttedir.

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olami ile deZerlenmektedir. Net gerceklesebilir
deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile
satis1 gergeklestirmek i¢in yitklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminm indirilmesiyle elde
edilir.

Stoklarm net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiiiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine
indirgenir ve deger distkliigtiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha
dnce stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi
veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir deSerde artis oldugu kamitlandin
durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsih@: iptal edilir. Iptal edilen tutar énceden ayrilan deger
disiikliigt tutarn ile smrlidir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varhiklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deZer diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger digtikliigii kaybi distlerek gdsterilirler.
Maliyete yasal har¢lar da dahil edilir. Kullamima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman
isteyen varhiklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir, Bu tiir varliklar, diger sabit
varliklar igin kullanilan amortisman ydnteminde oldugu gibi, kullamma hazir olduklarinda amortismana
tabi tutubariar.

Maddi duran varhklarm maliyet tutarlari, beklenen faydali émiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali émiir, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gecirilir ve tahminlerde
bir degisiklik varsa ilerive doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran varlifin hizmetten alinmasi sonucu

olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARTYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutariar. Tiirk Liras: (TL) olarak gisterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Yatirun Amacli Gayrimeokuller

Yatirim amacl gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkulier clup, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarin yansitan gergefe uygun deger ile
degerlenirler. Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynakianan
kazang veya zararlar olustuklar dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Transferler, yatirim amach gayrimenkullerin kullamminda bir degigiklik oldudunda yapilir. Sahibi
tarafindan kullanidan bir gayrimenkuliin, yatirim amachi bir gayrimenkule dénlismesi durumunda,
isletme, kullammdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar™a uygulanan
muhasebe politikasint uygular.

Yatirim amacl gayrimenkuller, satilmalan veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagmm belirlenmesi durumunda bilanco disi bwralihrlar.
Yatirim  amach  gayrimenkulun kullamm stiresini doldurmasindan veya satisindan  kaynaklanan

kar/zarar, olustukiar: dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transfer sonrast devam eden gayrimenkul insaat harcamalar1 yatirim amacli gayrimenkuller {izerinde ve
maliyet degeri fizerinden aktiflestirilmektedir.

Finansal Kiralama Islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazammlarin Snemli bir kismunmn kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal
kiralama olarak sintflandirir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Kiralama — kiract durumunda Sirket

Finansal kiralamayla elde edilen varhiklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
Odemnelerinin bugiinkii degerinden disiik olam kullanilarak aktiflestirilir, Kiralayana kars1 olan
yiikitmliiliik, finansal durum tablosunda finansal kiralama yiikiimliiliigi olarak gosterilir,

Finansal kiralama &demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azahs: saglayan
anapara ddemesi olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi tizerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasmi saglar. Finansal giderler, Sirket’in yukarida ayrmtilarina yer verilen genel
bor¢lanma politikast kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismm haricindeki bdliimii kar
veya zarar tablosuna kaydedilir. Kogullu kiralar olustuklari dénemde gider olarak kaydedilir.

Faalivet kiralamalan igin yapilan ddemeler (kiralayandan kira igleminin gerceklesebilmesi igin alinan
veya almacak olan tesvikler de kira dénemi boyunca dogrusal ydntem ile kar veya zarar tablosuna
lkaydedilir), kira donemi boyunca dogrusal ydntem ile kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Faalivet
kiralamasi altmdaki kosullu kiralar olustuklar1 dénemde gider olarak kaydedilir,
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARTHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar. Tirk Lirast (TL) olarak gésteritmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
diigiiklikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gére
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydah dmiir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkilerini tespit etmek amactyla her yil gézden gecirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir,

Bilgisavar vazilimi

Satm alinan bilgisayar yazilimlar:, satm alimt sirasinda ve satin almadan kullanmma hazir olana kadar
gegen siirede olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydal; émiirlerine gére
{ic yilda itfa edilir.

Maddi olmavan varliklarin bilanco disi birakilmas:

Bir maddi olmayan duran varhik elden ¢ikanldifinda veya kullanumi va da satisindan, gelecekte
ckonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango disi birakilir. Bir maddi olmayan
duran varliin bilango disi brrakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varhiklarm elden
¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark,
ilgili varlik bilango dismma alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diigiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diistikliigii olup olmadiZin: belirlemek icin maddi
olan ve olmayan duran varhklarmin defter degerini inceler, Varhklarda deger diisiikliigii olmasi
durumunda, deger diistikligli tutarmm belirlenebilmesi i¢in varliklarm, varsa, geri kazanilabilir tutan
Oliiliir. Bir varhgm geri kazarulabilir tutarmm dlgiilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit
yaratan birimin geri kazanuabilir tutarmi Sicer. Makul ve tutarly bir tahsis esas1 belirlenmesi halinde
sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir, Bunun miimkiin olimadig durumiarda, Sirket varliklar
makul ve tutarlt bir tahsis esasimin belirlenmesi i¢in en kiigiik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ckonomik 6mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varhklar, yilda en az bir
kez ya da deger diisiikliigli gostergesi olmas: durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri
kazamlabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri dislilmils gercege uygun
degeri ile kullamm degerinden yiiksek olanidir. Kullamm degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden
elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarmin  buginkii de@eridir. Kullamm degerinin
hesaplanmasinda meveut donemdeki piyasa degerlendirmesine gdre paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varhiga 6zgii riskleri yansitan vergi 8ncesi
iskonto oran kullanilir,

Bir varh@mn (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamlabilir tutarma indirilir. Iigili
varlifn yeniden defierlenen tutarla &l¢iilmedigi hallerde deger diisiikligli zarann dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikligii zarar yeniden degerleme deger azahst olarak
dikkate alinir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tatariar. Tuck Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger
Diisiikliigii (devami)

Deger ditsiikliigli zararinin sonraki dénemlerde iptali séz konusu oldugunda, varlign (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazamlabilir tutar icin yeniden giincellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artirhir. Arttinilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) icin 6nceki
donemlerde varlik icin deger diisiikliigli zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri
agmamahdir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar fizerinden gésterilmedik¢e, deger diisiikliigii zararma
iligkin iptal islemi dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Yeniden deZerlenmis bir varligm deger
diistikliigii zararinin iptali, yeniden degerleme artis1 olarak dikkate almir.

Borclanma Maliyetleri

Kullanma ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli Slciide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) séz
konusu oldugunda, satin almmasi, yapim: veya liretimi ile dofrudan iliskilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhk olarak smiflanan ve gercege uygun
degerinden kayrtlara almanlar haricindeki finansal varhklar, gercefe uygun piyasa degeri ile alim
iglemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutar: iizerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araclarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir
kontrata bagh olan finansal varliklarm alimi veya satigi sonucunda ilgili varhklar, islem tarihinde
kayrtlara almir veya kayitlardan ¢ikarihr.

Finansal varliklar “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatinmlar”, “satilmaya hazir finansal varbklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
simiflandirthr. Smiflandirma, finansal varligm elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda
alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz vontemi

Etkin faiz yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplammnn,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugtinkii degerine indirgeyen orandir,

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varhiklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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2.4

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar. Tirk Lirast (TL) olarak gésteriimistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Krediler ve alacallar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, pivasada islem gbrmeyen ticari ve dider alacaklar ve krediler bu
kategoride smflandirtlr. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yéntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti {izerinden deger diisiikliigi diisiilerek
gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin 6nemli olmadig1 durumlar haricinde etkin faiz orani yéntemine
gbre hesaplanarak kayitlara almir.

Finansal varliklarda deger diisiikli&i

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlk veva
finansal varhk gruplari, her bilango tarihinde deger diigikligiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadifina  dair  degerlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal varhigm ik
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olaym ilgili
finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar:
iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikligiine ugradigma iliskin tarafsiz
bir ghstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigil zaran olusur.

Bir karsidik hesabmin kullamilmas: yoluyla defter degerinin azaltildi§ ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligm kayith degerinden diigiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsihk hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabmdaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Satilmaya hazir 8zkaynak
araclarmm gercege uygun deferinde deger dusiikliigii sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan
tzkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satm aiim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degdisikligi riski
tasmmayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri
‘Krediler ve Alacaklar” kategorisinde simflandiriimaktadir.
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24

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tim tutarlar. Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir}
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devam)

Finansal varhikiar(devami)

Finansal varliklarin kavda alimmasi ve bilanco dist biralkiimas:

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliikkleri sadece finansal araglarm sézlesmesine taraf oldugu takdirde
kayitlarina almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akiglarna iliskin sézlesmeden dogan haklarinin
stiresinin dolmas: veya ilgili finansal varh@ ve bu varhigm miilkiyetinden dofan tiim riskleri ve
kazamimlar: bagka bir tarafa devretmesi durumunda sz konusu varligi bilango dist birakir. Varhgin
miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligm
kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan paym ve bu
varliktan kaynaklanan ve ddenmesi gereken ylikumlillikleri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in
devredilen bir varh@in miilkivetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar: elde tutmasi durumunda,
finansal varhin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler icin transfer edilen finansal
varlik karsisinda teminata baglanan bir borg tutar da muhasebelestirilir. Sirket, finansal yiikiimliiliigii

sadece sozlesmede tanimianan yitkiimliiliigll ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimma ugrar ise
bilango digi brrakar.

Finansal viikiimliliikler

Sirket’in finansal yiikiimltliikleri ve 6zkaynak araclari, sézlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yikimliligiin ve dzkaynaga dayali bir aracin tamimlanma esasina gore smmflandinlir. Sirket’in tiim
borglar diigiildiikten sonra kalan varliklarindaki halda temsil eden sézlesme dzkaynaga dayah finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimltliikler ve 6zkaynaga dayah finansal arag¢lar igin uygulanan muhasebe
politikalart agagida belirtilmigtir.

Finansal yiikiimliliikler ger¢efe uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veva diger finansal yiikiimliilikler olarak siniflandirir,

Diger finansal vitkimlilikler

Diger finansal yukiimliilitkler, finansal, ticari ve diger bor¢lar dahil, baslangicta islem maliyetierinden
arindiriimig gercege uygun degerlerivie muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliilitkler sonraki donemlerde etkin faiz oram lizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullaniarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal ytkimliligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu déneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orans; finansal aracin beklenen émrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiiktimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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24

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar. Ttrk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devami)

Tiirev finansal araclar

Sirket yabanct para piyasalarinda vadeli islem anlagmalari yapmaktadir. Sirket’in risk ydnetim
politikalarma gbre riskten korunma amach girilen sdz konusu vadeli islem anlasmalar, TMS 39
(Finansal Araclarm Degerlenmesi) gére riskten korunma muhasebesi icin  yeterli sartlar
saglamadigindan, mali tablolarda alun satun amach tiirev iglemleri olarak degerlendirilmistir. Tiirev
finansal araglar ilk kayit aninda tiirev sézlesmesinin imzalandig: tarihteki piyasa degeri ile kaydedilir ve
bunu miteakip piyasa degeriyle yeniden degerlendirilir. Riskten korunma muhasebesi i¢in yeterli sartlar
saglamayan tlirev araclarin rayic degerlerindeki artis veya azahstan kaynaklanan kazang veya kayiplar
dogrudan kar veya zarar tablosu ile iligkilendirilir.

Rayi¢ degerler miimkiin oldugunca aktif piyasalardaki gecerli piyasa fiyatlarmdan, yoksa iskonto
edilmis nakit akimlar1 ve opsiyon fiyatlama modellerinden uygun olam ile belirlenir. Rayi¢ degeri pozitif
olan tiirevler varlik olarak, rayi¢c deferi negatif olan tiirevler ise viikiimliiliik olarak finansal durum
tablosunda tagmurlar,

Sirket’in 30 Eylitl 2016 tarihi itibariyla a¢ik tiirev isiemi bulunmamaktadir.
Kaur Degisiminin Etkileri

Sirket’in bireysel finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faalivet sonuglari, gecerli
para birimi olan ve bireysel finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in bireysel finansal tablolarinin hazirlanmas: sirasinda, yabanci para cinsinden {TL disindaki
para birimleri} gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Finansal durum tablosunda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde
geeerli olan kurlar kullamlarak TL ye ¢evrilmektedir.

Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanct para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ve
cevrilmeltedir. Tarihi maliyvet cinsinden &lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar. Kur farkiarm olustuklari dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler.

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina Kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirkikls ortalama sayisina béliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma gecmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse™
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse™ dagitimlari, pay basma kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmig hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullamilan agirlikh ortalama hisse
say1si, s6z konusu hisse senedi dagiiimlarinin gegcmise doniik etkileri de dikkate ahnarak bulunmustur.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar. Tiirk Liras1 (TL) ofarak gésterilmistir}

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti {devam)

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya dider se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile finansal durum
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar: kapsar.

Sirket, raporlama ddéneminden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, bireysel
finansal tablolara alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yikimliliigiin  bulunmasi, yiikiimliliigiin yerine
getirilmesinin  muhteme] olmasi ve s6z konusu yukiimliilik tutarmm givenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmast durumunda bireysel finansal tablolarda karsilik ayrilir,

Karsilik olarak ayrilan tutar, yikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler géz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibarryla yikiimliligiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanm en giivenilir sekilde
tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsihgm, meveut yiikiimliilagin karsilanmasi icin gerekli tahmini
nakit akiglarmi kullanarak 6lgiilmesi durumunda séz konusu karsihdm defiter degeri, ilgili nakit
alasglarmin bugiinkii degerine egittir.

Karsihgm ddenmesi icin gerekli olan ekonomik faydanm bir kismi ya da tamammin tigiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmas1 ve giivenilir bir sekilde 6lgtilmesi halinde varhk olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK™) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakhifindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica
gayrimenku] yatirim ortakhi@s doniislimii sonrasindaki ara dénem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakhklarinimn kazanglar: dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum binyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve
gelir i¢in ayrr ayn1 sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranma kadar yiikseltmeye ve aym siirlar
dahilinde ti¢lincii fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfdylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimma gore farkidastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapiian diizenlemeye gére, bu kanunla tanman yetkiler cercevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinmeaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayilll Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yaymlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK'da belirlenen yasal siirlari asmamak {izere
gegerliligini koruyacag belirtilmistir,
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Titm tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemii Muhasebe Politikalarinm Ozeti (devam)

Kurum Kazanei Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karar 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayihh Resmi
gazete ile yaymmlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarah alt bendinde yazih

gayrimenkul yatirim ortakliklarinm kazanglar dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine
tabi tutulacaktir.

Sirket’in  kurum kazanct Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlar

Turkiye’de mevcut kanunlar ve toplu i sozlesmeleri hiiklimlerine gbre kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikariima durumunda 6denmektedir. Gilincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 197) uyarmeca soz konusu tiirdeki &demeler tammlanmis emeklilik fayda planlar
olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazmmati ytikGmliiligi, tiim ¢alsanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarmin net bugiinkii degerine gére
hesaplanmis ve bireysel finansal tablolara yansitilmustir. Hesaplanan tim aktiieryal kazanclar ve
kayiplar dier kapsamlr gelir altinda muhasebelestirilmigtir.

Nakit Akas Tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas, yatirun ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde smiflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smuflandirir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmin almdigi dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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2.6

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(T#im twariar, Ttrk Lirast {TL} olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Sirket’in Muhasebe Politikalarm Uveularken Aldigr Kritik Karartar

Not 2.4’te belirtilen mubasebe pelitikalarmmn uvygulanmas: stirecinde yonetim, bireysel finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar tizerinde 6nemli etkisi olan asagidaki yorumlart yapmugtir:

Maddi duran varliklarm fondali Smrii

Sirket her raporlama dénemi sonunda maddi duran varliklarm kullanim 8mriinii gézden gecirir. Sirket,
maddi duran varhklarin istenilen kullanim seklini, maddi duran varliklarla alakali teknolojik gelismeleri
ve de yOnetim tarafindan maddi duran varliklarin yipranma paym ve de kullamm 8mriiniin uzatilip
lasaltilmasimi gerektiren tiim faktdrieri hesaba katar.

Yatirum amacli gavrimenkullerin gercede uygun degerleri

Bireysel finansal tablolarda, yatirim amacli gayrimenkul olarak simflandinlan tasinmazlarin gergege
uygun degerinin bulunmas: esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinda gayrimenkullerin ger¢eZe uygun
degerlerini en dogru yansitacak degerin emsal karsilastirma yéntemi oldugu sonucuna varimstir. 2016,
2015, 2014 ve 2013 y1ili degerlemeleri TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapihmistir.

Tiirey araclarin ve diger finansal araclarin gercefe uveun dederleri

irket, aktif bir piyasasi olmayan finansal araglarin gercede uygun degerlerini piyasa verilerinden
o f=) yb f=3

yararlanarak muvazaasiz benzer iglemlerin kullamlmasi, benzer enstriimanlarmn gergee uygun

degerlerinin referans alinmas: ve indirgenmis nakit akim analizlerini kullanarak hesaplamaktadir.

Portfoy Simiramalarina Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma [ligkin Esaslar Tebligi'nde (Seri:VI, No:11 sayili Teblig) degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayil Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayili Resmi Gazete’de
vaymmlanarak yiiriirliige girmis; vyapilan degigiklikle 30 Eykil 2011 tarihinden baslamak iizere,
gayrimenkul yatiim ortakliklar: tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasma son verilmis,
portfdyle ilgili tiim bilgilerin Seri X1, No:29 sayili “Sermaye Piyasasmnda Finansal Raporlamaya liskin
Esaslar Teblidi” uyarinca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlar aracihfiyla yatirimeilaria
paylastimasi ongoriilmiistiir.

Konuyla ilgili olarak, Seri:VI, No:11 sayili Teblig’in 42, Maddesinin ikinci fikrasinda finansal tablolar,
alinan Teblig’de belirtilen portfdy simirlamalarmmn kontroliine iligkin bilgilere, konsolide olmayan
finansal tablo hesap kalemleri kullamlmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilecegi hususu
hitkme baglanmistir. Bu kapsamda Kurul Karar Organi’'nm 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karan
ile 30 Eyli] 2011 tarihli finansal tablolardan itibaren gegerli olmak tzere, gayrimenkul yatirim
ortakliklarmn finansal tablolarinda, portfoy smirlamalarinm kontroliine iliskin bilgilere yer verilmesine
karar verilmistir (Not 26).
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2.6

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA [LISKIN
DIPNOTLAR

{Tim tutarlar. Tiirk Liras: (TL) olarak gdsteriimistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Portféy Simrlamalarina Uyumun Kontrolii (devam)

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig (111-48.1a)” yayimlanmis olup, bu Teblig yaymu
tarihinde yiirlirliige girmistir. Bu kapsamda Not 26°da yer verilen bilgiler; finansal tablolardan
tiretilmis Gzet bilgiler niteliginde olup Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma
lliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri gercevesinde
hazirlanmgtir.

TLISKILi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile iliskili taraflar arasidaki islemlerin detaylari asagida agiklanmustir.

lliskili taraflara verilen avanslar ticari islemler igin verilen avanslardan kaynaklanmaktadir. Hiskiti
taraflardan alinan avanslar ise rezidans ve ofis satiglari i¢in alinan siparis avanslarim igermektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar. Tark Lirast (TL) olarak gisteritmigtir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

30 Evliil 2016
Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Verilen Ertelenmis Alman

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Avanslar Gelirler Avanslar
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 25.795.727 - 872.610
Hasan Bumin Anal 5.114 - 7.550
Lucien Arkas - - 16.012.829
Tufan Unal - - 5.522.289
Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat

San. ve Tic. A.S. i i 3.810.342
Erdogan Atay Yatinm Holding A.S. - 782.203 6.761.216
Haydar Inacg - 76.272 1.154.430
Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S - - 34
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Lid. Sti. - - 700.800
Mehmet Dogan Atay - 48.305 855.787
Diger iliskili taraflar
Bernard Arkas - - 4.544.062
Diane Arcas - - 4.544.062
Efe Barcin - - 1.033.222
Avram Sevinti - - 992.477
Deniz Tirkkam - - 603.960
Berk Tiirkkan - - 603.960
Yurdagii] Inag - - 525.926
Ayse Belitiye Atay - 45,339 804.604

25.800.841 952.119 49.350.160




MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar. Tirk Lirasi {TL) olarak gdsterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31 Aralik 2015

Alacaklar Borglar
Kisa Vadeli Kisa Vadeli
Verilen Ertelenmis Alinan

1liskili taraflarla olan bakiyeler Avanslar Gelirler Avanslar
Ortaklar
Lucien Arkas - - 7.134.951
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. - 782.203 6.393.216
Tufan Unal - - 4242330
Novart Gayrimenkul Yatirmm Insaat

San, ve Tic, A.S. - - 2.974.318
Haydar Inag - 76.272 1.154.430
Mehmet Dogan Atay - 48.3035 855.787
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. S$ti. - - 557.700
Hasan Bumin Anal 5.192 - 5.513
Arleas Turizm Seyahat Acentast A.S - - 1.227
Miray Insaat San. Tic A.S 21.574.285 - -
Diger iliskili taraflar
Bernard Arkas - - 2.802.677
Diane Arcas - - 2.802.677
Ayse Behtiye Atay - 45.339 804.604
Avram Sevinti - - 774.242
Efe Bar¢in - - 742.287
Berk Tiirkkan - - 603.960
Deniz Turkkam - - 603.960
Yurdagiil inag - - 325,926

21.579.477 952.119 32.979.805
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar. Tirk Liras (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devamm)

31 Arahk 2014

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Verilen Avanslar Alinan Avanslar
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 3.993.861 -
Hasan Bumin Anal 1.195 -
Lucien Arkas - 3.141.583
Tufan Unal - 2.661.970
Novart Gayrimenku] Yatirim {nsaat

San. Tic. A.S. - 1.933.435
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. - 1.274.973
Haydar Inac - 664.100
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. Sti. - 382.800
Mehmet Dogan Atay - 328.742
Diger iligkili taraflar
Bernard Arkas - 1.234.044
Diane Arcas - 1.234.044
Efe Barcin - 510.145
Avram Sevinti - 503.733
Deniz Tiirklkam - 323.127
Mert Tiirkkani - 323.127

3.995.056 14.515.823
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar. Tark Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

ILISKILI TARAF ACTKLAMALARI (devam)

31 Aralik 2013

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa Vadeli
1ligkili taraflaria olan bakiyeler Verilen Avanslar Alinan Avanslar
Ortaldar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 1.945.195 -
Hasan Bumin Anal 747 -
Novart Gayrimenkul Yatirmm Insaat
San. Tic. A.S. - 1.102.372
Tufan Unal - 745.196
Onder Tiirkkant - 361.904
Haydar Inag - 306.624
Mehmet Dogan Atay - 187.807
1.945.942 2.703.903

1 Ocak - 30 Eylil 2016

Hakedisler Hizmet Kira
[liskili taraflarla olan islemler ve alimlar alim gideri
Ortaldar
Miray Ingaat San. Tic. A.S. (¥) 63.080.082 - 2459
Hasan Bumin Anal - 11.250 -
Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S. - 10.412 -
63.080.082 21.662 2.459

{(*) Hakedis ve alimlar, Sirket’in ingaatim siirdiiren Miray Insaat San. Tic. A.S. tarafindan kesilmis olan
hizmet bedel faturalarmndan olusmaktadar.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar. Tiiek Lirast (TL) olarak gisterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

I Qcak - 30 EyHi 20135

Hakedisler Hizmet Kira

Miskili taraflarla olan islemler ve alimlar alim gideri
Ortaklar

Miray Insaat San. Tic. A.S. (¥) 24.415.122 - 2.336

Hasan Bumin Anal - 56.787 -

Arkas Turizm Seyahat Acentas: A.S. - 9.845 -

24.415.122 66.632 2.336

1 Ocak - 31 Arahk 2013

Hakedisler Hizmet Kira

iliskili taraflarla olan islemler ve alimlar alimy gideri
Ortaklar

Miray Insaat San. Tic. A.S. (¥) 54.712.437 - 3.115

Haydar Inag 2.145.359 - -

Hasan Bumin Anal - 63.425 -

Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S. - 16.738 -

56.857.796 80.163 3115

1 Ocak - 31 Arahk 2014

Hakedigler Hizmet Kira

[liskili taraflarla olan islemler ve alimlar alim gideri
Ortaklar

Miray Insaat San. Tic. A.S. (%) 26.356.692 - 2.400

Hasan Bumin Anal - 22.500 -

26.356.692 22.500 2.400

(*) Hakedis ve alimlar, Sirket’in ingaatini siirdiiren Miray Ingaat San. Tic. A.S. tarafindan kesilmis olan
hizmet bedeli faturalarmdan olusmaktadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar. Tark Liras: (TL) olaral gdsterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)
[ Ocak - 31 Arahik 2013

Hakedisler Hizmet Kira Sabit kiymet
Tligkili tarafiarla olan islemler ve alunlar alimi gider] satislars
Ortaklar
Miray Ingaat San. Tic. A.S. (¥) 7.832.504 - 2.160 2.604
Hasan Bumin Anal - 18.000 - -
7.832.504 18.000 2.160 2.604

(*) Hakedis ve alimlar, Sirket’in ingaatins siirdiiren Miray Ingaat San. Tic. A.S. tarafindan kesilmis olan
hizmet bedeli faturalarmdan olusmaktadir.

Donem igerisinde {ist diizey yonetime saglanan fayda ve hizmetler, ydnetim kurulu iiyelerine verilen
huzur haklari ve genel miidiire $denen maaslardan olusmakta olup toplamu 104.726 TL dir (31 Aralk
2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Arahk 2013: Bulunmamaktadir).

TiCARI ALACAK VE BORCLAR
a} Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibartyla Sirket’in ticari alacaklarmn detay asagidaki gibidir:

30 Eylil 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Ticari Alacakiar 2016 2015 2014 2013
Alacak senetleri 1.155.932 10.177.732 - -
Gelir tahakkuklar - - 14,239 76,747
1.155.932 10.177.732 14.239 76.747

Alacak senetleri igin ortalama vade 122 giindiir (2015: 121 giin, 2014 ve 2013: Bulunmamaktadir),
Ticari alacaklardaki risklerin nitelidi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 23°te verilmistir.

b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari bor¢larimin detay asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2014 2013

Ticari borelar 336.325 211.277 722.213 143.558
Gider tahakkuklar 369 692 619 354
336.694 211.969 722.832 143.912

Ticari borglar, baslca ticari satin alimlardan kaynaklanan 6denmemis tutarlari kapsar. Ticari borclar
i¢in ortalama Odeme vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2015: 30 giin, 31 Aralik 2014: 13 giin; 31 Arahk

2013: 9 giin).



SJI

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIRARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tum tutarlar. Tirk Lirasi (TL) olarak gisterilmistir}

DIGER ALACAKLAR VE DIGER BORCLAR

a) Diger Alacaklar:

30 Ewviiil 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2016 2015 2014 2013
Vergi dairesinden alacaklar - - 66.174 50.267
Bloke mevduat (*) - 18.748 16.800 -
- 18.748 82.974 50.267

(*) Sirket’in 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla bloke mevduat: bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: 18.748
TL; 31 Aralik 2014: 16.800 TL; 31 Aralik 2013: Bulunmamaktadsr).

30 Eytiil 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
Uzun Vadeli Diger Alacakiar 2016 2015 2014 2013
Verilen depozito ve teminatlar 2.610 2.610 2.610 2.610
2.610 2.610 2.610 2.610

b) Diger Borglar:
30 Eyliil 31 Arabik 31 Arahk 31 Arahk
Kisa Vadeli Diger Borglar 2016 2015 2014 2013
Diger ¢esith borglar 1.674 - - -
1.674 - - -

STOKLAR

30 Eylil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Yatirim harcamalarr (*) 142.034.072 76.586.943 43.092.798 16.386.994
142.034.072 76.586.943 43.092.798 16.386.994

{(*) “Yatiim harcamalari™ bireysel finansal tablolarda *Stoklar™ {izerinde aktiflestirilen rezidans, otel ve
ofis ingaati icin yapilan toplam harcamalar igermektedir,
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Ttrk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

2016 2015 2014 2013

Ihiskili taraflara verilen 25.800.841  21.579.477 3.995.056 1.945.942
avanslar (Not 3)

Verilen siparis avanslari 2.035.919 2.227.082 3.582.090 653.335

Is avanslan 10.043 13.497 9.293 2.301

Gelecek aylara ait giderler - 731 - -

27.846.803 23.820.787 7.586.439 2.601.598

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Gelecek yillara ait giderler - - 490 372
- - 490 37
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
30 Eylil 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Almnan sipari avanslan 118.823.336 95.934.550 40.585.002 15.991.723
fliskili taraflardan alinan
siparis avanslart (Not 3) 49.350.160 32.979.805 14.515.823 2.703.903
Ertelenmis gelirler 11.616.324 11.277.341 - -
Iliskili taraflardan
ertefenmis gelirler (Not 3) 052.119 052.119 - -

180.741.939  141.143.815 35.100.825 15.695.626

lliskili taraflardan olan alman avanslar rezidans ve ofis satislari igin alman siparis avanslarim
icermektedir. lligkili taraflardan olan ertelenmis gelirler ise kat irtifaki yapilan fakat heniiz teslim
edilmeyen rezidans, otel ve ofis satislarm icermektedir.



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR
{Tdm tutarlar. Tark Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Pivasa Degeri

1 Ocak 2016 itibanyla acilis bakiyesi
30 Eylil 2016 itibaryla kaparns bakiyesi

Pivasa Degeri

1 Ocak 2015 itibartyla agilis bakivesi
Alimlar

Gergege uygun defer artist

30 Eylil 2015 itibariyla kaparmss bakiyesi

Pivasa Deferi

1 Ocak 2015 itibariyla acilis bakiyesi
Alimiar

Gergege uygun deger artig1

31 Arahk 2015 itibariyla kapams bakiyesi

Pivasa Degeri

1 Ocak 2014 itibariyla agilis bakiyesi
Almlar

Gergege uygun deder artigi

31 Aralik 2014 itibariyla kapams bakiyesi

Arsa, arazi ve
ingaati devam
eden projeler

99.500.000
99.500.000

Arsa, arazi ve
ingaati devam
eden projeler

43.165.000
48.091.267

2.665.213
93.941.480

Arsa, araz] ve
ingaat1 devam
eden projeler

43.165.000
51.293.649
5,041.351

99.500.000

Arsa, arazi ve
insaati devam
eden projeler

23.511.000
15.774.792

3.879.208
43.165.000
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tim tutarlar. Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

Arsa, arazi ve
ingaatl devam

Pivasa Degeri eden projeler
I Ocak 2013 itibariyla acilis bakivesi 2.572.547
Alimlar 2.889.784
Gergege uygun deder arfist 18.048.669
31 Aralik 2013 itibarryla kapanig bakiyesi 23.511.000
Proje gelistirilecek yvatirim 30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
amacl arsalar 2016 2015 2014 2013
Bayrakls arsa (%) 55.970.000 55.970.000 43.165.000 23.511.000
Mersinli arsa 13.760.000 13.760.000 - -
Cmarl arsa 29.770.000 29.770.000 -

99.500.000 99.500.000 43.165.000 23.511.000

(*) Izmir Konak Ilgesi Mersinli Mahallesi 24N11cd Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel Nolu AVM ’nin arsa
pay1 ve insaat maliyetini icermektedir,

Sirket’in 30 Eyill 2016 tarihinde yatwim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri 99.500.000
TL dir (31 Aralik 2015: 99.500.000 TL; 31 Aralik 2014: 43.165.000 TL; 31 Aralik 2013: 23.511.000
TL). $irket’in yatirim amach gayrimenkullerinin 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla gergege uygun degeri, 4
Mayis 2016 tarihinde $irket’ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB tarafindan belirlenmistir.
TSKB, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye pivasasi mevzuaty uyarinca
gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir, ilgili bélgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger
dlglimlemesinde yeterli tecritbeye ve nitelide sahiptir. Sermaye Piyasas1 Kurulu Uluslararast Degerleme
Standartlarina uygun olarak yapilan degerleme, adil piyasa deferi ve emsal karsilastirma yontemlerine
gore belirlenmistir.

30 Eylil 2016 tarihi itibartyla Sirket’in sahip oldugu arsalara iligkin bilgiler ile s6z konusu varliklara
tliskin ger¢ege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gergege uygun defer seviyesi

30 Ewvlil 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2016 TL TI TL

Arsa, arazi ve insaati -
99.500.000 - 99.500.000 -

devam eden projeler



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

Raporlama tarihi itibariyla
gercefe uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2015 TL TL TL

- - H 1 t d
Arsa, arazi ve ingaat: devam 99 500.000 ) 99.500.000 )

eden projeler

Raporlama tarihi itibariyla
gercede uygun defer seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2014 TL TL TL

Ar ivei /
sa, arazi ve insaati devam 43.165.000 i 43.165.000 )

eden projeler

Raporlama tarihi itibariyia
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Sevive
2013 TL TL TL
Arsa, arazi ve insaati devam 23.511.000 i 23.511.000 i

eden projeler
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tirk Liras: (TL) olarak gésterilmisgtir)

MADDI DURAN VARLIKLAR

Malivet Degeri

1 Ocak 2016 itibariyla agihs bakiyesi
Alimlar
30 Eylil 2016 itibartyla kapants bakiyesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2016 itibartyla acihs bakiyesi

Dé&nem gideri
30 Eylil 2016 itibariyla kapanisg bakiyesi

30 Eyliil 2016 itibariyla kapanis bakiyesi

Malivet Degeri

1 Ocak 2015 itibarivla acilig bakivesi
30 Eyliil 2015 itibarryla kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2015 itibariyla agilis bakiyesi
Dénem gideri

30 Eyliid 2015 itibarivla kapams bakivesi

30 Eyliil 2015 itibariyla kapanig bakiyesi

Malivet Degeri

1 Ocak 2015 itibarivla acilig bakiyesi
31 Aralik 2015 itibartyla kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2015 itibariyla aciliy bakiyesi
Dénem gideri

31 Aralik 2015 ttibaryla kapams bakiyesi

31 Aralik 2015 itibariyla net defter degeri

Ozel

Demirbaslar maliyetler Toplam
106.340 156.995 263.335
2.940 - 2.940
109.280 156.995 266.275
(62.667) {57.360) (120.027)
(12.591) (11.775) {24.366)
(75.258) {69.135) (144.393)

34.022 87.860 121.882

Ozel

Demirbaslar maliyetler Toplam
106.340 156.995 263.335
106.340 156.995 263.335
(41.743) (41.660) (83.403)
(15.693) (11.775) (27.468)
(57.436) (53.433) (110.871)

48.904 103.560 152.464

Ozel

Demirbaglar maliyetler Toplam
106.340 156.995 263.335
106.340 156,995 263.335
(41.743) (41.660) (83.403)
(20.924) {15.700) (36.624)
(62.667) (57.360) (120.027)
43.673 99.635 143.308
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARTYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

{Tam tutariar. Tick Lirast (TL) olarak géisterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devam)

Ozel

Malivet Deferi Demirbaslar maliyetler Toplam
1 Ocak 2014 itibariyla acilis bakiyesi 84.190 156.993 241.185
Alimlar 22,150 - 22.150
31 Arahk 2014 itibariyla kapams bakiyesi 106.340 156.995 263.335
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2014 itibarryla acilis bakiyesi (22.703) (25.960) (48.663)
Dénem gideri (19.040) (15.700) (34.740)
31 Aralik 2014 itibariyla kapanis bakiyesi (41.743) (41.660) {83.403)
31 Aralik 2014 itibariyla net defter degeri 64.597 115.335 179.932

Ozel

Malivet Dederi Demirbaslar maliyetler Toplam
1 Ocak 2013 itibartyla acilis bakiyesi 59.610 156.995 216.605
Alimlar 24.580 - 24.580
31 Aralik 2013 itibariyla kapanis bakiyesi 84.190 156.995 241.185
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2013 itibaryla agihis bakiyesi (7.702) {10.261) (17.963)
Donem gideri (15.001) {15.699) (30.700)
31 Aralik 2013 itibartyla kapams bakiyesi (22.703) {25.960) (48.663)
31 Aralik 2013 itibarryla net defier degeri 61.487 131.035 192.522

Maddi duran varliklara ait amortisman stireleri asagidaki gibidir:

Demirbaslar
Ozel maliyetler

Ekonomik dmri

4-15 yil
10 vil

Amortisman gideri olan 24.366 TL (30 Eyliil 2015; 27.468 TL; 31 Aralhk 2015: 36.624 TL; 31 Arahk
2014:34.740 TL; 31 Aralik 2013: 30.700 TL) genel yénetim giderlerine dahil edilmistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$§ 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar. Ttek Lirast {TL) olarak gdsterilmistir)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bilgisayar
Malivet Degeri yazilimlar
1 Ocak 2016 itibarryla agilis bakiyesi 24322
Alimiar 1.536
30 Eylal 2016 itibarsyla kapars bakiyesi 25.858
Birikmis Itfa Paviari
1 Ocak 2016 itibartyla acilis bakiyesi (14.935)
Dénem gideri {5.081)
30 Eyliil 2016 itibariyla kapanis bakiyesi (20.0186)
30 Eylil 2016 itibariyla kapanis bakiyesi 5.842
Bilgisayar
Malivet Degeri yazilimlari
1 Ocak 2015 itibarryla acilis bakiyesi 24,322
30 EyHil 2015 itibariyla kapans bakivesi 24.322
Birikmis Itfa Paylan
1 Ocak 2015 itibariyla acilis bakivesi (11.542)
Donem gideri (5.740)
30 Eyliil 2015 itibariyla kapams bakivesi (17.282)
30 Eyliil 2015 itibariyla kapanis bakiyesi 7.040
Bilgisayar
Malivet Degeri yazilimlan
I Ocak 2015 itibariyla acilis bakiyesi 24.322
31 Aralik 2015 itibaryla kapams bakiyesi 24322
Birikmis {tfa Paylan
1 Ocak 2015 itibariyla agilis bakiyesi (11.542)
Dénem gideri (3.393)
31 Aralik 2015 itibartyla kapanis bakiyesi (14.935)
31 Aralik 2015 itibariyla net defter dederi 9.387
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar. Tark Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devam)

Bilgisayar
Malivet Degeri yazilimlan
1 Ocak 2014 itibariyla acilis bakivesi 19.460
Alimlar 4.862
31 Arahk 2014 itibarryla kapams bakiyesi 24.322
Birikmis itfa Pavlarn
1 Ocak 2014 itibariyla agilis bakiyesi (4.783)
Dénermn gideri (6.759)
31 Aralik 2014 itibariyla kapams bakiyesi (11.542)
31 Aralik 2014 itibanyla net defter degeri 12.780

Bilgisayar
Malivet DeSeri vazilimlari
I Ocal 2013 itibartyla acilis bakiyesi 2.959
Ahmlar 16.501
31 Aralik 2013 itibarryla kapanis bakiyesi 19.460
Birikmis ftfa Paylart
1 Ocak 2013 itibarwyla agilis bakiyesi (588)
Dénem gideri (4.195)
31 Aralik 2013 itibanyla kapanis bakiyesi (4.783)
31 Aralik 2013 itibarryla net defter degeri 14.677
Maddi olmayan duran varliklara ait itfa stireleri asagidaki gibidir:
Ekonomik dmrii

Bilgisayar yazihmlar: 3yl

Itfa ve tilkenme paylari olan 5.081 TL (30 Eyliil 2015: 5,740 TL; 31 Aralik 2015: 3.393 TL; 31 Aralik
2014: 6,759 TL; 31 Arabk 2013: 4.195 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

40



11,

12.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tim tutarlar. Tirk Liras1 (TL) olarak gbsterilmigtir}

KIRALAMA ISLEMLERI
Asgari kira édemeleri Asgari kira ddemelerinin
buginki: deZeri
30 Eyvlidl 31 Aralik 31 Aralik 31 Arabk 36 Eyliil 31 Aralik 31 Arahilk 31 Aralik
2016 2015 2014 2013 2016 2015 2614 2013

Finansal kiralama borclar
Finansal Kiralama borglan 4.145 1.308.794 - - 1.286.470
Bir vl iginde 4.145 1.308.794 - - 1.286.47G

Finansal kiralama, kiralama dénemi 1 yildan kisa olan giderler ile ilgitidir.

Sozlesme tarihinde finansal kiralama islemlerine iliskin faiz oranlari tiim kiralama donemi icin
sabitlenmistir. S6zlesmenin para birimi Avro, ortalama efektif faiz oram ise yillik yaklagik %1,03°tlr
(31 Aralik 2015: %0,364; 31 Aralik 2014 ve 31 Aralk 2013: Bulunmamaktadir).

TAAHHUTLER

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

30 Eyhil 2016, 31 Arabk 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in

teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolar: asagidaki gibidir:

30 Eylil 2016 TL karsilig
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar: 89.807.570
-Teminat 230.160
-Ipotek 89.577.410

B. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiritiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar 9.637.535
~Garant@r Limiti 9.637.335
Toplam 96.445.105
31 Aralik 2015 TL karsihfi

B. Olagan Ticari Faalivetlerinin Yiirtititlemsi Amaciyla Diger 3. Kigilerin
Borcunu Temin Amacilya Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar 9.637.535
-Garantér Linifi 9.637.233
Toplam 9.637.535
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA LISKIN
DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmigtir)
TAAHHUTLER (devami)

Teminat-Rehin-Ipotekier (“TRI”) (devami)

31 Arahk 2014 TL karsih
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar: 766.800

-Teminat 766.600
Toplam 766.800
31 Aralk 2013 TL karsiligi
A. Kendi Tiizel Kisilizi Adma Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar 766.800

-Teminat 766.800
Toplam 766,800

Verilen teminatlarin tamami TL para birimi cinsindendir,

Sirket’in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket’in 8zkaynaklarina oram %0°dir (31 Aralik 2015: %0; 31
Arahk 2014: %0; 31 Aralik 2013: %0°dimr).

Alman teminatlar
Sirket, ingaat1 devam eden konut, ofis ve otel masraflars i¢in 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla 25.251.971

TL teminat senedi almistir (31 Arahk 2015: 6.694.588 TL; 31 Arahk 2014 ve 31 Aralk 2013:
Bulunmamaktadir).
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13.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARTHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm iutartar. Tirk Liras: (TL)Y otarak gdsterilmistis)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cabsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

30 Eylill 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013

Odenecek sosyal glivenlik
primleri 42.791 8.243 14.080 5.608
42.791 8.243 14.080 5.608

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kasa vadeli karsihklar bulunmamaktadir,

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar

Kidem tazminat: karsihigi:

Sirket, Tiirk Is Kanunu'na gdre, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayati ardindan
emeklive ayrilan (kadnlar icin 58, erkekler icin 60 vas), 1 iliskisi kesilen, askerlik hizinetleri i¢in cagrilan veya
vefat eden her calisanina kidem tazminati 8demek mecburiyetindedir,

30 Eylil 2016 tarihi itibariyla ddenecek kidem tazminaty, ayhk 4.297,21 TL (31 Aralik 2015: 3.828,37 TL;
31 Aralik 2014: 2.438,22 TL ; 31 Arahk 2013: 3.254.44 TL) tavanma tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiltigh yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat: karsihig,
Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarmnm bugiinki
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadie, TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin
yilktimlilliiklerinin, tanumlanms fayda planlan kapsaminda aktileryal degerleme ydntemleri kullanilarak
gelistirilmesini  6ngdrir. Bu dogrultuda, toplam viikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan alktiieryal
varsayimlar asafida belirtilmistir;

Ana varsaymm, her hizmet yih i¢in olan azami yiktimliilik futarmin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisivla, uygulanan iskonto orany, gelecek enflasyon etkilerinin dilzeltilmesinden sonraki
beklenen reel orami ifade eder. Bu nedenle, 30 Eylil 2016 tarihi itibariyla, ekli bireysel finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisaniarin emekliliginden kaynaklanacak muhteme] yiikiimhiligiiniin bugtinki
degeri tahmin edilerek hesaplamr. Ilgili bilanco tarihlerindeki karsiliklar, yillik %7 enflasyon ve %11 iskonto
orani varsayimlarma gore yaklagik %3,74 olarak elde edilen reel iskonto oram kullamiimak suretiyle
hesaplanmustir (31 Aralik 2015: %3,74 ; 31 Aralik 2014: %2,84; 31 Arahk 2013: %3,57). Istefie bagh isten
ayrilma oranlari da §-15 yil calisanlar i¢in %6,67 (31 Aralik 2015: %8.33 ;31 Aralik 2014: %11,11 ; 31
Arahk 2013: %16,67), 16 ve iizeri calisanlar icin %0 olarak dikkate alinmistir. Sirket’in kidem tazminat:
karsthifiin hesaplanmasmda 1 Temmuz 2016 tarihinden itibaren gegerli olan 4.297,21 TL tavan tutar
dikkate almnugtir (1 Eylil 2015: 3.828,37 TL, { Ocak 2015: 3.541,37 TL ; 1 Ocak 2014 : 3.43822 TL ; 1
Ocak 2013 : 3.129,25) .



13.

14.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK. 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tam tutarlar. Tirk Liras) {TL} olarak gisterilmistir)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devanu)

Cahsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar (devams)

Kidem tazminat1 karsilig1 {(devarm):

Kidem tazminatt yiikiimliiliigii hesaplamasinda kullanilan 6nemli tahminler iskonto orami ve istege bagl igten

ayriima olasihgidur.

»  Iskonto oramnm %] yiiksek (diisiik) alinmast durumunda, kidem tazminat yiikiimliiligi 1.533 TL

daha az (fazla) olacaktir,

o  Diger varsaymnlar aym brrakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasilig1 %! daha dissiik (yiiksek)
alinmast durumunda, kidem tazminat: yiikiimliiligti 678 TL daha az (fazla) olacaktr.

1 Ocak- 1 Ocal- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Exyliil 30 Eytiil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2015 2014 2013

Acilig bakiyesi 13.491 4.042 4.042 967 4.113
Hizmet maliyeti 6.919 3.014 22.483 3.128 {2.536)
Faiz maliyeti 379 86 115 35 93
Odenen kidem tazminatlari - - (14.037) - -
Aktiteryal kayip / (kazang) 837 1.301 888 {(&88) (703)
Kapams bakiyesi 21.626 8.443 13.491 4.042 967

Toplam gideri olan 7.298 TL (30 Eylil 2015: 3.100 TL; 31 Aralik 2015: 22.598 TL; 31 Arahk 2014:
3.163 TL; 31 Aralik 2013: 2.443 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varhklar

Devreden KDV

Diger duran varliklar

Devreden KDV

30 Eylil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
27.252.280 15.352.821 - -
27.252.280 15.352.821 - -
30 Eylil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013

- - 9.842.952 2.075.910

- - 9.842.952 2.075.910
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tim witartar, Firk Lirasi {TL} olarak gdsterilmistir)

DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER (devami)

Diger lasa vadeli yitkiimlifliikler

30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2014 2013

Odenecek vergi ve fonlar 267.730 202.339 146.527 91.009
267.730 202.339 146.527 91.009

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye
30 Eylil 2016 tarthi itibariyla sermaye yvapist agagidaki gibidir:

Sirket’in 2016 yilindaki sermayesi 39.000.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2015: 39.000.000
31 Aralik 2014: 33.980.000; 31 Arahk 2013: 33.980.000 adet hisse}. Hisselerin itibari deZeri hisse
basma 1 TL dir (31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 hisse bas1 1 TL).

30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralk

Onaklar % 2016 Yo 2015 % 2014 % 2013
Onder Tirkkam 32 12572148 32 12,572,148 32 10.953.700 32 10.953.700
Haydar inag 22 8.623.152 22 B.623.152 2 7.513.230 22 7.313.230
Novart Gayrimenkul Yatinm Ins. San 10 3.900.000 10 3.900000 10 3.398.000 10  3.398.000

ve Tic. A.S.

Miray insaat San. Tic. A.S, 10 3.900.000 16 3.900.00C 10 3.398.000 10 3.398.000
Erdogan Atay Yatrm Holding A S. T 2.730.000 72730000 7 2.378.600 7 2.378.600
Tufan Unal 5 1.950.000 3 1.950.000 5 1.699.000 3 1.689.000
Lucien Arkas 3 1.950.000 5 1.950.000 3 1.699.000 5 1.699.006
Ayse Gaye Unsal 2 780.000 2 780.000 2 679.600 2 679.60C
Mehmet Dogan Atay l 390.000 1 3%0.000 1 339.800 1 339,800
Hitseyin Birazer I 390.000 1 390.000 1 339.800 1 339,800
Akm Kayacan I 390.000 1 390.000 1 339.500 1 339.800
Bf:‘;“;_eks“i San. ve Dng Ticaret | 390000 1 390.000 I 339800 1 339.800
Hasan Bumin Anal 1 390.000 1 390.000 1 330.800 1 339.300
Printsan Emprime San.Tic Lid.Sti. 1 390.000 1 390.000 1 339.500 1 339.800
Mehmet Nomal <1 206.206 <1 206,206 <l 179.600 <] 179.600
Erkan Inag <] 24,247 <] 24.247 <} 21.233 <l 21.235
Banu inag <] 24.247 <] 24,247 <} 2i.233 <1 21.235
Nominal sermaye 100 39.060.000 100 39.000.000 100 33.980.000 100 33.980.000
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15.

16.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tdm tutariar. Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam)

b) Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler

30 Eytiil 31 Arahk 31 Aralk 31 Aralik

2016 2015 2014 2013

Yasal Yedekler 894.552 394.552 222,151 -
864,552 894,552 222,151 -

Tiirk Ticaret Kamunu'na gire genel kanuni vedek akge, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20°sine
ulasincaya kadar, yillik karmm %571 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde beg
oraninda kar payr ddendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10°u
oranmda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmis
sermayenin yarisiu asmadi@ takdirde, sadece zararlarm kapatilmasina, iglerin iyi gitmedigi zamanlarda
isletmeyi devam ettirmeye veya issizliZin 6niine gecmeye ve sonuclarini hafifletmeye elverisli dnlemler
almmasi icin kullamlabilir.

GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylal 30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahik 31 Aralik

2016 2015 2015 2014 2013

Genel yinetim giderleri (-) (1.337.635)  (666.323) (920.831)  (697.776)  (870.659)
Pazarlama giderleri (-) {404.882) (77.066) (94.480)  (544.696) {83.701)

(1.742.517)  (743.389) (1.015311) (1.242.472}  (954.360)
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16.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

{Tim tutarlar. Tiirk Liras: (TL} olarak gtsterilmigtir)

GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI (devam)

1 Ocak- 1 Ocak- | Ocak- 1 Ocak- I Ocak-

30 Eviil 30 Bylill 31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk

a) Genel Yonetim Giderleri Detayt 2016 2015 2015 2014 2013
Danigmanhlc giderleri (420.362) (152.391) {194.586)  {176.532) (289.430)
Vergl, resim ve harglar (388.187) (237.994) {141.848) {41.841) (47.637)
Personel giderleri (263.514) (102.054) (360.764)  (235.067) (230.992)
Kira giderleri (51.235) (46.327) (63.310h (51.485) (44.944)
Amortisman giderleri (Not 9) (24.366) (27.468) {36.624) {34.740) (30.700)
Ofis giderleri (22.340) (17.601) {30.344) (20.567) (13.829)
Seyahat giderleri (12.964) {1.208) (1.800) (81.722) (106.374)
Temsil ve agirlama giderleri (8.654) {4.4553) (6.671) {38.601) (48.881)
Diger (146.013) {76.825) {84.884) {17.221) (57.872)
{1.337.635) {666.323) (920.831)  (697.776) (870.659)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylil 30 Eyliil 31 Aralik 51 Aralik 31 Aralik

b) Pazarlama Giderleri Detayi 2016 2015 2015 2014 2013
Reklam giderleri (404.882) {77.066) (94.480)  (544.696) {83.701)
(404.882) {77.066) (94.480)  (544.696) {83.701)
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17.

18.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2013, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARTYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR
(Tim tatarlar. Tiirk Liras: (TL) olaralk gdsterilmistir)

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- [ Ocak-

30 Eyvlil 30 Eylil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2015 2014 2013

Damismanhk giderleri (420.362)  (152.391)  (194.586)  (176.532)  (289.430)
Vergt, resim ve harglar (388.187) (237.994) (141.848) (41.841) {(47.637)
Reklam giderleri (404.882) (77.066) (94.480)  (544.696) (83.701)
Personel giderleri (263.514)  (102.054)  (360.764)  (235.067)  (230.992)
Xira giderleri (51.235) (46.327) (63.310) (51.485) (44.944)
Amortisman giderleri (Not 9) {24.366) (27.468) (36.624) (34.740) {30.700)
Ofis giderleri (22.340) (17.601) (30.344) (20.567) {13.829)
Seyahat giderleri (12.964) {1.208) {1.800) (81.722)  (106.374)
Temsil ve agirlama giderleri (8.654) {4.453) {6.671) (38.601) (48.881)
Diger (146.013) (76.825) (84.834) (17.221) (57.872)
(1.742.517y  (743.389) (1.015.311) (1.242.472)  (954.360)

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

30 Eylil 2016, 30 Eylizl 2015, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Arahk 2013 tarihlerinde sona eren
yila ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay: asagidaki gibidir:

1 Ocal- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylul 30 Eylil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2013 2014 2013

Faaliyetlerden kaynaklanan
kur farkn geliri 4.326.171  7.396.274 7.195.829  1.558.007  1.399.264
4.326.171  7.396.274 7.195.829  1.558.007  1.399.264
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18.

19.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARTYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar. Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir}

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (devami)

30 Eylil 2016, 30 Eylil 2015, 31 Arahk 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren
vila ait esas faalivetlerden diger giderlerin detay: agagidaki gibidir:

1 Qcak- I Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eylill 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2015 2014 2013

Ffi;ylf;fekrld;;ﬁy“a“am“ (2.697.141) (3.713.572)  (3.905.438)  (96.076)  (118.590)
Vergi gidert - {510.648) (614.287) - -
Tiirev islem zarari - {1.172.863) (6006.376) - -
Bagis ve yardimlar - - - {2.001) (150.000)
Sozlesme fesih tazminat gideri - - - - (669.095)
(2.607.141) (5.397.085) (5.126.101) (98.077) (937.685)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

30 Eylil 2016, 30 Eylil 2015, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarthlerinde sona eren
déneme ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocal- 1 Ocak~ 1 Ocak-

30 Eylil 30 Eylizl 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2015 2014 2013

Faiz geliri: 38.703 123.787 127.938 649476 1.027.708

Vadeli mevduat 38.703 123.787 127.938 649.476  1.027.708
Yatwim amagh gayrimenkul

gercedie uygun deger
artis kazanct (Not 8) 2.685.213 5.041.351 3.879.208 18.048.669
38.703 2.809.000  5.169.280  4.528.684 19.076.377
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21.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR
(Tam tutarlar. Tiirk Liras: {TL} olarak gésterilmistir)

FINANSMAN GIDERLERI

1 Qcak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Evlil 30 Eylil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2015 2014 2013

Banka kredileri faiz giderleri (1.221.730) (1.048.782) (247.806) -
Toplam faiz giderleri (1.221.730) (1.048.782) (247.806) - -
Kur farks gideri (2.321.006) (291.250) {1.015.245) - -
(2.321.006) (291.250) {1.015.245) - -
Diger finansman giderleri - - - {11.628) -
(3.542.736) (1.340.032} {1.263.051) (11.628) -

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla Sirket’in vergi varliklars asagidaki gibidir:

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Kisa 30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
Vadeli Varliklar 2016 2015 2014 2013
Pegin ddenen diger vergi ve fonlar 268.324 260.386 - -
268.324 260.386 - -
Cari donem vergisi ile ilgili 30 Eylil 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
(varliklar)/yikiimliilikler 2016 2015 2014 2013
Cari kurumlar vergisi karsthig - 1.313 177.928 108.305
Eksi: Pesin ddenen vergi ve fonlar {268.324) (261.699) {177.928) (108.305)
{268.324) (260.386) - -
Kar veva zarar tablosundaki vergi (velivi)/oideri:
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylal 30 Eylil 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralsk
Vergi fgeliri}/eideri ; 2016 2015 2015 2014 2013
Cari vergi gideri - - 1.313 177.928 108.305
Ertelenmig vergi (geliri)/gideri (4.924.457) 30.856 536.867 776.785 3.611.964
(4.924.457) 30.856 538.180 954.713 3.720.26%
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiims tutarlar. Tiiek Lirasi {TL) olarak gbsterilmistir)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
{devamm)

Kurumlar vergisi ve ertelenmis verei:

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarina
iliskin tahmini vergi ytiktimliiliikleri icin ekli bireysel finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilngtir,

Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahmdan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurticinde yerlesik sirketlerden
alman temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanilan yatirim indirimleri diisiilditkten sonra kalan
matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

Sirket, vergiye esas yasal bireysel finansal tablolar: ile TMS ye gore hazirlanmis bireysel finansal
tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar icin ertelenmis vergi varhig
ve yiiklimliiligli muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas bireysel finansal tablolar ile TMS’ye gfre hazirlanan bireysel finansal
tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, bu farklar asagida belirtiimektedir.

Ancak 14 Mart 2016 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere Sirket’in Not 2.4 Snemli muhasebe
politikalarinin ézetinde Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler bolimiinde agiklandig: iizere,
vergi muafiyeti bulunmakta olup vergi varlk ve yikimliiligli veya ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiligi bulunmamaktadir.

30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi vitkiimlitliikleri: 2016 2015 2014 2013
Maddi varhklarin amortisman /
maddi olmayan varliklarin
itfa farklari - (3.647) (2.842) (1.283)
Yatirim amacl gayrimenkullerle . .
ilgili diizeltmeler - (4.923.508) (4.385.734) (3.609.875)
Kidem tazminati karsihig - 2.698 808 193
- (4.924.457) (4.387.768) (3.610.965)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar. Tirk Liras: (TL) olarak sdsteriimigtir)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(devamu)

Kurumlar vergisi ve erfelenmis vergi (devami)

I Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

Ertelenmis vergi varlig: / 30 Eyiil 30 Eytiil 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahle
(viikiiml{iHigii} hareketleri: 2016 2015 2015 2014 2013
Acihis bakiyesi (4.924.457) (4.387.768) (4.387.768) (3.610.963) 1.140
Kar veya zarar tablosunda

muhasebelestirilen 4.924 457 30.856 (536.867) (776.785) (3.611.964)
Ozkaynak altinda

muhasebelestirilen - 260 178 (18} (141)
Kapams bakiyesi - (4.356.652) (4.924.457) (4.387.768) (3.610.9635)

Donem vergi giderinin dénem kart ile mutabakat: asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyvliil 30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
Vergi karsih&min mutabakat:: 2016 2015 2015 2014 2013
Faaliyetlerden elde edilen
vergi dncesi {zarar)ykar (3.617.520}) 2.724.768 4.960.635 4.734.514 18.583.596
Gelir vergisi oran %20 723.504 (544.954) (992.131) {946.903) (3.716.719)
Vergt etkisi:
- kanunen kabul edilmeyen
giderler {18.5308) {15.566) (17.115) (7.862) (41.952)
- istisna ve indirimler - 258.324 - - 38.769

- ertenmis vergi varhd /

yitkiimliiliigii olarak

muhasebelestiriimeyen gelirler /

giderler (*) 4.219.461 - - - -

- yatirim amagli

gayrimenkullere iligkin

ertelenmis vergi hesaplamasinda

kullanilan vergi oranmdaki

degtsim - 271.402 470.152 - -
- cari dénem zararindan

yaratilmayan ertelenmis vergi

etkisi -
- diger - (62) 214 32 (367)
Kar veya zarar tablosundaki

vergi kargilig gideri 4.924.457 (30.856) (538.180) (934.713)  (3.720.269)

(*} 14 Mart 2016 taribinden itibaren gecerli olmak iizere Sirket’in Not 2.4 &nemli muhasebe
politikalarmm 6zetinde Kurum Kazanct Uzerinden Hesaplanan Vergiler bolimiinde aciklandi@ iizere,
vergi muafiyeti bulunmakta olup vergi varhk ve yikiimliliigii veya ertelenmis vergi varlik ve
viikiimliligl bulunmamalktadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARTYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tim tutariar. Titrk Liras) (TL) olarak gdsterilmistir)

FINANSAL ARACLAR

Finansal Yatirimlar

30 Eyliil 2016 tarihi itibartyla Sirket’in satilmaya hazir finansal varliklarmm detay: asagidaki gibidir:

Satiimava hazir finansal varhklar

Hisse Hisse Hisse Hisse
Orani 30 Eylidl  Oram 31 Aralik Orany 31 Araltk Qram 31 Aralik
(%) 2016 {%0) 2015 (%) 2014 (%) 2013
Cinsi
Borsada 1siem sérmeven
Meltem Bina Yonetumi A S. H 43.751 70 43751

30 Eyliil 2016 tarthinde yer alan 43.751 TL ( 31 Aralik 2015: 43.751 TL, 31 Arahk 2014 ve 31 Aralik
2013: Bulunmamaktadir) tutarindaki kote edilmis piyasa degeri olmayan ve tahmini deger araliklarinin
bitytik olmasi ve tahmini degerlere iliskin olasiiklarin giivenilir bir bigimde dlgililememesi nedeniyle
gercege uygun degeri glivenilir bir sekilde tahmin edilemeyen borsada islem gdrmeyen satilmaya hazir
finansal varlik yatirimlar: maliyet degerleri lizerinden gésterilmektedir.

Finansal Borclar

30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Finansal Borclar
Kisa vadeti banka kredileri 3.621.581 13.852.808
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismy 18.749.224 -
Uzun vadeli banka kredileri 33.914.593 3.645.491 -
Finansal kiralama islemlerinden borclar (Not 11) - 1.286.470 -
56.285.398 18.784.769
Banka Kredileri:
Agirlils ortalama 30 Eylil 2016
Para birimi etkin faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolan 4,54 22.370.805 33.914,593
22.370.805 33.914.593
Agirhiklr ortalama 31 Aralilc 2015
Para birimi etkin faiz oram (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolan 3,34 13.852.808 3.645.49]
13.852.808 3.645.491

Sirket’in kullanmug oldugu kredilere karsilik, arsalan iizerinde toplam 29.900.000 ABD Dolar tutarinda

ipotek bulunmalktadur.
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Ttm tutarlar. TOrk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)
FINANSAL ARACLAR (devam)

Finansal Borclar (devam)

Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir:

30 Eyial 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralk

2016 2015 2014 2013

1vil icerisinde Gdenecek 22.370.803 13.852.808 - -
1 - 2 yif icerisinde ddenecek 22.182.191 3.645.491

2 - 3 yil icerisinde &denecek 11.732.402 - - -

56.285,398 17.498.299 - -

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEY]

a) Sermave risk yénetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya caligirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayr hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi nakit ve nakit benzerleri, ¢ikariimig sermaye ile gegmis yil kazanglarmi igeren
ozkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye yapisini yilda iki kez olmak iizere inceler. Bu incelemeler sirasinda
kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir. Sirket,
kurulun yaptigr Onerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya mevcut olan borcun
geri 6denmesiyle ofdugu kadar, temettii ddemeleri ve yeni hisse ihraci yollaryla dengede tutmayi
amaclamaktadir.

30 Eyiil 2016, 31 Arahk 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Arahk 2013 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit
benzeri deferlerin ve kisa vadeli finansal yatirimlarin finansal borglardan diigiilmesiyle hesaplanan net
borcun, toplam sermayeye boliinmesi ile bulunan borg sermaye orant asagidaki gibidir:

30 Eyiul 31 Arahlik 31 Arahk 31 Arahk
2016 2015 2014 2013
Finansal Borglar 56.285.398 18.784.769 - -
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri {2.639.542) {1.239.696) (8.821,181)  (26.280.840)
Net Borg 53.645.856 17.545.073 (8.821.181y  (26.280.840)
Toplam Ozkaynak 63.173.186 61.867.086 52425321 48.645.450
Toplam Sermaye 116.819.042 79.412.159 43.604.140 22.364.610
Net Borg/Toplam Sermaye Orani %46 %22 {%4:20) {%118)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2013, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tirk Lirast {TL) olarak gdsteriimistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devarmm)

b) Finansa] Risk Faktdrler:

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercede uygun deger faiz oran: riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performans: iizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.
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23,

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tim tutarlar. Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir}

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devamu)

b} Finansal Risk Faktdrleri (devami)

b.1) Kredi riski vonetimi (devanii)

Finansal aracm taraflarindan birinin sdzlesmeye bagh yiikiimliliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmas: riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldig: kredi riskleri ve miigterilerin
kredi dereceleri devamh olarak izlenmektedir. Kredi riski, misteriler i¢in belirlenen ve risk yonetimi
kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan surlar araciligiyla kontrol edilmektedir.

b.2) Likidire risk vonetimi

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikéimliiliiklerinin vade dagihimm
gistermektedir. Asagidaki tablolar, Sirket’in yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve Gdemesi gereken en
erken tarihler esas alnarak hazirlanmistir. S8z konusu yiikimliiliikler lizerinden Sdenecek faizler
agagidaki tabloya dahil edilmistir.

Stdesme vvarinea

nakit

ctiuslar toplam 3 avdan 3-12 1-5 vk
30 Exliil 2016 Defter Deberi I+ kisa (D av arasi (I arasi {IIE)
Banka kredileri 56.285.398 58.136.112 3.886.012 19.488.489 34.761.612
Ticari borglar 336.694 336.694 336.694 - -
Toplam viikiimlilik 56.622.092 58.472.806 4,222,706 19.488.489 34.761.612

Stziesme uvarinca

nakit
cilusiar toplamy 3 avdan 3-12 1-5wl

3% Arahk 2015 Defter Deferi T+ kisa (1) av arasi (II) aras) (111)
Banka kredileri 17.498.299 17.610.200 5.027.370 §.329.005 3.653.825
Finansal kiralama yiikiimiilikieri 1.286.470 1.308.794 513.421 765373 -
Ticar: borglar 211.969 211.969 211.969 - -
Toplam ytikiimkiiliik 18.996.738 19.130.963 6.352.760 G.124.378 3.653.825
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23,

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARTHLER] ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

{Tim tutarlar. Titrk Liras: (TL} olarak gdsterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiIGI VE DUZEYI

{devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.2) Likidite risk vonetimi_(devamy

31 Aralik 2014

Tican borglar

Toplam yiikimidilik

31 Arahik 2613

Ticari borglar

Toplam viikiimlilik

b.3) Pivasa riski vonetimi

Sizlesme uvarinca

nakit
culasiar toplam) 3 avdan 3-12 1-5 wil
Defter Dederi 1+11+HT Iasa (I av arase (11 arasi (TIT)
722.832 722.832 722.832
722.832 722,832 722.832
Siidesme uvarines
nalkit
culuslar toplam 3 avdan 3-12 1-3 vil
Defter Deferi T+ lasa {1 avaras (1) araz (1)
143.912 143.912 143,612
143.912 143,912 143.912

Sirket’in faaliyetleri 6ncelikle, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikier ile ilgili finansal risklere
maruz kalmaktadir. D&viz kuru ve faiz oraniyla iligkilendirilen riskleri kontrol altmda tutabilmek igin

Sirket, tiirev niteliginde olan gesitli finansal araglar kullanmaktadur.

Cari yilda S$irket’in maruz kaldigy piyasa riskinde veya maruz kahnan riskleri ydnetim ve 8lgiim
yontemlerinde, dnceki yila gére bir degisiklik olmamistir,

b.3.1) Kur riski vonetimi

Yabanc para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayah olarak yapilan vadeli déviz alim/satim sdzlesmeleri ile yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varhklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimlaliklerinin bilanco tarihi itibariyla dagihmi asagidaki gibidir:
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tirk Liras: (TL) olarak gdsteriimistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE DUZEY]
(devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski vénetimi (devami)

b. 3.1} Kur risld vonetimi (devamni)

30 Exliil 2016

TL Karsihg

(Fonksivonel

para birimi) ABD Dolan AVro
i. Ticari Alacaklar 1.155.932 385.838 -
2a. Parasal Finansal Varhklar 1.686.991 552.978 9.023
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR (1+2+3) 2.842.923 038.816 9.023
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7) - - -
9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8) 2.842.923 938.816 9.023

10. Ticari Borglar - - -
11, Finansal Yiikéimliliikler 22.370.805 7.467.140 -
12a. Parasal Olan Diger Yukiimlilikier - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yitkiimlilitkler - . -
13. KISA VADEL] YOKUMLULUKLER (£0+11+12) 22.370.805 7.467.140 -

14, Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yikiimliiiakler 33.914.593 11.320.336 -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Digier Yikiimliilitkler -
17. UZUN VADELI YOKUMLULUKLER {14+15+16) 33.914.593 11.320.336 -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13417 56.285.398 18.787.476 -

19. Bilango dis1 ddviz cinsinden térev araglanin net varhk /
{yikimlilik) pozisyonu (19a-19b) - - -

19a. Aktif karakterli bilanco dis: déviz cinsinden . - .
tiirev Griinlerin tutar

19b. Pasif karakterlt bilanco dig1 déviz cinsinden - - -
tiirev triinlerin tutan

20. Net yabanc1 para varhk/{yiikiimliitiik) pozisyonu (9-18-19) (53.442.475) (17.848.660) 9.023

21. Parasal kalemler net yabanci para varhik / yiikiimlitliik
pozisyonu (1+2a+3+7+10-11-12a-14-15-16a} (53.442.475) (17.848.660) 0.023

22, Déviz hedge’i igin kullanilan finansal araglarin
topiam gercege uvgun degeri - - -

23, Déviz varhklarn hedge edifen kisminin tutan - - -

24, Diviz ylktmiiliiklerin hedge edilen kisminin tutan - - -
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tirk Liras) {TL} olarak gésteritmigtir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NiTELIGI VE DUZEY]

(devami)

b} Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski vonetimi(devami)

b 3.1} Kur riski vénetimi {devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varhiklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar
3. Diger

4, DONEN VARLIKLAR (1-+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varhiklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKEAR (5+6+7)

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8)

16, Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

i2a. Parasal Olan Diger Yikiimlélikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yukamlalikler

13. KISA VADELI YUK UMLULUKLER (10+11+12)

14. Ticari Borglar

135, Finansal Yaktmlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yokamlalokler

16b. Parasal Olmayan Diger Yikamlalikler

17. UZUN VADEL] YURUMLULUKLER (14+15+16)

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13417}

19. Bilango dis1 déviz cinsinden tirev araglarin net varhk /
(yikiimliilGk) pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakierli bilango dist diviz cinsinden
térev tirfinlerin tutar

195, Pasif karakierli bilango disi déviz cinsinden
térev iiriinlerin jutan

20. Net yabanc para varlik/(yikamlalik} pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal kalemler net yabanei para varlik / yitkiimiiilak
pozisyonu { }+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22, Déviz hedge'l igin kullamlan finansal araglarin
toplam gercege uygun dedert

23, Doviz varhiklarin hedge edilen kismmmn tutar

24, Doviz yukiumlétikierin hedge edilen kismnin tutar
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31 Arahk 2015
TL Karsthg
{Fonkstyonel

para birimi) ABD Dolar Avro
530462 171.756 9.776
330.462 171.736 9.776
530.462 171.756 8,776
10.693 - 3.365
15.139.278 4.764.345 404.856
15.149.970 4.764.345 408.221
3.645.491 1.253.780 -
3.645.491] 1.253.780 -
18.795.461 6.018.125 408.221
(18.264.999) (5.846.369) (398.445)
(18.264.999) {5.846.369) (398.445)



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLQL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARTYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Ttirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYI
{(devam)

b) Finansal Risk Falddrleri {(devami)

b.3) Pivasa riski vonetimif{devami)

b.3.1) Kur riski vonetimi {devaimi)

31 Aralik 2014
TL Karsith#
(Fenksivonel
para birimi) ABD Dolarn Avro

1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal VarhKlar 8.663.816 3.732.755 2.811
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR (1423} 8.663.816 3.732.755 2811

5. Ticari Alacaklar - - R
6a. Parasal Finansal Varhiklar - - .
6b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar - . -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7} - - B

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8) 8.663.816 3.732.755 2811

10, Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yitkiunilikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yékimliilikler - . -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimiiltikler - - -
13. KISA VADEL] YOKUMLULUKLER (10+11+12) - - -

14, Ticari Borglar - - .
13, Finansal Yiikiimléidkler - - -
16a. Parasal Olan Diger VYiikimlitliikler - - -
10b. Parasal Olmayan Dider Yikimldlitkler - - -
17. UZUN VADELI YORKUMLULUKLER (14+15+16} - . -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17) - . .

19. Bilango dis1 déviz cinsinden tirev araglarin net varhk /
(yitkiimliilik) pozisyonu (19a-19b) B - .

19.a Akuif karalkterli bilango dis1 déviz cinsinden - - R
tiirev frlinlerin tutan

190, Pasif karakterli bilango digi doviz cinsinden - - -
tiirev Grlinlerin tutan

20. Net yabanci para varhik/(yvitkiimlialik) pozisyonu (9-18+19) 8.663.816 3.732.755 2811

21, Parasal kalemler net yabanci para varhik / yikimlilik
pozisyonu {1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a} 8.663.816 3,732,755 2,811

22. Déviz hedge'i igin kullamlan finansal aragtarin
topiam gergefe uygun degeri - - -

23. Déviz varliklarin hedge edilen Kisaynin tutan - - -
24. Doviz vitkéendliiliikieris hedge edilen kismuimn ttan - - -
23. hracat

24, {thalat
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar. Tiirk Liras) (TL} olarak gésterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devam)

b) Finansal Risk Fakidrleri {(devami)

b.3) Pivasa riski vonetimifdevami)

b.3. 1) Kur riski vénetimi (devamti)

31 Aralhk 2013
TL Karsihi
(Fonksivonel
para birimi) ABD Doiar: Avro

1. Ticarl Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 15.639.474 7.327.683 -
2b, Parasal Olmavan Finansal Varliklar - - -
3. Diger -
4. DONEN VARLIKLAR (1+2+3) 15.639.474 7.327.683 -
5. Ticani Ajacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varhikiar - - -
7. Diger - - .
8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7) - - R

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8) 15.039.474 7.327.683 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yikiimlilikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimlidiikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yokimlilakler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (10+11-+12) - - -

14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiktunlilikler - - -
16a. Parasal Olan Difier Yikiimlalakier - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukimlilukler - - -
17. UZUN VADEL] YUKUMLULUKEER (14+15+16) - - -

18. TOPLAM YUKUMLULUKEER (13+17) - - .

19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin net varhk /
(viikiimliilitk) pozisyonu (19a-19b) - - -

19.a Aktif karakierli bilango dist doviz cinsinden - . -
tiirev firiinlerin tutart

19b. Pasif karalkterli bilanco dis1 doviz cinsinden . - -
titrev ériinlerin tutar

20. Net vabanct para varlsk/Ayiikiimlilik) pozisvonu (9-18+19) 15.639.474 7.327.683 -

21, Parasal kalemler net yvabaner para varhik / yOk@mlaiik
pozisyonu { 1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 15.639.474 7.327.683 -

22. Doviz hedge'l igin kuilanilan finansal araglann
toplam gergege uygun degeri - - -

23, Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutan N - -

24. Doviz yitkimiiliklerin hedge edilen Kisminin tutas N - -
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA [LISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tiirk Liras: (TL) olarak gisterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NITELiIGI VE DUZEYI
(devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3} Pivasa riski vénetimi(devamy)

b.3.1) Kur riski vonetimi (devamt)

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’m ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’ Juk artisa ve azahsa olan duyarlih@m
gostermektedir. %10°luk oran, tist diizey yéneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmas: sirasmda
kullanilan oran olup, séz konusu oran ydnetimin ddviz kurlarinda bekledigi olas: degisikligi ifade
etmektedir. Duyarhlik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve sz konusu kalemlerin yilsonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini gésterir. Bu analiz, dis
kaynaklr krediler ile birlikte Sirket icindeki yurt dis1 faaliyetler i¢in kullanilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger Ozkaynak kalemlerindeki artig: ifade eder.

30 Eyliil 2016

Kar / Zarar
Yabanci Yabanct
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varhik / yitkiimliiliigii (5.347.280) 3.347.280
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki {1 +2) (5.347.280) 5.347.280
Avro'nun TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varhik / yitkiimliilik 3.032 {(3.032)
5 - Avro riskinden kerunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 3.032 {(3.032)
TOPLAM (3 + 6) (5.344.248) 5.344.248
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGI VE DUZEYI

(devamm)

b} Finansal Risk Faktorleri (devarmi)

b.3} Pivasa riski vénetimifdevan)

b.3.1) Kur riski vonetimi (devami)

ABD Dolari'nm TL kargisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolart net varhik / yiikiimal g

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-}

3- Amerikan Dolari nef etki (1 +2)

Avronun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliilik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-}

6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3 + 6)

ABD Dolari'nmm TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yitkitmIilig(

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim ()

3- Amerikan Dolar net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda %10 degerfenmesi halinde
4 - Avro net varhk / yilklimliiliik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-}

6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3 +6)
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31 Arahk 20153

Kar/ Zarar
Yabanci Yabanei
paranin paranin
deger deger
kazanmas: kaybetmesi
(1.699.890} 1.699.890
(1.699.890) 1.699.890
(126.610) 126.610
{126.610) 126.610
(1.826.500) 1.826.500

31 Arahk 2014

Kar / Zarar
Yabanct Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmast kaybetmesi
865.589 {865.589)
865.589 (865.589)
793 (793)
793 {793)
866.382 (866.382)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE
31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Titm tutarlar. Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYT

{devami)

bYFinansal Risk Faktérleri (devami)

b.3) Pivasa riski vénetimitdevami)

b.3.1) Kur riski vénetimi (devan)

ABD Dolari’'nm TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolart net varhk / yitkiimliliig

2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-)

3- Amerikan Dolar1 net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varhk / vitkiimliilik

5 - Avroriskinden korunan kisim {-)
6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3 + 6)

b.3.2) Faiz orwu riski vonetimi

31 Arahk 2013

Kar / Zarar
Yabanci Yabanc
parantn paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
1.563.947 (1.563.947)
1.563.947 (1.563.947)
1.563.947 (1.563.947)

Sirket degisken faizli finansal araci olmadig igin faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.
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25.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE

31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamalctadr.

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

30 Eylit 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Kasa 837 661 30 10.395
Bankadald nakit 2.638.705 1.239.033 8.821.151 26.270.445
Vadesiz mevduatlar 2.638.705 1.239.035 6l10.609 546.025
Vadesi ii¢ avdan kisa
vadeli mevduatiar - - 8.210.542 25.724.420
2.639.542 1.239.696 8.821.181 26.280.840
Vadeli mevduatlarin detay: agagidaki sekildedir:
31 Aralik
Orijinal para birimi Faiz orani (%) Vade Orijinal bakiye 2014
ABD Dolart 1-2 Ocak 2015 3.533.000 8.192.674
TL 5-6 Ocak 2015 17.868 17.868
8.210.542
31 Aralik
Orijinal para birimi Faiz orani (%) Vade Crijinal bakiye 2013
ABD Dolar 2-3 Ocak 2014 7.110.000 15.174.873
TL 9 Ocak 2014 10.549.547 10.549,547
25.724.420
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26.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014 VE

31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITTBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tam tutariar. Tlrk Liras (TL) olarak gdsterilmistir}

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLIT

E% Dipnot: Portfoy Sunrlamalarina Uyomus Kontrolii
Teblifdeld Caril Onceld
Konsotide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Anx Hesap Kalemtberi I . )
Hgili Ditzenleme| Disnem (TL) Diinem (TL}
A Para ve Serinaye Piyasast Araglan Md.24/(b} 2.039.542 1,239,696
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayabh Projeler, Gaytimenkule Dayal Md24/a) 241534072 176.086.943
Haklar s
C Tstirakler Md.24/(b) 437151 43.751
fliskili Tarafiardan Alacaklar (Tican Ohnayan) Md. 236 - .
Diger Varbklar 50.633.673 48.785.7719
D Toplam Varhiklar (Akeif Toplam) Md.3(p} 300.871.038 227.156.169
E Finansal Borglar Md.31 36,285,398 17,498,299
F Diger Finansal Yokimlalikier Md,31 - -
G Finansal Kiralama Borglan Md31 - 1.286.470
H Itigkih Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) MA. 2345 - -
i Ozkaynakiar Md.31 63,173,186 61,867,086
Diger Kaynaklar i81.412.454 146.504.314
D Toplam Kaynaklar Md.3/p) 300.371.938 217.156,169
Teblipdeld Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler . s . e
Tlgili Diizenieme Diinem (TL) Dénem (TL)
Al Pam ve Scrm:}ye Pivasas: Araglannn 3 Yailtk Gayrimenkul Odemeleri Md.244(h) - -
[gin Tutlan Kisme
o N N . 2.638.705 1,239,035
A2 Ddviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Raulma Hesab]'l\id”l(b)
ve TL Cinsinden Vadel: Mevduat / Kanhna Hesab -
A3 Yabanc Sennaye Piyasas Araglari Md.244dy - -
B Yabaner Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayval Projeler, Gayrimenkule Md.24id) B -
Dayah Haklar
B2 Anl Tutuian Arsa’Araziler Md.244c) 13.760.000 13.760.000
C1 Yabancs Istirakler Md.244(d) - -
2 {sletmeci Sizkete [gtirk Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md, 31 - -
K Uzerinde Proje Gelistirile‘cek Mulkiyeti Ortakhia Aft Olmayan lpotekl: Md.22/(¢) - -
Arsalarin Ipotek Bedeller
1 Tek Bir Sirketicks Para ve Sermaye Pivasast Araglan Yaurmmlannn MA.224(1) - -
Toplamm
Portloy Sinrtamalare . Tebligdekd . Asgari/
Ilgili Ditzenleme Cari Dinem Onceki Dinem| Azami Oran|
Uzerinde Proje Gelistinlecek Mitkiveti Onaklifia Ait Olmayan 1potekh . . .
! Arsalann {potek Bedellen Md22e) *0 by £Ralu
2 ﬁay"nmmkul]a-r. Gayrimenkule Davab Projeler, Gayrimenkule Dasali Md24 ) (b) 0580 078 0,50
akiar
3 Para ve Sermay e Fivasas Araglan sle sirmkler Md241b) 2ai %ol Al
Yabaner Gayrimenkuller, Gaynmenkule Davall Projeler. Gayrimenkule .
4 Dayah Hablor Ma.24(d) o0 “ol} P U]
5 At Tutulan ArsaiAraaler Md2del °af o = a2l
[} Isletmecr Surhete lgtrak ME.25{a) °ed @50 <Rl
7 Berglanma Siran M3l 239 2030 < 2udity
Daviz Cinginden VadeliVadesiz Mevduar  Ozel Can-Kanlma Hesaby
$ veTL Cinsinden Vadeh AMevduat - Kauims Hesabe Md24 () ol fal SR
9 Tek Bir Sirketicki Para ve Sermaye Prasas: Araglan Yaunmlanmn MA2T) o0 o0 <o
Toptan:
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