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Konsolide Finansal Tablolara iliskin Rapor

Mistral Gayrimenkul Yatirm Ortakhg Anonim Sirketi’nin (Eski unvamiyla Mistral Yap: Gayrimenkul
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi) (“Sirket™) ve bagh ortakliZinm (hep birlikte “Grup™ olarak amilacaktir)
31 Mart 2016, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihli konsolide finansal durum tablolari
ile 31 Mart 2016, 31 Mart 2013, 31 Aralik 2015, 31 Arahk 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihlerinde sona eren
hesap donemlerine ait; konsolide kar veya zarar ve diSer kapsambt gelir tablolar1, konsolide tzkaynaklar
degisim tablolari, konsolide nakit akis tablolar ile 6nemli muhasebe politikalarint Szetleyen dipnotlar ve
diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Konsolide Finansal Tablolara Hiskin Sorumlulugu

Grup ybnetimi; konsolide finansal tablolarm Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS™) uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli Snemli yanhshk
icermeyen konsolide finansal tablolarin hazirlanmasmi saglamak icin gerekli gérdiigii ic kontrolden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda goriig
vermektir. Yaptifimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlar'na ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarni Kurumun ("KGK™) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'nm bir parcast olan Bagimsiz Denetim Standartlar’’na uygun
olarak yiiriitiilmilstiir, Bu standartlar, etik hilkiimlere uygunluk saglanmasim ve bagimsiz denetimin,
konsolide finansal tablolarm &nemli yanlishik icerip icermedigine dair makul giivence elde etimek iizere
planlanarak yiiriitiilmesim gerektirmektedir.

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmug olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL") girketini, Gye firma agindaki girdetlerden ve iligh##% tizel kigfiikderden bir veya
birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve her bir Gye firma ayn ve bafims:z birer thze! kigiliktir. DTTL (*Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) miigterilere hizmet

sunmamakiadir. DTTL ve (ye firmalanmin yasal yapisinin detayl agiklamasi wwiv.deloitte.com/about adresinde yer almaktadir.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Deloitte.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amactyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim icerir. Bu prosediirlerin se¢imi, konsolide finansal
tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlishk™ risklerinin degerlendirilmesi de déhil, bagimsiz
denet¢inin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denet¢i, risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla isletmenin konsolide finansal tablolarmin hazirlanmasi
ve ger¢efe uygun sunumuyla ilgili ic kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin ic
kontroliintin etkinligine iliskin bir goriis verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak
konsolide finansal tablolarm sunumunun degerlendirilmesinin yami swa, isletme yonetimi tarafindan
kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup
olmadigmin degerlendirilmesini de icerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinmn, gériisiimiiziin olusturulmasi icin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Goriig

Goriisiimiize gore, konsolide finansal tablolar, Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi’nin
ve bagli ortakhiginin 31 Mart 2016, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla
finansal durumunu ve 31 Mart 2016, 31 Mart 2015, 31 Arahk 2015, 31 Aralk 2014 ve 31 Aralik 2013
tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansal performansini ve nakit akislarii Tiirkiye Muhasebe
Standartlari’na uygun olarak tiim 6nemli ydnleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Giilin Glince, SMMM
Sorumlu Denetgi

fzmir, 10 Mayis 2016
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG)I ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014
VE 31 ARALIK 2013 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tiim tutartar, Tiirk Liras: (TL) olarak gdsteriimistir)

Cari Gegmis Gegmis Gegmig
Direm Dinem Dinem Dénem
Dipnot 31 Mart 3t Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Referanslar 2016 2015 2014 2043
VARLIKLAR
Dénen Varkklar i48.920.832 127.317.980 59.597.631 45.396.446
Nakit ve Nakit Benzerleri 25 839.193 1.299.441 8.821.18] 26.280.84¢
Ticari Alacaklar 4 6.822.732 10.177.732 +4.239 76.747
Higkili Olmavan Taraflardan Ticari Alacaklar 4 6.822.732 10.177.732 14.239 76.747
Diger Alacaklar 3 - 18.748 §3.974 30.267
Hiskili Obnavan Taraflardan Diger Alacaklar 3 - 18.748 §2.974 30.267
Stoklar 6 94.570.744 76.386.943 43.092.798 16.356.994
Pegin Odenmis Giderler 7 27.788.002 23.820.787 1.586.439 2.401.598
Jiskili Targflara Pegin Odenmis Giderler 37 25.858.435 21579477 3.993.056 1.945.942
Tiiskifi Olmayan Taraflara Pesin Odenmiy Giderler 7 1.929.567 2.241.310 3.591.383 633.636
Cari Danem Vereisivle Hgili Varlklar 21 361,412 260.386 . -
Diger Disnen Varliklar 14 18.618.747 15.353.943 - -
Dauran Varbklar 99.644.703 99.056.542 53.203.764 23.797.091
Diger Alacaklar 3 2610 2,610 2610 2.610
Tiiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar 3 2.610 2610 2.610 2616
Yatirim Amach Gayrimenkuller 8 §9.300.000 99.500.000 43.163.000 23511000
Maddi Duran Varhklar 9 135338 143.308 179.832 192,322
Maddi Olmayan Duran Varkklar 10 6.753 8.387 12.780 14.677
Pesin Odenmis Giderler 7 1237 490 37
Diger Duran Varliklar 14 - - 9.842.952 2,075.910
TOPLAM VARLIKLAR 248.565.333 227.174.522 112.801.395 71.193.537

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015, 31 ARALIK 2014
VE 31 ARALIK 2013 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Ttm tutariar. Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir}

Cari Gegmis Geemis Gegmiy
Diinem Diinem Diinem Pénem
Dipnot 31 Mart 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralhk
Referanslan 2016 2015 2014 2013
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli YitkiimliRikler 168.729.733 156.713.597 35,984.264 £8.936.155
Kisa Vadel Borglanmalar 1122 17.735819 15139278 - -
Uzun Vadeli Borgianmalann Kisa Vadeli Kisimiian 1z 1.770.875 - - -
Ticari Borglar 4 218.823 215,196 722832 143,912
Tleskdr Ohnavan Tarafiara Ticart Borglar 4 2{8825 215196 722,832 143.9i2
Dager Barglar 5 9.782 5.024 - -
Higkide Olmayvan Taraflara Digier Borglar 3 9782 .04 - -
Calisanlara Saglanan Faydalar
Kapsamnda Borglar 13 32.963 8.243 14.080 5.608
Enelenmig Gelirler 7 148.826.088 141.143.813 35.100.823 18.695.626
Heskidr Turaflardan Ervrelenneg Geluder 37 38700314 33.931.924 14.315.523 2.708.903
Theskids Olmayvan Taraflardan Ertelenmits Gelirler 7 0125774 107,211,891 40.553.002 15,991,723
Diger Kisa Vadeli Yikiumlalikier 14 135381 202.34] 146.327 91.009
Uzen Vadeli Yitkiimlitlikler 12.411.982 8.583439 4.391.810 3,611,932
Uzun Vadeli Borglanmalar el 12.396.125 3.645.491 - -
Calisanlara Saglanan Faydalara
[ligkin Uzun Vadeli Karsiiiklar 13 13.837 13.49% 4.042 967
Ertelenmis Vergi Yokimloltza 21 - 4,924,457 4.387.768 3.610.965
OZKAYNAKLAR 67.423.820 61.877.186 52.425.321 48.645.450
Ana Ortakiiia Ait Ozkaynaklar 67.405.756 61.859.750 52425321 48.645.450
Odenmig Sermayve 13 35.000.000 39.000.000 33.980.000 33.980.000
Kardan Ayrilan Kigitlanmig Yedekler 15 894,332 894,532 222151 -
Kar veya Zararda Yeniden Siuflandinlinayacak
Binkmig Diger Kapsamh Gelirier veya Giderler
~ Tanumdannug Fevda Planlariime Birikny
Yenden Olgtin Kazanglert {945) (78) 632 562
Gegmis Yiltar Karlan/(Zararlar) 21.963.276 17.550.137 14,442,737 (198.439)
Net Donem Kan 3.546.843 4.415.139 3.779.801 14.863.327
Kontrol Giicit Olmayan Paylar 18.064 17.436 - -
TOPLAM KAYNAKLAR 248,565,535 227.174.522 112.801.395 71.193.537

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tabloiarin ayrifmaz bir par¢asidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 MART 2016, 1 OCAK - 31 MART 2015,
1 OCAK - 31 ARALIK 2015, 1 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 1 OCAK - 31 ARALIK 2013
DONEMLERINE AIT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tiim: tutarlar. Trk Lirasi {TL) olarak gosterilmistir)

Cari Gegmig Geemiy Gegmis Gegmis
Diinem Dinent Dijpem Dijnem Diinem
I Ocak- f Ocak- 1 Ocak- 1 Geak- F Ocak~
Dipnot 31 Mart 31 Mart 3t Aralik 31 Arabk 31 Arahk
Referanslan 2016 2015 2015 2014 2013
KARVEYA ZARAR KISMI1
BRUT KARAZARAR) - - -
Genel Yonetim Giderleri (-} i6 (360.140) (225,175} {829.478) (697.770) {870.63N
Pazarlama Giderleri (-) i6 (28.632) {38.063} (94.480) {344.690) (83.701)
Esas Faaliyetlerden Difier Gelisler i8 2.038.356 1.636.435 7,195,529 1,538,007 1.399.264
Esas Faalivetlerden Diper Giderler (-) i (772.919) {855.559 (5.120.104) (98.077) {937 .683)
ESAS FAALIYET KARW(ZARARD 876.665 517.634 1.045.767 217.458 {492.781)
Yatirim Faalyetlerinden Geliler 19 6.051 20.467 5.169.289 4.528.684 19.076,377
FINANSMAN GIDERI ONCESE
FAALIYET KARE 882.716 5347.101 6.213.056 4.746.142 18.583.596
Finansman Giderleri (-) 20 (259.702) (224,582} (1.263.031 {£1.628) -
VERGI ONCESI KAR 623.014 322,519 4.952.005 4.734.514 18.583.596
Vergi Gelir AGideri) 4.924.457 (78.461) {538.180) (954.713) (3.920.269)
Dénem Vergi Gidesi 2l - (117.683} (1.313%) (177.928) (108.305)
Ertelenmis Vergi Geliri 7 (Gideri) zl 4.934.457 39.224 {536.867) (776,783) {3.611.964)
DONEM KARI 5547471 244.058 4.413.825 3.779.801 14.863.327
Binem Kan / (Zararn) Dagilina
Kontrol Giicli Olmayan Paylar 628 - (1314 - -
Ana Ortakitk Pavian 3.546.843 244.058 4.415,139 3,779,801 14.863.327
5.547.471 244.058 4.413.825 3,779,801 14.863.327
Pay basma knzang 0.1422 0.0072 {.1210 01112 0.4374
Biger Kapsamh Gelirler / {Giderler)
Kar veya Zararda Yeniden
Sunflandirtmayacak
Birikaug Diger Kapsanh ¢ Giderler)/Gelirler (837 (1.541) (710 70 562
-Tanimlannuy Favda Plavdarimn Brrikong
Yemedden Olcim fKaviplan Kazanglart 13 (837) (1.30%) (888) i3 703
- Erielenmey Vergr 2 - 260 178 (i8) {141}
DIGER KAPSAMLI (GIDERYGELIR (837) {1.041) (710) 70 562
TOPLAM KAPSAMLE GELIR 5.546.634 243.017 4.413.115 3.779.871 14.863,889
Kantrol Giicti Olmayan Paylar 628 - (1.314) - -
Ana Onakhk Paylan 3,546 006 243.017 4.414.429 3.779.371 14.863.889
5,546,634 243,017 4.413.115 3.779.871 14,863,589

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarn ayrilmaz bir parcasidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 MART 2016, 1 OCAK - 31 MART 2015,
1 OCAK - 31 ARALIK 2015, 1 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 1 OCAK - 31 ARALIK 2013
DONEMLERINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tim tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Geemis Geeniis Gecntis Geemis
Driinent Dinem THjzem Dinem Diinem
1 Oeake 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mant 31 Mart 31 Aralik 31 Aralk 31 Arallk
Referanslart 2066 IS 2018 2014 2013
A Isletme Fandivetlerinden Elde Edifen
Nakit Akeslar:
Dinem kan 3.547.471 244058 4413.825 3.779.801 14.863.327
Disnem Net Karn Matabakat ile Heili Dizefuneler
Vergi gaderi ile ilgili dazeltmeler 21 (4.924 457) 78 461 538180 934713 3.720.269
Yatium amagh gavomenkullenn gergede uygun deger
artist de dlpih duzelimeler .19 - - (3011331 {3.879.208) (15.048.669)
Amortsman ve ttfa grderlen tle ilgik dizeltmeler 9.10 11.787 131318 40.017 41.498 34.893
Faxz welin ile ilgili dizelimeler 19 {0.051) {29.407) {127.838) {649.476) (1.027.708}
Faiz giderlers ile ilyili dizeltmeler 20 259.702 28457 247 800 - -
Tirev araglar fe ilgtli dizeltmeler 11 - 195359 - - B
Gergeliesmemis yabaner para ¢evom farklan
ile ilgili diizeltmeler - 196323 1.013.245 632,182} (2.500.387)
Kidem tazminati karsihi e dlgih duzchimeler i3 1.329 772 27393 3.163 {2.443)
889.991 725383 1.108.382 (401.7¢0) {2.960.916)
igietme Sermayesinde Gergeklegen Defisimler
Tieat atacaklardaks azabs Aaruz) ile gt duzehmeler 4 3,335,000 (3.563.332) {10.163.493} 42508 (76.659)
Sroklardaki arug ile ilgh duzelmeler 6, 11 (15.783479) (9.210.361) {32.207.673} {26705 804} {8.669.335)
Diger alacaklar, diger donen ve diger duran varhkiardak:
artis 314 (3.246.056) {939.553) {3 440.763) 7.799.7493 (1.539.326)
Pegin ddennmig piderlerdeki arug e dail duzehmeler 7 (3.965.978) (7.895.383) (16.235.093}) {4.984.93%) (2 428 696)
Calsanlara saplanan faydaiara siiskin borglardaks
arhg{azahs} ile dgil duzehmeler 13 34720 (7.8806) (5.837) §472 1.763
Enelennuy gebrlerdeks azaliy sie dgsh duzelhmeler 7 7.082.273 17.928315 $6.042.990 36.403.199 16 635.626
Tiwean borglardaki artig/(azalis) le dgth duzehmeler 4 3629 4626296 {307.636) 578.920 (13.506)
Diger borg ve vakumloluklerdeks (azahg) ‘anss ile gk
dizzehmeier AR {62.202) (91 401} 60.838 86.712
Faaliyetlerden Ebde Edilen Nakit Akeglan {14.102.102) LE7L774 21 645.709 TA5.643
Vergi Gdemeleri 2l {1026) (7.725} {261.699) (97.228)
Qdenen kidem tazminas 13 - - (14.037) -
{14.103.128) 1.i64.04% 13.369.973 658.419
B. Yattrem Faalivetierinden Kaynaklanan Naki
Akaslare
Maddi duran varhk alimindan kaynakh nakat ¢haslan g (1.193) - - (22150) {24.580)
Yatunm amagh gayomenkul almindan kaynaki: nakn
gikiglary 3 - (10.625.653) (31.293 649} (13.774.592) (2.885.784)
Maddi olmayan duran varlik shmindan kaynakh naks
cikiglars 10 - - - 1 862} (16,501}
Alinan faiz 19 6.051 236 467 127 938 649.476 1.027.708
Yatirun faalivetieninden kaynaklanan nalat akghrina
neden olan dizer kalemlere ihgkin duzeitmeler - - 16730 - -
4,550 (10.596.186) (51.146.961) (15.152.328) (1.903.157)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakir Alusiar
Sermaye artirmi 135 - - 5020000 - 25.000.000
Berglanmadan kavnakie nakit mnglen 16384443 6334530 35615520 - -
Borg odemelerme diskm naknt ¢dazlan (3.419.838) (734) 5 164.320) - -
Firansal kiralama sozlesmeleninden kaynaklznan borg
ademelerme iligkin nakit gikslan 1 (486.792) - B - -
Odenen failx (19.787) (2.3 {215.952) - -
13.638.026 6.341.275 21,255,248 - 25.000.640
Yabanet para cevrim farklanmn etkisinden iince nakit
ve nakit benzerderindeki net {azaligifarns (440.245) (3.090.862) (7.521.749) (i8.111.851} 13755262
I, Yolanc Para Cevrim Facklaoon Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi " - - 652,192 2,500,587
Nakit ve Nakil Benzerlerindeki Net {Azabs) AArhg (440.246) (3.690.862) {7.321.74 {17.459.659) 26.255.549
E. Dinem Bags Nakit ve Nakit Benzeriert 23 1.299.:441 8,821,181 8.821.18¢ 26,280,849 24.991
Dinem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+DHE) 23 859.195 5.730.319 1.299.441 §.820.181 16.280.840

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilinaz bir parcasidir.
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2.1

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tim tatarlar. Tirk Liras1 (TL) olarak gisterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Mistral Yapt Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 2012 yihinda lzmir, Tiirkiye'de
kurulmustur. Tirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 14 Mart 2016 tarihinde ticari unvam “Mistral
Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@n Anonim Sirketi” (“Sirket™ olarak degistirilmistir. Sirket’in adresi
agagidaki gibidir:

283/1 Sokak Numara:2 Kat:5 Daire:602 Bayrakl: / [ZMIR.
Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulw'nun 19 Subat 2016 tarih ve 12233903-325.01-E2078 Sayih
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr’'na déniisiim izni ile ticari unvammi 07 Mart 2016 tarihinde yaptig

Olaganiistii Genel Kurul ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirmig
ve Sirket'in ticari unvani 14 Mart 2016 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara yatirim yapmak, satis amagli konut ve ofis
ile kiralama amagh aligveris merkezi gayrimenkul projesi geligtirmektedir. Baghca faalivet merkezi
asagidaki gibidir:

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-IL.c-D pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak / [ZMIR.

Sirket’in 31 Mart 2016 tarihi itibariyla personel sayis1 4 kisidir (31 Aralik 20135: 3 kisi).

Sirket’in ortaklik yapisi Not 15°te verilmistir. Sirket’in bagh ortakligimin detay1 aga@ida verilmektedir:

Faaliyet Esas faaliyet
Badl Ortaklik tlirleri konulan

Meltem Bina Yo6netimi Turizm Sanayi ve Ticaret — Tesis kurmak, kiralamak, Bina, AVM, otopark
Anonim Sirketi “Meltem Bina Yénetimi™ yonetmek, satigim ve turistik tesis
gerceklestirmek, yOnetimi.

Finansal tablolarin onavianmasi:

Finansal tablolar, ydnetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 10 Mayis 2016 tarihinde yayinlanmasi i¢in
yetki verilmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar: degistirme yetkisi bulunmaktadir,

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma Iliskin Temel Esaslar
TMS ve Uveunluk Bevam

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulunun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig™) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™} tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS™) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas
alinmigtir. Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur,



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar. Tark Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

TMS ve Uveunluk Bevant (devami)

Finansal tablolar, yatinm amagl gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet
esasma gore hazirlanmaktadir. Tarihi malivetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin ddenen tutarin
gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Grup™un finansal durumu ve faaliyet sonuglar, Grup’un
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir,

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinm Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi a¢isindan karsilastrmall bilgiler gerekli gériildiigiinde
yeniden smiftandirilir ve dnemli farklibiklar agiklamr,

Yiiksek Enflasyvon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK'min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayils karari uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
Tiirkive Muhasebe Standartlar'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu “Yiiksek Enflasyoniu Ekonomilerde Finansal
Raporlama™ Standard: (“TMS 297) uygulanmamustir,

Konsolidasvona Iliskin Esaslar

31 Mart 2016, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibartyla Sirket’in bagh
ortaklifinm detay asagidaki gibidir:

Grup'un sermayedeki pay orani ve oy kullanma hakki

orani (%)
Baglh Kurulug ve Gegerli 31 Mart 31 Aralik 31 Arahlik 31 Arabik
Ortaklik faalivet veri para birimi 2016 2015 2014 2013
Meltem Bina
Yénetimi [zmir Tiirk Lirasi 70 70 - -



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Fim tatarlar. Tirk Lirasi {TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasvona 1liskin Esaslar{devami)

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagh ortakhigi tarafindan kontrol edilen isletinelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlari saglamasi tle saglanir:

e Yatmim yapilan sirket/varlik fizerinde giicliniin olmast;

e  Yatiim yapilan sirket/varhilktan elde edecedi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere
haldki olmasi ve

e  Qetiriler iizerinde etkisi olabilecek selilde glictinl kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olaym ortaya cikmast halinde Sirket yatirmminin iizerinde kontrol giicliniin olup
olmadigint yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatwmm yapilan sirket/varhk iizerinde gogunluk oy hakkma sahip olmadigi durumiarda, ilgili
vatinimmn faaliyetlerini tek basma ydnlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkimn olmas
halinde, yatirim yapilan girket/varlik {izerinde kontrol giicti vardir. Sirket, asa@idaki unsurlar da dahil
olmak tzere, ilgili yatinmdaki oy cogunlugunun kontrol giicii saglamak i¢in yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar ve sartlar gdz dniinde bulundurur:

e  Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarm sahip oldugu oy hakkimin karsilastiriimasy;

o Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklar;

e  Sizlesmeye bagl diger anlasmalardan dogan haklar ve

e Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri ydnetmede (gegmis ddnemlerdeki
genel kurul toplantilarmmda yapilan oylamalar da dahil olmak {izere) mevcut giiciiniin olup
olmadigim gdsterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmas: Sirket’in bagh ortakhik tizerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliinli kaybetmesiyle sona erer. Y1l iginde satin almman veya elden gikarilan
bagli ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarthinden elden gikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve dier kapsaml gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giicli olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakliklarm
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilr,

Gerekli olmast halinde, S$irket’in izledigi muhasebe politikalariyla ayme olmasi amaciyla bagh
ortakliklarin finansal tablolarmda muhasebe politikalaryla ilgili diizeltmeler yapilmigtir.

Tim Grup i¢i varhiklar ve yiikiimiiiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iliskin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.



2.2

2.3

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tiirk Lirast (TL) otarak gdsterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Muhasebe Politikalarinda ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
dénem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari yil icerisinde muhasebe politiklarinda
degisiklik yapmamustir,

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yamldig: cari
donemde, gelecek ddnemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig: dénemde hem de gelecek dénemlerde,

ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde Snemli bir
degisikligi olmanustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 gerive ddnitk olarak uygulamir ve 8nceki ddnem finansal
tablolar yeniden diizenlenir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a)  Konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlar etkileven TMS de vapilan
degisiklikler

Bulunmamaktadir.

by 2016 vilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarim etkilemeven
standartlar. meveut standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylart Icin  Uygulanabilir  Olan
Yontemlerin Actklanmas: !

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile  Tarimsal Faalivetler: Tasiyict Bitkiler !

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36

ve TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faalivetlerde Edinilen Payviarn
Muhasebelestirilmesi !

2011-2013 Dénemine Iliskin Yilik

Iyilestirmeler TFRS 1°

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri 2

2012-2014 Dénemine Iliskin Yillik

fyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19~

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatwruner ile Istirak veya Is Ortakligt Arasindaki Varlik
Satislart veva Ayni Sermaye Katkalar: -

TEFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yaturim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinm
(Degisiklikler) Uygulanmast -
TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar: *

' 31 Aralik 2013 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2016 tarihinden sonra baslayan hesap dinemlerinden itibaren gegerlidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gGsterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA fLISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

h) 2016 _yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarii etkilemeyen
standartlar. meveut standartlara eetirilen degisiklikler ve vorumiar (devami)

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylarr Icin Uygulanabiliv Olan
Yéintemlerin Actklanmast

Bu degisiklik, maddi duran varhklar icin bir varhgm kullanim sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayalt amortisman ydnteminin kullamilmasmm uygun olmadigima agiklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gecerli 6ngdrii olan ve yalmzea maddi olmayan duran bir varliin gelir
olgtimii olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir ile
ekonomik faydalarin birbirivle yakindan iliskili oldugunun kamitlandigi durumlarda maddi olmayan
duran varhldar icin bir varhi@mm kullamimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayali itfa
yonteminin kullanilmasmin uygun olmadigy goriistini de ileri siirmistiir. Bu degisiklik ayrica bir
varhigm kullanilmasi sonucunda iiretilen bir kalemin gelecek dénemlerde satis fivatinda beklenen
diistislerin bir varhgmn, teknolojik ya da ticari bakindan eskime beklentisini isaret edebilecedi ve
sonrasinda varhiga iliskin gelecekteki ekonomik faydalarda disiisiin gostergesi olabilecegi konusuna
deginen aciklamalara da yer verir.

TMS 16 ve TMS 41 (Degisikiikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Degisiklikler) Tarimsal Faalivetler: Tagryrcr Bitkiler

Bu standart, ‘tagiyici bitkilerin’, TMS 41 standard: verine, maddi duran varliklar smiftandirmas:
alunda, ilk muhasebelestirme kaydr sonrasmnda maliyet ya da yeniden degerleme esasina gore
olgtimesine imkan saglayacak sekilde TMS 16 standard: kapsaminda ele alinmasiy belirtir. Bu
standartta ayrica “tastyict bitki’ tartmsal {irlinlerin Gretimi veya temini i¢in kullamlan, bir dénemden
fazla iiriin vermesi beklenen ve dnemsiz kalinti satiglar: disinda tarimsal (iriin olarak satilma olasih@inin
¢ok diisiik oldugu yasayan bir bitki olarak tanmmlanmistir. Bu standartta tasiyic: bitkilerden yetistirilen
drtinlerin TMS 41 standardmin kapsammda oldugu da belirtilmektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler sirasiyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlarmm da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agnustir.

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faalivetierde Edinilen  Paylarin
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, isletme teskil eden miisterek bir faalivette pay edinen isletmenin:

e TFRS 11°de belirtilen kurallara aykirt olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS lerde ver alan
isletme birlesmeleriyle ilgili tiim muhasebelestirme islemlerinin uygulamasi, ve

e TFRS 3 ve diger TMS’ler uyarinca isletme birlesmelerine iliskin agiklanmasi gereken bilgileri
aciklamasini Sngdriir.

TFRS 117°de yapilan bu degisiklik TFRS | standardmmn da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmigtir.
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2.3

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tizm tutarlar, Thrk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe Standartlar (devam)

b) 2016 wvilindan itibaren gecerli olup. Grup'un konsolide finansal tablolarm etkilemeven
standartlar, meveut standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar (devami)

2011-2013 Dénemine Tliskin Yilhk fyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS'yi ik defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versiyontarinin kullanifacagr konusuna agilchk getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) Actklama Hiikiimleri

Bu degisiklikler; finansal tablo hazirlayicilarmin finansal raporlarim sunmalarma iliskin olarak farkinda
olunan zorunluluk alanlarinda dar odakli iyilestirmeler icermektedir.

2012-2014 Dinemine fliskin Yillik fyilestirmeler

TFRS 5: Satig amach elde tutulan bir duran varh@n ortaklara dagitim amaciyla elde tutnlan duran
varliga siniflandigr ya da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varhgm ortaklara dagitim amaciyla elde
tutulan olarak smiflandirilmasma son verildigi durumlara iliskin ilave aciklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet stzlesmesinin devredilen bir varligin devamu olup olmadigt ve ara dénem finansal
tablo agiklamalarindaki mahsuplastirma islemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi verir.

TMS 34: Bilginin ‘ara dénem finansal raporda bagka bir béliimde” agildlanmasina agikhk getirmektedir.
2012-2014 Dénemine [liskin Yillik Iyilestirmeler TMS 19 standardinm da ilgili yerlerinde degisikliklere
yol agmstir,

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

Bu degisiklik isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin
muhasebelestirilmesinde dzkaynak yénteminin kullanilmasi se¢enegine izin vermektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirumcr ile Istivak veya Iy Ortakligt Arasindaki Varltk
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilar:

Bu degigiklik ile bir yvatrimer ile istirak veya ts ortakhgi arasimdaki varlik satislar veya ayni sermaye

katkilarindan kaynaklanan kazang veya kayiplarm tamaminin yatirimer tarafindan muhasebelestirilmesi
gerektigi agikliga kavusturulmustur,
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiick Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe Standartlari (devam)

by 2016 vihndan ifibaren gecerli olup. Grup'un konsolide finansal tablolanini etkilemeven
standartlar, meveut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar {devamy)

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatiriun Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarunn
Uygulanmas:

Bu degisiklik, yatrim igletmelerinin konsolidasyon istisnasuu uygulamalar swasinda ortaya cikan
sorunlara asagidaki sekilde aciklik getirir:

e Ara sirket icin konsolide finansal tablo hazirlanmasina iliskin istisnai durum, bir yatirim
isletmesinin tiim bagl ortakliklarimt gercede uygun deger {izerinden degerledigi hallerde dahi,
vatirim isletmesinin bagh ortakhigi olan ana girket icin gecerlidir.

e Ana sirketin yatinim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagh ortakh@m yatinim isletmesi
olmasi halinde, bu bagl: ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e  Bir istirakin ya da is ortakhigmin 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirildigi hallerde, yatirim
isletmesinde yatirum isletmesi amac1 glitmeyen bir vatinmer istirakteki ya da is ortakhZmdaki
paylart igin uyguladifl gergege uygun deger Slelimini kullanmaya devam edebilir.

e  Ttm istiraklerini gercege uygun degerden Slgen bir yatirim isletmesi, yatinim isletmelerine iligkin
olarak TFRS 12 standardmda belirtilen aciklamalart sunar.

TERS 14 Diizenlemeye Dayalt Erteleme Hesaplar

TFRS 14 Diizenlemeye Dayalt Erteleme Hesaplar: standard uyarmea Tiirkiye Finansal Raporiama
Standartlarm ik defa uygulayacak bir igletmenin, belirli degisiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayal
erteleme hesaplarini® hem TFRS lere gore hazirlayacag) ilk finansal tablolarmda hem de sonraki donem
finansal tablolarinda &nceki donemde uyguladid: genel kabul gérmiis muhasebe standartlarmna gére
muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir,

TFRS 14, TFRS 1 standardinn da ilgili yerlerinde degigikliklere yol agmustir.

¢} Heniiz viiriirliife girmemis standartlar ile meveut Snceki standarilara cetirilen degisiklikler ve
yorumlar

Grup heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen agagidaki
degisiklik ve yorumlart heniiz uygulamanmistir:

TFRS 9 Finansal Araclar
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecis Actklamalary icin Zorunlu Yiiriirlitk Tarihi
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tik Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe Standartlar: (devamu)

) Heniiz viirirliidge girmemis standartlar ile meveut onceki standartlara setirilen degisiklikler ve
yvorumlar {devamr)

TERS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yaymlanan TFRS 9 finansal varliklarm siniflandiriimasy ve Skciimi ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yitkiimliiliklerin
siuflandirilmast ve élgiimii ve kayitlardan ¢ikarilmas ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Aciklamalary icin Zorunlu Yiivirliik Tarili
TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihinden 6nce olmamak kaydiyla ertelenmistir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performans:
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti
iliskili Taraflar

lliskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a} Bir kisi veya bu kisinin yakm ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir. S6z konusu kisinin,

(1) raporlayan isletme tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(1i) raporlayan isletme iizerinde dnemli etkiye sahip olmasi1 durumunda,

(iti) raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakhiinn kilit yénetici personelinin
bir iiyesi olmasy durumunda.

b) Asag@idaki kosullardan herhangi birinin meveut olmas: halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

(i) Isletime ve raporlayan igletmenin ayni grubun tiyesi olmasi halinde (vani her bir ana ortakhik,
bagh ortaklik ve diger bagh ortaklik digerieri ile iligkilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iivesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki
va da is ortakhig: olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir Giglincii tarafin is ortakligt olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin ligtincii bir isletmenin is ortakligr olmasi ve diger isletmenin séz konusu
{iciincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
cahisanlarma iliskin olarak isten aynlma sonrasmda saglanan fayda planfarmin olmasi halinde.
Raporlayan igletmenin kendisinin boyle bir planmin olmast halinde, sponsor olan igverenler de
raporlayan isletme ile iliskilidir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARTHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutariar. Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
THskili Taraflar (devami)

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmast halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilr (devam) :

{vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

{vii) (2) maddesinin (i) bendinde tammlanan bir kisinin isletme tizerinde dnemli etkisinin bulunmast
veya sz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortaklhigmm) kilit ydnetici personelinin bir
{iyesi olmasi halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasmda kaynaklarm, hizmetlerin ya
da yiikiimlitliklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir,

Hasilat
Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri tizerinden dlgiiliir.

Rezidans, ofis. otel ve vafirim amach gavrimenkul eelistirme projeleri

Gayrimenkul gelistirme projelerinden elde edilen hasilat, Grup’un sézlesme ile belirlenmis tiim
gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagim onaylamasinm ardmdan
bir variiga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarn milkiyeti satin alana gectiginde
gergeklesir. Raporlama tarihleri itibariyla tamamlanmis proje olmamasi nedeniyle; bu tip faaliyetlerden
elde edilmis gelir ilisikteki finansal tablolarda bulunmamaktadir.

Gavrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelivieri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahaklkuk esasina gére kaydedilmektedir, Gelir; bu
iglemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin goriiliyorsa ve bu gelirin miktar
giivenilir bir sekilde &leiilebiliyorsa gergeklesir. Raporlama tarihleri itibariyla tamamlanmig proje
olmamas: nedeniyle; bu tip faaliyetlerden elde edilmis gelir iligikteki finansal tablolarda
bulunmamaktadir.

Stoklar

“Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden rezidans, ofis ve otel insaat projeleri”, direk maliyetler,
projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri
ve proje ile ilgili borclanma maliyetierini icermektedir.

Konut ingaat projelerinde degerlendirilmek fizere satin ahinan araziler “Uzerinde projesi gelistirilecek
arsalar” altinda gosterilmektedir. Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir deerin diisiik olam ile
deferlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis
fivatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplammin indirilmesiyle elde edilir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tdm tutarlar. Titek Liras: (TL) olarak gdsterilmigtir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimm Ozeti (devarm)
Stoklar (devami)

Stoklarm net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina distiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine
indirgenir ve deger diistikliigiiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha
once stoklarm net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi
veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kamtlandid:
durumlarda, ayrilan deger disiikligi karsiligi iptal edilir. Iptal edilen tutar onceden ayrilan deger
dastiklugii tutar: ile smrhdir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varhklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger disiiklitkleri
dugiilditkten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Idari amacli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme
agamasindaki varlhiklar, maliyet degerlerinden varsa deger distukligli kaybi disiilerek gdsterilirler.
Maliyete vasal har¢lar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lglide zaman
isteyen varhklar séz konusu oldugunda, borclanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu tiir varliklar, diger sabit
varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullamuma hazir olduklarinda amortismana
tabi tutulurlar.

Maddi duran varliklarm maliyet tutarlary, beklenen faydall dmiirlerine gbre dogrusal amortisman
yontemi kullamlarak amortismana tabi tutulur. Bekienen faydali 6miir, kalmti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olas: etkileri icin her yil gézden gegirilir ve tahminlerde
bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran varhgm hizmetten alinmas: sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Yatirim Amach Gayrimenluller

Yatrim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, bilanco tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gergede uygun deger ile
degerlenirler. Yatirun amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olustuklar: dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Transferler, yatirim amacli gayrimenkullerin kullantminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Sahibi
tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, yatirim amacl bir gayrimenkule déniismesi durumunda,
igletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar™a uygulanan
muhasebe politikasim: uygular.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2013,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Ttim tutartar, Tiick Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Yatirim Amach Gayrimenkuller (devam)

Yatimm amach gayvrimenkuller, satilmalar veya kullarulamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagimin belirlenmesi durumunda bilango dig1 birakilirlar.
Yatirim amach gayrimenkulun kullanim stiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan

kar/zarar, olustuklar dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir,

Transfer sonrast devam eden gayrimenkul ingaat harcamalar1 yatirim amach gayrimenkuller iizerinde ve
malivet de@eri izerinden aktiflestirilmektedir.

Finansal Kiralama Islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazamimlarin dnemli bir kismmm kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak sintflandirir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamas: olarak smiflanir,

Kiralama — kiract durumunda Grup

Finansal kiralamayla elde edilen varhklar, kiralama tarihindeki varh@m makul degeri, ya da asgari kira
ddemelerimin bugiinkii degerinden diigik olany kullamlarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yukiimliilik, finansal durum tablosunda finansal kiralama yiikiimliiligt olarak gosterilir.

Finansal kiralama &demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yikilmliigtindeki azahs: saglayan
anapara Odemesi olarak ayrilrr ve boylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi lizerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasmu saglar. Finansal giderler, Grup’un yukarida ayrintilarma yer verilen genel
borglanma politikasi kapsammda finansman giderlerinin aktiflestirilen kisnu baricindeki béliimil kar
veya zarar tablosuna kaydedilir. Kosullu kiralar olustuklar1 dénemde gider olarak kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar: i¢in yapilan ddemeler (kiralayandan kira isleminin gergeklegebilimesi i¢in alnan
veya almnacak olan tesvikler de kira donemi bovunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydediliv), kira donemi bovunca dogrusal ydntem ile kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Faaliyet
kiralamas: altmdaki kosullu kiralar olustullar: dénemde gider olarak kaydedilir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Téim tutarlar. Tik Lirasi {TL) olarak gésterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylart ve birikmis deger
diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutartyla gdsterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émiirlerine gire
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 8miir ve amortisman ydntemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olast etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gdzden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye déniik olarak muhasebelestirilir.

Bileisavar vazilimi

Satin ahnan bilgisayar yazdimlari, satn alimi sirasinda ve satm almadan kullanima hazir olana kadar
gegen siirede olusan maliyetler {izerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali émiirlerine gére
{i¢ yilda itfz edilir.

Maddi olmavan varliklarin bilanco disi birakilmas:

Bir maddi olmayan duran varhk elden ¢ikanldiginda veya kullanimi ya da satisimdan, gelecekte
ckonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango digt brrakilir, Bir maddi olmayan
duran varh@m bilanco disr brrakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden
¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplamir. Bu fark,
ilgili varlik bilango digina alindi@ zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhik olarak siniflanan ve gercege uygun
degerinden kayitlara alnanlar haricindeki finansal varhklar, gergege uygun piyasa deBeri ile ahm
islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarm toplam tutar: izerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araclariin 1lgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir
kontrata bagh olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara aliir veya kayitlardan ¢ikarihr.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar™, “vadesine
kadar elde tutulacak yatiimlar”, “satiimaya hazir finansal varliklar™ ve “kredi ve alacaklar™ olarak
smflandirithr. Smiflandirma, finansal varhiin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, itk kayda
alma sirasinda belirlenmektedir,

Etlin faiz vontenti

Etkin faiz yéntemi, bor¢lanma aracinm itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu déneme dagitilmas: yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamin,
ilgili finansal varhgm tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farkt kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda sinmiflandirdan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz ydntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET{
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,

31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Ttim wtarlar. Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir}

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gdrmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride smiflandirilr. Krediler ve alacaklar (ticari ve difer alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti lizerinden deger diisiikliigi diisiilerek
gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin énemli olmadigi durumlar haricinde etkin faiz oram yéntemine
gore hesaplanarak kayitiara alinir.

Finansal varltklarda deger diisiikliisii

Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarmna iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigma  dair  degerlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal varhgm  ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn meydana gelmesi ve séz konusu olaym ilgili
finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar
tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhgin deger diigiikliiiine ugradigma iliskin tarafsiz
bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diistikliigii zarar olusur.

Bir kargihik hesabinm kullanilmas: yoluyla defter degerinin azaltildigt ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diistikligi dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagm tahsil edilememesi durumunda stz konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Kargilik
hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirili, Satilmaya hazir 6zkaynak
araglarmin gercege uygun degerinde deger diislikligli sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan
tzkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nuakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasumayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatrimlardir. Grup’un nakit ve nakit benzerleri
‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde suuflandiriimaktadir,
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tdm tutariar. Tark Lirast (TL) olarak gdsterilmigtir}

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar{devamn

Finansal variiklarin bilanco disi burakiimas:

Grup, finansal varliga ait nakit akiglarma iligkin sozlegmeden dogan haklarinm siiresinin dolmasi veya
ilgili finansal varh@& ve bu varhim miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanunlar: bagka bir tarafa
devretmesi durumunda sz konusu varhigi bilanco digi brrakir, Varhigin miilkiyetinden dogan tiim
risklerin ve kazanimlarm baska bir tarafa devredilmedigi ve varhgm kontroliiniin Grup tarafindan elde
bulunduruldugu durumlarda, Grup, varlikta kalan paymi ve bu varliktan kaynaklanan ve ddenmesi
gereken yiikiimliiliikleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un devredilen bir varhifin miilkiyetinden
dogan tiim riskleri ve kazanmmlar: eide tutmasi durumunda, finansal varhgm muhasebelestirilmesine
devam edilir ve elde edilen gelirler icin transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir
borg tutari da muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimlilikler

Grup'un finansal ytikimlilikleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yukiimliliglin ve 6zkaynaga dayalr bir aracin tanimlanma esasma gore simflandinlir. Grup’un tim
borg¢lars diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme dzkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliilitkier ve 6zkaynaga dayali finansal araclar icin uygulanan muhasebe
politikalar agsagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimlilikler
veya diger finansal yiikiimllikler olarak sumflandirilir.

Diger finansal viikiimitlikler

Diger finansal yiikiimlilikler, finansal, ticari ve diger borclar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden
armdiriinug gercede uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger fmansal ytktmlilikler sonraki dénemlerde etkin faiz oran: tizerinden hesaplanan faiz gideri ile
biriikte etkin faiz yontemi kullaniarak itfa edilmis malivet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yikiimiiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz oram; finansal aracin beklenen 8mrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandr.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,

31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T0m tutariar. Tirk Lirasi (TL) olarak gdsteritmisgtir}

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmmin Ozeti (devanu)
Finansal Araclar (devanm)

Tiirev finansal araclar

Grup yabanct para piyasalarmda vadeli islem anlasmalart yapmaktadir. Grup’un risk ydnetim
politikalarina gére riskten korunma amach girilen séz konusu vadeli islem anlasmalari, TMS 39a
(Finansal Araclarm Deferlenmesi) gore riskten korunma muhasebesi igin yeterli sartlar
saglamadigmdan, mali tablolarda alim satim amach tiirev iglemleri olarak degerlendirilmistir. Tiirev
finansal araclar ilk kayit aninda tiirev s6zlesmesinin imzalandigi tarihteki pivasa degeri ile kaydedilir ve
bunu miiteakip piyasa degeriyle yeniden degerlendirilir. Riskten korunma muhasebesi igin yeterli sartlar:
saglamayan tiirev araclarm rayic degerlerindeki artis veya azalistan kaynaklanan kazanc veya kayiplar
dogrudan kar veya zarar tablosu ile iligkilendirilir.

Rayi¢ degerler mimkiin oldugunca aktif pivasalardaki gecerli piyasa fiyatlarmndan, yoksa iskonto
edilmis nakit akimlar1 ve opsiyon fiyatlama modellerinden uygun olans ile belirlenir. Rayic degeri pozitif
olan tirevier varlik olarak, rayic degeri negatif olan tirevier ise yiikiimhiliik olarak finansal durum
tablosunda taginirlar.

Grup™un 31 Mart 2016 tarihi itibariyla agik tiirev islemi bulunmamaktadir.
Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Grup’un mali durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar icin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Grup’un finansal tablolarmin hazirlanmast sirasinda, yabanci para cinsinden (TL dismdaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas almmak suretivle kaydedilmektedir.
Finansal durum tablosunda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiiktimliitiikler bilanco tarihinde
gecerli olan kurlar kullamlarak TL ve cevrilmektedir.

Gercege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden vabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendidi tarihteki kurlar esas almmak suretiyle TL ye
¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden &lgiilen yabanct para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar. Kur farklari olustuklart dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler,

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basma kazane, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin ag@rlildi ortalama sayisina béliinmesi ite bulunmustur.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devam)

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar: kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger seg¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi 1le finansal durum
vayuni i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar: kapsar.

Grup, raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Kargihklar, Kosullu Varhik ve Yiikiimliiliikler

Geemis olaylardan kaynaklanan mevent bir yiikiimliiliigiin  bulunmast, yikiimliligiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasy ve s6z konusu yikimlilik tutariun gitvenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yitkiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler gbz Oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yitk@imliiligiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamamn en gitvenilir sekilde
tahmin edilmesi yoluyla hesaplamir. Kargiliin, meveut yiikiimlilligiin karsilanmasi icin gerekli tahmini
nakit akislarim kullanarak Glgtilmesi durumunda sz konusu karsihigin defter degeri, ilgili nakit
akaslarimin bugiinkii degerine esittir.

Karsihgm ddenmesi icin gerekli olan ekonomik faydanm bir kismt ya da tamammin ticlineii taraflarca
karsilanmasmimn beklendifi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarm tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmas: ve giivenilir bir sekilde dl¢iilmesi halinde varhik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (*KVK™) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirmm
ortakligmdan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica
gayrimenkul yatirim ortakhdr doniisiimii sonrasmdaki ara dénem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglars dagimilsm veya dagitiimasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir ddeme ve
gelir igin ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar viikseltmeye ve aym siirlar
dahilinde tigtincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gére va da portféylerindeki
varliklarm nitelik ve dagilunma gore farkhilastrmaya vyetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geredi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)'de yapilan diizenlemeye gbre, bu kanunla tamnan yetkiler cergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar almmcaya kadar, 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
saytli Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarmda yer alan dizenlemelerin, yemi KVK’da belirlenen yasal simrlann asmamal iizere
gecerlilifini koruyaca@ belirtilmistir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tém tatarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterifmisgtir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Yukarida belirtilen ve KVK Madde [5/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkmdaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karart 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
gazete ile yayinlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym tarihte yiirtirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 57inct maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazih
gayrimenkul yatirmm ortakliklarinin kazanglart dagrtilsin veya dagitilmasm %0 oraninda vergi kesintisine
tabi tutulacaktir.

Sirket’in  kurum kazanct Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem Tazminatlari

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is stzlesmeleri hitkiimlerine gére kidem tazminatt, emeklilik veya
isten gikariima durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi  (“TMS 197) uyarmca s6z konusu tiirdeki ddemeler tamimlanmis emeklilik fayda planlar
olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliliigi, tiim calisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yiikiimliliik tutarlarmm net bugiinkil degerine gére
hesaplannug ve finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanclar ve kayiplar diger
kapsaml gelir altinda muhasebelestirilmistir.

Nakit Aks Tablosu

Nakit akig tablosunda, déneme iliskin nakit akislari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde simiflandirilarak raporlanr.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislar, Grup’un satis faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akiglarmi gOsterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislart, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirunfar ve finansal
yatirmmlar) kullandig: ve elde ettigi nakit akiglarin gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandigs kaynaklart
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini ggsterir,

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan
viiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir,
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devanu)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak sinfflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmm alindig dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Grup’an Mubhasebe Politikalarm Uveularken Aldigi Kritik Kararlar

Not 24’te belirtilen muhasebe politikalarmin  uygulanmasi siirecinde yonetim, finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar lizerinde 6nemli etkisi olan asagidaki yorumlar: yapnustir:

Maddi duran variiklarm favdali omrii

Grup her raporlama dénemi sonunda maddi duran varhiklarm kullanim Smriini gdzden gegirir. Grup,
maddi duran varliklarin istenilen kullamim seklini, maddi duran varhklarla alakali teknolojik gelismeleri
ve de yOnetim tarafindan maddi duran varliklarm yipranma paymr ve de kullanum 8mriiniin uzatilip
lusaltilmasmi gerektiren tiim faktorleri hesaba katar,

Yatwun amach gavrimenkullerin gercefe wveun dederleri

Finansal tablolarda, yatrim amagh gayrimenkul olarak smuflandinlan tagmmazlarm gergege uysun
degerinin bulunmasi1 esnasinda kullamlan ekspertiz raporfarmda gayrimenkullerin gergcege uygun
degerlerini en dogru yansitacak degerin emsal karsifastirma ydntemi oldugu sonucuna varilnustir. 2016,
2015, 2014 ve 2013 yil1 degerlemeleri TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan yapilmistir.

Tiirev araclarin ve diger finansal araclarin gercege uygun degerleri

Grup, aktif bir piyasasi olmayan finansal araclarin gercefe uyoun dederlerini pivasa verilerinden
p g’ o = YH o

yararlanarak muvazaasiz benzer islemlerin kullaniimasi, benzer enstriimanlarin gercee uygun
degerlerinin referans alinmasi ve indirgenmis nakit akim analizlerini kullanarak hesaplamaktadir.

Portfoy Stmrlamalarina Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nde (Seri:V1, No:11 sayih Teblig) degisiklik
vapan Seri: VI, No:29 sayih Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayih Resmi Gazete’de
vayimlanarak yiiriirige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eylil 2011 tarihinden baslamak {izere,
gayrimenkul yatiim ortakliklar: tarafindan portféy tablosu hazirlanmas: uygulamasma son verilmis,
portfoyle ilgili tiim bilgilerin Seri X1, No:29 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlart araciligiyla yatmmeilarla
paylasiimas: dngdrilmiistiir.
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Portfiy Simrlamalarina Uyumun Kontrolit (devamr)

Konuyla ilgili olarak, Seri:VI1, No:11 sayilt Teblig’in 42. Maddesinin ikinci fikrasinda finansal tablolar,
alman Teblig’de belirtilen portfdy smrlamalarmin kontroliine iligkin bilgilere, konsolide olmayan
finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilecegi hususu
hitkme baglanmistir. Bu kapsamda Kurul Karar Orgam’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karart
ile 30 Eylal 2011 tarihli finansal tablolardan itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim
ortakhiklarinmn finansal tablolarmda, portfy sinrlamalarinin kontroliine iligkin bilgilere ver verilmesine
karar verilmistir (Not 26).

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete'de “Gayrimenkul Yatmm Ortakliklarma Hiskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig (I1-48.1a)” yayunlanms olup, bu Teblig vayim
tarihinde yiiriirlige girmistir. Bu kapsamda Not 23 te yer verilen bilgiler; finansal tablolardan tiiretilmis
dzet bilgiler niteliginde olup Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar
Tebligi nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.
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ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Grup ile iligkili taraflar arasmdaki islemlerin detaylar asagida actklanmustir. Grup’on hisselerine sahip
olan ya da ist diizey yonetim personeli ve birinci dereceden akrabalari iligkili taraf olarak kabul
edilmisgtir.

fliskili taraflara verilen avanslar ticari islemler igin verilen avanslardan kaynaklanmaktadir. [fiskili
taraflardan alinan avanslar ise rezidans ve ofis satiglari icin alinan siparis avanslarin icermektedir.

31 Mart 2016
Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Verilen Ertelenmis Alinan

[iskili taraflarla olan bakiyeler Avanslar Gelirler Avanslar
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 25.853.243 - -
Hasan Bumin Anal 5.192 - -
Lucien Arkas - - 10.676.701
Tufan Unal - - 4.637.289
Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat B

San. ve ';ic. AS. $ i i 3:252.982
Erdogan Atay Yatinm Holding A.S. - 782.203 6.761.216
Haydar inac - 76.272 1.154.430
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. Sti. - - 557.700
Mehmet Dogan Atay - 48.305 855.787
Diger iliskili taraflar
Bernard Arkas - - 2.802.677
Diane Arcas - - 2.802.677
Efe Barcin - - 861.429
Avram Sevinti - - 846.857
Deniz Tiirkkan - - 603.960
Berk Tiirkkam - - 603.960
Yurdagiil Inag - - 525.926
Ayse Behtiye Atay - 45.339 804.604

25.858.435 952.119 37.748.195
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiirn tutarlar. Tirk Lirast {TL) olarak gdsterilmigtir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devamu)

31 Aralik 2013
Alacaklar Borglar
Kisa Vadeli Kisa Vadeli
Verilen Ertelenmis Alinan

Htiskili taraflarla olan bakiveler Avanslar Gelirler Avanslar
Ortaklar
Lucien Arkas - 7.134.951
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. 782.203 6393216
Tufan Unal - 4242330
Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat

San. ve Tic, A.S. - 2974318
Haydar Inac 76.272 1.154.430
Mehmet Dogan Atay 48.305 855.787
Berkem Tekstil San. ve Dig Tic. Ltd. Sti. - 357700
Hasan Bumin Anal 5.192 3.513
Arkas Turizm Sevahat Acentasi A.S - 1.227
Miray Ingaat San. Tic A.S 21,574,285
Diger iliskili tarafiar
Bernard Arkas - 2.802.677
Diane Arcas - - 2.502.677
Ayse Bethive Atay - 45339 804.604
Avram Sevinti - 774.242
Efe Barcin - 742287
Berk Ttirkkam - 603.960
Deniz Tiirkkaru - 603.960
Yurdagiil Inac - - 525926

21.579.477 952.119 32.979.805
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLER[ ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Trk Liras: (TL) olarak gisterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31 Arahk 2014

Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Kisa Vadeli

{liskili taraflarla olan bakiyeler Verilen Avanslar Alinan Avanslar
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 3.993.861 -
Hasan Bumin Anal 1.195 -
Lucien Arkas - 3.141.583
Tufan Unal - 2.661.970
Novart Gayrimenkul Yatirim Ingaat

San. Tic. A.S. - 1.933.435
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. - 1.274.973
Haydar Inac - 664.100
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Lid. Sti. - 382.800
Mehmet Dogan Atay - 328.742
Diger iligkili taraflar
Bernard Arkas - 1.234.044
Diane Arcas - 1.234.044
Efe Barcin - 510,145
Avram Sevinti - 503.733
Deniz Tiirkkani - 323.127
Mert Tiirkkam - 323.127

3.995.056 14.515.823




MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum ttarkar. Tark Lirast (TL) olarak gbsterilmistir)

[LISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2013

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa Vadeli
[liskili taraflarla olan bakiyeler Verilen Avanslar Alman Avanslar
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 1.945.195 -
Hasan Bumin Anal 747 -
Novart Gayrimenkul Yatirrm Insaat
San. Tic. A.S. - 1.102.372
Tufan Unal - 745.196
Onder Tiirkkan - 361.904
Haydar Inac¢ - 306.624
Mehmet Dogan Atay - 187.807
1.945.942 2.703.903

1 Ocak - 31 Mart 2016

Halkedisler Hizmet Kira
Iliskili taraflarla olan islemler ve alimlar alimi gideri
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. (¥) 16.527.775 - 708
Hasan Bumin Anal - 5.625 -
Arkas Turizm Seyahat Acentas1 A.S. - 3.715 -
16.527.775 9.340 708

(*) Hakedis ve alimlar, Sirket’in insaatini stirdiiren Miray Insaat San. Tic. A.S. tarafindan kesilmis olan
hizmet bedeli faturalarindan olusmaktadir,
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar. Tirk Liras) (TL) olarak gosterilmisgtir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI {(devami)

I Ocak - 31 Mart 2015

Hakedisler Hizmet Kira
Iliskili taraflarla olan iglemler ve alimlar alimi gideri
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A S. (*) 5.118.819 - 660
Hasan Bumin Anal - 5.625 -
Arkas Turizm Seyahat Acentasi A.S. - 2.823 -
5.118.819 8.448 660
1 Qcak - 31 Aralik 2015
Hakedisler Hizmet Kira
Mliskili taraflarla olan islemler ve alimlar alimi gideri
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. (*) 54.712.437 - 3.115
Haydar Inac 2.145.359 - -
Hasan Bumin Anal - 63.425 -
Arkas Turizm Seyahat Acentas: A.S. - 16.738 -
36.857.796 80.163 3.115

1 Ocak - 31 Arahk 2014

Hakedisler Hizmet Kira
Iliskili taraflarla olan islemler ve alimlar alim gideri
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. (¥) 26.356.692 - 2.400
Hasan Bumin Anal - 22.500 -
26.356.692 22.500 2.400

(*) Hakedis ve alimlar, Sirket’in insaatm: stirdiiren Miray Insaat San. Tic. A.S. tarafindan kesilmis olan
hizmet bedeli faturalarindan olusmaktadir.



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T tutarlar, Tirk Lirasi {TL) olarak gésterilmistir}

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)
1 Ocak - 31 Aralik 2013

Hakedisler Hizmet Kira  Sabit kiymet
lliskili taraflarla olan islemier ve alimlar alimi gideri satiglari
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. (*) 7.832.504 - 2.160 2.604
Hasan Bumin Anal - 18.000 - -

7.832.504 18.000 2.160 2.604

(*) Hakedis ve alunlar, Sirket’in insaatini siirdiiren Miray Insaat San. Tic. A.S. tarafindan kesilmis olan
hizmet bedeli faturalarmdan olugmaktadir.

Ust diizey yénetime saglanan fayda ve hizmetler bulunmamaktadir (31 Arahik 2013, 31 Mart 2015, 31
Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).

TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilanco tarihi itibartvla Grup’un ticari alacaklarmin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 2016 2015 2014 2013
Alacak senetleri 6.822.732 10.177.732 - -
Gelir tahakkuklan - - 14.239 76.747
6.822.732 16.177.732 14.239 76.747

Alacak senetleri i¢in ortalama vade 182 glindiir (2015: 121 giin, 2014 ve 2013: Bulunmamaktadir).
Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 23te verilmistir.

b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyla Grup’un ticari borglaruun detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2014 2013

Ticari borglar 218.101 214,504 722213 143.558
Gider tahakkuklari 724 692 619 354
218.825 215.196 722,832 143912

Ticari borglar, baslica ticari satin ahmlardan kaynaklanan 6denmemis tutarlar: kapsar. Ticari borglar
igin ortalama &deme vadesi 30 gilindiir (31 Aralik 2015: 30 giin, 31 Aralik 2014: 13 giin; 31 Aralik
2013: 9 glin).



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKELIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar. Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)
DIGER ALACAKLAR VE DIGER BORCLAR

a) Diger Alacaklar:

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2016 2015 2014 2013
Vergi dairesinden alacaklar - - 66.174 50.267
Bloke mevduat (%) - 18.748 16.800 -
- 18.748 §2.974 50.267

(*} Grup’un 31 Mart 2016 tarihi itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2015 18.748
TL; 31 Aralik 2014: 16.800 TL; 31 Arahk 2013: Bulunmamaktadir).

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralk
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 2016 2015 2014 2013
Verilen depozito ve teminatlar 2.610 2.610 2610 2.610
2.610 2.610 2.610 2.610

b) Diger Borglar:
31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
Kisa Vadeli Diger Borglar 2016 2015 2014 2013
Diger ¢esitli borglar 9.782 5.024 - -
9.782 5.024 - -

STOKLAR

31 Mart 31 Aralik 31 Arabik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Yatirim harcamalar (%) 04.570.744 76.386.943 43.092.798 16.386,994
94.570.744 76.586.943 43.092.798 16.386.994

(*) “Yatirim harcamalar1” finansal tablolarda “Stoklar” {izerinde aktiflestirilen rezidans, otel ve ofis

ingaat! i¢in yapilan toplam harcamalari icermektedir,



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,

31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Ttm tutarlar. Tirk Lirasi {TL) olarak edsterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2016 2015 2014 2013
Lliskili taraflara verilen 25858435  21.579.477 3.995.056 1.945.942
avanslar (Not 3}
Verilen siparis avanslar 1.921.386 2.227.082 3.582.090 653.355
Is avansiari 8.181 13.497 9.293 2.301
Gelecek aylara ait giderler - 731 - -
27.788.002 23.820.787 7.586.439 2.601.598
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2016 2015 2014 2013
Gelecek yillara ait giderler - 1.237 490 372
- 1.237 490 372
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Almnan siparis avanslar 98.848.433 95.934.550 40.585.002 15.991.723
Ihiskili taraflardan alinan
siparig avanslari (Not 3) 37.748.195 32.979.805 14.515.823 2.703.903
Ertelenmis gelirler 11.277.341 11.277.341 - -
Nigkili taraflardan
ertelenmis gelirler (Not 3) 952.119 952.119 - -
148.826.088  141.143.815 35.100.825 18.695.626

lliskili taraflardan olan alnan avanslar rezidans ve ofis satiglari igin alman siparis avanslarmm
icermektedir. Iliskili taraflardan olan ertelenmis gelirler ise kat irtifaki yapilan fakat heniiz teslim

edilmeyen rezidans, otel ve ofis satislarms icermektedir,
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIRARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Téam tutarlar. Tirk Lirast (TL) olarak gdsterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Malivet Degeri

1 Ocak 2016 itibarivla agihig bakivesi
31 Mart 2016 itibartyla kapanis bakiyesi

Malivet DeSeri

I Ocak 2015 itibartyia agilis bakiyesi
Alimlar
31 Mart 20135 itibariyla kapans bakiyesi

Malivet Dederi

1 Ocak 2015 itibartyla agihs bakiyesi
Almmlar

Gergede uygun deger artisi

31 Aralik 2015 itibanyla kapants bakiyesi

Malivet Degeri

I Ocak 2014 itibariyla acthis bakiyesi
Almlar

Gercede uygun deger artisi

31 Aralik 2014 itibariyla kapanis bakiyesi

Arsa, arazi ve
insaat1 devam
eden projeler

99.500.000
99.500.000

Arsa, arazi ve
insaatl devam
eden projeler

43.165.000
10.625.653
53.790.653

Arsa, arazi ve
insaati devam
eden projeler

43.165.000
51.293.649

5.041.351
99.500.000

Arsa, arazi ve
ingaats devam
eden projeler

23.511.000
15.774.7792

3.879.208
43.165.000
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum wtarlar, Tirk Liras: {TL) olarak g&sterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

Arsa, arazi ve
ingaat! devam

Malivet Dederi eden projeler

1 Ocak 2013 itibanyla agilis bakiyesi 2.572.547
Almlar 2.889.784
Gergege uygun deger artisi 18.048.669
31 Aralik 2013 itibaryla kapams bakiyesi 23.511.000

Proje geligtirilecek yatirim 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
amacl arsalar 2016 2015 2014 2013
Bayraklt arsa (¥) 55.970.000 55.970.000 43.165.000 23.511.000
Mersinli arsa 13.760.000 13.760.000 - -
Cinarls arsa 29.770.000 29.770.000 - -

99.500.000 99.500.000 43.165.000 23.511.000

(*) Izmir Konak flgesi Mersinli Mahallesi 24N11cd Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel Nolu AVM nin arsa
payl ve ingaat maliyetini icermektedir.

Grup'un 31 Mart 2016 tarihinde yatirim amach gayrimenkullerinin gergege uygun degeri 99.500.000
TL’dir (31 Arahk 2015: 99.500.000 TL; 31 Arahk 2014: 43.165.000 TL; 31 Aralik 2013: 23.511.000
TL). Grup’un yatirim amagls gayrimenkullerinin 31 Mart 2016 tarihi itibariyla gercede uygun degeri, 4
Mayis 2016 tarihinde Grup’tan bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB tarafindan belirlenmistir.
TSKB, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir, ilgili bolgelerdeki emlaklarin gercege uygun deger
lclimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sermaye Piyasast Kurulu Uluslararasi Degerleme
Standartlarina uygun olarak vapilan degerleme, adil piyasa de@eri ve emsal karsilastirma ydntemlerine
gbre belirlenmistir.

31 Mart 2016 tarihi itibariyla Grup’un sahip oldugu arsalara iligkin bilgiler ile s6z konusu varhklara
iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asag@idaki tabloda gésterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gergede uygun defer seviyesi

31 Mart 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2016 TL TL TL

Arsa, arazi ve insaati devam -
99.500.000 - 99.500.000 -

eden projeler
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tum tutarlar. Turk Liras: (TL) clarak gdsterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamu)

Raporlama tarihi itibariyla
gercede uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2015 TL TL TL

Arsa, i ve ingaati dev "
154, drazi ve igaatt devam 99.500.000 ; 99.500.000 ;

eden projeler

Raporlama tarihi itibariyla
gercede uygun deder sevivesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Sevive 3. Seviye
2014 TL TL TL
Arsa, arazi ve ingaati devam 43.165.000 i 43.165.000 )

eden projeler

Raporlama tarihi itibariyla
gergege uygun deder seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2013 TL TL TL
Arsa, arazi ve ingaati devam 23.511.000 ) 23.511.000 )

eden projeler
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar. Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR

Malivet Degeri

1 Ocak 2016 itibariyla acilis bakiyesi
Alunlar
31 Mart 2016 itibarivla kapams bakiyesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2016 itibariyla acilis bakiyesi
Dénem gideri

31 Mart 2016 itibariyla kapams bakiyesi

31 Mart 2016 itibariyla net defter de@eri

Malivet Degeri

1 Ocak 2015 itibariyla acilis bakiyesi
31 Mart 2015 itibariyla kapanig bakiyest

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2015 itibariyia agihs bakivesi
Dénem gideri

31 Mart 2015 itibariyla kapanis bakiyesi

31 Mart 2015 itibariyla net defter degeri

Malivet Degeri

1 Ocak 2015 itibarryla acilis bakiyesi
31 Arahk 2015 itibariyla kapanis bakiyesi

Birilumis Amortismanlar

1 Ocak 2015 itibartyla acilig bakiyesi
Dénem gideri

31 Aralik 2015 itibariyla kapanis bakiyesi

31 Arahk 2015 itibariyla net defter degeri

Ozel

Demirbaslar maliyetler Toplam
106.340 156.995 263.335
1.195 - 1.195
107.535 156.995 264.530
(62.667) (57.360) (120.027)
(5.240) (3.925) (9.165)
(67.907) (61.283) (129.192)

36.628 95.710 135.338

Ozel

Demirbaglar maliyetler Toplam
106.340 156.995 263.335
106.340 156.995 263.335
(41.743) (41.660) (83.403)
(5.231) (3.925) (9.136)
(46.974) (45.585) (92.559)

59.366 111.410 170.776

Ozel

Demirbaslar maliyetler Toplam
106.340 156.995 263.335
106.340 156.995 263.335
(41.743) (41.660) (83.403)
(20.924) (15.700) (36.624)
{62.667) (57.360) {120.027)
43.673 99.635 143.308




MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,

31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gisterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devamu)

Ozel

Malivet Degeri Demirbaslar maliyetler Toplam
I Ocak 2014 itibarryla acilis bakiyesi 84.190 156.995 241.185
Ahlmlar 22.150 - 22,150
31 Arahk 2014 itibaryla kapams bakiyesi 106.340 156.995 263.335
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2014 itibariyla agilis bakiyesi (22.703) (25.960) (48.663)
Dénem gideri (19.040) (15.700) (34.740)
31 Aralik 2014 itibarryla kapanig bakiyesi (41.743) {41.660) (83.403)
31 Aralik 2014 itibariyla net defter degeri 64.597 115.335 179.932

Ozel

Malivet Degeri Demirbaslar maliyetler Toplam
1 Gcak 2013 itibariyla acths bakiyesi 59.610 136.995 216.605
Ahmlar 24,580 - 24,580
31 Aralik 2013 itibartyla kapanis bakiyesi 54.190 156,993 241.185
Birilimis Amortismanlar

T Ocak 2013 itibariyla acilis bakiyesi (7.702) (10.261) (17.963)
Ddnem gideri {13.001) (15.699) {30.700)
31 Aralik 2013 itibartyla kapanis bakiyesi {22.703) (25.960) {48.663)
31 Aralik 2013 itibariyla net defter degeri 61.487 131.035 192.522

Maddi duran varhiklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Demirbaslar
Ozel maliyetler

Ekonomuk 6mrii

4-15 yil
10 w1l

Ameortisman gideri olan 9.165 TL (3] Mart 2013: 9.156 TL; 31 Aralik 2015: 36.624 TL; 31 Arahk
2014: 34,740 TL: 31 Aralik 2013: 30.700 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tirk Liras: (TL) ofarak gdsterilmistir)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bilgisayar
Malivet Degeri yaziiimiari
1 Ocak 2016 itibariyia acilis bakiyesi 24,322
31 Mart 2016 itibarryla kapams bakiyesi 24.322
Birikmis itfa Pavlar
1 Ocak 2016 itibariyla acilis bakivesi {14.935)
Dénem gideri (2.632)
31 Mart 2016 itibariyla kapanig bakiyesi {17.567)
31 Mart 2016 itibariyla net defier degeri 6.755
Bilgisayar
Malivet Degeri yazilinlari
1 Ocak 2015 itibariyla acilis bakivesi 24.322
31 Mart 2015 itibariyla kapams bakiyesi 24.322
Birikmis itfa Paviar:
1 Ocak 2015 itibariyla acilis bakiyesi (11.542)
Dénemn gideri (2.162)
31 Mart 20135 itibariyla kapams bakivesi {13.704)
31 Mart 2015 itibartyla net defier degeri 10.618
Bilgisayar
Malivet Deferi vazilimlari
1 Ocak 2015 itibanyla acilis bakiyesi 24,322
31 Aralik 20135 itibarivla kapamg bakiyesi 24.322
Birikmis Itfa Paylar
I Ocak 2015 itibartyla acilis bakiyesi (11.542)
Donem gideri {3.393)
31 Arahk 2015 itibariyla kapams bakiyesi {14.935)
31 Aralik 2015 itibariyla net defter degeri 9.387



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar. Tiirk Lirast (TL) olarak gdsteriimistir)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devami)

Bilgisayar
Malivet DeZeri yazilunlan
1 Ocak 2014 itibariyla agilis bakivesi 19.460
Almmlar 4.862
31 Aralik 2014 itibartyla kapanig bakiyesi 243232
Birikmis itfa Pavlar:
1 Ocak 2014 itibariyla acilis bakiyesi {(4.783)
Dénem gideri (6.759)
31 Aralilc 2014 itibarsyla kapanis bakiyesi (11.542)
31 Arahk 2014 itibariyla net defier degeri 12.780
Bilgisayar
Malivet DeSeri yazilimiari
1 Ocalt 2013 itibariyla agilis bakiyesi 2.059
Alimlar 16.501
31 Aralik 2013 itibarryia kapanis bakiyesi 19.460
Birilumis itfa Pavlar
1 Ocak 2013 itibariyla acilis bakiyesi (588)
Dénem gideri {4.195)
31 Aralik 2013 itibariyla kapans bakiyesi {(4.783)
31 Aralik 2013 itibariyla net defter degeri 14.677

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa stireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik 6mri

Bilgisayar yazilimlan 3yil

[tfa ve tilkenme paylari olan 2.632 TL (31 Mart 2015: 2.162 TL; 31 Aralik 2015:3.393 TL: 31 Aralik
2014:6.759 TL; 31 Aralik 2013: 4.195 TL;) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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11.

12.

MiISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2013,

31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

KiRALAMA ISLEMLERI
Asgari kira demeleri Asgari kira ddemclerinin
bugiinki degeri
31 Manrt 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk 31 Mart 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk
2016 2015 2014 2613 2016 2015 2014 2013

Finansal kiralama borclan

Finansal kirzlama borglan 810.800 1.308.794 - - 799.678
Bir yil igsnde 810.806 1.308.794 - - 799.678

Finansal kiralama, kiralama donemi 1 yildan kisa olan giderler ile ilgilidir.

1,286,470
1.266.470

Sézlesme tarihinde finansal kiralama iglemlerine iligkin faiz oranlan tiim kiralama dénemi igin
sabitlenmistir. S6zlesmenin para birimi Avro, ortalama efektif faiz oran: ise yillik yaklasik %0,364 tir
(31 Arahk 2015: %0,364; 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).

TAAHHUTLER

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

31 Mart 2016, 31 Arahk 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Arahk 2013 tarihleri itibariyla Grup’un

teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolart asagidaki gibidir:

31 Mart 2016 TL karsihig
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutan 39.384.260
-Ipotek 39.384.260
B. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar 0.637.535
~Garantdr Limiti 9.637.535
Toplam 49.021.795
31 Aralik 2015 TL karsihid
B. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitillemsi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amactlya Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutars 9.637.535
-Garantér Limiti 9.637.535
Toplam 9.637.535
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)
TAAHHUTLER (devarm)

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”) (devami)

31 Aralik 2014 TL kargihig
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar: 766.800

-Teminat 766.800
Toplam 766.800
31 Aralik 2013 TL karsih
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar 766.800

-Tenminat 766.800
Toplam 766.800

Verilen teminatlarm tamanu TL para birimi cinsindendir.

Grup’un vermis oldugu diger TRI'lerin Grup’un zkaynaklarma orami 31 Mart 2016 tarihi itibariyla
verilen teminati olmadidi icin bulunmamaktadir. (31 Aralik 2015: %0; 31 Aralik 2014: %0; 31 Aralk
2013: %0 diwr).

Alman teminatlar

Grup, insaat: devam eden konut, ofts ve otel masraflari icin 31 Mart 2016 tarihi itibariyla 8.774.078 TL
teminat senedi almwstir (31 Arahk 2015: 6.694.588 TL; 31 Arahk 2014 ve 31 Arahk 2013:
Bulunmamaktadir).
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13.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutartar. Tik Lirast (TL) olarak gosteriimistir)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2014 2013

Odenecek sosyal giivenlik 10.540 8.243 14.080 5.608
primleri

Personele ddenecek iicretler 22423 - - -

32.963 8.243 14.080 5.608

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar bulunmamaktadir,

Cahisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsilikiar

Kidem tazminati karsihgy

Grup, Tirk Is Kanunu'na gbre, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik galisma hayati ardindan
emeklive ayrilan (kadmlar i¢in 58, erkekler icin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya
vefat eden her cahganma kidem tazminat: 5demek mecburiyetindedir.

31 Mart 2016 tarili itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 4.092,53 TL (31 Arahk 2015 3.828,37 TL ;
31 Arahk 2014: 3.438,22 TL ; 31 Aralik 2013: 3.254,44 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminat yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsihg,,
Grup'un, ¢ahganlarm emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yitkiimliilik tutarin bugiinki
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadr. TMS 19 Calisanlara Saglanan Fayvdalar, sirketin
yiikiimliilikklerinin, tammlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal deZerleme yontemleri kullamlarak
gelistirilimesini 6ngdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda kullanilan akieryal
varsayimlar asagida belirtilmigtir:

Ana varsayin, her hizmet yil i¢in olan azami yiikiimlilik tutarinn enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolaysiyla, uygulanan iskonto oram, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2016 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsihklar,
gelecege iliskin, ¢ahisanlarm emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yitkiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin
edilerek hesaplani. Ilgili bilango tarihlerindeki karsihklar, yilik %7 enflasyon ve %11 iskonto orani
varsayimlarina gbre yaklasik %3,74 olarak elde edilen reel iskonto oram kullamimak suretiyle hesaplanmistir
(31 Aralik 2015: %3,74 ; 31 Aralik 2014: %2,84; 31 Aralik 2013: %3,57). Istege bagl: isten ayrilma oranlari
da 0-15 yil calisanlar icin %6,67 (31 Arahk 2015: %8,33 ;31 Aralik 2014: %11,11 ; 31 Aralik 2013:
%16,67), 16 ve tizeri galisanlar icin %0 olarak dikkate alinnustir. Grup’un kidem tazminat: karsiligun
hesaplanmasinda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan 4.092,53 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir,
(1 Ocak 2015:3.541,37 TL. ; | Ocak 2014 :3.438,22 TL ; 1 Ocak 2013 : 3.129,25)



13.

14.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar. Tirk Liras: (TL) olarak gbsterilmistir)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)
Cahsanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsihllar(devam:)

Kidem tazminat: karsiligl (devam):

Kidem tazminats yiikiimliliigii hesaplamasmda kullanilan 6nemli tahminler iskonto orani ve istege badli isten

ayrilma olasihfdir.

o Iskonto oramnm %! yitksek (diisiik) alinmast durumunda, kidem tazminat: yitkiimbiligi 1.252 TL

daha az (fazla) olacaltir.

e Diger varsayunlar aym birakilarak, isten kendi istedi ile ayriima olasih@: %1 daha diisik (yiiksek)

alinmast durumunda, kidem tazminati yiikiimliiligi 544 TL daha az (fazla) olacaktir.

Acilis bakiyesi

Hizmet maliyeti

Faiz maliyeti

Odenen kudem tazminatlar
Alctiierval kayip / (kazang)
Kapanis bakivesi

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Qcak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2015 2014 2013
13.491 4,042 4,042 967 4113
1.403 744 22.483 3.128 (2.536)
126 28 35 93

- - (14.037) -

837 1.301 {88) (703)
15.857 6.115 13.491 4.042 967

Toplam gideri olan 1.529 TL (31 Arahk 2015: 22.598 TL; 31 Aralik 2014: 3.163 TL; 31 Arahk 2013:
2.443 TL ) genel ydnetim giderlerine dahil edilmistir.

DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varhklar

Bevreden KDV

Diger duran varhklar

Devreden KBV

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
18.618.747 15.353.943 - -
18.618.747 15.353.943 - -
31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2016 2015 2014 2013

- - 9,842,952 2.075910

- - 9.842.932 2.075.910
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tirk Liras) (TL) olarak gisterilmissir)
DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Diger kusa vadeli yiikiimliiliikler

31 Mart 31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk

2016 2015 2014 2013

Odenecek versi ve fonlar 135.381 202.341 146.527 91.009
135.381 202.341 146.527 91.009

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye
31 Mart 2016 taribi itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Grup’un 2016 yilimdaki sermayesi 39.000.000 adet hisseden olusmaktadsr (31 Aralik 2015: 39.000.000
31 Arahk 2014: 33.980.000; 31 Arahk 2013: 33.980.000 adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse
basma 1 TL dir (31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013: hisse bas1 1 TL).

31 Mart 3% Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar % 2016 Yo 2015 % 2014 % 2013
Onder Tirkkam 32 12572148 32 12572148 32 10.933.700 32 10.933.700
Haydar inag 22 8.623.152 23 B.623.132 22 7.513.230 22 7.513.230
Novarl Gayrimenkul Yatmm las. San. 10 3900000 16 3900000 10  3.398.000 10  3.398.000
ve Tie. ALS.
Miray Insaat San. Tic. A.S. 10 3.900.000 10 3.900.000 10 3.398.00C 10 3.398.000
Erdogan Atay Yatirim Holding A.S. 7 2.730.000 7 2.730.000 7 2.378.600 7 2.378.600
Tufan Unal 3 1.950.000 5 1.950.009 5 1.699.000 5 1.699.000
Lucien Arkas 5 1.950.000 3 1.950.000 5 1.69%.000 5 1.699.000
Ayse Gaye Unsal 2 780.000 2 780,000 2 679.600 2 679.600
Mehmet Dogan Atay ] 390.600 1 390.000 1 339.800 1 339.800
Hiisevin Birazer 1 390.600 1 390.000 1 339,800 1 339.80C
Akm Kavacan ] 390.000 1 390.000 1 339.800 1 339.800
Berkem Tekstil San. ve Dis Ticaret o
Lid, St 1 390.000 1 350,000 I 339,800
Hasan Bumin Anal | 390.000 1 396.000 i 339,800 1 339.800
Printsan Emprime San. Tic.Lid.Sti. 1 390.000 1 390.000 i 339.800 1 339.800
Mehmet Nomal 1 206,206 206.206 <1 179.600 <l 179.600
Erkan Inag <1 24.247 <] 24,247 <] 21.233 <] 21,235
Banu Inag <] 24.247 <] 24.247 <1 21.235 <} 21.235
Nominai sermaye 100 39.000.000 100 39.000.000 100 33.980.000 100 33.980.000




16.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,

31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tdm tutarlar. Tiirk Lirasi (TL) olarak gisterilmistir)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER 0ZKAYNAK KALEMLERI (devam)
b) Kardan Ayrian Kisitlanims Yedekler

31 Mart 31 Aralik 31 Arabk 31 Aralik

2016 2015 2014 2013
Yasal Yedekler 804.552 894.552 222.151 -
804.552 894.552 222.151 -

Tiirk Ticaret Kanumu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20’sine
ulagincaya kadar, yillik karm %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes
oranmda kar pay: &dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %I10°u
oranmda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'na gére, genel kanuni yedek akce sermayvenin veya cikarilmus
sermayenin yarisini asmadidi takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda
isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin oniine gecmeye ve sonuclarini hafifletmeye elverisli &nlemler
alinmasi icin kullamilabikir,

GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocale 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk

2016 2015 2015 2014 2013

Genel yénetim giderleri (-) (360.140) (225.179) (929.478) (697.776)  (870.6539)
Pazarlama giderleri (-) (28.632) (38.063) (94.480) (544.,696) (83.701)
(388.772) (263.242) (1.023.958) (1.242.472)  {954.360)
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16.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar. Tirk Lirasi (TL) olarak giisteriimigtir)

GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI (devam)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Qcak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

a) Genel Yonetim Giderleri Detay! 2016 2015 2015 2014 2013
Damsmanlik giderleri (160.421) (53.176) (194.586)  (176.532) (289.430)
Personel giderleri (107.658) (74.796)  (360.764)  (235.067)  (230.992)
Vergi, resim ve harglar {26.204) (52.590) (141.848) (41.841) (47.637)
Kira giderleri {17.179) (14.343) {63.310) (51.485) (44.944)
Amortisman giderieri (Not 9) (9.165) {9.156) (36.624) (34.740) (30.700)
Ofis gderlen (8.364) {8.876) (30.344) (20.367) (13.829)
Seyahat giderleri (1.867) (703) (1.800) (81.722)  (106.374)
Temsil ve agirlama giderleri (1.166) {1.919) (6.671) (38.601) (48.881)
Diger {28.116) {9.618) (93.531) (17.221) {57.872)
(360.140)  (225179)  (929478)  (697.776)  (870.659)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- i Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

b) Pazarlama Giderleri Detayr 2016 2015 2015 2014 2013
Reklam giderleri (28.632) {38.063) (94.480)  (544.696) {83.701)
(28.632) (38.063) {94.480)  (544.696) (83.701)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLER]I ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{T{m tutarlar. Tark Lirasy {TL) olarak gosterilmistir)

17. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2015 2014 2013
Damsmanlik giderleri (160.421) (53.176)  (194.586)  (176.532)  (289.43(0)
Personel giderleri (107.658) {74790y  (360.764)  (235.067)  (230.992)
Reklam giderleri {28.632) (38.063) (94.480)  (544.696) (83.701)
Vergi, resim ve harclar {26.204) (52.5390)  (141.848) (41.841) {47.637)
Kiura giderleri (17.179) (14.343) (63.310) (51.485) {44.944)
Amortisman giderleri (Not 9) (9.165) {9.156) (36.624) (34.740) {30.700)
Ofis giderleri (8.364) {8.876) (30.344) (20.567) {13.829)
Seyahat giderleri (1.867) {703) (1.800) (81.722)  (106.374)
Temsil ve agirlama giderleri (1.166) {1.919) (6.671) (38.601) {48.881)
Diger (28.116) {9.618) (93.531) (17.221) {57.872)

(388.772)  (263.242) (1.023.958) (1.242.472)  (954.360)

18. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Mart 2016, 31 Mart 2013, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Arahk 2013 tarihlerinde sona eren
yila ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- [ Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2015 2014 2013

Faaliyetlerden kaynaklanan
kur farks geliri 2038356  1.636.435  7.195829  1.558.007  1.399.264
2.038.356  1.636.435  7.195.829 1538007 1.399.264
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18.

19.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2013,

31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tiirk Lirasi {TL} olarak gésteriimistir)

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (devam)

31 Mart 2016, 31 Mart 2015, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren
vila ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2015 2014 2013

F akajlrygizd;‘;zjy“ama“an (772.919)  (266.357) (3.905.438)  (96.076)  (118.590)
Vergi gideri - (393.643)  (614.287) - -
Titrev islem zarar - (195559 (606.379) - -
Bagis ve yardimlar - - - {2.001) {150.000)
Stzlesme fesih tazminat gideri - - - - {669.003)
(772.919)  (855.559) (5.126.104) (98.077)  (937.685)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

31 Mart 2016, 31 Mart 2015, 31 Aralik 2015, 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren
doneme ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerin ve giderlerinin detayr asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- I Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

2016 2015 2015 2014 2013

Faiz geliri: 6.051 29.467 127.938 649476  1.027.708

Vadeli mevduat 5 29467 127.938 649476  1.027.708
Yatirim amach gayrimenkul

gercede uygun deger
artig kazanc {Not §) - - 5041351 3.879.208 18.048.669
6.051 29467 5169280 4528684 19.076.377
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21.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tdm tutarlar. Tirk Lirasi (TL} olarak gdsterilmistir)

FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 531 Arahk
2016 2015 2015 2014 2013
Banka kredileri faiz giderieri (259.702) (28.457) (247.806) - -
Toplam faiz giderleri (259.702) (28.457) (247.806) - -
Net kur farks gideri - (196.125) (1.015.245) - -
- (196.125) (1.015,245) - -
Diger finansman giderleri - - - (11.628) -
{259.702) (224.582) (1.263.051) (11.628) -

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Mart 2016 tarihi itibariyla Grup’un vergi varliklar1 asagidaki gibidir:

Cari Donem Vergisiyle [lgili Kisa 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Vadeli Varliklar 2016 2015 2014 2013
Pesin &denen diger vergi ve fonlar 261.412 260.386 - -
261.412 260.386 - -
Cari donem vergisi ile ilgili 31 Mart 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
{varliklar)/ytkiimliiliikler 2016 2015 2014 2013
Cari kurumlar vergisi karsihg: - 1.313 177.928 108.305
Eksi: Pesin &denen vergi ve fonlar {261.412) {261.699) (177.928) (108.305)
(261.412) {260.386) - -
Kar veva zarar tablosundaki verei gideri/(geliri):
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
Vergi giderif (geliri): 2016 2015 2015 2014 2013
Cari vergi gideri - 117.683 1.313 177.928 108.305
Ertelenmis vergi (geliri)/gideri (4.924.457) (39.224) 536.867 776.785 3.611.964
(4.924.457) 78.461 538.180 954.713 3.720.269




21.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLER] ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir}

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
{devami)

Kurunilar vergisi ve ertelenmis vergi:

Grup, Tirkive'de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet sonuglarina
iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri icin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir,

Vergiye tabi kurum kazanc tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi, ticari kazancm tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurticinde yerlesik sirketlerden
alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanilan yatirim indirimleri diistilditkten sonra kalan
matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS'ye gére hazirlannus finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklart i¢in ertelenmis vergi varh@ ve yiikiimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazr gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablelar ile TMS’ye gére hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, bu farklar asagida belirtilmektedir.

Ancak 14 Mart 2016 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere Sirket’in Not 2.4 Snemli muhasebe
politikalarmm ozetinde Kurum Kazanct Uzerinden Hesaplanan Vergiler balimiinde aciklandig iizere,
vergi muafiyeti bulunmakta olup vergi varlik ve yiikiimliiligli veya ertelenmis vergi varhk ve
yitkiimliiligl bulunmamaktadir.

31 Mart 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk
Ertelenmis vergi yilldimlitlitkleri: 2016 2015 2014 2013
Maddi varliklarin amortisman /
maddi olmayan varhklarin
itfa farklari - (3.647) {2.842) (1.283)
Yatirum amagl gayrimenkullerle _ i
- 2
ilgili diizeltmeler (4.923.508) (4.385.734) (3.609.875)
Kidem tazminatt karsilhig - 2.698 808 193
- (4.924.457) (4.387.768) (3.610.965)




MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tam tutarlar. Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmigtir)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERT DAHIL)
(devam)

Kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi {devami)

1 Ocak- 1 Ocak- I Ocak- 1 Ocak- 1 Ccak-
Ertelenmis vergj varhin / 31 Mart 31 Mart 31 Arabk 31 Arahk 31 Arahk
{vitkiymliiliizin) hareketleri: 2016 2015 2013 2014 2013
Acilig bakiyesi (4.924 437 (4.387.768) {4.387.768) (3.610.963) 1.140
Kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilen 4.924 457 39.224 (336.867) (776.785) (3.611.964)
Ozkaynak altinda
muhasebelestirilen - 260 178 (18) (141)
Kapanis bakiyesi - (4.348.284) (4.924.437) (4.387.768) (3.610.963)

Donem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk
Vergi karsili#zmm mutabakati: 2016 2015 2015 2014 2013
Faaliyetlerden elde edilen
vergi Gneesi kar 623.014 322.519 4.952.005 4,734,514 18.583.596
Gelir vergisi oran: %620 (124.603) (64.504) (990.401) {946.903) (3.716.719)
Vergi etkisi:
- kanunen kabul edilmeyen
giderler (903) (14.018) (17.115) (7.862) (41.952)
- istisna ve indirimler 126.370 - - - 38.769

- ertenmis vergi varhig: /

yiikiimlalagii olarak

muhasebelestirilmeyen gelirler /

giderler (%) 4.924.067 - - - -
- yatirim amagh

gayrimenkullere iliskin

ertelenmis vergi hesaplamasinda

kullanilan vergi oramndaki

degisim . - 470.152 - .
- diger (474) 61 (816) 52 (367)
Kar veya zarar tablosundaki

vergi kargih@ gideri 4.924.457 (78.461) (338.180) (954.713)  (3.720.269)

(*) 14 Mart 2016 tarihinden itibaren gecerli olmak lizere Sirket’in Not 2.4 8nemli muhasebe
politikalarinin 6zetinde Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler béliimiinde aciklandigi iizere,
vergi muafiyeti bulunmakta olup vergi varhk ve yiikiimliligi veya ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiligi bulunmamaktadir,
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2013,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI [TIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar. Tiirk Liras: (TL} olarak gosterilmistiz)

FINANSAL ARACLAR

Finansal Borclar

Finansal Borglar

Kisa vadeli banka kredileri

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeii kismit
Uzun vadeli banka kredileri

Finansal kiralama iglemlerinden borglar (Not 11}

Banka Kredileri:

31 Mart 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
16.936.141 13.852.808
1.770.875 -
12.396.125 3.045.491 -
799.678 1.286.470 - -
31.902.819 18.784.769 -

Agirlikli ortaiama

31 Mart 2016

Para birimi etkin faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
Amerikan Dolar 4,10 18.707.016 12.396.125
18.707.016 12.396.125

Agirlikh ortalama

31 Arahk 2015

Para birimi etkin faiz oram (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
Amerikan Dolan 3,34 13.852.808 3.645.49]
13.852.808 3.645.491
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:
31 Mart 31 Aralik 31 Arabk 531 Arahk
2016 2015 2014 2013
Tyl igerisinde ddenecek 18.707.016 13.852.808 -
§ - 2 vil icerisinde &denecek 12,396.125 3.645.491 -
31.103.141 17,498,299 - -




23,

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar. Tiirk Lirasi (TL} olarak gésteriimistir)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKEANAN RISKLERIN NITELIGE VE DUZEYI

a) Sermave risk vénetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg ve zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karmi artirmayi hedeflemeltedir.

Grup’un sermaye yapisi nakit ve nakit benzerleri, ¢ikariimis sermaye ile gecmis yil kazanclarini igeren
dzkaynalk kalemlerinden olusmaktadir,

Grup’un yonetim kurulu sermaye yapismi yilda iki kez olmak fizere inceler. Bu incelemeler sirasinda
kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sintfiyla iligkilendirilen riskleri degerlendirir. Grup,
kurulun yaptig1 Snerilere dayanarak, sermaye yaptsini yeni borg edinilmesi veya mevcut olan borcun
geri Odenmesiyle oldugu kadar, temettii ddemeleri ve yeni hisse ihraci yollariyla dengede tutmayi
amaclamaktadir.

Grup'un genel stratejisi 2013 yihindan beri aym sekilde devam etmektedir.

31 Mart 2016, 31 Aralik 2015, 31 Aralk 2014 ve 31 Arahk 2013 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit
benzeri degerlerin ve kisa vadeli finansal yatirimlarin finansal borelardan diigiilmesivle hesaplanan net
borcun, toplam sermayeye béliinmesi ile bulunan borg sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Finansal Bor¢lar 31.902.819 18.784.769 - -
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (859.195) (1.299.441) (8.821.181)  (26.280.840)
Net Borg 31.043.624 17.485.328 (8.821.181)  (26.280.840)
Toplam Ozkaynak 67.423.820 61.877.186 52.425.321 48.645.450
Toplam Sermaye 98.467.444 79.362.514 43.604.140 22.364.610
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orant %32 %22 {%20) (%118)

b) Finansal Risk Fakidrieri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akumi faiz
orant riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadwr. Grup’un risk ydnetimi
programu genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi tizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir. Grup, cesitli finansal riskierden
korunmak amaci ile tlirev {iriinleri kullanmaktadir.
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23,

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLER] iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim totarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gdsteritmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devami)

b) Finansal Risk Faktérleri (devami)

b.1) Kredi riski vénetini tdevami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh ylkimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanmmlanr. Grup, islemlerini yalnizea
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Grup’un maruz kaldigs kredi riskleri ve miisterilerin

.kredi dereceleri devamh olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve risk yénetimi

kurnlu tarafindan her y1l incelenen ve onaylanan smrlar araciligiyla kontrol edilmektedir.

b.2) Likidite risk vonetimi

Asagidaki tablo, Grupun tiirev niteliginde olmayan finansal yiikéumliliiklerinin vade dagilimm
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Grup’un yiikiimlilikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en
erken tarihler esas almarak hazirlanmistir. Séz konusu yitkiimliiliikler {izerinden ddenecek faizler
asafidaki tabloya dahil edilmistir.

Sizlesme uvarinca

nakit
ciluslar toplan 3 avdan 3-12 1-5 vl
31 Mart 2016 Defter Dederi I+ lusa () ay aras (1) arasi (111}
Banka kredilen 31.103.141 31.343.056 3.083.778 13.159.104 15.100.174
Finansal kiralama vitkiimlistikleri 799.678 810.806 569.859 240.947 -
Ticari borglar 218.825 218.825 218.825 - -
Toplam yitkimbiilitk 32.121.644 32.372.687 3.872.462 13.400.051 15.100.174
Siézlesme uvarinca
nakit
cilaglar toplami 3 avdan 3-12 1-5 vl
31 Aralik 2015 Defter Dedert [+H A+ lasa (1) ay arasi (I1) arasi (I11)
Banka kredilen 17.498.269 17.610.200 5.627.370 §.320.003 31.653.825
Finansal kiralama yikiimliilikleri 1.286.470 1.308.764 313.421 795373
Ticari borglar 215,190 215,196 215.196 - .
Toplam yiikiimliilik 18.999.965 19.134.190 6.355.987 9.124.378 3.053.825




23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tdm tutarlar. Tilrk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYi

{devarmm)

b) Finansal Risk Faktdrleri (devami)

b.2) Likidite risk yonetimi_(devami)

Sédesme uvarinca

nakit
cikusiar foplamy Javdan 3-12 1-5 vl
31 Arallk 2014 Defter Dederi [ e Sa kil lasa {1} av aras: (H) arasi (111}
Ticari borglar 722.832 722832 722.832
Toplam yiikiimlifik 722.832 722.832 722.832
Siizlesme uvarinea
nakit
cifaslar toplann 3 avdan 3-12 15wl
31 Aralhli 2013 Defter Dederi LHIEHITE kisa {1 ay arast (11 arag (111
Ticari borglar 143912 143.912 143.912
Toplam yiilkiimidlik 143.912 143.912 143.912

b.3} Pivasa riski vénetimi

Grup’un faaliyetleri &ncelikle, doviz kurundaki ve faiz oranmdaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere
maruz kalmaktadir. Déviz kuru ve faiz oramiyla iliskilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek icin

Grup, tiirev niteliginde olan ¢esitli finansal araglar kullanmaktadr.

Cari yilda Grup’un maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz Kkalman riskleri ySnetim ve &lciim

yontemlerinde, énceki yila gore bir degisiklik olmamstir.

b.3. 1) Kur riski vonerimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasima sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanms
politikalara dayah olarak yapilan vadeli déviz alim/satim sézlesmeleri ile ydnetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilim asagidaki gibidir:
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam wtarlar. Turk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

{devami)

b) Finansal Risk Faki&rleri (devami)

b.3) Pivasa riski vénetimi (devam)

b.3. 1) Kur riski vinetini (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR (1+2+3)

3. Ticari Alacaklar

6a, Parasal Finansal Varliklar

6b, Parasal Olmavan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR (3+6+7)

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8}

1G. Ticari Borglar

11. Finansal Yitkiimliilikier

12a. Parasal Olan Diger Yikiimldlikier

12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliitiikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (i0+11+12)

14, Ticari Borglar

15, Finansal Yikiimlidikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikier

16b. Parasal Olmayan Diger Yitkimlifukler

17. UZUN VADEL[ YUKUMLULUKLER (14+15+16}

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17)

16. Bilango dig1 doviz cinsinden tirev araglarin net varlek /
(yikiimliiliik) pozisyonu {19a-19b)

19.a Aktif karakserli bilan¢o disi déviz cinsinden
tiirev tiriinlerin tutan

16b. Pasif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden
tilrev friinierin tutarn

20. Net yabaner para varlikAviikiimlalok) pozisyonu (9-18-19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varhk / yitkiimlilik
pozisyonu ( 1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22, Déwviz hedge'l igin kullanilan finansal araglarin
toplam gercefe uygun degeri

23, Doviz varliklann hedge edilen kisninin tutan

24. Doviz yikiimlilikierin hedge editen kismunin ftare

TL Karsilifn
{Fonksivonel

31 Mart 2016

para birimi)  Amerikan Dolar; Avro
687.061 235,198 6.437
687.061 235,198 6.437
687.061 235198 6.437
19.506.694 6.602.321 249.268
19.506.694 6.602.321 249268
12,396,123 4.375.000 -
12.396.125 4.375.000 -
31902819 10.977.321 249268
8.500.200 3.000.000 -
(8.500.200) {3.000.000) -
(39,715.938) (13,742.123) (242.831)
{39.715.938) (13.742.123) (242.831}
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23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tatarlar, Tiick Lirass (TL) olarak gésterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiIGI VE DUZEYT

{devami)

b) Finansal Risk Fakidrleri (devami)

b.3) Pivasa riski vonetimiidevam)

b.3.1) Kur riski vonetimi (devami)

1. Ticar: Alacak

2a. Parasal Finansal Varhklar

2b. Parasal Olmayan Finansat Varliklar
3. Diger

4, DONEN VARLIKLAR (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varhiklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7)

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8)

10. Ticari Borglar

11, Finansal Yiikiimiilikler

12a. Parasal Olan Diger Yilumlolikier

12b. Parasal Olmayan Diger Yukimlilitkler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (10+11+12)

14, Ticari Borglar

15. Finansal Yikimlalikier

t6a. Parasal Olan Diger Yiikiimbiilikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimlalakler

17. UZUN VADEL] YUKUMLULUKLER (14+15+16)

18, TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17)

19. Bilango dis1 diviz cinsinden tiirev araclarin net varhik /
{ytkiimliiliik) pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev Oriinlerin tutan

19b, Pasif karakterli bilango dis1 ddviz cinsinden
térev Grlinlerin tutar:

20. Net yabana para vashk/(vitkiimltlitk) pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal kalemler net vabanct para varhik / yskiimlilik
pozisyonu {1+2a+3+6a-10-11-12a-14-15-1062)

22, Doviz hedge? igin kulianilan finansal araglarin
toplam gergede uygun dederi

23. Déviz varhiklanin hedge edilen kisminin tutart

24. Diwiz vitkiimlulitkierin hedge ediler kisminin tutar:
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TL Karsihin

31 Aralik 2015

(Fonksivonel Amerikan
para birimi) Deolar) Avro
530462 171.736 8.776
330.462 171,736 9,776
530.462 171.756 9.776
10.693 - 3.365
13.139.278 4.764.345 4064.856
15.149.970 4.764.345 408.221
3.643.491 1.253.780 -
3.645.491 1.253.780 -
18.795.461 6.018.125 408.221
(18.264.999) (5.846.309) {398.445)
{18.204.999) (5.846.369) {398.445)



23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tim tutarlar. Tirk Lirast {TL} olarak gésterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY]

{devamui)

b) Finansal Risk Faktdrleri (devami)

b.3) Pivasa riski vénetimitdevamu)

b.3.1) Kur riski vonetimi fdevami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmavan Finansal Varhklar
3. Diger

4, DONEN VARLIKLAR (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayvan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7)

9, TOPLAM VARLIKLAR (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliliikler

12a. Parasal (Man Diger Yukdmlitliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. KISA VADELI YUOKUMLULUKLER (10+1 §+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olen Diger Yikimlilikier

16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimlilikler

17. UZUN VADEL] YOKUMLULUKLER (14+15+16)

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17)

19. Bilango dist dviz cinsinden tiirev araglarin net varhik /
(yiikiimliilik) pozisyonu (19a-19b)

19.a Alktif karakterli bilango diss diviz cinsinden
tireyv drfinlerin tutan

19b. Pasif karakterli bilanco disi déviz cinsinden
tiirev Giriinlerin tutan

20. Net yabancr para varlik/{yilkimliliik) pozisyonu {9-18+19)

21, Parasal kalemler net yabanci para varhik / yiikiimlalik
pozisyonu (]+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

21, Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin
loplam gergefie uygun deferi

23. Diviz varhkiann hedge editen kisnunn tutars

24. Diviz yiiktimliildklerin hedge edilen kismumin tutan

31 Aralilk 2014

TL Karsihi

(Fonksiyonel Amerikan

para birimi) Dolan Avro
8.663.816 3.732.755 2.811
8.663.816 3.732.755 2.811
8.663.816 3.732.755 2811
8.663.816 3.732.755 2,811
8.663.516 3.731.735 2811



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2013,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar. Tirk Lirast (TL) olarak gdsterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devanm)

b) Finansal Rask Falddrleri (devami)

b.3) Pivasa riski vénetimildevami)

b.3.1) Kur riski vénetimi (devami)

31 Arahk 2013
TL Karsihgr
(Fonksivonel Amerikan
para birimi) Dolar Avro

1. Ticari Alacak - - .
2a. Parasal Finansal Varliklar 15.639,474 7.327.683 -
2b. Parasal OGimayan Finansal Varhikias . . -
3. Diger .
4. DONEN VARLIKLAR {1+2+43) 15.639.474 7.327.683 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Clmayan Finansal Varhiklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR (5+6+7) - - N

9. TOPLAM VARLIKLAR (4+8) 15.639.474 7.327.683 -

10. Ticasi Borglar - . .
11. Finansal Yiikismliiikler - - R
12a. Parasal Olan Diger Yikimldlikler - - -
12b, Parasal Olmayan Diger Yikimliikler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (10+11+12) - - -

14. Ticari Borglar - - R
15, Finansal Yikiimlilikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikimlilikler - - -
16b, Parasal Olmayan Diger Yiikiimlalikier - - -
17. UZUN VADEL] YUKUMLULUKLER { 14+15+16) - - B

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (13+17) - - -

19. Bilango dist d6viz cinsinden tiirev araglarin net varlik /
(ylikiimliililk) pozisyonu ( 19a-19b) - - -

19.2 Aktif karakierli bilanco dis1 diiviz cissinden - - -
tiirev iiriinlerin tutan

19b. Pasif karakterii bilango dis1 doviz cinsinden - - -
tirev diriinlerin tutar

20. Net yabanei para varlik/{yikimiitlok) pozisyonu (9-18+19) 15.639.474 7.327.683 -

21, Parasal kalemler net vabanct para varhk / viikdmldlik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 15.639.474 7.327.683

22. Déviz hedge'i igin kullaniian finansal araglarin
toplam gergede uygun degeri - - -

23. Poviz varhkiann hedge edijen kismuun tuian - - -

24, Diviz yitkiiméiitiklerin hedge edilen kismm:n tutan - - -
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23,

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Titm tutarlar, Tark Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
{devami)

b} Finansal Risk Faktorieri (devami)

b.3) Pivasa riski vonetimitdevamy)

b.3. 1) Kur risld vénetimi (devami)

Grup, bashca Amerikan Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asafidaki tablo Grup’un Amerikan Dolarn ve Avro kurlarmdaki %10°luk artisa ve azahsa olan
duyarlilifm: gdstermektedir. %10 uk oran, iist diizey yoéneticilere Grup icinde kur riskinin raporlanmasi
srrasmda kullanilan oran olup, s6z konusu oran y6netimin doviz kurlarmda bekledigi olasi degisikligi
ifade etmektedir. Duyarhilk analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve sz konusu kalemlerin yilsonundaki %10 Tuk kur degisiminin etkilerini gdsterir. Bu analiz, dis
kaynalkli krediler ile birlikte Grup icindeki yurt dig1 faaliyetler icin kullamilan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.

31 Mart 2016

Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmest
Amerikan Dolari'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yilkimlaligi (3.893.693) 3.893.693
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolart net etki (1 +2) (3.893.693) 3.893.693
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avronet varlik / yitkimliltik (77.903) 71.903
5 - Avro riskinden korunan kisim {-) - -
6- Avro net etki (4+5) {77.903) 77.903
TOPLAM (3 + 6) (3.971.596) 3.971.596




23.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,

31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar. Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGi VE DUZEYI

(devamu)

b) Finansal Risk Faktérleri (devami)

b.3) Pivasa riski vénetimirdevami)

b.3.1) Kur riski vénetimi (devami)

Amerikan Dolari'min TL karsisimnda %10 degerlenmesi halinde
1 - Amerikan Dolar1 net varhik / yikimlligii

2~ Amerikan Dolar1 riskinden korunan kismm ()

3- Amerikan Dolart net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varhk / yitkiimlilik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-}

6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3 +6)

Amerikan Dolari'nmm TL kargisinda %10 degerienmesi halinde
1 - Amerikan Dolar net varitk / yiiklimIilaga

2- Amerikan Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- Amerikan Bolari net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varhik / yikiimiitik

5 - Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3 +6)
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31 Arahk 2015

Kar / Zarar

Yabanci Yabanci
paranin paranmn
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
(1.699.850) 1.699.890
(1.699.890) 1,699,890
{126.610) 126.610
{126.610) 126.610
(1.826.500) 1.826.500

31 Arahik 2014

Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
865.580 {865.589)
865.589 (865.589)
793 (793)
793 {793)
866.382 {866.382)




23,

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar. Tiirk Lirasi (TL) olarak géisterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGI VE DUZEYI

{devami)

b)Finansal Risk Faktdrleri (devami)

b.3) Pivasa riski vonetimifdevam)

b.3.1} Kur riski vonetimi (devanu)

31 Arahk 2013

Kar / Zarar
Yabanct Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmast kaybetmesi
Amerikan Dolarr'nin TL karsismda %10 degerlenmesi halinde
1 - Amerikan Dolar: net varlik / yiikiim1t1iig 1.563.947 (1.563.947)
2~ Amerikan Dolar: riskinden korunan kismm (-) - .
3. Amerikan Dolary net etki (1 +2) 1.563.947 (1.563.947)
Avro'nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varhk / ylikiimHiltik - -
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+3) - -
TOPLAM (3 +06) 1.563.947 (1.563.947)

b.3.2) Faiz orani riski vonetimi

Grup degisken faizli finansal aract olmadigs icin faiz oram riskine maruz kalmamaktadr,

&7
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLER]I ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{Tdm tuearlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup un yatirim amach gayrimenkullerinin 31 Mart 2016 tarihi itibariyla gergede uygun degeri, 4 Mayis 2016
tarthinde Grup’tan bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB tarafindan belirlenmigtir. Stz konusu varliklara
iliskin gercege uygun deger 31 Mart 2016 finansal tablolarma yansitilmistir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Mart 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2016 2015 2014 2013
Kasa 1.815 661 10.395
Bankadalki nakit 857.380 1.298.780 8.821.151 26.270.445
Vadesiz mevduailar 574.040 1.298.780 610.609 346.025
Vadesi iic aydan kisa
vadeli mevduatlar 283.340 - 8.210.542 23.724.420
§59.195 1.299.441 8.821.181 26.280.340
Vadeli mevduatlarin detayr asagidaki sekildedir:
31 Mart
Orijinal para birima Faiz oram (%) Vade Orijinal bakiye 2016
ABD Dolart 1,03 Nisan 2016 100.000 283.340
283.340
31 Aralik
Orijinal para birimi Faiz orant (%) Vade Qrijinal bakiye 2014
ABD Dolan 1,69 QOcak 2015 3.533.000 8.192.674
TL 3,25 Qcak 2015 17.868 17.868
8.210,542
31 Aralik
Orijinal para birimi Faiz orani (%) Vade Orijinal bakiye 2013
ABD Dolars 2,85 Ocak 2014 7.110.000 15.174.873
TL 9,00 Ocak 2014 10.549 547 10.549.547
25.724.420
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26.

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2016, 31 ARALIK 2015,
31 ARALIK 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Titm tutariar, Tark Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLYU

Ek Dipnet: Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrolit

Tebligdcki Cari 0 i
Konselide Olmayvan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesnp Kalemleri . Rl at Onceki
ligiti Dézenleme Diinem (TL}) Dinem (TL)
A Para ve Sermaye Pivasas Araglan Md.24:(b) 808.735 1,299 44}
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayals 194,070,744 176.086.943
M - - - - Md.244(a)
Hakiar
C Istirakler Md.244b) 43.751 .
Ihskili Taraflardan Afacaklar {Tican Olmavan) Md.234f; - -
Dizer Varlidar 53.633.040 46,788,138
D Taplam Varhiklar (Aktif Toplami) Md.3(p} 248.356.270 217174522
E Finansal Borglar Md.3t 31.103.14)1 17.498.209
F Diger Finansal Yikimliilitkler Md.31 - -
G Fmansal Kiralama Borglan Md.3! 799.678 1.286 470
H [liskili Taraflara Borglar { Tican Clmayan) Md.23d D - -
i Ozkaynaklar Md.3! 67415150 61.877.186
Difer Kaynakiar 145.238.301 146,512,567
D Topkam Kaynaklar Md. 3 (p} 248.556.270 227.174.522
Tebligdeki Cari 0 i
Konselide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler . ermgeld ”m Oneeld
Hgifi Déizenleme Diinem (TL) Dinem (TL}
Al Para ve Scnmjye Piyasast Araglarmn 3 Yillik Gayrimenkui Odemeleri Md.24:b) - -
Igin Tutulan Kism
.. 806,920 1.298.780
A2 Ditviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat - Ozel CanvKatilma Hesab: Md244h
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat - Katslma Hesab Md- 244k
A3 Yabana Scrmaye Pivasast Araglan Md.24/d) - -
B1 Yabana Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal: Projeler, Gayrimenkule Md.244d) - .
Drayah Haklar
B2 Au Tutulan Arsa‘Araziler Md.244c) 13,763,000 13.760.000
C1 Y abaner Istirakler Md.244d) - -
C2 Isletrnea Sitkete Istirmk Wd.28/1{x) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
K Uzerinde Proje Geligtirifecek Milkiyeti Ortakhga Ait Olmayan ipotekli Md22/e) - -
Arsalann Ipotek BedeHeri
L Tek Bir Sirketteks Para ve Senmaye Pivasas Araglan Yatnmlannm Md224 1) - -
Toplanu
Tebligdeki Asgari/
Portfiy Stmrlamalar N e N sar
llgili Diizenleme Cari Digem| Oneeli Dinem Azami Oran
Uzerinde Proje Geligtinilecek Mifkiyen Ortakliga Al Olmayan Ipotekl: .
2 ) Md. 227 i 4 ‘o
! Arsalarm [potek Bedelieri Md 2ie) @ @ %10
3 Ga)Timcnku}Icr. Gayrimenkule Drayal Projeler, Gayrimenkute Dayal: Md244200b) oyT8 0,78 54,50
Haklar
3 Para ve Sermaye Pivasast Araglan ile {surakler Md.24/(by o) %l 29,49
4 Yabanc Gz_xynmenkulier. Gayrimenkule Dayali Projeter. Gayrimenkule M2 5.0 Yoy %049
Dayali Haklar
3 Aul Tutulan Arsa‘Arazler Md.23k¢c) %o ° = 220
[ Isietmecs Sirkete [strak Md.28 ol 850 < %10
7 Gayrinakdi Krediler Md3] *u3l 2530 = 23500
Diviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat © Ozel Can-katdma Hesabi
8 Md.24 L] [ R
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat © Kanima Hesatn MG.24/(b) £ ! e
9 ?I‘_g;lfn: Sirkettekl Para ve Sermaye Pivasas: Araglan Yaunwmlanma Ma¥1) ag ool T
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