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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. 1._9_@

GAYRIMENKUIL DEGERLEME

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. icin
04.05.2016 tarihinde 2016REVC78 rapor numaras ile hazirlanan degerleme raporu igin agagidaki hususlar
beyan ederiz;

= Asagidaki raporda sunulan bulgulann Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

=  Analizler ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimiar ve kosullarla sinirh oldugu;

= Degerleme Uzmaminin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadig);

» Degerleme Uzmaninmn iicretinin raporun herhangi bir bélimiine bagh olmadig;

= Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigi;

= Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlanina haiz oldugy;

= Degerleme Uzmanimin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tird konusunda daha ©nceden
deneyimi oldugu;

= Degerleme Uzmammn, milki kigisel olarak denetledigi;

« Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir vardimda
bulunmadigin,

« Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tammlanan Degerleme Standartlan
kapsaminda hazirlandigini,

» Degerleme raporunun teminat amacl islemlerde kullamimak dzere hazirlanmamig  olup
Uluslararasi Degerleme Standartlar {IVSC) kapsarminda dizenlendigini,

« Degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasas Mevzuat) hikkimlerine gére hazirlandigini beyan
ederiz.

» Gayrimenkullerde zemin aragtirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre Jeofizigi”
bilim dahnin profesyonel konusu iginde kalmaktadr. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi clmayip
konu ile ilgili detayl bir aragtrma yapiimamigtir. Ancak, yerinde yapilan gdzlemlerde
gayrimenkuliin gevreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel
olumsuz bir etki olmadig varsayilarak degerleme galismasi yapilmigtir.

“TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin {iretim faaliyeti 1SO 9001:2008 Kalite Ydnetim Sistemi BSI

tarafindan belgelendirilmistir.”
Sertifika No : FS 509685
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MISTRAL GAVRIMENKUL YATIRIM ORTANLIGI AS. .E_m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

YONETICi OZETI

GAYRIMEKULUN ACIK ADRESI Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel

Mersinli-Konak/iZMiR

GAYRIMENKULUN KULLANIMI ingaat calismalari devam eden proje alani

TAPU KAYIT BILGILERI

izmir ili, Konak iicesi, Mersinli Mahallesi, 24N-Il.c-D pafta, ana taginmazi
8625 ada, 7 parsel olan tapuda “Arsa” vasifli, gayrimenkul Gzerinde
bulunan 275 adet bagimsiz bolim.

iMAR DURUMU Degerleme konusu taginmazlarin imar durumu bilgileri “4.3

Gayrimenkuliin imar Bilgileri” béliimiinde detaylandinlmgtir.

R DEGERI {(KDV Harig)

31.03.2016 TARIHI iTIBARIYLE TASINMAZIN MEVCUT DURUMU ILE PAZA
240.718.000,00 TL
{ikiyiizkirkmilyonyediyiizonsekizbin.-Tirk Lirast)

ARIYLE TASINMAZIN MEVCUT DURUMU iLE PAZAR DEGERI (KDV Dahil)
284.047.240.-TL

{ikiyiizseksendértmilyonkirkyedibinikiyiizkirk.-Tiirk
Liras)

31.03.2016 TARiHI ITIB

31.03.2016 TARIHI iTIBARIYLE TOPLAM PROJE DEGERI {KDV Harig)

377.990.000.-TL
(Uwﬁzyetmi;yedimilyondokuzyﬁzdoksanbin.-Tt‘irk
Lirast)

1.03.2016 TARIHi iTiBARIYLE TOPLAM PROJE DEGER] (KDV Dahil)

446.028.200,00.-TL
(Dértylizkirkaltimilyonyirmisekizbinikiyiz.- Tiirk Lirasi)

1- Tespit edilen bu deger pegin sotiga yonelik piyasa degeridir.

2- KDV orani %18 kobul edilmistir.

3-Bu ropor ilgili Sermaye Piyasost Mevzugti hikiimlerine gére
hazirlanmustir,

4-Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrimaz bir pargasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir butiindir bagimsiz kullaniomaz.
§-Konu rapor teminat amagls islemlerde kullamimak tzere hazirfanmarms
olup Uluslararas: Dederleme Standartlor’ na gére tanzim edilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden

Ecem BASTURK GUR
Selda AKSOY Bilge BELLER OZCAM
Degerleme Uzmami {402826) Sorumlu Degerleme Uzmani (400512)
1 e
3 5 Belles é?L'——
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 1
RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

B6LOM 1
RAPOR, SiRKET VE MUSTERI BiLGILERi

—
GAYRIMENKUL DEGERLEME

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.'nin 19.04.2016 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 04.05.2016 rapor tarihi ile, 2016REVC78 rapor numaras ile tanzim edilmigtir.

1.2 Rapor Tiirii

Bu rapor, izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada, 7 parsel olan tapuda “Arsa”
vasifli ana taginmazin igerisinde bulunan ve tapu bilgileri agagidaki tabloda belirtilen projenin 31.03.2016 tarihli
proje degerinin Turk Liras cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimlerine gére

hazirlanan proje degerleme raporudur.

BAGIMSIZ BOLUM
SIRA NO KAT NO NO B.B. NITELIGI | ARSA PAYI MALIK

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

1|11 KAT 1 MESKEN 124/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

2| 11. KAT 2 MESKEN 152/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

3| 11. KAT 3 MESKEN 120/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

4| 11. KAT 5 MESKEN 175/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

5(11. KAT 6 MESKEN 120/111000 ORTAKLIGt ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

6|12. KAT 7 MESKEN 152/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

7 | 12. KAT 8 MESKEN 153/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

8{12. KAT 9 MESKEN 122/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

9|12 KAT 10 MESKEN 175/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

10| 12. KAT 11 MESKEN 176/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

11|12, KAT 12 MESKEN 121/111000 ORTAXLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

12 [ 13. KAT 13 MESKEN 153/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKLUL YATIRIM

13| 13. KAT 14 MESKEN 155/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

14| 13. KAT 15 MESKEN 123/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

15| 13. KAT 16 MESKEN 176/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

RAPOR NQ: 2016REVCT78

RAPOR TARIHI: 04.05.2016
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
16| 13. KAT 17 MESKEN 178/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
17 | 13. KAT 18 MESKEN 122/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
18 | 14. KAT 19 MESKEN 155/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
19 | 14, KAT 20 MESKEN 157/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
20| 14. KAT 21 MESKEN 123/111000 ORTAKUIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
2114, KAT 22 MESKEN 179/111000 ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
22 |14, KAT 23 MESKEN 180/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
23| 14. KAT 24 MESKEN 123/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
24| 15, KAT 25 MESKEN 156/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
25| 15. KAT 26 MESKEN 158/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
26| 15. KAT 27 MESKEN 125/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
27 | 15. KAT 28 MESKEN 180/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
28| 15. KAT 29 MESKEN 181/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
29| 15. KAT 30 MESKEN 1257111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
30| 16. KAT 31 MESKEN 158/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
31| 16. KAT 32 MESKEN 159/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
32 | 16. KAT 33 MESKEN 126/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
33 [ 16. KAT 34 MESKEN 181/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
34| 16. KAT 35 MESKEN 183/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
35 16. KAT 36 MESKEN 126/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
36| 17. KAT 37 MESKEN 159/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

RAPOR NO: 2016REVCYS

RAPCOR TARIHI: 04.05.2016

TSKE Gayrimenkul Degerleme A.S. | www.tskbgd.com.tr | Ticaret Sicll No: 485935

*GIZLIDIR
S

Merkez: Meclisl Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findiklvistanbul Istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faka: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | lzmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 458 59 B0 | Antalya (Sube): 0242 322 20 80
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon {Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir ($ube}: 0412 225 09 00




MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SiB

L r————— ]
GAYRIMENKUL DEGERLEME

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
37 | 17. KAT 38 MESKEN 161/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
38| 17. KAT 3g MESKEN 127/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
39|17, KAT 41 MESKEN 184/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
40| 17. KAT 42 MESKEN 127/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
41|18 KAT 43 MESKEN 160/111000 ORTAKLIG) ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
42| 18. KAT 44 MESKEN 162/111000 ORTAKLIG! ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
43| 18, KAT 45 MESKEN 128/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
44 | 18. KAT 47 MESKEN 186/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
45 | 18, KAT 48 MESKEN 128/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
46 | 20. KAT 49 MESKEN 2497111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENXUL YATIRIM
47 | 20. KAT 50 MESKEN 210/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
48 | 20. KAT 51 MESKEN 265/111000 ORTAKLIGI ANONiIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
49 | 20. KAT 52 MESKEN 249/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
501 21. KAT 53 MESKEN 252/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
51| 21.KAT 54 MESKEN 212/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
52|21, KAT 55 MESKEN 267/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
53 |22. KAT 57 MESKEN 254/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
54|22 KAT 58 MESKEN 2147111000 ORTAKLIGI ANONiIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
55| 22. KAT 59 MESKEN 271/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
56|22, KAT 60 MESKEN 254/111000 ORTAKLIGGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
57| 23. KAT 61 MESKEN 257/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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58 | 23. KAT 62 MESKEN 217/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
59| 23, KAT 63 MESKEN 274/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
60 | 23. KAT 64 MESKEN 256/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
61 | 24. KAT 65 MESKEN 259/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
62 | 24. KAT 66 MESKEN 218/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
63 | 24. KAT 67 MESKEN 276/111000 ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
64 | 24. KAT 68 MESKEN 258/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
65 | 25. KAT 69 MESKEN 261/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
66 | 25. KAT 70 MESKEN 220/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
67 | 25. KAT 71 MESKEN 279/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
68 | 25. KAT 72 MESKEN 261/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
69| 26. KAT 73 MESKEN 263/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
70| 26. KAT 74 MESKEN 222/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
71|26. KAT 75 MESKEN 280/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
72| 26. KAT 76 MESKEN 263/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
73| 27. KAT 77 MESKEN 266/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
74 | 27. KAT 78 MESKEN 224/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
75|27 KAT 79 MESKEN 283/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
76| 27. KAT 20 MESKEN 265/111000 ORTAKLIG! ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
77| 28. KAT B1 MESKEN 269/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
78] 28. KAT 82 MESKEN 226/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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7591 28. KAT 83 MESKEN 283/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
80| 28. KAT 84 MESKEN 267/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
8129, KAT 85 MESKEN 271/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
82| 29. KAT 86 MESKEN 229/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
83| 29. KAT 87 MESKEN 283/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
84 |29, KAT 88 MESKEN 267/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
85]30. KAT 89 MESKEN 273/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
86| 30. KAT 90 MESKEN 230/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
87 | 30. kAT 91 MESKEN 283/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
88 | 30. KAT 92 MESKEN 272/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
89 | 31. KAT 93 MESKEN 278/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
90| 31. KAT 94 MESKEN 235/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
91| 31. KAT g5 MESKEN 285/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
92 | 31. KAT 95 MESKEN 277/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
93|32, KAT 97 MESKEN 284/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
94 | 32. KAT 98 MESKEN 239/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
95|32  KAT 100 MESKEN 283/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
96 | 33. KAT 101 MESKEN 289/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
97| 33. KAT 102 MESKEN 244/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENXUL YATIRIM
98 | 33. KAT 103 MESKEN 300/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
99 | 33. KAT 104 MESKEN 288/111000 ORTAKLIGI ANON{M SIRKETI
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100 | 35. KAT 105 MESKEN 578/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
101 | 35. KAT 106 MESKEN 578/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
102 | 36. KAT 107 MESKEN 646/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
103 | 37, KAT 109 MESKEN 672/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
104 | 37. KAT 110 MESKEN 672/111000 ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
105 | 2. KAT 112 iSYERI 186/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
106 | 2. KAT 113 iSYERI 145/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
107 | 2. KAT 114 iSYERI 182/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
108 | 2. KAT 115 ISYERI 182/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
109 | 2. KAT 116 ISYERI 77/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
110 | 2. KAT 117 ISYERI 77/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
1112, KAT 118 iSYERI 194/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
112 | 5. KAT 133 iSYERI 188111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
113 | 5. KAT 134 ISYERI 146/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
114 | 5. KAT 135 iSYERI 184/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
115 | 5. KAT 136 ISYERI 184/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
116 | 5. KAT 137 iSYERI 78/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
117 | 5. KAT 138 iSYERI 78/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
118 | 5. KAT 139 ISYERI 196/111000 ORTAKL!GI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
119 | 6. KAT 140 iSYERI 190/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
120 | 6. KAT 141 ISYERI 148/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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121 | 6. KAT 142 iSYERI 186/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
122 | 6. KAT 143 iSYERI 186/111000 ORTAKLIG!I ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
123 6. KAT 143 iSYERI 78/111000 ORTAKLIGI ANONIM $iRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
124 | 6. KAT 145 iSYERI 78/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
125 | 6. KAT 146 iSYERI 198/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
126 | 7. KAT 147 iSYERI 192/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
127| 7. KAT 148 iSYERI 149/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
128 | 7. KAT 149 ISYERI 188/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
129 7. KAT 150 ISYERI 188/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
130 | 7. KAT 151 iSYERI 79/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
131| 7. KAT 152 ISYERI 79/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
132 | 7. KAT 153 iSYERI 199/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
133 |8. KAT 154 iSYERI 192/111000 ORTAKLIGI ANONiIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
134 | 8. KAT 155 iSYERI 149/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKET]
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
1358, KAT 156 ISYERI 187/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
136 | 8. KAT 157 iSYERI 188/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
137 | 8. KAT 158 iSYERI 79/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
138 |8, KAT 159 iSYERI 79/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
139/ 8. KAT 160 iSYERI 199/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
140 | 10. KAT 161 iSYERI 1094/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
14111 KAT 162 ISYERI 1103/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
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142 | 12. KAT 163 ISYERI 1115/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
143 |13, KAT 164 ISYERI 1124/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
144 | 14. KAT 165 iSYERI 1134/111000 ORTAKLIG! ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
145 15. KAT 166 ISYERI 1146/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
146 20. KAT 173 iSYERI 298/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
147 | 20. KAT 174 iSYERI 286/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
148 | 20. KAT 175 iSYERI 286/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
149 | 20. KAT 176 iSYERI 301/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
150 21. KAT 177 ISYERI 300/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
151 | 21. KAT 178 ISYERI 288/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
152 | 21. KAT 179 {SYERI 285/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
153 | 21. KAT 180 ISYERI 304/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
154 | 22. KAT 181 ISYERI 304/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
155 | 22. KAT 182 iSYERI 291/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
156 | 22. KAT 183 ISYERI 291/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
157 | 22. KAT 184 {SYERI 307/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
158 | 23. KAT 185 iSYERI 306/111000 ORTAKLIGE ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
159 | 23. KAT 186 iSYERI 2947111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
160 | 23. KAT 187 iSYERI 294/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
161 | 23. KAT 188 ISYERI 309/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
162 | 24, KAT 189 iSYERI 308/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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163 | 24. KAT 190 iSYERI 296/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
164 | 24. KAT 191 iSYERI 296/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
165 | 24. KAT 192 ISYERI 312/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
166 | 25. KAT 193 iSYERI 311/3111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
167 | 25. KAT 194 ISYERI 299/111000 ORTAKLIGF ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
168 | 25. KAT 195 iSYERI 299/111000 ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
169 | 25. KAT 196 iSYERI 314/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
170 | 26. KAT 197 iSYERI 314/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
171|26. KAT 198 iISYERI 301/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
172 | 26. KAT 199 ISYERI 302/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
173 | 26. KAT 200 ISYERI 317/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
174 | 27. KAT 201 ISYERI 317/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
175 | 27. KAT 202 iSYERI 304/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
176 | 27. KAT 203 iSYERI 304/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
177 | 27. KAT 204 ISYERI 320/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
178 | 28. KAT 205 iSYERI 318/111000 ORTAKLIGI ANONiIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
170 | 28. KAT 206 iSYERI 316/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
180 | 28. KAT 207 iSYERI 316/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
181 28. KAT 208 iSYERI 344/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
182 | 30. KAT 209 iSYERI 351/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
183 | 30. KAT 210 iSYERI 318/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
184 | 30. KAT 211 {SYERI 319/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
185 | 30. KAT 212 iSYERI 347/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
186 | 31. KAT 213 iSYERI 353/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
187 | 31. KAT 214 iSYERI 320/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
188 | 31. KAT 215 iSYERI 320/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
189 | 31. KAT 216 ISYERI 349/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
190 | 32. KAT 217 ISYERI 354/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
191 | 32. KAT 218 ISYERI 321/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
192 | 32. KAT 219 iSYERI 322/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
193 | 32. KAT 220 iSYERI 350/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
194 | 33, KAT 221 ISYERI 356/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
195 | 33. KAT 222 iSYERI 322/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENXUL YATIRIM
196 | 33. KAT 223 iSYERI 323/111000 ORTAKUIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
197 | 33. KAT 224 iSYERI 352/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
198 | 34. KAT 225 iSYERI 357/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
199 | 34. KAT 226 iSYERI 323/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
200 | 34. KAT 227 iSYERI 325/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
201 | 34. KAT 228 iSYERI 353/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
202 | 35. KAT 229 iSYERI 358/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
203 | 35. KAT 230 iSYERI 325/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
204 | 35 KAT 231 iSYERI 326/111000 ORTAKLIGGI ANONIM SIRKETi
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
205 | 35. KAT 232 ISYERI 354/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
206 | 36. KAT 233 iSYERI 686/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
207 | 36. KAT 234 iSYERI 683/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
208 | 37. KAT 235 iSYERI 689/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
209 | 37. KAT 236 iSYERI 686/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
210 38. KAT 237 iSYERI 689/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
21138, KAT 238 iSYERI 686/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
212 | 40. KAT 239 iSYERI 365/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
213 | 40. KAT 240 iSYERI 331/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
214 | 40. KAT 241 ISYERI 332/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
215 | 40. KAT 242 ISYERI 361/111000 ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
216 | 41. KAT 243 ISYERI 369/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
217 | 41. KAT 244 ISYERI 334/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
218|41. KAT 245 ISYERI 335/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
21941, KAT 246 ISYERI 364/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
220| 42. KAT 247 ISYERI 372/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
221|342, KAT 248 ISYERI 337/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
222 |42. KAT 249 iSYERI 339/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
223 (42, KAT 250 iSYERI 368/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
224 | 43. KAT 251 iSYERI 376/111000 ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
22543 KAT 252 iSYERI 341/111000 ORTAKLIG!I ANONIM SIiRKETI
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
226 | 43. KAT 253 iSYERI 342/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
227 | 43. KAT 254 iSYERI 371/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
228 44, KAT 255 iSYERI 380/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
2291 44, KAT 256 iSYERI 344/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
23044, kAT 257 iSYERI 345/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
231 |44, KAT 258 ISYERI 375/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
232 | 45. KAT 259 ISYERI 636/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
233 (45, KAT 260 iSYERI 640/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
234 | 46. KAT 261 iSYERI £10/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
235 | 46. KAT 262 ISYERI 610/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
236 | ZEMIN KAT 265 ISYER] 284/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
237 | ZEMIN KAT 266 ISYERI 329/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
238 | ZEMIN KAT 267 ISYERI 336/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
239 | ZEMIN KAT 268 ISYERI 340/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
240 | ZEMIN KAT 269 iSYERI 126/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
241 | ZEMIN KAT 270 iSYERI 231/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
242 | ZEMIN KAT 271 iSYERI 245/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
243 | ZEMIN KAT 272 iSYERI 74/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
244 | ZEMIN KAT 273 iSYERI 585/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
245 | ZEMIN KAT 274 iSYERI 3605/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
246 | ZEMIN KAT 275 iSYERI 210/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
247 | ZEMIN KAT 276 ISYERI 133/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
248 | ZEMIN KAT 277 iSYERI 319/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
248 | ZEMIN KAT 278 iSYERI 245/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
250 | ZEMIN KAT 279 iSYERI 301/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
251 | ZEMIN KAT 280 iSYERI 434/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
252 | ZEMIN KAT 281 ISYERI 336/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
253 [ ZEMIN KAT 282 ISYERI 224/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
254 | ZEMIN KAT 283 iSYERI 256/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
255 | ZEMIN KAT 284 iSYERI 350/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
256 | ZEMIN KAT 285 iSYERI 228/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
257 | ZEMIN KAT 286 iSYERI 984,/111000 ORTAKUIGI ANONiIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
258 | ZEMIN KAT 287 iSYERI 704/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
259 | ZEMIN KAT 288 iSYERI 617/111000 ORTAKLIG) ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
260 | ZEMiN KAT 289 iSYERI 617/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
261 | ZEMIN KAT 290 iSYERI 550/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
262 | ZEMIN KAT 291 iSYERI 449/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
263 | 1. KAT 292 iSYERI 1219/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
264 | 1. KAT 293 iSYERI 186/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
265 | 1. KAT 294 iSYERI 280/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
266 | 1. KAT 295 iSYERI 350/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
267 | 1. KAT 296 ISYERI 228/111000 ORTAKLIGI ANONiIM SIRKETI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
268 | 1. KAT 297 iSYERI 1023/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
269 | 1. KAT 298 ISYERI 939/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
270 (1. KAT 299 iSYERI 70/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
271 | 1. KAT 300 iSYERI 6328/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
272 | 1. KAT 301 ISYERI 94/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
273 | 1. KAT 302 ISYERI 771/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
274 [ 1. KAT - 2. KAT 303 ISYERI 3209/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
275 | ZEMIN KAT 304 TRAFO 1/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi = kurum = kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmigtir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani Bilge BELLER OZCAM
kontroliinde degerleme uzmani Selda AKSOY tarafindan haazrlanmigtir. Bu degerleme raporunun
hazirlanmasina Ecem BASTURK GUR yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amagh verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanian 22.04.2016 tarihinde ¢alismalara baglamig ve
04.05.2016 degerleme tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis caligmasi yapiimistir. Miisteri talebi dogrultusunda degerleme tarihi 31.03.2016
icin rapor kapsamindaki galismalar yapilmgtir.

1.5 Dayanak Sézlegmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukimliliklerini belirleyen 19.04.2016 tarihli dayanak sdzlesmesi hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmigtir.

1.6 Degerleme Calismasim Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktdr yoktur. Misteri tarafindan paylagilan
satis| gerceklesmis bagimsiz bélimler ve alanlar diginda kalan alanlar Uzerinden satis alanlan tespit edilerek
nakit akim tablosu olugturulmustur. Misteri tarafindan paylagilan tapu devri gergeklesmemis taginmazlara ait
gerceklesmis satis bedelleri taksit 6demeleri de nakit akim tablosunda dikkate alinmigtir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.'nin 19.04.2016 tarihli talebine istinaden Sermaye Piyasas)
Mevzuati hikimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Miisteri talebi dogrultusunda
31.03.2016 tarihli deger rapor kapsaminda belirtilmistir. Misteri tarafindan paylasilan satis) gergeklesmis
bagimsiz bélimler ve alanlar diginda kalan alanlar Uzerinden satig alanlan tespit edilmistir. Misteri tarafindan
paylasilan tapu devri gergeklesmemis tasinmazlara ait gergeklegmis satis bedelleri taksit demeleri de dikkate
alinmistir. Konu projede yer alan AVM alaninin yatirim amagh gayrimenkullerde takip ediliyor oclmasi nedeni ile
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————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

AVM alanina isabet eden arsa pay! degeri ve AVM alani igin yapitan ingai yatinm degeri aynica hesaplanarak
rapor igerisinde belirtilmistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

2014REVC201 2015REVC127 2016REVC22

Rapor Numarasi

Rapor Tarihi

Rapor Tarihi 31.12.2014
Revize Tarihi 19.01.2016

Rapor Tarihi 30.06.2015
Revize Tarihi 19.01.2016

08.01.2016

Raporu Bilge BELLER OZCAM — Bilge BELLER §ZCAM —Selda | Bilge BELLER OZCAM - Selda
Hazirlayanlar Simge SEVIN AKSAN ULASIR AKSOY ULASIR AKSOY
Toplam Deger

USECOVRIES S 151.782.000.-TL/305.304.000.- | 177.940.000.-TL/328.120.000.- 225.860.000,00 TL/

TL TL 366.110.000.-TL

1.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesine gore
Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan i ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Liras) sermaye ile
kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazis: ile
Sermaye Piyasast Mevzuatl Hilkiimleri gercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine ahnmigtir.

Siretimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Charted
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmistir.

girketimiz, BS| (BSI Eurasia Y6netim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.
1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, 283/1 Sokak, No: 2, Kat: 5, Daire: 602 Bornova/izmir adresinde faaliyet gosteren Mistral
Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi A.S. icin hazirlanmigtir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A$. l’i_m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 2
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 Degerlemede Kullamlan Yéntemler

Ulkemizde kullanilabilir olan Gg farkli degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu yontemler sirasiyla “Emsal
Karsilastirma Yaklagimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklagim” yontemleridir.

2.1.1 Emsal Karsilastirma Yaklagimi

Bu kargilastirmalr yaklagim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilagtirmaya dayall bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, agik
pivasada gerceklestirilen benzer miilklerin satiglariyla kargilastinilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler
de dikkate alinabilir.

2.1.2 Gelir indirgeme Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklagim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarim) deger tahminine geviren gelir ve
tamimlanan deger tipi ile iligkilidir. Bu iglem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her
ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiiksek yatinm
getirisi saglayan gelir akisi en olasi deger rakami ile orantilidir.

indirgeme oran; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda piyasamin beklentileri,
alternatif yatinmlar icin umulan getiri oranlari, gegmigte emsal miilkler tarafindan kazanilan getiri
oranlan, borg finansmarun bulunabilrligi, cari vergi yasalanna baghdir.

2.1.3 Maliyet Yaklagim

Bu ydntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullan altinda yeniden inga edilme maliyeti
gayrimenkulun degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullamm
degeri ile aciklanabilir. Kullamm degeri ise, “Higbir sahis ona karst istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile maln gercek bir degeri vardir” seklinde tammlanmaktadir.

Bu yéntemde, gayrimenkulun énemli bir kalan ekonomik émiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle, gayrimenkulun degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayi zamanla azalacagl varsayilir. Bir baska deyigle, mevcut bir gayrimenkulun bina
degerinin, higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir.

Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Cevre ve $ehircilik Bakanhg Yap) Birim Maliyetleri, binalarin
teknik ozellikleri, binalarda kullamilan malzemeler, piyasada ayni ozelliklerde insa edilen binalarin
insaat maliyetleri, muteahhit firmalarla yaplan goriigmeler ve gecmis tecribelerimize dayanarak
hesaplanan maliyetler goz 6niinde bulundurularak degerlendirilmigtir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete'de yaymnlanan yillara gore bina aginma paylarini gosteren
cetvel ile binamin gézle gorilir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmistir.

Gayrimenkulun degerinin, arazi ve binalar olmak lizere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul
edilir.

2.2 Degerlemede Kullamlan Yéntemlerin Analizi

Konu rapor kapsaminda projenin mevcut durumu itibariyla deger tespiti icin ‘Maliyet Yaklasimv’, proje degeri

tespiti i¢in ‘Gelir indirgeme Yaklagimi’ kullamlmigtir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

2.2.1 Tanimlar ve Hesaplama Yontem Modeli
Risksiz getiri oram

Ulke riskini de igeren, yurtdisi piyasalarda satilan hazine garantili doviz cinsi tahviller “Eurobond” olarak
adlandiniir. Degisik vadelerde bulunmakta olup piyasada giinliik olarak alim satimi yapilabilmektedir.
Bu tahviller Glkemizde finansal hesaplamalara baz olan Risksiz getiri oraninin gdstergesi olarak
kultamlmaktadir. Piyasalardaki en likit Eurobond, 2045 vadeli USD Eurobond’u %5,68 olup, gosterge
tahvil niteligi tagimaktadir.

Risksiz getiri orani dediskenleri’
Risksiz getiri oraninin hesaplanmasina iligskin 3 farkh yaklagim bulunmaktadir.

Degisken 1: Risksiz getiri orani olarak kisa vadeli bir devlet tahvili orani ve bir sermaye piyasasi endeksi
uyarinca gegmisteki belirli bir siire boyunca bu tahvil orani {izerinden ve bunu agan miktarda kazantlan
prim kullanilarak piyasada elde edilmesi beklenilen kazang¢ hesaplanir. Boylece, sermaye maliyeti
hesaplanmis olur ve her yiin nakit akis tablosunda iskonto orami olarak kullambir.

Degisken 2: Cari kisa vadeli devlet tahvili ile piyasadaki gegmis prim miktar kullanilarak ilk dénem (yil)
igin sermaye maliyeti hesaplanir. ilerideki dénemler icin ileriye dénik oranlar olugturulur ve ileriki
yillara iliskin sermaye maliyetinin hesaplanmasinda kullambr.

Degisken 3 : Cari uzun vadeli devlet tahvili oram (tahvilin siiresi varh@in siiresine eslestirilir) risksiz
getiri orani olarak kullanilir ve bir sermaye piyasas| endeksi uyarinca ge¢migteki belirli bir siire boyunca
bu tahvil oram (zerinden ve bunu asan miktarda kazanilan prim kullanilarak piyasada elde edilmesi
beklenilen kazang hesaplanir. Bu girdiler kullamlarak sermaye maliyeti hesaplanir ve her yilin nakit
akiginda iskonto orani olarak uygulanir. Eurobond iilke ve politik risk icermesine ragmen yapilan ige ait
market riskini icermemektedir.

Biitiin bu bilgilerden yola ¢ikarak yaptigimiz kabullerde sirketimiz Variant 3’0 kullanmaktadir. Ancak
tzellikle uzun dénemli ticari dmrii olan gayrimenkullerin degerlemesinde gayrimenkuliin ticari 6mriine
uygun vadede bir varlik bulunmamaktadir. Bu nedenle sirketimiz risksiz getiri oran kabullerinde en
uzun vadeli bond gesidi olan 2045 vadeli Eurobond’un kullaniimasi diinya kabullerine uygun olacagi
dngérilmastir. Bu onannin iginde ilke riski de bulunmaktadir. Bununla birlikte Damodaran’in
Finansal Market Karakteristik Gzeliklerine gare kullamimasini tavsiye ettifi oranlar asagidaki gibidir:

Finansal Piyasa Ozellikdleri’ Devlet Tahvili Prim Kapsam Orani

Sivasi risk tasiyan gelismekte olan piyasalar

(Giiney Amerika, Dogu Avrupa) Devlet tahvili orani iizerinden %8.5

Sinirh listelemeye sahip gelismis piyasalar (Bati

Avrupa, Almanya ve isvigre harig) Devlet tahvili orani tizerinden %4.5 - 5.5

Sinirl listelemeye ve istikrarll ekonomiye sahip

zelismis piyasalar (Almanya ve isvice) Devlet tahvili oram (zerinden %3.5 - 4

Piyasa Riski Primi- Piyasa Endeksi

Her bir gayrimenkuliin kendi iginde bulundugu pazarnn ve rekabetin kosullan , gayrimenkuliin yeri
konumu, ticari durumu, sektordeki diger benzerleri ile karsilagtirmasi gibi veriler ve riskler market
indeksini olusturacaktir. Dolayisiyla daha diisiik performansi olan bir gayrimenkuliin market riski daha
yiiksek olacaktir.

' Damodaran on Valuation ,Security Analysis for Investment and Corporate Finance, Section 3 : Estimation of Discount Rales p.25

2 Damodaran on Valuation ,Security Analysis for Investment and Corporate Finance, Section 3 Estimation of Discount Rates p.23
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Caligmalanmizda kullanulan rakamlar Tirkiye'nin degisik illlerinde bugiine kadar yaptigimiz onlarca
proje degerleme calismalarindan gelen tecritbelerimizin kritik edilmesi sonucu ortaya konulmusg
verilerden olusmaktadir,

iskonto Oram (Risksiz Getiri Orani+ Piyasa Riski Primi = iskonto Orani)

ileriki bir zamana iligkin belirli bir meblag), 6denecekleri veya alacaklari bugiinki) degere doniistirmek
icin kullarmlan orandir. Teorik olarak, sermayenin firsat maliyetini, yani benzer risk tagiyan baska bir
kultamma sunulmasi halinde sermayenin saglayacag) getiri oramini yansitmasi gerekmektedir. Bu
degere getiri degeri de denilmektedir.?

iskonto oranlan tim risk primlerini igermektedir. (Ulke riski, piyasa riski,...)
Discount rate Risk free rate ile Market risk premium’un toplanindan olugur.

IAS 36 para. 48'de “iskonto oraninin {veya oranlarinin} paranin bugiinkii piyasa degerlendirmesini ve
varliga 6zgi riskleri yansitan vergi 6ncesi bir oran (veya oranlar) olmasi gerekmektedir. iskonto
oran(lar)i ileriye déniik nakit akig tahminlerinde diizenlenen riskleri yansitmamahdr,” denilmektedir.
Ayrica, diger gelir veya nakit akigi dlgiimlerinin de, iskonto oran(larjinin gelir akis{lar)iyla uygun sekilde
eglestirilmeleri halinde, kullanilabilecegi dogrudur.

Tek yilin net isletme geliri ve toplam servet fiyati veya degeri arasindaki iliskiyi yansitan bir toplam
servetteki paya iligkin gelir oranidir; net isletme gelirini genel servet degerinin bir gostergesine
déniistiirmek igin kullamlmaktadr.’

Diger bakis acisi: Sabit Varlik Fiyatlandirma Modeli {CAPM) 5

CAPM modeli, cesitlendirilebilir varyans bakimindan riski dlger ve beklenilen sonuclan bu risk
dlciimiyle iligkilendirir. Yatinmcilann varhk getirileri ve varyanslanyla ilgili homojen beklentilere sahip
olmalari, risksiz getiri orani izerinden kredi alabilmeleri ve verebilmeleri, tim varhklarin pazarlanabilir
ve kusursuz bir sekilde bélinebilir olmasi, islem maliyetlern olmamasi ve agiktan satig ile ilgili herhangi
bir kisitlama olmamas gibi gesitli varsayimlara dayanmaktadir. Bu varsayimlarla, herhangi bir varliga
iliskin cegitlendirilemeyen risk, getirilerin bir pivasa endeksinde ki getirilerle birlikte ortaklara
varyanslandinlarak oélgulebilir. Bu, varligin beta’si olarak tammlanmaktadir. Sirketin Gzsermayesine
iliskin beta tahmin edilebilir ise; gerekli getiri 5zsermayenin maliyetini olusturacaktir,

Ozsermaye maliyeti = R 1+ Ozsermaye beta (E(Rn}-Ry)
R s - Risksiz getiri oram
E{Rm~) Pivasa Endeksi {izerinden beklenilen getiri

Degerlemede Kullanilan Yontemin Aciklamasi:

Degerlerlendirme kapsaminda CAPM Modeli kullamimanstir,

indirgeme orani: Risksiz Getiri Orani ile Risk Priminin toplamindan hesaplanmistir. Bu toplamda
kullanilan oranlarin agiklamalan asagtdaki sekildedir.

Risksiz getiri oram yukarida belirtilen 2.2.1 maddesi degisken 3 modeline gore tespit edilmis olup,
halen yiriirlikteki en uzun vadeli euro bond verimi son 6 ayhk ortalamasi{kisa siireli piyasa
degisikliklerini minimize etmek igin ortalama kullamlmigtir) ile belirlenmistir. Bu oran igerisinde Glke
riskini barindirmaktadir,

3 international Valuation Standaris, Sixth Edition, 2003 , p.323
4 The Appraisal of Real Estale , 12th Edition, Chapter 20, The Income Capifalization Approach, p. 489
5§ Damodaran on Valuation, Security Analysis for investment and Corporale Finance, Section 3 : Estimation of Discount Rates p.21
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Risk primi ise; 2.2.1 maddesinde agiklandig: lizere bdlge, sektér, proje, imar vs. gibi proje &zelini
ilgilendiren riskleri gézéniinde bulundurarak degerleme uzmanmin tecriibeleri dogrultusunda
profesyonel gdriisi olarak takdir edilmistir.

2.3 Kullanilan Deger Tamimlan
2.3.1 Piyasa DegZeri (Pazar Degeri)

Bir gayrimenkuliin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig igin gerekli
pivasa kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili biitiin
durumlardan haberdar olmas) kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olas, nakit el degistirme
degeridir.

Bu degerleme ¢aligmasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Abhc ve satic makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday!
sagliyacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulun satisi icin makul bir siire taninmigtr.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yaptimaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan
Uzerinden gerceklestirilmektedir.

2.3.2 Zorunlu Satis Degeri

Saticiun gayrimenkuliinii satmak igin baski altinda oldugu ve bunun sonucu olarak uygun bir pazarlama
siiresinin miimkiin olmadig) kosullarda kullanilan degerdir. Zorunlu satista kabul edilen fiyat, piyasa
degerinin makul ve adil durumunun aksine saticinin dzel kosullarini yansitan bir degerdir.

2.3.3 Proje Degerlemesi

Yatinmlarin amaci mal veya hizmetler {iretip piyasaya arz etmek ve bunun sonucunda kar etmektir.
Yatirim, ticari karlihgn Uretilecek mal veya hizmetler igin yeterli talebin bulunmasina ve bunlarin
beklenen kar temin etme olanag saglayacak fiyatlarla satiimasina baghdir. Projenin girisimci yéniinde
incelenmesi, proje konusu tiriinin yer aldig sektériin mevcut durumu ve gelecege ydnelik bekleyislerin
incelenmesi ve degerlendirilmesini icerir. Proje konusu mal veya hizmetlerin yer aldigi pazarin
degerlendirilmesi mevcut durum ve gelecege yonelik bekleyisler ofarak incelenebilir.
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BOLUM 3
GENEL VE OZEL VERILER

—
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Veri aragtirmasi, degerleme konusu varh§in piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bdlgesel ya da komsuluk
cevresi trendlerini arastirmakla baglar. Bu aragtirma degerleme uzmarimin o ozgiin piyasa alaminda
gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giclerin ve etmenlerin iligkilerini anlamasina yardimci olur.
Aragtirma, ayn) zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarnini saglar. Genel
veriler, tammlanmig piyasa bdlgesinde miilk degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve cevresel
verilerdir. Ozel veriler ise, degerlemesi yapilacak miilke ve egdeger miulklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1.1 Demografik Veriler

Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gére 31 Arahk 2015 tarihi itibariyle Turkiye niifusu
78.741.053 kisidir. 2015 yiinda Turkiye'de ikamet eden nifus bir dnceki yla gore 1.045.149 Kkisi
artrigtir, NOfusun % 50,2'sini {39.511.191 kisi) erkekler, % 49,8'ini (39.229.862 kisi) ise kadinlar
olugturmaktadir.

Toplam| Erkek Kadin
2008 71.517.100 35.901.154 35.615.946
2009 72.561.312 36.462.470 36.098.842
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216
2013 76.667.864 38.473.360 38.194.504
2014 77.695.904 38.984.302 38.711.602
2015 78.741.053 39,511.191 39.229.862

Turkiye niifusu 2009 yili sonu itibariyle 2008 yilina oranla binde 14,5 artarak, 72.561.312 kigiye ulagmis
olup bu rakam 2010 yih sonu itibari ile 1.161.676 kisilik artigla (binde 15,88) 73.722.988 kisiye
ulagmistir. 2011 yihinda binde 13,5 olan yillik nifus artig hizi 2012 yilinda binde 12'ye gerilemis, 2013
yilinda binde 13,7, 2014 yilinda binde 13,41, 2015 yilinda ise binde 13,45 olmustur. Asagidaki grafikte
2008-2015 yillan arasi Turkiye geneli niifus artis oranlarini gormek miimkiindiir.

Niifus Artis Hizi

1,80%

1,60% 1.60%

1,20% 21% — 134
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0,20%
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2015 yihnda, Tiirkiye nifusunun % 18,6'sinin ikamet ettigi istanbul, 14.657.434 kigi ile en gok nifusa
sahip olan il olmustur.
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Ulkemizin toplam niifusunun % 18,6'si (14. 657.434 kisi) istanbul’da ikamet etmektedir. Bunu strasiyla;
% 6,7 ile {5.270.575 kisi) Ankara, % 5,3 ile {4.168.415 kisi) izmir, % 3,6 ile (2.842.547 kisi} Bursa, % 2,9
ile (2.288.456 kisi) Antalya takip etmektedir. Ulkemizde en az niifusa sahip olan Bayburt ilinde ikamet
eden kisi say1si ise 78.550"dir.

Ulkemizde 2014 yilinda 30,7 olan ortanca yas, 2015 yilinda 6nceki yla gore artig gostererek 31
olmustur. Ortanca yas erkeklerde 30,7 iken, kadinlarda 31,6 olarak gergeklesmistir.

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan {galisma ¢agindaki) niifusun orani 2015 yilinda bir énceki yilda
oldugu gibi %67,8 olarak (53.359.594 kisi} olarak gergeklesmistir.

Nufus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi saytsi” Tirkiye genelinde gegen
vila gore 1 kisi artarak 102 olmustur. Bu sayi illerde 12 ile 2.821 kisi arasinda degigmektedir. istanbul
ilinde bir kilometrekareye 2.821 kisi diismektedir. Bunu sirasiyla; 493 kisi ile Kocaeli, 347 kisi ile izmir,
283 kisi ile Gaziantep illeri izlemektedir.

Niifus yogunlugunun en az oldugu il ise 12 kisi ile Tuncel?’dir. Yz dlgimii biiyikluglne gore ilk sirada
yer alan Konya'min niifus yogunlugu 55, yuzdlgimii en kiighk olan Yalova'min nifus yogunlugu ise

275tir.
il Niifus
istanbul 14.657.434
Ankara 5.270.575
izmir 4.168.415
Bursa 2.842.547
Antalya 2.288.456

3.1.2 Ekonomik Veriler'

Tirkiye ekonomisi 2015’in dérdinci c¢eyreginde %5,7, 2015 yilhmin tamaminda %4 blylmigtir.
Harcamalar tarafinda hem son geyrekte hem de yilin tamaminda 6zel tiikketim biyiimenin itici giicii
olmus, 2015 yilhk biyumesinin 3 puam &zel tiketimden gelmistir. Dig talep, di ticaret agigindaki
%39'luk diisiisle son ceyrekte pozitif katki saglasa da, 2015'in tamaminda 0,3 puan agag yonli etki
yapmustir. Uretim tarafinda ingaat sektdrl bilylimesinin ivme kaybina ragmen, dnceki yil kurakhk
nedeniyle %2,1 daralan tanm sektdriiniin 2015’te %7,6 blyUmesi, otomotivdeki canlihigin etkisiyle
imalat sanayinin gliciinii korumasi ve mali sektérin ivmelenen biyimesi pozitif faktdrler olmustur.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmis veriye gore 2015 yili dérdiincii geyreginde bir dnceki
ceyrege gore GSYiH'da %0,75 artis olmustur. 2015 sonu itibariyla Tirkiye ekonomisinin biyOkligi 1,95
trilyon TL'ye (720 milyar ABD dolan} ulagmistir.

GCeyrekiere Gie Bliylime (%) o - 2012 2013 2014 115 2415 3c1s|acis| 2015
- 5% Tanm 31 35 -z1 39 77 14 28 TS

L¥4) 46%
4 a7 9% Madencilik 08 -34 56 -81 -50 -26) &G 23
s1% o ' Imalat sanayi 17 37 37 12 48 13 78 38
P By Elektrlk, gaz, bukar 35 13 41 13 20 16| 48 21
Insaat Sanayi 06 7.0 22 -7 1% 20 54 17
I Ticaret 00 49 19 11 23 03] 46 21
W A I B e Y e Ulagtrma 11 37 31 11 21 23 60 29
o i o, Mali kuruluglar 32 98 3 67 95 136) 98 104
Eaynak. TOE GSYH 21 42 30 5 37 39 57 40

Gegen yili doviz kurlarindaki yiikselis ve gida fiyatlanndaki katihk nedeniyle %8,81 ile hilkimetin %5,5
olan hedefinin olduk¢a Uzerinde tamamlayan willk enfiasyon, Mart 2016 sonunda %7,46’va
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gerilemistir. Bu disiiste TL'de subat ortasindan itibaren izlenen degerlenme siireci, gecen yildan gelen
kur artisi etkisinin azalmasi ve gida fiyatlanndaki siirpriz gerileme etkili olmugtur. Yiin geri kalaninda
enflasyon {izerinde kur gelismelerinden pozitif etki beklerken, baskisi beklerken, enerji ve gida
fiyattaninin seyrinin belirleyici olacagini tahmin etmekteyiz.

Emtia fiyatlarindaki gerileme sayesinde 2016°nin ilk iki g Ticaret Agrfs (milyar $, yilk]
ayinda dis ticaret acig %22 diisiigle 7,1 milyar dolara [**

gerilemigtir. Yillik dis ticaret agii ise son bes yin en |*®

disigi olan 61 milyar dolar olmustur. Ote yandan, 2015 M

yhnda %26 digisle 32,1 milyar dolara gerileyen cari | /\/\—.—,\5
islemler acig, 2016°min ilk iki ayinda %28 dugugle 4,1 | Enecjs Hari Drg AZ IS
milyar dolar olmugtur. Kiiresel piyasalarda subat | ,

ortasindan itibaren iyilesen risk ortamiyla, i piyasaya | 373333333333 3323939
yabanci portfoy girisi izlenmigtir. Mart sonu itibanyla | kaynak Toik

TCMB uluslararasi rezervleri 2015 sonundaki 110 milyar

dolar seviyesinden 114 milyar dolara yiikselmistir.

Konut satiglar 2016 yilina yavaslayan bir bilyimeyle baglamistir. 2015 yilinda %10,6 artigla 1,29 milyon
olan konut satislart 2016'run ilk iki ayhk déneminde %2,8 artigla 186.259 adet olmustur. Yabanailara
yapilan konut satiglari %14,6 artisla 3.047 adet olurken, toplam satiglar icindeki pay) %1,6'dir.

Konut fiyatlari 2016'nin ocak ayinda ivme kaybetse de yiiksek seyrini korumugtur. 2015 sonunda yillik
%18,4 olan fiyat artisi Ocak 2016 sonunda %17,50'ye gerilemistir.

21% Konut Fiyat Degisimi (yilhk) KonutSat:;lan {adet)
1% 1400000
17%
15% 1200000
13%
11% 1080000
9% BOODOO
7%
594 B00000
= ; _E- = § ot E_ a | g. = |
Zlaiz8 228|258 (8%3Fz|8 s
200000
201 2012 2013 2014 2015 0
Kaynak: TCMB 2013 2014 2015 2015/ 2016/2
RAPOR NO: 2016REVCTS RAPOR TARIHI: 04.05.2016
*GlzLIDIR
294

TSKB Gayrimankul Dagerleme A.$. | www.tskbgd.com.ir | Tlcaret Sicil No: 485935
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sckak, No:1, 34427 Findikhilstanbul istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | lzmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 453 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon ($ube): 0462 229 06 00 | Diyarbaker (Sube): 0412 229 08 00



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 1'_9_..@

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

3.2.1 izmirili

tpdarpyaha  (TiBaytakb
(2} Konab, (! Marabajtar

Ege kiyi bdlgesinin tipik bir rnegi olan lzmir, kuzeyde Madra Daglan, giineyde Kusadasi Korfezi, batida Cesme
Yarimadasi''mn Teke Burnu, doguda ise Aydin-Manisa il simirlan ile gevrilmis, 11.973 km? ‘ lik bir alana
yayllmistir. izmir, Ege Bolgesi' nin en biiyiik, lilkemizin de iigiincii biyiik ilidir.

Dogal konumu itibari ile Tiirkiye'nin zengin il merkezlerinden birisi olma dzelliklerini listiinde toplayan izmir ilj,
kaliteli ve bol hammade kaynaklarina, modern deniz, hava ve kara ulasim agina, egitilmis insan giiciine ve
dncelikle tarimsal faaliyetlerle gelistirilmis ve sinaii iiretimle arttinlmig olan dnemli sayilabilcek sermaye
birikimine sahiptir. Bu dzellikler ilin sanayilesmesinin itici glictini olusturmaktadir. Kentteki en dnemli organize
sanayi bolgeleri; Atatlirk Organize Sanayi Bolgesi, Ege Serbest Bélgesi ve Kemalpasa Organize Sanayi
Bolgesi'dir.

lzmir nifusu 2015 Adrese Dayall Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore 78.741.053 kigilik Tarkiye nifusu icinde
4.168.415 kisiye ulagmigtir.

Tiirkiye | lzmir
Erkek 2015 39.511.191 [ 2.078.224
Kadin 2015 | 39.229.862 | 2.090.191
il Ve lige Nilfuslan QOlctim bazinda | 2015 [ 78.741.053 | 4.168.415

izmir'de geleneksel sanayideki dzelliklerini tasiyan gida, tekstil, tatin ve kurutulmusg sebze-mey\}e sanayi
yaninda imalat (Kauguk Ezme B&liimii) Binasi sanayiinin hemen hemen tiim dallari kurulmusg ve etkinlik gésterir
diizeye ulasmistir. izmir tarih boyunca ticaret ve liman kenti olamamin avantajlanini yasamis bir kenttir.
Alsancak Limani 20.000.000 ton kapasiteli dnemli bir ihracat ve ithalat merkezidir. izmir'den yapilan ihracat
genel ihracatimizin % 40" ina yakindir. Alsancak Limani, ihracat alamnda Tiirkiye'nin &nemli bir limamdir.

izmir iline bagh toplam 30 ilge bulunmaktadir. Bunlardan Konak, Bornova, Karsiyaka, Cigli, Balgova, Buca,
Narlidere, Gizelbahce ve Gaziemir, Foca, Aliaga, Menemen, Kemalpasa, Bayindir, Torbali, Selguk, Seferihisar,
Menderes, Karaburun, Bayrakh, Karabaglar ve Urla Biiylksehir statiisii icinde kalan ilcelerdir. Digerleri;
Bergama, Kinik, Dikili, Odemis, Beydag, Kiraz, Tire, Cesme'dir.
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3.2.2 Konak ilgesi

TSIB

[ e e
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Konak ilgesi, izmir Bliyliksehir sinirlar igerisinde yer alan en biiyiik ilcedir. Kuzeyinde izmir Kérfezi ve Kargiyaka;
dogusunda Bornova; giineyinde Buca ve Gaziemir; batisinda Balgova ilgeleri bulunmaktadir.

Tirkiye'nin ikinci buyuk ilcesi olma ozelligini tasir. ilgenin yiizélciimii 69 km? dir. llge igerisinde 113

mahalle, 6611 cadde-meydan-bulvar-sokak bulunmaktadir. Bagh beldesi yoktur.

2015 yiinda gerceklestirilen, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore, ilge niifusu 375.490'dir. Bu niifusun

183.293'lik kismi erkek niifusunu, 192.197'lik kismi kadin nufusunu olusmaktadir.

izmir{Konak)
Erkek 2015 183.293
Kadin 2015 192.197
il ve lige Nisfustarn Olgiim bazinda 2015 375.490

Konak ilgesi, lzmir'in yonetsel, sanatsal, kiltirel ve ticari merkezidir.
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3.3 Sektorel Analizler
3.3.1 Konut — Rezidans Sektori;

Son yillarda istanbul'da oldugu gibi izmir'de de Rezidanslarin alisveris merkezi ve ofisle birlikte servis edildigi
projelerin hiz kazandigi goriilmektedir. Bu tip projelerde ortalama olarak toplam alanin %S5 ile %10 arasinda
degisen kismi penthouse tabir edilen genis dairelerden, geriye kalan alan ise daha ¢ok 1 oda 1 salon ya da 2
oda, 1 salon ve toplam alani 80-100 m?yi gegmeyen dairelerden olusmaktadr.

lzmir geneline bakildiginda gelistirilen Rezidans projelerinin basanh oldugu, yapilan Rezidanslarin kent
merkezinde toplandigi gérilmistiir. izmir merkezinin, yaganan gécler sonucunda sikigtigy, yollarin ve
otoparklarin kent merkezi igin yetersiz kaldig aciktir. izmir Limaninin dzellestirilmesi, buna bagl olarak gelisen
turizm potansiyeli ve ticaretteki hareketlilik; ¢esitli alanlarda ¢alisan metropolitan izmirli'lerin sehir
merkezinde, isyerlerine, bankalara, ticari ve sosyal alanlara yakin konumlanmig nitelikli liks konutlara olan
ihtivacint arttirmistir. Bu ihtiyaci karsilamak igin son bes yilda lzmir'de Rezidans projeleri hiz kazanmigtir. Buna
paralel olarak &zellikle sehir merkezinde yiiksek katl, nitelikli, ofis ve Rezidans agi§ini karsilayacak arazinin
bulunamamasi, Cankaya-Pasaport-Alsancak-Bayrakhi-Karsiyaka aksinda yeni alanlara ihtiyag duyulmasina sebep
olmaktadir. izmir Biiyiiksehir Belediyesi’'nin, Alsancak Limani ile Kargiyaka-Turan arasinda kalan 550 hektarlk
alar gdkdelenler bdlgesi olarak imara agmis olup, sadece yapilagma bazinda minimum 10 milyon dolarlik
yatirim yapilacag dair 6ngoriler bulunmaktadir. Planlanan Yeni kent merkezi is alaninin {MiA) séz konusu agig
kapatmasi beklenmektedir. Bu durum izmir ilini prestiji, yenilenen imaji, modern gériiniimii ve geligimi ile 6n
plana tagiyacak adimlardan biridir.
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Adi; AKSOY RESIDENCE

Konum: Alsancak- Konak

Proje Sahibi: N/A

Yatinm Ortakhgi: N/A

Yiiklenici: Erdil Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.

Mimari Tasarim: Y. Mimar Mih. Orhan Erdil

| ingaat Baslangici: 2003

| Tamamlanma Tarihi: Temmuz 2009

: Arsa Bilyiikliigii: 3.700 m?

| Toplam Yesil Alan: N/A

| Toplam Konut Alani: N/A

i Toplam Sosyal Tesis Alani: 12.000 m? {ahsveris merkezi alani)

Konut Tipleri: 1+1 2+1 3+1

Konut Sayisi: Toplam 66 adet daire bulunmaktadir.

Konut Fiyatlar:: 1.100.000-1.950.000 TL
Konut Biyiiklikleri: | 76-78 m? | 90-140 m? 160-240-270 m?
m?Bagina Konut 5.000-8.125 TL/m?

Fiyatlar: {1.767-2.871 USD/m’}

m?Basina Ortalama Konut Fiyatlari: 5.000 TL/m? {biiylk alanl Rezidanslar igin) - 8.975.- TL/m?
{1.767-2.871 USD/m’) arahgindadir. (KDV haric)

Satis Projeksiyonu: Konutlann insaat tamamlanmasina 3 ay kala %45 oraninda satigim tamamlanmig
olup, mevcut durumda tamami satilmistir.

Satis Alantna Dahil Olan Alanlar: Dairelerin satisi briit m? {izerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansér
holleri, tesisat alanlari v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler ve otoparklardan katihm yoktur.

Genel Gzellikler: 20 katta toplam 40.000 m?'lik ingaat alanina sahip olan Aksoy Rezidans’ de, 2 kat
otopark icin ayrilmustir. ilk 4 kat Alisveris Merkezi, 2 kat otopark, 13 kat Rezidans olarak aynlmistir.
Aksoy Rezidans'in 5. katr sosyal tesis alar olarak aynlmistir. Bu katta liiks restaurant ile agik ve kapal
spor merkezi bulunmaktadir. 6. kat ile 18. kat arasi Rezidans olarak kullanilmaktadir.

Ahsveris merkezi alaninda, kis bahgeleri, manzaral teras kafeleri, 67 magaza, 4 sinema salonu, food
court, spar merkezi, wellness center ve SPA’da yeralmaktadir.

Teslim Sekli: Anahtar teslim

Mimari Detay: Dairede mutfak, sabit mobilyalar, parke, seramikler, kapiar, 6zel imalat ve i¢ mekan
detaylari zevke gére hazirlanmistir. Banyo, dolap ve yatak odasi adetlerini teknik uygunluk kogullariyla
belirlenebilmekteydi.

76-78-90 m?lik dairelerde balkon bulunmamakta, 76-78 m¥lik daireler tek cepheli, 90 m¥lik daireler
¢ift cephelidir. Daireler kismi cam agilabilir nitelikte olup, ankastreli teslim edilmektedir.

140 m?'lik, 160 m?’lik, 240 m?lik daireler, ¢ift cepheli ve balkonlu olup, 270 m¥lik daire teras alanina
sahiptir.

RAPOR NO: 2016REVCTB RAPOR TARiHI: 04.05.2016

*GlzZLIDIR

TSKB Gayrimenkul Dejerleme A.S. | www.iskbgd.com.ir | Ticaret Skcil No: 485935
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayir Sokak, No:1, 34427 Findskivistanbut istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Suba): 0312 441 75 22 | izmir (Suba): 0232 4563 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa {Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon ($ube}): 0462 229 06 00 | Diyarbalar (Sube): 0412 229 08 00

334



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTANLIGIAS. m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: PORT RESIDENCE

Konum: Alsancak- Konak

Proje Sahibi: N/A

Yatinm Ortakligi: N/A

Yiiklenici: Kar insaat

Mimari Tasanm: Emre Karciogiu
ingaat Baglangici: N/A
Tamamlanma Tarihi: Haziran 2011
Arsa Biiyiikliigii; 3.500 m?

Toplam Yesil Alan: NfA

Toplam Konut Alani: N/A

Toplam Sosyal Tesis Alani: 779 m?

Konut Tipleri: | A tipi{d4+1}) B tipi{3+1) C tipi(2+1) D tipi{3+1) E tipi{1+1)

Konut Sayisi: 30 12 12 4 14

Konut 2.500.000 TL- | 850.000 TL - | _ 450.000 TL-

Fiyatlar: 2.750.000 TL LA 900.000 TL 2.300.000 TL 650.000 TL

Konut | 275 m2 164 m? 110 m? 235,38 m? 90 m?

Biyiiklikleri:

m?Basina 8000- | agpriyme | 2790-8200 | g 0gqime | 3:000-7.250

Konut 10.000TL/m (2.597 TL/m (3.445 TL/m

Fivatian: (3.180-3.534 UéD/mz) {2.739-2.898 UéD/mz) (1.767-2.562
—— UsD/m?) UsSD/m?) UsD/m?)

m? Basina Ortalama Konut Fiyatlari: 5.000 TL/m? - 10.000.- TL/m? (1.767-3.534 usD/m’araligindadir.

(KDV harig)

Satis Projeksiyonu: Dairelerin %80'ni ingaat tamamlandiginda satilmigti. Mevecut durumda tamanu

satilmistir.

Satis Alanina Dahil Olan Alanlar; Dairelerin satisi briit m? Gzerinden yapilmaktadir. Katta yer alan,
merdiven, asansér holleri, tesisat alanlar v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler, ortak alan ve
otopark alanlarindan katiim yoktur.
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Genel Ozellikler: Bina ikisi bodrum olmak lizere toplam 26 kat olup maksimum yiiksekligi 93,60 m'dir.
Zemin cargl olarak planlanmigtir. Carsi aviusu Kibris Sehitleri’ne acilmakta olup, kendi iginde bir
pasajla, Cumhuriyet Bulvari'na baglanmaktadir. 2.kat ile 23.katlar arasi Rezidans {konut) olarak
planlanmigtir, Rezidans girisi Cumhuriyet Bulvarindan (ikinci kordon) olup, ¢arsi katinin iizerinde
olusturulan bir bahce katinda kule blogunda, konutlara 6zel sosyal tesisleri {yGnetim, club house,
fitness center, sauna, ¢ocuk oyun odast) bulunmakta ve yine bahgeye bakan, komsu parsellere bitigik
dubleks evler mevcuttur. Bodrum katlarinda konutlara 6zel 147 araglik otopark, yaklasik 1220 m? 'lik
siinak ve teknik bélimler mevcuttur. Kule blogunda diisey sirkiilasyonu biri yangin+yiik olmak lizere
toplam 3 asansér {25m/sn) ve 2 adet kapal yangin merdiveni saglamaktadw. 106 arag Rezidans
alanina ayrilmistir.

Teslim $ekli: Anahtar teslim

Mimari Detay: Her dairede &zel sofutma, i1sitma havalandirma, sicak su sistemi, yerden isitma,
springler yangin séndiirme sistemi mevcut olup binada giivenlik ve otomasyon on plandadir.

2.kat ile 23.katlar arasi Rezidans (konut} olarak planlanmstir. 2. kattaki dubleks evler, 4 adet (D tipi
3+1) 235,38 m?, 14 adet {E tipi 1+1 } 90 m¥dir.

3.ve 8. katlar arasindaki 6 katta, her katta 4 daire olmak lzere toplam 24 daire mevcut olup, 12 adedi
{C tipi 2+1) 110 m?, 12 adedi(B tipi 3+1 ) 164 m? 'dir.

9.ve 23.katlar arasindaki 15 katta, her katta 2 daire olmak iizere toplam 30 daire (4+1) 275 m?
mevcuttur. Toplam daire sayisi 72 'dir.

Binda yer alan D ve E tipi daireler dublekstir. Tiim dairelerde balkon alanlan bulunmakta olup, sadece
€ tipi daire tek cephelidir. TUm dairelerde camlar agilabilmekte olup, iist katlarda bazi dairelerin
camian kismen acilmaktadir. Daireler ankastreli olarak teslim edilmektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Adr: PUNTA RESIDENC

1SIB

————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Konum: Alsancak-Konak

Proje Sahibi: N/A

Yatinm Ortaklig: N/A

Yiiklenici: Birlik ingaat Sanayi A.S.

Mimari Tasarim: Gizgisel Mimarhk- Turgay Bakir

Insaat Baglangici: 2000

Tamamlanma Tarihi; 2005

Arsa Bilyiikliigi: N/A

Toplam Yesil Alan: N/A

Toplam Konut Alani: N/A

Toplam Sosyal Tesis Alani: 6.000 m?

Kanut Tipleri: 241 4+1{GCamasir odas ile birlikte)
Konut Sayisi: 10 20
Konut Fiyatlar: ~1.100.000 TL ~2.000.000 TL

Konut Biyiiklikleri: 140 m? (Briit)

260 m? (Briit)

m?Bagina Konut

- . )
Fiyatlar: 7.850 TL/m?(2.774 USD/m")

~7.700 TL/m?(2.721 USD/m?}

{KDV harig)

m?Bagina Ortalama Konut Fiyatlar: 7.700 TL/m? - 7.850.- TL/m?(2.721-2.774 USD/m’) araligindadir.

Satig Projeksiyonu: Yaklagik 2 yil igerisinde satiglanin % 100 ‘i tamamlanmistir.

Satig Alaruna Dahil Olan Alanlar: Dairelerin satig briit m? (zerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansér
holleri, tesisat alanlan v.b. brit alana dahil olup; sosyal tesisler ve otoparklardan katihm yoktur.

ise konut olmak lzere toplam 21 kattan olusmaktadr.

Genel zellikler: 21 katta toplam 30.000 m? insaat alanina sahip olan Punta Rezidans’ de, 450 araghk
otopark ve 2 kat ¢arsi bulunmaktadir. 13 katta toplam 50 adet daire bulunmakta olup, dairelerden 20
tanesi ofis, 30 tanesi Rezidans kullanimbdir. Zemin+1.kat alisveris merkezi, 6 kat otopark, diger katlar

Teslim Sekli: Anahtar teslim

edilmistir.

Mimari Detay: Dairelerin cogunda camlar kismen agilmakta olug, Daireler ankastreli olarak teslim
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GAYRIMENXUL DEGERLEME

'Adi: KORDON KULE

Konum: Alsancak-Konak

Proje Sahibi: Megapol A.5.
Yatinm Ortakhig:: N/A

Yiiklenici: Megapol A.§.

Mimari Tasarim: Ar Mimarlk Mih. Dek. Ltd.5ti.
insaat Baslangici: Haziran 2007
Tamamlanma Tarihi: Nisan 2010
Arsa Bilyiakliigii: 550 m?

Toplam Yesil Alan: N/A

Toplam Konut Alani; N/A
Toplam Sosyal Tesis Atani: -

Konut Tipleri: 3+1 5+1
Konut Sayisi: | 10 7
Konut Fiyatlar; ~1.950.0000 TL ~3.480.000 TL
Konut Biybklukleri: | 160-200 m? 280-380 m?
N :
::v:::'r':“ Konut | 10.500 T/m* (3.710 USD/m?) 11.500 TL/m? (4.064 USD/m?)

m? Bagina Ortalama Konut Fiyatlan: 10.500 TL/m? - 11.500.- TL/m? (3.710-4.064 uso/m’)
araligindadir. (KDV harig}

Satis Projeksiyonu: Konutlarin tamami{%100) ingaat tamamlanana kadar satilmistir.

Satig Alanina Dahil Olan Alanlar: Dairelerin satii brit m? lzerinden yapiimaktadir. Merdiven, asansor
holleri, tesisat alanlari v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler ve otoparklardan katilim yoktur.

Genel Ozellikler: 9.500 m? toplam kapal ingaat alarmina sahip, 70 araghk otoparka sahip 19 kath
yapidir. Yeni deprem ydnetmelifine uygun, fore kaziklarla saglamlastinlmus zemin lizerine, yiksek

kaliteli hazir beton ve nerviirlii demir kullanilarak modern gelik kalip istemiyle insa edimistir. Giydirme
cephe, aliiminyum motorlu panjur sistemi, fotoselli kapilar, merkezi sistem klima ve havalandirma,
verden 1sitma ve sicak su, merkezi anten sistemi, kablo TV, uydu yayini, jeneratdr, siginak, ¢op
toplama sistemi, video intercom ve kamera ile 24 saat gilivenlik, kimlik kontrolii iD elektronik kart
gegisli otomatik giris. Taginmazin zemin katinda magazalar yer almakta, 7. normal kata kadar otopark
yer almakta, 8. ve 19. normal katlar arasinda ise konutlar yer almakta olup konutlara ait 24 araghk

otopark alam bulunmaktadir.
Teslim Sekli; Anahtar teslim
Mimari Detay: Dairelerde, Asma tavan, granit, mermer ve lamine parke zemin kaplamasi, yiiksek ses
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SiB
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GAYRIMENKUL DEGERLEME
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izalasyonu, tzel tasanm banyo ve vitrifiye, yangin ve hirsiz alarm sistemi mevcut olup, daireler
ankastresiz teslim edilmigtir.
Dairelerin tamaminda balkon bulunmakta olup, camlar belli agida agilabilmektedir.

Tasinmazin mimari projesine gére 8., 9., 12, 13, 14. katlarinda 190 m*lik 2 adet daire diger
katlarinda ise 380 m?¥lik birer adet daire olmak fiizere toplamda 17 adet Rezidans olarak
tasarlanmistir. Mevcut durumda istege bagh olarak kattaki Rezidanslarda birlesme yapilmigtir.
Mevcut durumdaki bagimsiz bdlim dagiimi agagidaki sekilde belirtilmistir,

9. kat
10.
11
12.
13.
14.
15.
16.
17.

{Briit 190 m? * 2)

{Briit 380 m?) (5+1)
{Briit 190 m? * 2) (3+1)
(Briit 190 m? * 2) (3+1}
(Briit 190 m? * 2) (3+1)
(Briit 190 m? * 2) (3+1)
{Briit 380 m?) (5+1)
(Briit 380 m?) (5+1)
{Briit 160 m?) (2+1)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ﬂ__m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: GUREL TOWER

Konum: Alsancak-Konak
| Proje Sahibi: Giirel Endiistri A.5.
' Yatinm Ortakhgi: N/A
| Yilklenici: Ege Yapi ingaat Tic. San. A.S.
| Mimari Tasarim: Mimar Aybars Kendir
: ingaat Baglangici: 2004
Tamamlanma Tarihi: Mart 2007
{ Arsa Bilyiikliigii: N/A
Toplam Yesil Alan: N/A
Toplam Konut Alani: N/A
_Toplam Sosyal Tesis Alani: 1.800 m?

Konut Tipleri: 1+1 2+1 3+1
Konut Sayist: 34 adet 51 adet 17 adet

Toplamda 102 adet ve 6 tip daire yer almaktadir.
Konut Fiyatlan: 400.000 TL-2.000.000 TL |
Konut Biyiikliikferi: Daireler 70-300 m? arasinda degismektedir.
m?Basina Ortalama Konut Fiyatlar: 5.715 TL/m? - 7.000.- TL/m?{2.019- 2.473 USD/mI) arah@ndadir.
(KDV harig)

| Satig Projeksiyonu: Konutlann tamami{%100) insaat tamamlanana kadar satimistir,

Satis Alanina Dahil Olan Alanlar: Dairelerin satigi briit m? {izerinden yapiimaktadir. Merdiven, asansér
holleri, tesisat alanlan v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler ve atoparklardan katilim yoktur.

Genel Ozellikler: 25 katta toplam 27.000 m”lik ingaat alanina sahip olan Giirel Tower Rezidans’ de, |
300 aracglik otopark bulunmaktadir. 17 katta toplam 102 adet daire bulunmakta olup bunlarin tamami |
Rezidans kullanimhdir. i
Otopark S kat 1800 m?, otopark katimin Gstiinde yitkselen teras kat ve restaurant 6. katta, aligverig
merkezi zemin katta, bodrum kat) spor aktivitelerinin ve tesisat kismimin oldugu b8liimdiir. Her katta
yer alan 180 m?lik fuaye ile toplu halde yapilacak toplantilara olanak saglamaktadir.

Teslim Sekli: Anahtar teslim

Mimari Detay: Her daire Franke marka full ankastre driinler ve LG marka klimalar bulunmaktadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. m_._m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Daire satislarinda maobilya diginda ankastre, firin ve beyaz esya saglanmaktadir. Taginmazlarda balkon
bulunmamakta olup, camlar kismi ve belli agida agilmaktadir.

Kule sadece 800 m? olup her katta degisik daire sayilan buslunmaktadir. 7-14 arasi katlarda & daire
her bir katta (70-300m?),15-23 kat arasi 2-6 daire{165-200m?) bulunmaktadir. Ust katlardaki daireler
3 ve 4 odal daireler olarak aynlirken alt katlardaki daireler genelde stlidyo tarn daireler olarak

tasarlanmistir.
Yapida, 1+1, 2+1, 3+1 secenekleriyle 6 farkl tip olmak lizere toplamda 102 daire ve her daire igin 1

arachk otopark yeri bulunmaktadir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

[Adi: FOLKART TOWERS

Konum: Bayrakh

Proje Sahibi: N/A

Yatiim Ortakhgi: N/A

Yiiklenici: FOLKART YAPI SANAYI TICARET A.S.
Mimari Tasanim: Mimar Mehmet Yagcioglu

ingaat Baslangici: 2011

Tamamlanma Tarihi: A Kule Subat, 2014 — 8 Kule Agustos, 2014
Arsa Bilyiikligi; 27.000 m?

Toplam Yesil Alan: N/A

Toplam Konut Alani: ~26.450 m?

Toplam Sosyal Tesis Alami: 3.500 m?(Spor kompleksi}

Konut Tipleri: 1+1 2+1 3+1

Konut Sayisi: 131 64 18

Konut Fiyatlan: 203.000 USD-327.000 | 332.000USD- 570.000 USD-579.000
usD 335.000USD UsD

Konut Biiyiikliikleri: 75-108 m? aras| 114-123 m? arasi 193-202 m? arasi

m?Basina Konut 2.543-2.694 USD/m?*

Fiyatlarn; (7.184-7.610 TL/m?) (%6 iskontolu Pesin Satig Fiyatlan)

m?Basina Ortalama Konut Fiyatlar:; 2.543-2.694 usD/m* (7.184-7.610 TL/m?) (%6 iskontolu Pegin
Satig Fiyatlan) {KDV harig)

Sati5 Projeksiyonu: 2016 yili Mayis Ay itibari ile iki kule genelinde satiglarin %80t tamamlanmistir.
Satig Alanina Dahil Olan Alanlar: Dairelerin satis briitt m? iizerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansér
holleri, tesisat alanlari v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler ve otaparklardan katilim yoktur.

Genel Ozellikler: 27.000 m? arsa iizerinde, 40 kath 2 kule olarak, 200 m. yiiksekliginde insaa
edilecektir. Folkart Towers'in ilk 8 katinda otopark, ¢arsi ve spa alani, 8. kat ile 18. kat arasinda
Rezidans, 19 ve 40. katlar arasinda ise ofisler yer alacak olup, toplam 658 adet ofis ve Rezidans

bulunmaktadir.
Teslim Sekli: Anahtar teslim

Mimari Detay: Taginmazda 1+1 ve 2+1 daireler tek cephelidir. TUm dairelerde pencere agilimi
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

yapilabilmektedir. Daireler ankastreli teslim edilmektedir. Mobilya, buzdolabi ve camasir makinesi
disinda tiim donamimlar (Ankastre finn, davlumbaz, bulagik makinesi vs.) dairelerin icerisinde
saglanmaktadir. Her katta 9 adet ve 11 adet olmak iizere 2 farkh kat dagilimi bulunmaktadir.

Birinci Kule'de 8.-18. kat aras), ikinci Kule'de 7.-18. katlar arasi konut bulunmaktadir.

1+1 dairelerden 70-75 m? arast olanlar, bulvar cepheli, 85-118 m? arasi daireler ise deniz cephelidir.
2+1 ve 3+1 dairelerin tamam) deniz cephelidir.

Satislar sirasinda miigteri talebi dofrultusunda tipler birlestirilip, 5+1 (3+1 ve 2+1), 4+1 (3+1 ve 1+1),
konumuna gére 3+1 (1+1, 1+1 ve 1+1) olarak farkh tipler olusturlmustur. Bu sebeple son durumda
hangi tipten ne kadar olustugu proje baglangici ve giincel bilgilerle uygulamada paralel gitmemistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi; EGE PERLA (iS GYO)

Konum: Bayrakl

Proje Sahibi: i5 GYO

Yatinm Ortakhig: IS GYO

Yiiklenici: N/A

Mimari Tasarim: Emre AROLAT

insaat Baslangici: 2013

Tamamlanma Tarihi: 2016 YILI HAZIRAN AY|
Arsa Bliylikligi: 18.392 m?

Toplam Yesil Alan: N/A

Toplam Konut Alam; ~30.000 m?

Toplam AVM Kiralanabilir Alani: 24.000 m?

Konut Tipleri: 1+1 2+1 PLUS 3+1(A)

Konut Sayisi: 6 30 33

Konut Fiyatlar: 245.000 % 328.000% 574.000 8

Konut Bliyiiklikleri: 83 m? (1+1} 162 m?{2+1 Plus) 191 m? (3+1 A)

m?Basina Konut 2.952 USD/m? Satrs Tamarnlanmistir 2.025 USD/m?

Fiyatlar; 8.339 TL/m? 3 U5 720 TL/m?

Konut Tipleri: 3+1(B) 4+1 EX 5+1 EX

Konut Sayisi: 32 5 5

Konut Fiyatlar: 550.000 5 - 637.000 5 932.000 % Satigi Tamamlanmistir.

Konut Biiyiikliikleri: 193 m?(3+1 B) 251 m? {4+1 EX) 274 m? (541 EX)
2.849 USD/m3-3.300

3.713 USD/m* .

m?Basina Konut
10.489 TL/m? Satigi Tamamlanmistir

z
Fiyatlar: L

8.048-9.322 TL/m?
m?Bagina Ortalama Konut Fiyatlari: 5.720 TL/m? - 10.489- TL/m? {2.025-3.713 USD/m¢)araligindadir.
{KDV harig)

Satis Projeksiyonu: 2012 yili Eylil ayinin 2. haftas) satisa gikan Ege Perla’min satislannin 2016 yih
Mayis ay itibari ile %70'i tamamlanmistir.

Satig Alanina Dahil Olan Alanlar: Dairelerin satigt briit m? Gzerinden yapiimaktadir. Merdiven, asansér
holleri, otopark, tesisat alanlar v.b. briit alana dahil olup ortak alanlarin satisa dahil edildigi bilgisi
alinmistir. Satiga hazir olan daireler igerisinde ankastre firnin, daviumbaz, dolaplar yer almakta elup,
gamasir makinesi ve buzdolabi satiga dahil olmamaktadir.

Genel Ozellikler: 18.000 m? arsa Gzerinde, 38 kath ve 21 katl, 2 kule olarak, yaklagik 120 m.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

yiksekliginde insaa edilecektir. Egeperla’min 38 kath kulesinde yer alan katlarda Rezidans, 21 kath
kulesinde yer alan katlarda homeofice tarzinda ofisler yer alacak olup, toplam 84 adet ofis ve 109 adet

Rezidans bulunmaktadir.

Teslim Sekli: Anahtar teslim

i Mimari Detay: Tasinmazda 1+1 ve 2+1 daireler tek cephelidir. Tim dairelerde pencere agihmi
vapilabilmektedir. Daireler ankastreli teslim edilmektedir. Dairelerin tamarm deniz cephelidir. Proje A
ve B blok olmak Gzere iki bloktan olusmaktadir, A blok icerisinde 111 adet konut initesi bulunmakta
olup, B blok icerisinde 65 itnite yer almaktadir. Bunlardan 40 tanesi ofis clup, 15 tanesi home ofis
olarak kutlamilacaktir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAXLIGI AS. m__m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adii BAYRAKLI TOWER | KAVUKLAR )

o AR
’ ‘_‘_*_'-/

e

Konum: Bayrakl

Proje Sahibi: KAVUKLAR AKARYAKIT OTOMOTIV INSAAT SAN. TiC. A.S.- Miray
Yatinm Ortakhig -

Yiiklenici: N/A

Mimari Tasarim: Kreatif Mimarhk

ingaat Baslangic:: 2012

Tamamlanma Tarihi: 2013, Mart

Arsa Biiyiikligii: 6.839,28 m?

Toplam Yesil Alan: 3.500 m?

Toplam Konut Alami: 39.024,75 m?

Toplam AVM Kiralanabilir Alarm: 4.354,54 m?

Konut Tipleri: Her katta 9 adet home ofis bulunmakta olup, 23 Home ofis katinda ayni sekilde devam

etmektedir.

Konut Sayisi: Home Ofis - 171 adet

Konut Fiyatlari: 405.000 TL - 700.000 TL

Konut Biiyiikliikleri: 84,231 m’ - 145,089 m’

m?Basina Ortalama Konut Fiyatlar; 5.000 TL/m? - 7.000.- TL/m?{1.767-2.473 USD/m’) araligindadir.
{KDV harig)

Satis Projeksiyonu: insaat asamasinda baslayan satislar %100 eraninda tamamlanmistir,

Satis Alanina Dahil Olan Alantar: Dairelerin satist briit m? iizerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansér
holleri, otopark, tesisat alanlan v.b. briit alana dahil olmaktadir. Satista mutfak dolaplan ile ankastre
ocak ve aspiratdr verilmekte olup, banyo dolabi, klozet ve armatiirleri takili teslim edilmektedir. Ofis
kapilari, saten algipan tavanlarda aydinlatma armatirleri takili ve zemin dogemesi yapilmaktadir.
Mekanik olarak, merkezi sistem VRF Il 1sitma ve sofutma sistemi, Control 4 akilli otomasyon sistemi,
temiz hava santrali bulunmaktadir.

Genel Ozellikler: Giivenlik sebebiyle konut bloguna ¢ikan asansérler ile, otaparklara inen asansérler
birbirinden ayrnlmistir. Bunlar disinda tiim katlara hizmet eden bir acil durum (sedye) asansérii
bulunmaktadir. Yapinin 1sitma ve sogutma sistemi VRV {Merkezi Klima) ile saglanmaktadwr. Tim
yapimin giinliik su ve yangin suyu ihtiyacini karsilamak iizere bodrum katta, su deposu ve hidrofor
dairesi yapilmis, trafo ve jeneratdr yerleri ayrimigtir.

Teslim Sekli: Anahtar teslim

Mimari Detay: 19 adet konut katinda yaklasik 60, 80 ve 100 m“lik 9 tip daireden toplam 171 adet
daire bulunmaktadir. 3 adet bodrum katinda konut ve gars bloguna hizmet eden 222 araclik otopark,
ve siginak bulunmaktadir. Daire bagina 1 otopark yapimistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

GAYRIMENKUL DEGERLEME
3.3.1.1 Konut Sektdrii Acisindan Bdlgenin Degerlendirilmesi ve Degerleme Uzmaninin Profesyonel Gorigi

Projelerin Uydu Fotografi Uzerinden Gosterimi
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTANLIGIAS. m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

a) Proje Alarm Yakin Cevresindeki Daire Tiplerinin ve Alanlarimin Dagilimi

Yakin ¢evredeki bazi projelerin daire tiplerine gére dagihmiar ve yiizdesel oranlari agagidaki gibidir;

PORT REZiDANS: KORDON KULE:
B (4+1) / R
+
so% 4% 30ADET
40% E(3+1) B (5+1)
7 ADET
0% 12ADET
B {2+1) m (3+1)
20% 12 ADET 10 ADET
10% m(3+1)
0% 4 ADET 100%
TiPLERE GORE TOPLAM DAGILIM TABLOSU:
s0% +— —4Bk——
40% mS+1
30% ma+1
m3+1
20%
m2+1
10% W1+l
0%
*Yukaridaki tablo Port-Kordon Kule-Folkart projelerine aittir.
PUNTA REZIDANS GUREL TOWER
50%
50% s 5 m(2+1)
10 ADET 30 4 m(1+1)
= (3+1) - 17 34 ADET
20 ADET 20% - g = (341)
10% - j_ 17 ADET
0% :
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. E_m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

FOLKART TOWER EGE PERLA
= (1+1)
®(1+1) 6 ADET
131 ADET @ (2+1 PLUS)
B {2+1) 30 ADET
1] m3+1 (A)
m{3+1) 33 ADET
18 ADET m 3+1(B)
32 ADET

Yakin ¢evrede yer alan bazi projelerin Rezidanslarinin ortalama alansal dagihmian agagidaki gibidir;

DAIRELERIN PROJELERE GOR BRUT ALAN DAGILIM i
| Stidy 1+1 2+1 4+1
76 | 90 0
AKSOY RESIDENCE : 78 | 140 .
PORT RESIDENCE 20 N _._1 — :
o | 140 0
PUNTA RESIDENCE g 1405 o
X - 160 o
 KORDON KULE 0 0 0 0
GUREL RESIDENCE 70 1658 0
71 | 125 0
FOLKART TOWERS 85 |me130 =
105 [ -
118 | - -
EGE PERLA 83 | 156 162-251
BAYRAKL! TOWER F

izmir’deki Rezidans projelerinde tercih edilen daire tipleri genel olarak 1+1 olarak dne gikmakta olup, 5+1 veya
4+1 tipteki dairelerin tercih edilebilirligi diisitk sviyededir. Tum projelerde az sayida alan biiyiikliigi yiksek olan
ve 4+1, 5+1 tipinde daire projelendirmesine gidilmektedir.

izmirdeki yasam kalitesi ve tercihler géz 6niinde bulunduruldgunda balkon veya seyir terasi olan dairelerin
daha cok tercih edildigi, 1+1 veya 2+1 tipteki kullamim alam biyik olan Dairelerin daha ¢ok alicisi oldugu
disinilmektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. N__._m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

3.3.2 Pazar Aragtirmasi {Ofis Sektori)

3.3.2.1. Ofis Sektdrii agisindan izmir Bélgesi

izmir, istanbul ve Ankara’dan sonra Tiirkiye’nin Ugiincii geligmis ofis pazari olarak dne gikmaktadir. Yeni ofis
projeleri ile birlikte lzmir ofis pazarinda A sinifi ofis arzinda olusan artiga kargin, halen is hani ve agirhkh olarak
konuttan dénlistirilmis olan digiik kaliteli ofis stoku varhgini sirdirmektedir. Turkiye'nin en dnemli ticaret
ve limanlar kentlerinden biri olarak izmir'de ofis pazarinda ana kullanici/kiralayici olarak lojistik ve denizcilik
sektorlinde faaliyet gosteren sirketler 6ne gikmaktadir. Bununla birlikte izmir ofis pazaninda kullamalar
bolgede yer alan cekim merkezlerine gére farklilik gtstermektedir.

izmir'de modern ofis gelisiminin ilk érnekleri 2001 yilindan itibaren gériilmeye baglanmigtir. Bu yildan itibaren
izmir ofis piyasasinin ilk A tipi ofis drnekleri olusmaya baslamistir. 2008 yiina kadar oldukga sinirh geligen izmir
A sinifi ofis pazar, bu yilindan itibaren 6zellikle Bayrakh Bolgesi'nde modern ofis projelerinin gelisimi ile
hareketlenmeye baslamistir. izmir'de ticari faaliyetlerin yogunlagtig Konak ilgesine bagl Basmane-Cankaya
Bolgeleri izmir'in Merkezi is Alari olarak adlandiriimaktadir. Bu béigede yer alan ofis arzi agirlikh olarak B ve C
tipi olarak tanimlanabilecek han ve eski is merkezi stoklarindan clugmaktadir. Ayrica bélgede proje geligimine
uygun arsa arz) kisith durumdadir. Bu bélgede yer alan ofis kullamcilarimin agirhkl olarak ticaret, denetim-
danmismanlik, ilag-kimya ve diger hizmet sektorlerinde faaliyet gosteren firmalar oldugu gézlemlenmektedir.

Son yillarda, liman gevresinde ve Salhane-Turan hattinda modern ofis binalar yer almaya baslamig olmakla
birlikte sunulan toplam ofis arzi heniiz talebi karsilayacak diizeyde degildir. izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin
2011 yiimn Mart ayinda onayladigi 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plami gercevesinde, izmirin “Yeni Kent
Merkezi”, Alsancak-Salhane-Turan Aksi olarak belirlenmistir. Kentsel don{isim programu cergevesinde, eski
fabrika alanlarinin karma kullaniml ofis-Rezidans-aligverig merkezi projeferine donistiriimesi nitelikli ofis arzi
yaratma anlaminda bu bélgeleri cazip kilmaktadir.

Modern ofis gelisiminin en yogun oldufu alt béige Salhane-Turan Bolgesi olarak ortaya glkmaktadir. A tipi ofis
projelerinin heniiz yeni gelismeye bagladig) bu bdlgede yer alan izmir Adliye Sarayi ve istinaf Mahkemeleri,
bélgenin kullanici profilini etkileyen kurumlar olarak &ne gikmaktadir. Bu bélgede yer alan ofislerin ana
kullaricilan agirhkh olarak finans kuruluglar ile hukuk biirolandir.

Pazarda yer alan sinirh sayidaki kurumsal gayrimenkuller, yatinm piyasasindaki en onemli engellerden biri
olmaktadir. Ofis pazari halen gelisim siirecinde oldugundan, ofis pazarindaki yatinmcilarin gayrimenkullerin
niteligini azaltmasina ragmen, gayrimenkullerin kat bazina satigini gerceklestirmeyi tercih ettikleri
goriilmektedir. Bununla birlikte pazar hizla degismekte ve yeni imar plani uygulamalarina bagh olarak, pazara
giiclia ve nitelikli bir arzin girmesi beklenmektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGI AS.

L]
GAYRIMENKUL DEGERLEME

3.3.2.2 izmir'deki bazi A Sinifi Ofis Projeleri Hakkinda Genel Bilgiler

izmir'deki bashca A sinifi ofis projeleri asagidaki krokide gosterilmektedir.

Halkapinar Metio ve
tizhan 1stasyonalan

AT
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SALHANE i$ MERKEZi

PROJENIN DURUMU Tamamlanmis

BASLANGIC TARIH} 2007

BITIS TARIHI 2009

YUKLENICi FIRMA Megapol A.S

KONUM Salhane

ALAN BILGisi 9.500 m? ingaat alan

M?BASINA OFiS FIYATLARI: 6.500-6.700.-TL/m? (2.297-2.367 USD/m")

M2 BASINA ORTALAMA OFis m? kira bedellerinin 32-33 TL/m?%/Ay (11-12 USD/m*’/Ay) oldu@u, satilik

FiYATLARI: ofis bulunmadigi ancak metrekare birim satig fiyatlarinin 6.500-6.700.-
TL/m? (2.297-2.367 USD/m?) civarinda olabilecegi belirtiimektedir.

KULLANIM SEKLI Altinyol'daki tiitiin depolar: yiiksek teknolojiye sahip is Merkezi'ne
dondistiirtiimistdr. .

YAPI (OZELLIKLERI S ve 6 kath 2 bloktan olugmakta ofan yapinin 160 araghk otoparki l

bulunmaktadir.
KIRALANABILIR OFiS ALANLARI | Her kati yaklagik 1.500 m? kiralanabilir alan biiyiikligtine sahiptir. |
HIZMETLER >

» 24 saat guvenlik
# Kameral giivenlik sistemi
¥ Yangin alarm sistemi
»  Yiiksek hizl asansdrler
> 160 Arachk Otopark
¥ D karth gecis sistemi
DOLULUK ORANI % 100
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HERiS TOWER

Pemmm— ALTANCAS

- _—mu]

ih't'ml

85T R

PROJENIN DURUMU

Tamamlanmig

BASLANGIC TARIHI 1998

BIiTiS TARIHI 2001
YUKLENICi FIRMA Megapol A.S.
KONUM Alsancak

ALAN BILGIsI

19.000 m? insaat alani

M? BASINA OFiS

Ofislerin satisinin tamamland@s tarihteki, m? satiglanin 5.250-6.000.-TL/m? {1.855-

FiYATLARI: 2.120 USD/m’} arasinda gerceklestigi belirtilmektedir.

M2 BASINA m? kira bedellerinin 30-40 TL/m%/Ay (11-14 USD/m"/Ay) oldugu, satilik ofis
ORTALAMA OFIS bulunmadig ancak satis fiyatlarimn ise 5.250-6.000.-TL/m? (1.855-2.120 usn/m?)
FIYATLARI: civarinda olabilecegi belirtilmistir,

KULLANIM SEKLI

is Merkezi

YAPI OZELLIKLERI

25 kath, 450 araghk otopark kapasitesi olan ofis binasi

KiRALANABILIR OFiS | 225 m? ve 450 m? kiralanabilir alan biiyiiklGgiine sahip ofisler
ALANLARI
HiZMETLER » 24 saat givenlik

> Kameral giivenlik sistemi

» Yangin alarm sistemi

¥ Yiksek hizl asansorler

> QOtopark

> 1D karth gegis sistemi

% 100

DOLULUK ORANI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

MEGAPOL TOWER

GAYRIMENKUL DEGERLEME

I
ARG A A

PROJENIN DURUMU

insaat Asamasinda

BASLANGIC TARIHi 2010

BiTiS TARIHi 2012'nin ilk geyregi

YUKLENICE FIRMA Megapol A.S.

KONUM Salhane

ALAN BILGISi 31.250 m? ingaat alam

OFis TiPLERI: Her kat tek olarak satilmis olup terash ve terassiz olarak iki tip bulunmaktadir.

OFIS SAYISI:

26

OFiS FIYATLARI:

3.000.000 TL - 4.000.000 TL

OFiS BUYUKLUKLERI: | 580 m*-805 m*
MZ2BASINA OFiS 7.000.-TL/m"
FIYATLARI:
MIBASINA Ofislerin satistun tamamland i@ tarihteki, m? satislarin 5.000-5.500.-TL {1.767-1.943-
ORTALAMA OFis USD} arasinda gerceklestigi belirtiimektedir.
FIYATLARI:
KULLANIM SEKLI Finans ve ticaret merkezi, sergi salonu, 3.000 m* magaza atani
YAPI OZELLIKLERI 26 kath, 260 ara¢ kapasiteli otopark: olan ofis binasi
KIRALANABILIR OFis | Ug farkli ofis tipi bulunmaktadir. Terasl ofisler: 805 m?, terassiz ofisler ise 580 m* ve
ALANLARI 805 m? kullanum alanina sahip olan kiralabilir alan bilyiiklikleridir.
HiZMETLER > 24 saat giivenlik

> Kamerah givenlik sistemi

> Yangin alarm sistemi

»  Yiiksek hizli asansérler

#  Acik-kapal spor merkezi

> Otopark

ID karth gegis sistemi

DOLULUK ORANI % 100
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

TEPEKULE iS MERKEZi

PROJENIN DURUMU

Tamamlanmig

BASLANGIC TARiHI 2002

BiTi§ TARIHI 2003

YUKLENICI FIRMA GENTA A.S.

KONUM Salhane

ALAN BILGISI 5.499 m? arsa iizerinde 29.640 m? ingaat alani bulunmaktadir.

OFIS TiPLERI: 141 1+1

OFi$ SAYIS!: 24 64

OFIS FIYATLARI: 215.000 TL- 240.000 TL 440.000 TL - 450.000 TL
OFis BUYUKLUKLER: | 50 m* 100 m*

M2 BASINA OFIS 4.300 TL/m*- 4.800 TU/m" 4.400 TL/m" - 4.500 TL/m"
FiYATLARL:

M2BASINA m? kira bedellerinin 20-30 TL/m?/Ay (7-11 USD/m?/Ay), m? birim satig
ORTALAMA OFis bedellerinin ise 4.300 TL/m? -4.800 TL/m’ dir. (1.519 USD/m® - 1.696 USD/m’)
FiYATLARL:

KULLANIM SEKLE

Otopark, Showroom, Kongre ve Sergi Merkezi, is Merkezi

YAPI OZELLIKLER]

Yeni deprem yénetmeligine uygun olarak insa edilen binarun zemin lyilestirme
calismalarinda; S68 adet kesisen kaziktan olusan diyafram duvari, 322 adet temel
kazik ile ankiraj imalati gergeklestiriimis olup 3 mt. kalinliginda temel inga edilmigtir.
Bina, 2 bodrum + Zemin + 1.Kat + Teras/Tesisat Kati + M.M.O. Egitim Kati+M.M.O.
idari kat + 10 Biiro Kat) + Teras/Restoran kati olmak iizere toplam 18 kattan
olusmaktadir i

KiRALANABILIR OFisS
ALANLAR!

Otopark: 8.330 m?, Showroom: 1.200 m?, i3 Merkezi: 12.533 m?
Kongre ve Sergi Merkezi: 7.577 m?, Caty Restoran-Bar, 50-100 m? kiralanabililr alan
bliylikligi aralifinda ofisler

HiZMETLER > 24 saat giivenlik
¥ Kameral giivenlik sistemi
> Yangin alarm sistemi
> Yiiksek hizh asansdrler
¥ Agk-kapal spor merkezi
» 240 Araghk Otopark
» D karth gegis sistemi
DOLULUK ORANI % 100
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PROJENIN DURUMU Tamamlanmis
BASLANGIC TARIHI 2005

BiTiS TARIHI 2009

YOKLENICI FIRMA Megapol A.S.

KONUM Bayrakli

ALAN BiLGisi 38.107 m? insaat alani

MZBASINA OFIS 6.000-7.000.-TL/m?

FIYATLARI: {2.120 - 2.473 UsD/m?)

M2BASINA m? kira bedellerinin ortalama 20-30 TL/m? (7-11 USD/m?/Ay oldu@u, m? birim satig
ORTALAMA OFiS bedellerinin ise 6.000-7.000.-TL/m (2.120 - 2.473 USD/m?) civarinda oldugu
FiYATLARI: belirtilmistir.

KULLANIM SEKLI Ofis

YAPI OZELLIKLERI Yeni Kent Merkezi'nde, Adlive Binasi'na yakin konumlu 24 ve 19 kath iki bloktan

olusan, 397 arachk otopark kapasitesi bulunan ofis binasi
KIRALANABILIR OFIS | 50 m? - 800 m? araliginda kiralanabilir alan biiyikliigii olan ofisler

ALANLARI
HIZMETLER > 24 saat giivenlik
> Kamerall givenlik sistemi
> Yangin alarm sistemi
¥  Yiksek hizh asansérler
» Otopark
ID karth gegis sistemi
DOLULUK ORANI % 100
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FOLKART TOWERS
PROJENIN DURUMU Tamamlanmis
BASLANGIG TARIHi 2011
BiTiS TARIHi A Kule Subat, 2014 — B Kule ABustos, 2014
YUKLENICE FIRMA Folkart Yapi Sanayi Ticaret A.5.
KONUM Bayrakl
ALAN BILGiSi ~26.450 m* ingaat alan
OFiS TIPLERI: A ve B blokta genel olarak 10 tip ofis bulunmakta olup, tiplere bagh olarak adet
dagilimlan degismektedir. Tip bazinda bloklar arasinda farkliiklar olmaktador.
OFiS SAYISI: 440 adet ofis bulunmaktadir,
OFiS FIYATLARI: 251.000 USD — 670.000 USD (709.050,00 TL — 1.892.683 TL)

1.blokta 62 m* alan biiyiikliigiine sahip 96 adet ofis bulunmakta olup degisen

OFis BOYUKLUKLERI: adetlerde 82 m?%, 98 m, 100 m?, 130 m", 154 m*, 200 m’ olmak iizere kat bazinda
1.150 m’ bilyiikliige sahip farkh ofisier yer almaktadir.

m? kira bedellerinin ortalama 30-40 TL/m?/ay {11-14 USD/m?/Ay) oldugu, m? birim
satis bedellerinin ise 3.055 USD/m? - 3.350 USD/m?(8.630 TL/m3-9.463 TL/m?)
araliBindadir. (%6 iskontolu Pesin Satis Fiyatlan) {(KDV harig)

M?BASINA ORTALAMA | 3.055 USD/m’ — 3.350 USD/m" (8.630 TL/m?-9.463 TL /m?) (%6 iskontolu Pegin Satrs

M2 BASINA OFiS
FiYATLARI:

OFIS FiYATLARI: Fiyatlari) {KDV haric)
30-40 TL/m?/ay {11-14 USD/m?/Ay)
KULLANIM SEKLi Ofis+ Konut+Rezidans
YAPI BZELLIKLERI 27.000 m? arsa iizerinde, 40 katll 2 kule olarak, 200 m. yiikseklifinde insaa

edilecektir. Folkart Towers'in ilk 8 katinda otopark, garsi ve spa alan, 8. kat ile 18.
kat arasinda Rezidans, 19 ve 43. katlar arasinda ise ofisler yer alacak olup, toplam
658 adet ofis ve Rezidans bulunmaktadsr.

KiRALANABILIR OFiS 50 m? - 800 m? arah@inda kiralanabilir alan biiyiikliigii olan ofisler
ALANLARI
HiZMETLER > 24 saat giivenlik
> Kameral glivenlik sistemi
> Yangin alarm sistemi
> Yiiksek hizh asansérler
> Otopark
DOLULUK ORANI 2016 yil Mays ay: itibari ile iki kule genelinde satiglarin %90°) tamamlanmistir.
RAPOR NO: 2016REVCTS RAPOR TARIHI: 04.05.2016
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

PROJENIN DURUMU

Tamamlanmamis

BASLANGIC TARIHI 2013
BIiTi$ TARIHI 2015 il Sonu
YUKLENICI FIRMA Is GYO
KONUM Bayrakls
ALAN BILGISI ~30.000 m* ingaat alan
8 KULE
OFIiS TiPLERI: OFis A OFis B OFis C OFis D OFISE
OFIS SAYISI: 8 8 8 8 8
OFiS FIVATLARI: 348.000 - 352.000 5 412.000 5 418.000 5 Satiglari
Tamamlanmistir
OFIS BUYUKLUKLERI: 93,4m’ [ 91,37 m* 113,07 m* 119,85 m" 128,63 m"
i

M?BASINA OFis . i;;i;; Eg-sg - 3.643 $/m’ 3.487 $/m’ Satiglari
FIYATLARI: ’ TL/m? ) 10.291 TL/m? 9.850 TL/m? | Tamamlanmigtir

: . 1+1, 1+1, 5B 1+1, 5C 3+1 3+1 3+1,5 Penthouse
HOME OFiS TiPLERi: 7 I ani
HOME OFiS SAYISI: 3 3 2 9 8 8 1
HOME OFiS FIYATLARI: Sirket portféyiinde olup, satisi yapilmamaktadir.
HOME OFis 113,07 | 119,85m’ | 128,63m’ | 227,92m’ | 252,28m* | 356,18m" | 425,82 m*
BUYUKLOKLERI: m?
M2 BASINA HOME OFiS Sirket portfoyiunde olup, satis1 yapilmamaktadir.
FiYATLARI:
M?BASINA ORTALAMA | 3.487-3.769 $/m’(10.139-10.959.-TL/m")
OFIS FIYATLARI:

KULLANIM SEKLi

Ofis+ Rezidans+Home ofis

YAPI OZELLIKLERI

18.000 m? arsa iizerinde, 38 kath ve 21 kath, 2 kule olarak, yaklasik 120 m.
yiksekliginde insaa edilecektir. Egeperia’min 38 kath kulesinde yer alan katlarda
Rezidans, 21 kath kulesinde yer alan katlarda homeofice tarzinda ofisler yer alacak
olup, toplam 84 adet ofis ve 109 adet Rezidans bulunmaktadir Tasinmazda 1+1 ve
2+1 daireler tek cephelidir. Tim dairelerde pencere agihmi yapilabilmektedir.
Daireler ankastreli teslim edilmektedir. Dairelerin tamami deniz cephelidir.

KIRALANABILIR OFiS
ALANLARI

91 m? - 425 m? arahginda kiralanabilir alan biiyiikliigl olan ofisler bulunmaktadir.

HIZMETLER Fitness center, kapall ylizme havuzu, spa alani, acik ve kapah loung gibi sosyal
aktivite alanlarinin bulundugu Ege Perla'da giiveniik ve otopark gibi hizmet alanlan
da bulunmaktadir.

DOLULUK ORANI 2016 yih Mayi ayi itibari ile her iki blokta toplam satislarin %70'i tamamlanmistir.

RAPOR NQ: 2016REVC78

RAPOR TARIHI: 04.05.2016

*GIZLIDIR

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | www.lskbgd.com.tr | Ticaret Sicll No: 485935
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findikivistanbul istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara {(Sube): 0312 441 75 22 | zmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 50
Bursa {Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir (Suba): 0412 229 03 00

574



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAYRAKLI TOWER

"1

AL
W AR

A
o

PROJENIN DURUMU

Tamamlanmis

BASLANGIC TARIHI 2012

BiTi$ TARIHI 2013 Mart Ay

YUKLENICI FIRMA Kavuklar Akaryakit Otomotiv insaat San. Tic. A.S.- Miray

KONUM Bayrakh

ALAN BILGiSi ~39,024,75 m* insaat alani

OFIS TiPLERI: Tamami Home Ofis olmak iizere 9 adet tip bulunmaktadir.

OFIS SAYISI: 171 adet (Her tipten 19 adet clmak lzere toplam 171 adet ofis bulunmaktadir)

OFIS FIYATLARY:

330.000 TL - 750.000 TL

84,231 m" - 145,089 m’ (84 m’ ile 145 m* araliginda degisen alan biiylkliklerinde

OFis BUYUKLUKLERI: 9 tip alan biytikligiine sahip ofis olmakta olup, bunlar 84 m?, 90 m*, 100 m?, 120
m? vb. olmaktadir.)

M?BASINA OFiS 2 5 2 . .

FIYATLARI: 5.000 TL/m? - 7.000.- TL/m?{1.767-2.473 USD/m") arali§indadw. (KDV harig)

KULLANIM SEKLI Home Ofis+Ofis+ Diikkan

YAPI OZELLIKLERI

18.000 m? arsa iizerinde, 38 katli ve 21 kath, 2 kule olarak, yaklagik 120 m.
yiiksekliginde ingaa edilecektir. Egeperla’min 38 kath kulesinde yer alan katlarda
Rezidans, 21 kath kulesinde yer alan katlarda homeofice tarzinda ofisler yer alacak
olup, toplam 84 adet ofis ve 109 adet Rezidans bulunmaktadir

ALANLARI

KiRALANABILIR OFIS

84-145 m’ araliinda kiralanabilir alan biiyiklGgi olan ofisler

HIZMETLER

Giivenlik sebebiyle konut bloguna ctkan asansdrler ile, otoparklara inen asansérler
birbirinden ayrilmistir. Bunlar disinda tiim katlara hizmet eden bir acil durum
(sedye) asansdrii bulunmaktadir. Yapinin 1sitma ve sogutma sistemi VRV {Merkezi
Klima} ile saglanmaktadir. Tim yaplmﬁ ginlik su ve yangin suyu ihtiyacin
karsilamak iizere bodrum katta, su depaosu ve hidrofor dairesi yapils, trafo ve
jeneratiir yerleri ayrilmigtir. Dairelerin satisy briit m? Gzerinden yapilmaktadir.
Merdiven, asansor holleri, otopark, tesisat alanlan v.b. briit alana dahil olmaktadir.
Satista mutfak dolaplan ile ankastre ocak ve aspiratdr verilmekte olup, banyo
dolab, klozet ve armatiirleri takili teslim edilmektedir. Ofis kapilari, saten algipan
tavanlarda aydinlatma armatirleri takil ve zemin dosemesi yapimaktadir.
Mekanik olarak, merkezi sistem VRF lll isitma ve sofutma sistemi, Control 4 akilh
otomasyon sistemi, temiz hava santrali bulunmaktadir.

DOLULUK ORANI

ingaat asamasinda baslayan satislar %100 oraninda tamamlanmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

ATEK ADRESS iS MERKEZI

PROJENIN DURUMU Yapim Asamasinda

BASLANGIC TARIHI 2013

BiTiS TARIHI 2016 Mayis

YUKLENICI FIRMA Atek Yap!

KONUM Cinarh

ALAN BILGIS] 26.000 m? ingaat alani

OFiS TiPLERI: 70-160 m* arasinda degisen 5 tip 125 adet ofis bulunmaktadir.

MZ2BASINA OFIS FIYATLARI: 6.000-7.000.-TL/m? (2.124-2.478.-USD/m")

KULLANIM SEKLI Ofis

YAP! OZELLIKLERI Otopark olarak kullamlan 3 bodrum kat, zemin kat ve 26 normal kattan

olusmaktadir.

KIRALANABILIR OFiS ALANLARI | 5 farkli tipte 70-160 m’ aralifinda kiralanabilir alana sahip ofis
bulunmaktadir.

24 saat giivenlik
Kameral glivenlik sistemi
Yangin atarm sistemi
Yiiksek hizli asansorler
160 Araghk Ctopark

ID karth gegis sistemi

HIZMETLER

VVVVVY

SATIS PROJEKSIYONU 2016 yih Mayis Ayl itibari ile proje genelinde satislann % 60-65'i
tamamlanmistir.

RAPOR NO: 2016REVC78 RAPOR TARIHI: 04.05.2016
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GAYRIMENKUL DEGERLEME
NOVUS VENTUS
PROJENIN DURUMU Yapim Asamasinda
BASLANGIC TARiHI 2014 Nisan
BiTiS TARIHI 2016 4. Ceyrek
YUKLENICi FIRMA Sehrin Yapi
KONUM Bayrakh
ALAN BILGiSi 59.000 m? ingaat alani
OFiS SAYISI: Novus igerisinde 150 adet ve Ventus igerisinde 200 adet ofis
bulgnmaktadir.
OFIiS TiPLERI: 90 - 700 m* arasinda deisen cok cesitte ofis bulunmaktadir.
M2 BASINA OFIS FIVATLARI: 2.300 US'D/.mz -3.300 USD/m* (6.497 TL/m’-9.321 TL/m’)
{KDV harigtir.)
KULLANIM SEKLI Ofis
YAPI OZELLIKLERI Otopark olarak kullanilan 3 bodrum kat, zemin ve 32 normal ofis kats
olmak iizere toplam 36 kattan olugmaktadir.
KIRALANABILIR OFiS ALANLARI | Farkli cesitte 90 — 700 m* arahifinda kiralanabilir alana sahip ofis
bulunmaktadir.
HiZMETLER » 24 saat giivenlik
% Kamerah giivenlik sistemi
# Yangin alarm sistemi
*  Yiiksek hizli asansdrler
7 1D kart) gegis sistemi
SATIS PROJEKSIYONU Proje genelinde Mayis 2016 itibari ile ofis satislanmin %70’
tamamlanmustir.

3.3.2.3 izmir Ofis Sektorii Agisindan Genel Degerlendirme

il geneline bakildiginda, bzellikle Bayrakh Bolgesi icerisinde bulunan adliye binasi gevresinde ve Alsancak
Bolgesi'nde ofis kullamimlarimin yogun olacag) yeni yatinmlarnn bulundugu gorilmektedir. Cekim noktas
olugturabilecek bu yatinmiarin bir kismi ingaat asamasinda iken bir kismi ise proje asamasindadir.

il geneline bakildigina yapilan projelerin A sinifi ofis olup, projeler bilinirligi yiiksek sirketler tarafindan
tasarlanmakta ve inga edilmektedir.

RAPOR NO: 2016REVC78 RAPOR TARIHI: 04.05.2016
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3.3.3 Sektorel Analizler
3.3.3.1 Avm Sektorii

2015 yili itibariyle, Tirkiye'deki toplam briit kiralanabilir AVM alani yaklagik 10,2 milyon m? olup 1988-
2013 yillan arasindaki Tlrkiye'deki briit kiralanabilir alan degisimi agagidaki tabloda gésterilmektedir.

MEVEUT GLA BUVEKLOGD

Kaynak www maptriks.com"®

Tirkiye genelinde 2015 yil son ¢eyreginde 361 AVM'de toplam yaklasik 10,2 milyon m? kiralanabilir alan
bulunmakta olup Tiirkiye genelinde 1.000 kisi basina diigen kiralanabilir alan 131 m¥dir. Turkiye'de 81
ilimizin 54'iinde AVM bulunmaktadir. Fransa BKA ortalamasi 252 m?/bin kisi, ingiltere BKA ortalamas)
258 m?/bin kisi ve Almanya BKA ortalamasi 153 m?¥/bin kisi ile kiyaslayinca Tirkiye genel ortalama olarak
geride kalmaktadir. Ancak istanbul 257 m#/bin kisi ile Ankara 270 m?/bin ve Karabiik ile Fransa, ingiltere
ve Almanya ortalamasinin Gstiinde yoguniuk gosteren illerimizdir. Tirkiye genelinde ki 81 ilden yanlizca
3 il genelinde Avrupa ortalamasi yakalanmistir, geri kalan 120 m?/bin ortalama ile izmir de dahil diger
iller ise hem BKA hem de yogunluk agisindan Avrupa ve Tirkiye ortalamasinin gok gerisindedirler.

& www. maptriks.com {Ahsveris Merkezleri 2015/4 Ceyrek)
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Tiirkiye AVM Kiralanabilir Alan Dagilimu (1000
ki;i/m’)

Kaynak www.rrlaptl'iks.mm1I
istanbul, Tiirkiye'nin aligveris merkezi olarak en yiiksek kiralanabilir alana sahip ili olup; Tiirkiye’'deki
toplam kiralanabilir alamin yaklagik %38'i istanbul'da yer almaktadir. 2015 yil son ceyrekte Tirkiye'de
361 AVM vyer alirken, 2016 yili sonunda 106 yeni AVM agilmasi disiniilmektedir. Agiimasi digiiniilen
AVM’lerin %38’i istanbul’dadir. Bunu %10’la izmir, %9 ile Ankara izlemektedir.

Yeni agiimasi diisiiniilen AVM'lerin iller bazinda dagilin

mISTANBUL ®iZMIR m ANKARA

mANTALYA  mBURSA m DIGER

7 www.maptriks.com {Abgveris Merkez eri 2015/4. Geyrek)

RAPQR NO: 2016REVC78 RAPOR TARIHI; 04.05.2016
*GiZLIDIR

624

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. | www.tskbgd.com.tr | Ticaret Sicll No: 485935
Merkez: Meclisl Mebusan Caddesi, Mclla Bayirn Sokak, No:1, 34427 Findiklulstanbul [stanbul Tel: 0212 334 50 54 Faka: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | [zmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 80 | Antalya (Suba): 0242 322 20 90
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon {Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbalar ($ube): 0412 229 09 00



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

T
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Kaynak www.maptriks com”
3.3.3.2 Aligveris Merkezleri Pazar Aragtirmasi
3.3.3.2.1 izmir ili Perakende Sektorii
izmir ili, ~3.661.930 kisilik merkez niifusu ile biiyiik bir pazar potansiyeline sahiptir. $ehrin sosyo - kiiltire!
vapisi, tarihi dokusu, Onemli ulagim akslanna gore durumu, sanayilesme hizi, gelir dizeyi agisindan
incelendiginde Tirkiye'nin sayili illeri arasina girmektedir.
lzmir ilinde perakende sektdriine yonelik yapilan yatinmlar 2000°li yillarda iist seviyelere gikmigtir. 2000°li
yillara kadar EGS Park kapsamindaki baglayan ahsveris merkezleri, ekonomideki hareketlilik ile birlikte kentin
dnemli akslaninda AVM yatirimlar hayat bulmaya baslanmistir.
iZMmiR iLi ICINDE YER ALAN ALISVERIS
MERKEZLERI

—r - et

8
wow raptriks.com [Aligveris Merkezleri 2015/4. Ceyrek)
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GAYRIMENXUL DEGERLEME

Bornova ilgesindeki Aligveris Merkezleri

Kipa Bornovs,
9131

RAPOR NO: 2016REVC78 RAPOR TARIHI: 04.05.2016
*Gl2LIDIR

64 -~

TSKE Gayrimenkul Dedarleme A.S. | www.tskbgd.com.tr | Ticarst Sicll No: 485335
Merkez: Meciisi Mebusan Caddesl, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findiklulstanbul lstanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara {Sube); 0312 441 75 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Suba): (322 459 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon {Sube): 0462 220 06 00 | Dlyarbakir (Sube): 0412 226 03 00



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. b

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Barnova llgesinde Yer Alan AVM'lere Ait m? Alan
Biyiiklikleri
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: : Park Bornova Outiet Center

Yer: Ankara Asfalti-Bornova/izMiR
Yatinmei: Mat ingaat Sanayi ve Tic. A.S.
Geligtirici: Mat insaat Sanayi ve Tic. AS.
Mimari Tasarim: inas ingaat

Yonetim Damsmanligli: MLM Ydnetim ve Organizasyon Tic. Ltd. Sti.

Yatinm Degeri: 3.000.000-%
insaat Baslangici: 2005 (yapilan tadilatla yeniden agilmistir)
Tamamlanma Tarihi: 2004

Agilis Tarihi: 13.11.2004
Arsa Alani: 33.000 m?
Toplam ingaat Alaru: 17.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 11.000 m?
Kat Sayisi: 1
Otopark Kapasitesi: Aglk 16.500 m?; 1500 arag

Magaza Sayisi: 50
Magaza Bliyiklikleri: 10 m3- 952 m?,
Biiyiik Magazalar: LC Waikiki {952 m?), Sarar (652 m?), Fabrika Altinyildiz {582 m?), Aydinl (576 m?)
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: Forum Bornova

Yer: Bornova/iZMiR
Yatirimer: Multi Turkmall Gayrimenkul Yatirim ingaat ve Tic. A.S/ Commerz Grundbesitz-
Investmentgesellschaft GmbH

Geligtirici: Multi Turkmall Gayrimenkul Yatinm ingaat ve Tic. A.S

Mimari Tasanm: : T-T Design, Gouda, Hollanda

Yénetim Danismanhg: Multi Turkmall Gayrimenkul Yatinm ingaat ve Tic. A.S

Yatinm Degeri: 120.000.000-€

insaat Baslangici: 31.08.2005

Tamamlanma Tarihi: 2006

Acilis Tarihi: 12.10.2006

Arsa Alami: 200.000 m?

Toplam insaat Alar: 72.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 62.000 m?

Kat Sayist: 1-2

Otopark Kapasitesi: Agik, 82.000 m?, 3.000 arag

Magaza Sayisi: 130

Magaza Bliyiklikleri: 15 m?-1.697 m?

Biiyiik Magazalar: Zara (1.697 m?}, Watsons (1.280 m? }, D&R {855 m? ), Mother Care (790 m?), Park Bravo
{732 m3), Pull&Bear {639 m?3), Massimo Dutti (558 m? ), Bershka {539 m? }, Adil Isik (510 m?}
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: Tesco Kipa -Bornova Alisveris Merkezi

Yer: Ankara Karayolu-Bornova/IZMIR
Yatinmei: Tesco Kipa Kitle Pazarlama Tic. Ve Gida San. A.$.
Gelistirici: Tesco Kipa Kitle Pazarlama Tic. Ve Gida San. A.S.
Mimari Tasanm: Umo Mimarhk

Yonetim Damsmanhgi: {Kendi biinyesinde)

Yatirim Degeri: N/A

insaat Baslangici: 17.08.1992

Tamamlanma Tarihi: 1994

Agilis Tarihi: 18.10.1994

Arsa Alani: 48,800 m?

Toplam ingaat Alani: ~15.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 9.131 m?

Kat Sayisi: 1

Otopark Kapasitesi: Actk 675 arag

Magaza Sayisi: : 18 magaza, 3 kiosks

Magaza Bivyiiklikleri: 10-260 m?

Biiyiik Magazalar: Ariston (143m?)
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Adi: Kidsmall Bornova

Yer: Bornova/iZMiR

Yatinmeci: Multi Turkmall 42 Emlak Sanayi Ticaret Yatinm A.S.
Gelistirici: Multi Turkmall 42 Emlak Sanayi Ticaret Yatinm A.5.

Mimari Tasarim: : Yagcioglu Mimarhk

Yonetim Danismanhgi: Multi Turkmall 42 Emlak Sanayi Ticaret Yatinm A.S.
Yatinm Degeri: 16.000.000 TL { Arsa degeri harig)

insaat Baslangici:Nisan2011

Tamamianma Tarihi: Nisan 2012

Agilis Tarihi: Nisan 2012

Arsa Alami: 5.070,82 m?

Toplam insaat Alani: 4.800 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 4.800 m?

Kat Sayisi: 2-3

Otopark Kapasitesi: Agik, 48 arag

Magaza Sayisi: 15

Magaza Bliyiikliikleri: 110 m?-1.235 m?

Biiyiik Magazalar: Darty {1.235 m?), Joker (1.076 m? ), LCW (553,7 m?)
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Balgova ilcesindeki Aligveris Merkezleri
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bal¢ova iigesi'nde Yer Alan AVM'lere Ait Otopark
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adr: : Palmiye Aligveris Merkezi

Yer: Balcova/iZMIR

Yatinmci: Bagan Yatinmlar Sanayi ve Tic. A.5.

Geligtirici: Kendi biinyesinde

Mimari Tasanm: Tektonika Mimarlik-Semra Teber

Yénetim Darmsmanhi3i: Pamas Palmiye AVM Ydnetim ve Tic. A.S.

Yatinm Degeri: N/A

insaat Bastangici: N/A

Tamamlanma Tarihi: 2003

Acihg Tarihi: 04.10.2003

Arsa Alani; 15.000 m?

Toplam ingaat Alani: 23.500 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 10.053 m?

Kat Sayisi: 3

| Otopark Kapasitesi10.000 m?, Agik 100, kapal 300 arag

Magaza Sayisi: 108

Magaza Biyiiklikleri: 35-520 m? )
| Bilyilk Magazalar: Tahsin (575 m?), Hayal Diinyas: Oyuncak (1.247 m?2}, Mutlu Hali {447+647 m?)
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: Agora Alisveris Merkezi

e, 4

[lm & &l

Yer: Balgova/fizMiR

Yatinmei: Odak ingaat Miihendislik Madencilik San. Ve Tic. A.S.

Gelistirici: Odak ingaat Miihendislik Madencilik San. Ve Tic. A.S.

Mimari Tasarim: Prodek Mimarlk

Yénetim Dantsmanhg: Odak insaat Miihendislik Madencilik San. Ve Tic. A.S.
Yatinm Degeri: N/A

ingaat Baslangici: N/A

Tamamlanma Tarihi: 2003

Acihig Tarihi: 14.03.2003, 10.09.2008 tarihinde ek binasi ile ingaat alani artilarak agihig yapilmigtir.
Arsa Alani; 20,000 m?

Toplam ingaat Alam: 89.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 29.400 m?

Kat Sayisi: 2

Otopark Kapasitesi: 2.100 arag¢hk kapal otopark alan

Magaza Sayisi: 178

Magaza Bliyiklikleri; 50-1373 m?

Bilyik Magazalar: Mudo City, Marks&Spencer , LC Waikiki, Pagabahge
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

Adi: Ozdilek Alisveris Merkezi

Yer: inciralt--BalgovaiZMiR

1SiB

ey,
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yatinmar: Ozdilek Grup

Geligtirici: Ozdilek Grup

Mimari Tasarim:N/A

Yénetim Danigsmanlii: Kendi biinyesinde

Yatinnm Degeri: N/A

insaat Baslangici: N/A

Tamamlanma Tarihi: 2001

Agilis Tarihi: 15.11.2001

Arsa Alami: 49.400 m?

Toplam ingaat Alani: 20.000 m? (Toplam AVM Alans)

Toplam Kiralanabilir Alan:-

Kat Sayisi: 2

Otopark Kapasitesi: 1000 arag

Magaza Sayisi: Kendi biinyesinde tek bir magaza bulunmaktadir

Magaza Biyiklikleri: N/A

Bilyiik Magazalar: Ozdilek AVM
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yer: Balcova iZMIR

Yatinmci: Tesco Kipa Kipa Kitle Pazarlama Tic.ve Gida San.A.S.

Gelistirici: Tesco Kipa Kipa Kitle Pazarlama Tic.ve Gida 5an.A.$.

Mimari Tasarim: : Y. Mimar Semra Teber Yener {Tektonika Ltd)

Yénetim Danigsmanhgi: Kendi biinyesinde

Yatinm Degeri: 20.000.000-TL

ingaat Baslangici: N/A

Tamamlanma Tarihi: 2007

Acihs Tarihi: 05.04.2007

Arsa Alani: 42.700 m?

Toplam insaat Alani; 80.000 m?2

Toplam Kiralanabilir Alan: 29.384 m?

Kat Sayisi: 4

Otopark Kapasitesi: 1250 arag

Magaza Sayisi: 70

Magaza Biyiklikleri: Max 4.556 m?

Biyiik Magazalar: Boyner{4.500 m?) , Tepe Home (4.000 m?} , Sports Park
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

Adi: Selway Outlet Park-Balcova

o = rog

S —
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yatirimci: Nejat Gida Tur. Tic. A.S.

Gelistirici: Sel Group

Mimari Tasanm: N/A

Yonetim Danismanhg: Kendi Biinyesinde

Yatinm Degeri: 5.000.000-$

ingaat Baslangict: 2005

Tamamianma Tarihi: 2006

Acilis Tarihi: 17.11.2006

Arsa Alanmi: 7.200 m?

Toplam insaat Alani: 7.200 m?

Toplam Kiralanahilir Alan: 7.200 m?

Kat Sayisiz 1

Otopark Kapasitesi: 10.000 m?, agik 300 arag kapasiteli

Magaza Sayisi: 44

Magaza Bliyiiklikleri: 50-900 m?

Blyik Magazalar: Mudo Outlet, LCW, Altinyilchz
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. A

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi:Ege Park Balgova

e "'?—.;T -

Yatirimei: Ege Varlik Yonetim A.S.

Gelistirici: Neset Elbirlik

Mimari Tasanm: Gdzde Giindiizalp Ertekin

Yonetim Danismanhgr: -

Yatirim Degeri: Ege Varlik mevcut binay: 31.500.000 $’a satin alngtir.
insaat Baslangici: 1998

Tamamlanma Tarihi: 2009

Acihs Tarihi: Mart-2009

Arsa Alani: 55.000 m?

Toplam ingaat Alani: 45.000 m? (AVM Alani:16.000 m?)
Toplam Kiralanabilir Alan: 16.000 m?

Kat Sayisi: 23 kat (AVM kat sayisi:3 kat)

Otopark Kapasitesi: 1.000 arag kapasiteli

Magaza Sayisi: 110 {net degil)

Magaza Biiyikliikleri; 50-4.000 m?

Biiylik Magazalar: Teknosa Extra
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Adi: Asmacat: Alisveris Merkezi

Yer: Balcova/IZMIR

1SI(B

e A
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yatinmci: Semahat Sevim Afsel

Gelistirici: Semahat Sevim Afsel

Mimari Tasarim: Tabanlhoglu Mimarhk

Yonetim Damgmanh@i: Yapi Kredi Servis

Yatinm Degeri: 57.000.000 USD

_ingaat Baslangici: 2010

Tamamianma Tarihi: 2010

Acihg Tarihi: 27.03.2010

Arsa Alam: 27.000 m?

Toplam insaat Alant: 20.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 20.000 m?

Kat Sayisi: 2

Magaza Sayisi: 20

Otopark Kapasitesi: 315 araghk kapah otopark alani, 130 araglik agik otopark alani

Magaza Bilyiikliikleri: 40-9.000 m?

Biiyiik Magazalar: Migros(9.000 m?), Darfy Elektronik Magazalani (9.000 m?}, Argelik Konsept (1.150)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S. E__G

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Konak ilgesindeki Alisveris Merkezieri

Konak [lga’sinde Yer Alan AVM'lere Ait m2 Alan Bliyiiklikleri
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. m..__m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Konak ilgesi'nde Yer Alan AVM'lere Ait Otopark Durumu
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: Passtel Aligveris Merkezi

Yer: Pasaport-Konak/iZMIR

Yatinme: Zorlu Grup

Gelistirici: Zorlu Grup

Mimari Tasanm: N/A

Yonetim Danmismanhigi: N/A

Yatinm Degeri: 34.000.000-5

ingaat Baslangici: 2007

Tamamlanma Tarihi: 2008

Acilis Tarihi: 2008

Arsa Alani: 2.500 m?

Toplam ingaat Alami: 15.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 10.000 m?
Kat Sayisi: 6

Otopark Kapasitesi: Agik 300, kapah 150
Magaza Sayisi: 18

Magaza BiiyiikHikleri: 50-500 m?

Biiyiik Magazalar: Yikim karar nedeniyle magazalar bosaltildi. Migros devam ediyor.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ﬂ.@

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: Konak Pier Alisveris Merkezi

Yer: Konak/iZMiR

Yatirimci: Ege Varlik Yonetim A.S.

Gelistirici: Ege Varlik Yonetim A.S.

Mimari Tasarim: N/A

Yonetim Damismanhgi: -

Yatinm Degeri: 60.000.000-%

ingaat Baslangici: 03.1997

Tamamlanma Tarihi: 2003

Agils Tarihi: 2003

Arsa Alam: 8.000 m?

Toplam insaat Alam: 13.500 m?

Toplam Kiralanabilir Alan:N/A

Kat Sayisi: 1-2

Otopark Kapasitesi: Sinirl sayida acik otopark (3-5 arag)
Magaza Sayisi: 56

Magaza Biyiiklikleri: 50-800 m?

Biiyiik Magazalar: Beymen (792 m?), Sevil Parfumeri (270 m?), Sarar { 280 m?)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 1_‘2__@

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ad1: izmir Park

a5

Yer: Konak/iZMIiR
Yatinmci: Savranoglu Grup

Gelistirici: Savranoglu Grup

Mimari Tasanim: Meda Yapi Endiistrisi ve Tic. Ltd. Sti.
Yonetim Danigmanligi: Retail Vision

Yatinm Degeri: 50.000.000 USD

ingaat Bastangici: Afustos,2013

Tamamlanma Tarihi: Ocak,2015

Acths Tarihi: -

Arsa Alani: -

Toplam ingaat Alani: 30.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan:13.700 m?

Kat Sayisi: 9 kat

Otopark Kapasitesi: 500 arag

Magaza Sayist: 85

Magaza Biiyiiklukleri: 100-2.000 m?

Biiyiik Magazalar: 1800 m? {Koton)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

———
GAYRIMENKUL DEGEALEME

Gazlemir [igesi'nda Yar Alan AVM'lerdaki
Kiralanabifir m? Alanian
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MISTRAL GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 1_9_6

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Gaziemir ilgesi'nde Yer Alan AVM'lere Ait Otopark
Durumu

1500
.’("
1000 |
500 | )
= zl Jf"'
0 - : ‘ ‘ ]
5 B _J_ Optimum AVM Kipa _|
(marscsaps|  1s00 | a2 |

Durumu

200
150

100

Adet

50

~

0 ;-.-." = -
| OptimumAVM |  Kipd

8 Magaza Sapsi | 162 18

RAPOR NO: 2016REVC78 RAPOR TARIHI: 04.05.2016

*GlzLiDIR

85«
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | www.iskbgd.com.tr | Ticaret Slell No: 485935

Merkez: Meclisi Mabusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findiklilstanbut istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | izmir (Subs): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90

Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbalar (Sube): 0412 229 09 00



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. E_G

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: Tesco Kipa -Gaziemir Aligveris Merkezi

Yer: GaziemirizZMiR

Yatimmei: Tesco Kipa Kipa Kitle Pazarlama Tic.ve Gida San.A.S.
Gelistirici: Tesco Kipa Kipa Kitle Pazarlama Tic.ve Gida San.A.S.
Mimari Tasarim: N/A

Yonetim Danismanligi: Kendi biinyesinde

Yatirim Degeri: N/A

insaat Baslangic: 1999

Tamamlanma Tarihi: 2000

Agilis Tarihi: 01.07.2000

Arsa Alani: 10.000 m?

Toplam inzaat Alani: 15.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 13.594 m?

Kat Sayisi: 3

Otopark Kapasitesi: Agik 88 arag, kapah 274 arag kapasiteli
Magaza Sayisi: 18

Magaza Biyikiiikleri: NfA

Biiyiik Magazalar: Kipa Hipermarket { 6.000 m?}
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

'Adi: Optimum Gaziemir Alisveris Merkezi

VL SATURN
DROITHION -

L
Yer: GaziemiriZMIR

SIB

L]
GAYRIMENKLUIL DEGERLEME

Yatinmer: Rénesans Gayrimenkul Yatinm .A.S.

Gelistirici: Ronesans Gayrimenkul Yatinm .A.S.

Mimari Tasarim: N/A

Yénetim Danismanhgi: Kendi biinyesinde

Yatinnm Degeri: ~60.000.000 Euro

ingaat Baslangicr: 2010

Tamamlanma Tarihi: Mart 2012

Actlis Tarihi: 30.03.2012

Arsa Alani: 40.744 m?

Toplam ingaat Alani: 135.284,19 m?

Toplam Kiralanabilir Alan:; 47.000 m?

Kat Sayist: 7

Otopark Kapasitesi: 1.198 arag kapasiteli kapah otopark

Magaza Sayisi: 162

Magaza Blyiklikleri: 23 m? -8.350 m?

Blyiik Magazalar: DECATHLON, MiGROS, MEDIAMRKT, KOGTAS
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MISTRAL GAYRIMENXUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. L

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Cigli Ilgesmdekl Allsvens Merkezleri

Gigliligasi'nde Yar Alan AVM'lerdeki Kiralanabilir
m? Alanlan
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. m__m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Gigliilgesi'nde Yer Alan AVM'lere Ait Otopark Durumu
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 1_9_6

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: Tesco Kipa- Cigli Alisveris Merkezi

Yer: Gigli/iZMIR

Yatinmci: Tesco Kipa Kitle Pazarlama Tic. Ve Gida San. A.S.
Gelistirici: Tesco Kipa Kitle Pazarlama Tic. Ve Gida San. A.S.
Mimari Tasarim: Umo Mimarhk

Yonetim Damismanhgi: Kendi biinyesinde

Yatinm Degeri: N/A

insaat Baslangci: 1997

Tamamlanma Tarihi: 1999

Al Tarihi: 18.11.1999

Arsa Alani: 58.000 m?

Toplam insaat Alani: 85.500 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 29.531 m?

Kat Sayisi: 3

Otopark Kapasitesi: Agik 700, kapah 1100 arag

Magaza Sayisi: 91

Magaza Blyiiklikleri: 100-5.626 m?

Biiyilk Magazalar: Boyner , Joker Maxitoys, Pagabahce
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. SR

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: €

Yer: Cigli

Yatinmer: il Ozel idaresi ihalesi: Katal insaat, M.C.K. Tekstil, Gzdemirkel insaat, Rodi-Yars-Graniser, Kerem

Ozcan insaat ve Erisen insaat

Geligtirici: il Ozel idaresi

Mimari Tasarim: Eser $ahin

Yénetim Damgmanhg: il Ozel idaresi

Yatinm Degeri: 13.000.000 $

insaat Baslangici: 2007

Tamamlanma Tarihi: 2009

Acgihg Tarihi: 2009

Arsa Alami: 4.473
_Toplam ingaat Alan: 23.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 3.516m? (AVM), 2.703 m? (OTEL}

Kat Sayisi: 12

Otopark Kapasitesi: 1.700 m?

Magaza Sayisi: 1

Magaza Biiyiikiiikleri: 3.516 m?

Biiyiik Magazalar : Celik AVM olarak tek madza icerisinde, erkek giyim, bayan giyim, spor giyim, ¢ocuk

giyim, kozmetik, aksesuar, elektronik, beyaz esya, cep telefonu, kiiciik ev aletleri, ankastre iriinler, ev
| tekstili, ziccaciye, hall ve mobilya gruplan satslan yapiimaktadir,
Diger Ozellikler: 1.000 kisilik konferans salonu, 500 kisilik nikah salonu bulunmaktadir. Ayrica 2.703 m? otel
olarak tasarlanan kisim Anemon Otel tarafindan kiralanmistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Mevcut Ahsveris Merkezleri Kira Bilgileri

SIB

——
GAYRIMENKUL DEGERLEME

FOOD COURT A'Y\/II_:T(G;ZR?M
No AVM ADI AYLIK BiRIM ORTALAMA - BULUNDUGU
KiRA {(USD/m?) Ly ARLA ALY BOLGE
{USD/m?)
1 | Agora Alisveris Merkezi 90-100 60-70 BALCOVA
2 | Passtell Aisveris Merkezi Yikim kararn r?edemyle maga?.alar bosaltildi. KONAK
Migros devam ediyor.
B 2
3 Forum Bornova 80-100 85 1 ol USD'/r.n BORNOVA
kiicik magazalar icin)
4 | TescoKipa Aligveris 60-75 40-75 BALCOVA
Merkezi
g |  Tesco-Kipa Alisveris 35-50 35-50 BORNOVA
Merkezi
g | Tesco-Kipa Aligverly 30-40 20-25 cisLi
Merkezi
7 | Palmiye Aligveris Merkezi 40-50 20-40 BALCOVA
8 Park Bornava Qutlet 25.40 10-40 BORNOVA
Center
9 Wyndam Qzdilek izmir Kiralanmiyor Kiralanmiyor BALCOVA
10| KonakPier Absveris 30-35 55-70 KONAK
Merkezi
Ciili Kiltiir Merkezi (Celik 5I||II'.:|I’1 AVM kapanms ve [\Ilsan 2013 tafnhmde
11 AVM) Celik AVM adiyla tek magaza olarak hizmete ciéiLi
acilmus olup dikkan kiralamasi yapilmamaktdir.
12 Ege Park Balgova 50-55 BALCOVA
13 Novada Outlet 30 20 BALCOVA
14 Optimum 35-40 25-30 GAZIEMIR
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. Tg_m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 4

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE IMAR BILGILERI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BOLUM 4

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE IMAR BiLGiLERI

4.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

SIB

L]
GAYRIMENKUL DEGERLEME

ili izmir
ilgesi Konak
Bucagl -
Kdyii -
Mahallesi Mersinli
Mevkii e
Pafta No 24N-1l.c-d
Ada No 8625
Parsel No 7
Ana
Gayrimenkuliin | Arsa
Nitellgi
Yiizdlgiimii 13.922,01 m?
Hisse TAM
. BAGIMSIZ -
BOLOM o
s KAT NO NITELIE] ARSA PAY] MALIK
NO
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
1|11. KAT 1 MESKEN | 124/111000 ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
2 |11. kAT 2 MESKEN | 152/111000 ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
3111, kAT 3 MESKEN | 120/111000 ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
4111, KAT 5 MESKEN | 175/111000 ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
5[ 11. KAT 6 MESKEN | 120/111000 ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
6[12. KAT 7 MESKEN |152/111000 ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
7|12, KAT 8 MESKEN 153/11.1000 ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
8|12. KAT 9 MESKEN |122/111000 ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
9|12. KAT 10 MESKEN | 175/111000 ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG!
101 12. KAT 11 MESKEN | 176/111000 ANONIM SIRKET]
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
11| 12. KAT 12 MESKEN | 121/111000 ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
12 |13. KAT 13 MESKEN | 153/111000 ANONIM SIRKET]
13| 13. KAT 14 MESKEN | 155/111000 | pmiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE
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MISTRAL GAYRIMENNUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

ANONIM SIRKETI
14 | 13. KAT 15 MESKEN |123/111000 MFTRA" GAYF:%:&’;&%'M ORTAKLIGI
15|13. KAT 16 MESKEN |[176/111000 | MISTRAL GAY'::,";&:;’;:?(TE?M B
16 | 13. KAT 17 MESKEN | 178/111000 MBI GAYT%:&;;E'T?M ORTAKUG]
17 | 13. KAT 18 MESKEN |122/111000 MfSTRAL GAY':%S;&’;]:TE'T?M ORTAKLIG)
18 | 14. KAT 19 MESKEN | 155/111000 MfSTRAL GAY’:Q";&';;’;;%';}'M ORTAKLIGI
19 | 14. KAT 20 MESKEN |157/111000 MTSTRAL GAY:K;&:;’;;?(?TF}'M Lz
20| 14. KAT 21 MESKEN [123/111000 MISTRAL GAY'X&“;S;&’;:T(?TR;M ORTAKLIGI
21|14. KAT 22 MESKEN [179/111000 plcTRAS GAY?:;&'&;@:’;'M ORTAKLIG)
22| 14.KAT 23 MESKEN |180/111000 METRAL GAYF:{:JASNN":;J;:?(E‘I'M DRIGKIG]
23| 14.KAT 24 MESKEN | 123/111000 MfSTRAL GAY'::;”;&':;’;;?;'TTM grAae
24| 15. KAT 25 MESKEN | 156/111000 MISTRAL GAY':;”;&';’;&ETR;M R
25| 15. KAT 26 MESKEN | 158/111000 MISTRAL GAY':S";&';;’;&%'M ORTAKLIG)
26| 15. KAT 27 MESKEN | 125/111000 ABLES GAY%T;&'&’;&ETR;M elasldl
27| 15. KAT 28 MESKEN | 180/111000 MISTRAL GAY'XIT;&'&J;;?(E'TR;M el
28| 15. KAT 29 MESKEN | 181/111000 ElafhE GAY'X;”;&%;;;?%'M QREAKLIC
29| 15. KAT 30 MESKEN | 125/111000 SLETRAL GAY'XNMg:i%’;im(?;'M eIl
30| 16. KAT 3 MESKEN | 158/111000 MISTRAL GAYTQ";:&’;&E;’M QRIAKUS
31| 16. KAT 32 MESKEN |159/111000 | MISTRAL GAYT::}?S;:;J;;T(TE'%'M e
32| 16. KAT 33 MESKEN |126/111000 A GAYT;";IT]KML’;:‘T(ET'}'M Sl
33| 16. KAT 34 MESKEN |181/111000 M_iSTRA" GAYTL";&:;’;T&TE:}'M OREKIIC
34| 16. KAT s MESKEN | 183/111000 AR GAY';E;";&':;’;I:?(ETR;M ORTAKLIS!
35| 16. KAT 36 MESKEN |126/111000 | MIoTRAL GAY'::;”;S:;;’;;?E:;"" S
36|17. KAT 37 MESKEN | 159/111000 AL GAYT;”;&'%’;:?(EE'M R
37|17.KAT 38 MESKEN | 161/111000 ST GAYT&";&';;’;:T‘(?T?M ST
38|17.KAT 33 MESKEN |127/111000 AALEE GAY':;";&:;J;];E'TF}'M Shif S
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39|17. kAT a1 MESKEN |184/111000 | MISTRAL GAY'}JQ";&:;’;I:‘:‘(E_';‘I'M ORTAKLIGI
40| 17. KT 42 MESKEN | 1277111000 |MISTRAL GAY'X;”;SiﬁJ;i;?(E'T'}'M ORTAKLIGH
41|18. kAT a3 MESKEN |[160/111000 | VISTRAL GAY':;";;‘;;;J;:;TE'TR;M SR
42 |18 kaT a4 MESKEN [162/111000 | MISTRAL GAY';'S";;'&’;:‘:‘(TE'T‘}'M ORTAKLIGI
43|18. kAT as MESKEN |128/111000 | VTRAL GAYTQ";&'&;}’:{L‘;'M ORTAKUIGH
44|18 kAT 47 MESKEN | 186/211000 | MISTRAL GAY:‘:;&':;’;&ETF}'M ORTAKLIGI
45|18. kAT a8 MESKEN |128/111000 | MISTRAL GAY':\"';“gNNi'&J;i::(TE'TF}'M ORTAKLIG!
46|20 kAT a9 MESKEN | 249/111000 MfSTRAL GAY'::%&'&’;;::‘;‘TR;M ORTAKLIG]
47| 20. kAT 50 MESKEN |210/111000 | MISTRAL GAW:;";&'&’;;?(TE':}'M ORTAKLIG!
48| 20. kAT 51 MESKEN |265/111000 | MISTRAL GAY':;”;&';;';E(ETRI'M ORTAKLIG!
49| 20. kAT 52 MESKEN | 249/111000 | MISTRAL GAYFX&”;&'&’;;?(TE';‘M ORTAKLIGI
50|21, kAT 53 MESKEN | 252/111000 MfSTRAL GAY':&”;:iﬁJ;i;’l‘(TE'T“i'M ORTAKLIGH
5121, KAT 54 MESKEN |212/111000 | MISTRAL GAYTQ";&T\;";Q(TE'T'}'M RIAR
52| 21. KAT 55 MESKEN | 267/111000 | MISTRAL GAY'X&";:{:;J;I;TE'TRI'M ORTAKLIG!
53 | 22. KAT 57 MESKEN |254/111000 | MISTRAL GAYT&”;L‘iﬂJ;i\;?(ETRi'M QRIAKLEH
54{22. KAT 58 MESKEN |2147111000 | MISTRAL GAY'X’;";&:;’;:?:#}'M ORTAKLIGI
55|22 KAT 59 MESKEN |271/111000 | MISTRAL GAY'X&”;&:;’;&ETR]'M CREAKIC)
56| 22. KAT 60 MESKEN |254/111000 | MISTRAL GA"X;";:;:\;’;::(ETR;'M ORTAKLIGH
57|23. kAT 61 MESKEN |257/111000 | MISTRAL GAY':;";;‘&;’;:’:(TE'TR;M L ST
58|23, KAT 62 MESKEN |217/111000 | MISTRAL GAY';E:J"CE:I';;;’;:’:‘(ETF:'M ORTAKLIGH
5923, kaT 63 MESKEN | 274/111000 M]STRALGA’Y':\':J”OE:['&’;I:‘:TE'T'}'M ORTAKLIGH
60|23, KAT 64 MESKEN | 256/111000 M'STRALGAY'X:J“;S:&J;;’:‘:E'E'M L]
61|24, KAT 65 MESKEN |259/111000 | MISTRAL GAYTQ";;‘;;;’;];?(?TTM ORTAKLIG!
62 | 24. KAT 66 MESKEN |218/111000 | MISTRAL GAYT#;:'"&';];TE';'M SR
63 | 24. KAT 67 MESKEN |276/111000 | MISTRAL GAYT:I";&':}I’;:?E'TR"M ORTAKLIGI
64 | 24. KAT 68 MESKEN |258/112000 | MISTRAL GAYTR";&';;’;&TE'T’?M ORTAKLIGI
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65 | 25. kAT 69 MESKEN | 261/111000 MTST“AL GAY':;";&';;’;];’I"(ETF}'M ORTAKLIGH
66 | 25. KAT 70 MESKEN | 2207111000 | MSTRAL GAYT&;&'&';&L’;'M S
67 | 25. KAT 71 MESKEN | 279/111000 | MISTRAL GAYTX;SI';;’;I;?(L';'M ORTAKLIGI
68 | 25. KAT 72 MESKEN [261/111000 | MISTRAL GAY'XaﬂéNNi';;’;i;iTE'TF‘i'M ORTAKLIG)
69| 26. KAT 73 MESKEN | 263/111000 MfSTRAL GAY':;";&'&’;;@E'M Sl
70| 26. KAT 74 MESKEN |222/111000 | MSTRAL GAYF:;”()E:;:;J;:?(TE'TR;M ORTAKLIGI
71|26. kAT 75 MESKEN | 2807111000 | MISTRAL GAYTH;&'&’;&E'TR;M QREACIG!
72 | 26. KAT 76 MESKEN |263/112000 | MISTRAL GAYT‘[““;L"I':;’;:(ETRI'M ORTAKLIGI
73| 27. kaT 7 MESKEN | 2667111000 | VISTRAL GAYF:xngiﬁ,;i:ﬂTilM QRIRUC
74|27 KAT 78 MESKEN | 2247111000 | MISTRAL GAYF:NMOE&';;’;‘;?(?TR}'M ORTAKLIGI
75 | 27. kAT 79 MESKEN |283/111000 | MISTRAL GAYT&;&'&’;&%'M ORTAKLIGI
76 | 27. kaT 80 MESKEN | 2657111000 | MISTRAL GAYT&”;;’:;;J;E;'TR"M ORTAKLIGI
77 28. KAT 81 MESKEN |269/111000 | MPTRAL GAY'XQ”;SiﬂJ;i;”;‘(TE'T"i'M Ll
78 | 28. KAT 82 MESKEN |226/111000 | MIPTRAL GAY':S";S;%’;;;TE';'M ORTAKLIGI
79 | 28. kAT 83 MESKEN |283/112000 | MISTRAL GAY'X;";SI'&’;;’R‘;‘(:'TRI'M St
80 | 28. KAT 84 MESKEN |267/112000 | MISTRAL GAYT;“;SI'&J;I;‘:‘(:';'M ORTAKLIGH
81|29. kAT 85 MESKEN |[271/111000 | MPTRAL GAYT&";&';J;:’;TE':;'M ORTAKLIGI
82| 29. kAT 86 MESKEN | 229/111000 MTSTRAL GAY'X&";:;;;’;;T(%'M ST
83| 29. kat 87 MESKEN |283/111000 |MISTRAL GAYT&";&:;’;I;?(TE'][}'M ORIACG
84| 29. KAT 88 MESKEN | 267/111000 | MISTRAL GAYTQ";:'&;’;;T(EE'M el
85| 30. KAT 89 MESKEN | 273/111000 | MISTRAL GAY':'&";S:;;';]:?(ETTM ORTAKLIGI
86 | 30. KAT 90 MESKEN | 230/111000 | MISTRAL GAY?%S;&';.I:&TE'TF}'M O
87 30. kAT 01 MESKEN |283/111000 | MISTRAL GAYT&";S:&’;@:’%'M ORTAKLIGI
88 | 30. kAT 92 MESKEN |272/111000 | MISTRAL GAY':\]&";&'&J;];TE'E'M SR
89|31. kat 93 MESKEN | 278/111000 | MISTRAL GAYT&";::;;’;;?(TE'TF}'M R
90 |31. KAT 94 MESKEN | 235/111000 | MISTRAL GAYT:I"OE:;&J;;’?(ETR;M ORTAKLIG!
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91 [31. kAT 95 MESKEN | 285/111000 MfSTRAL GAY’::;”;SIKMU;;‘:‘(%'M ORTAKLIGI
92 | 31. KAT 96 MESKEN | 2777111000 | MITRAL GAY':':';:":\;J;:;TE';'M ORTAKLIGI
93 |32. KAT 97 MESKEN | 284/111000 MfsmA" GAY':R”;&':;’;;TE';'M ORTAKLIGI
94 |32. KAT 98 MESKEN | 239/111000 M?STRAL GAYT;";&';:’;;’I‘(ET’?M ORTAKLIGH
95 | 32. KAT 100 | Mesken |[283/111000 | MISTRAL GAY'::;”;SE':J";];’;TE'E'M ORTAKLIG!
96 | 33. KAT 101 | Mesken |289/111000 | MISTRAL GAYT&"&:’;&';‘;’?(?TR;M el
97 |33. kAT 102 | MESKEN |244/111000 MTSTRA" GAY':;";::i';;J;i;’;TE'T'}'M ORTAKLIGI
98 |33. kAT 103 | MESKEN |300/111000 M?STRA" GAY'::;”&&';:;;%’;}'M ORTAKLIGI
99 | 33, kAT 104 | mesken |288/111000 | MISTRAL GAYfrggiﬁ’;i;ﬁﬁ'M BRTZKECH
100 | 35. KAT 105 | mesken |s7s/112000 | MISTRAL GAY:\‘:;SI'&J;J&ETRI'M ORTAKLIGI
101 | 35. KAT 106 | Mesken |s78/111000 | MISTRAL GAYF;L';";:I':;’;‘:‘:(ET'?M ORTAKLIGH
102 | 36. KAT 107 | mesken |gas/112000 |MISTRAL GAYT:;&':;’;?;Q%‘M ORTAKLIGI
103 | 37. KAT 109 | mesken 672111000 | MSTRAL GAYT;";&';;’;&Q'M ORTAKLIG!
104 | 37. KAT 110 | mesken |e72/111000 | MISTRAL GAY’:%:&;;Q%'M ORTAKLIGI
105 2. KAT 112 ISYERI 186/111000 MfSTRA" GAY’:&”;:&’;&%'M ORTAKLIG!
106 | 2. kAT 113 isveri | 1457111000 | MISTRAL GAYFX&";&':‘;";:?:E'TR;M QRTAIG
107 | 2. kAT 114 isveri | 1827112000 | MISTRAL GAYT&“;:;&;@E;'M ORTAKLIG!
108 2. KAT 115 ISYERI 182/111000 DI GAYT;”;&':;’;;TE'T‘:'M SRl
109 2. KAT 116 ISYERI 77/111000 MTSTRA" GAY?X;&&;&:&?M ORTAKLIGI
110 | 2. kAT 117 isveri | 777111000 | MISTRAL GAYT::';S;&’;;T(TE'TR;M U]
111 | 2. kAT 118 isveri | 194111000 | MISTRAL GAY':;':,”;:;\;J;:‘I‘(ET*}'M ORTAKLIGI
112 | 5. KAT 133 isveri | 188/211000 | MISTRAL GAYT;";S::;’;I;?(ETF}'M ORTAKLIG!
113 5. KAT 134 isveri | 146/111000 | MISTRAL GAY';E::";L":&';;TE'TTM ST
11415, KAT 135 iSYERI 184/111000 MISTRAL GAY'X;";Si'&J;i;ﬁ'TRi'M ORTAKLIGI
115 | 5. KAT 136 isveri | 184/111000 | VISTRAL GAY'X;‘J";&'&’;;‘:‘(E;'M Slf LG
116 | 5. KAT 137 ISYERI 78/111000 5t GAYTS";&'&’;@%'M ORTAKLIGH
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117 | 5. kAT 138 isveri | 78/111000 MISTRAL GAYT:;S;&J;‘:?(ETRilM ORTAKLIGI
118 | 5. KAT 139 isveri | 1967112000 | MISTRAL GAYI::'T(;E;I;::IJ;\;T(EI-II:IM ORTAKLIG
119 | 6. KAT 140 isverl | 1907111000 | MISTRAL GAYI:\I:IAOENNiI:;J;i;?(EI_RiIM ORTAKLIGI
120 | 6. KAT 141 IsYER] | 148/111000 MTSTRAL GAY’:fT;;‘i"N‘:;i‘;?(EE'M ORTAKLIG!
121 | 6. KAT 142 isveri | 1867111000 | MISTRAL GAY:X;A;&?;J;\;?(E}M ORTAKLIGI
122|6. kAT 143 ISYER | 186/111000 MTSTRA" GAY'X?;:&’;:TE'TR;M ORTAKUIGI
123 | 6. KAT 144 isverl | 78121000 | MISTRAL GAYT;A;SII:VL‘I;I\;?(TEITF?M ORTAKLIGI
124 |6. KAT 145 isveri | 787111000 MISTRAL GAYI:\I::I;:II'(\;J;;‘?(‘EITF}IM ORTAKLIG!
125 | 6. kAT 146 iSYERi | 198/111000 MTSTRAL GAYI;:NMCE;T\;J;;?E?M ORTAKLIGI
126 7. kAT 147 isveri | 192/111000 MTSTRA" GAYF;:»':";&':;J;];’:(TE'T"]'M ORTAKLIGI
127 | 7. kAT 148 isveri | 1497111000 | MISTRAL GAY?:JAOEPT;&’;;?(%IM ORTAKLIGI
128|7. kAT 149 iSYERI | 188/111000 MfSTRAL GAY:::I"CE:I’i'I‘\;J;i;‘:(TE'T"‘i'M ORTAKLIGI
129 | 7. KAT 150 isveri | 188/111000 | MISTRAL GAvF:rgSiﬁJ;i‘;ﬂﬁnM ORTAKLIGI
130} 7. KAT 151 isveri | 79/111000 MISTRAL GAYI:I&A()E:&J;;Q‘EI;‘IIM ORTAKLIGI
131 7. KAT 152 ISVERI 79/111000 MISTRAL GAYrgrgs]ﬁ; ;’{‘!I\('EITREIM ORTAKLIGI
132 | 7. KAT 153 isveri | 199/111000 MISTRAL GAY:i xgziﬁ;i;ﬂﬁm ORTAKLIGI
133 | 8. KAT 154 isverl | 192/111000 MISTRAL GAYT:;NNII;;JEI\;?(EI};IM ORTAKLIGI
134 | 8. KAT 155 iSYERI | 149/111000 MISTRAL GAYTngiﬁ;i\;ﬁﬁlm ORTAKLIGI
135 8. kAT 156 sveri | 187/111000 | MISTRAL GAY!:\I::IIOIESiI;:IJ;iLII\('iE'I.II:!iIM ORTAKLIGI
136 | 8. KAT 157 iSYERI 188/111000 MISTRAL GAYT;A;&I;LJ;;?(’LISIM ORTAKLIGI
137 | 8. KAT 158 iSYERi | 79/111000 MISTRAL GAvfan;;iﬁJ;i;?{TEﬁlm ORTAKLIGI
138 | 8. KAT 159 ISYERI 79/111000 MISTRAL GAYT;A;SII;J;\;?(EITI}M ORTAKLIGI
139 | 8. KAT 160 isYeri | 199/111000 MISTRAL GAYF;i'IZACI)ENNiI:;J; i\:lx(ETRilM ORTAKLIGI
140 | 10. kAT 161 isvERi | 1094/111000 MISTRAL GAYI:\E::AOIEI:JII:,LIJ;:AK‘EI;IM ORTAKLIG!
141 | 11. kAT 162 isveri | 1103/111000 MISTRAL GAYIX:‘A;SII::‘J; [YR?(EITRIIM ORTAKLIGI
142 | 12. kAT 163 iSVERi | 1115/111000 MISTRAL GAYIX:;&&J; I\::('Ir;TRilM ORTAKLIG!
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143 | 13. KAT 164 iSYERI | 1124/111000 MISTRAL GAYF:'TOE;JI:;J; iT_::(‘II'EI_II-%iIM ORTAKLIGI
144 | 14. KAT 165 isvERl | 1134/111000 MISTRAL GAYT;A(I)ES:;;J;;?{ERIM ORTAKLIGI
145 | 15. KAT 166 isverl | 1146/111000 MISTRAL GAYFX;H;SII:’LII;I\;?(EI_:IM ORTAKLIGI
146 | 20. KAT 173 isverl | 208/111000 MISTRAL GAYIX;A;:&J;:?E:IM ORTAKLIGI
147 | 20. kAT 174 isverl | 286/111000 | MISTRAL GAYI}\IQA{E:;:;J;;?{EIF_{]IM ORTAKLIG!
148 | 20. kaT 175 ISYERi | 286/111000 MISTRAL GAYFLI :l;slgg i:':(:l-:.!ilM ORTAKLIGI
149 | 20. KAT 176 Isveri | 301/111000 MISTRAL GAYF/‘!\]:I;S;::];I:?(%"\A ORTAKLIG!
150 | 21. kAT 177 isverl | 3007111000 | MISTRAL GAYTangzrﬁl;im‘Lﬁlm ORTAKLIGI
151 | 21. kAT 178 isveri | 288111000 | MISTRAL GAYF:;A;;I:;;J;;;?(EEIM ORTAKLIGI
152 | 21. KAT 179 isveri | 289/111000 MISTRAL GAYTrggiﬁJ;i;?(ETRiIM ORTAKLIGI
153 | 21. KAT 180 iSVERI | 304/111000 MISTRAL GAYTrngi'I(\;J;i;?(IEwM ORTAKLIGI
154 | 22. kAT 181 isveri | 304/111000 M?STRA" GAY::"';S;L';’;:E'TF}'M ORTAKLIGI
155 | 22. kAT 182 isveri | 201/111000 | MISTRAL GAYF:xésiﬁ;i\:‘ﬂlTr?M ORTAKLIGI
156 | 22. KAT 183 isEri | 292/111000 MISTRAL GAY}:i :;ﬂ CI’ENNII:;J; i:’:(‘;l.ll-‘\’ilM ORTAKLIGI
157 | 22. kAT 184 isveri | 3077111000 MISTRAL GAYI:\iang::iﬁJ; J&gﬁlm ORTAKLIG
158 | 23. KAT 185 isverl | 306/121000 | MISTRAL GAYI::JA;&I;;J;I\:'\(::?IM ORTAKLIGI
159 | 23. KAT 186 isverl | 204121000 | MISTRAL GAYT&;:&;@@M ORTAKLIGI
160 | 23. KAT 187 isverl | 294/112000 | MISTRAL GAYTIT()ESI';;’;;?;'TRI’M ORTAKLIGI
161 | 23. kAT 188 isvERl | 309/112000 MISTRAL GAYFXII\T;&T\;J;I\;Q%M ORTAKLIGI
162 24. KAT 189 IsveR | 308/113000 | MISTRAL GAV':&”;:;:;’;;‘;‘(ET'}'M ORTAKLIGI
163 | 24. KAT 190 ISVERI | 206/111000 MISTRAL GAYIX;II;SII:;J;;/:\(E;IM ORTAKLIGI
164 | 24. KAT 191 IsYERl | 296/111000 MISTRAL GAYT'?()ESIT\;J;:(ETRIM ORTAKLIGI
165 | 24. KAT 192 ISVERi | 312/111000 MISTRAL GAWX»T;:&J;E;T(%]M ORTAKLIGI
166 | 25. KAT 193 isYEri | 311/111000 MISTRAL GAYI:iII:I;:iI;;J;i\:(LI.:-R]IM ORTAKLIGI
167 | 25. KAT 194 ISYERi | 209/111000 MISTRAL GAYFENM{:ENN‘I;;J;;T(‘:‘EI%IM ORTAKLIGI
168 | 25. KAT 195 isveri | 209/111000 MISTRAL GAYIX;/I;:I;&J;;;T(LI;IM ORTAKLIGI
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169 | 25. KAT 196 isveri | 314/111000 | MITRAL GAYF:{:;&:;’;&L’;’;'M ORTAKUIGH
170 | 26. kAT 197 Isverl | 314/111000 | MISTRAL GA";:;";&';;’;I:AKET'}'M ORTAKLIG]
171 26. KAT 198 isyerl | 301/112000 | MISTRAL GAYT:I";:]';;’;I?(ET‘?M ORTAKLIGI
172 | 26. KAT 199 ISYERI 302/111000 MfSTRA" GAY':pT;pTiﬁ;i:(?TRiIM ORTAKLIGI
173 | 26. KAT 200 ISYERI 317/111000 MfSTRAL GAY'::;S::;’;;?{%'M ORTAKLIGI
174 | 27. kaT 201 iSYERI | 317/111000 MfSTRAL GAY:%S;:;’;@ETF}'M ORTAKLIG!
175|27. KAT 202 iSYERI 304/111000 MfSTRAL GAY:&”;&'&’;;’:(E'TR:M Lzl
176 | 27. KAT 203 iSYERI | 304/111000 MTSTRA" GAW:;";&';;’;&ET’?M ORTAKLIGI
177 | 27. KAT 204 iSYERI 320/111000 MTSTRA" GAY'X;";&T\;J;J‘ ‘:‘(TE'T'?M ORTAKUGI
178 | 28. KAT 205 isveri | 318/111000 MfSTRAL GAY':;";S&;&%'M ORTAKLIGI
179 | 28. KAT 206 iSYERI 316/111000 MISTRAL GAYT&;:%;&E?M Sl
180 | 28. KAT 207 iSVERi | 316/111000 MTSTRA" GAYF:NMDE:;:;’;;’I‘(:’TR;M ORTAKLIG!
181 28. KAT 208 ISYERI 344/111000 MfSTRA" GAY':;";&'&’;:?(%'M ORTAKUIGI
18230, kAT 209 isveri | 3517111000 M"STRA" GAY':xésiﬂJ;i;ﬁ'TRi'M ORTAKLIG!
183 |30. KAT 210 ISYERI 318/111000 MfSTRA" GAY';?;S%;&%'M LI
184 30. KAT 211 ISYERI 319/111000 MISTRAL GAY':&";&';;’;;‘:‘:E'_;'M ORTAKLIGH
185]30. KAT 212 ISYERI 347/111000 MfSTRA" GAY'::Y';;'&’;;’?(TE:?M ORTAKLIGI
186 [ 31. KAT 213 ISYERI 353/111000 | MSTRAL GAY';:X;&'&J;@E;'M SHL AT
187 | 31. KAT 214 ISYERI 320/111000 MISTRAL GAYT:I”;:I’:;;J;]:?(ETR;M ORTAKLIGH
188 | 31. KAT 215 ISYERI 320/111000 AT GAYT»TcEziﬁJ;i:T(ETRiIM Sl
189 | 31. KAT 216 {SYERI 349/111000 MISTRAL GAYTI\T;:;&J;];?(ETR;M ORTAKLIGI
190 32. KAT 217 iSYERI 354/111000 MISTRAL GAYT:T;SiﬁJ;i;gTRiM ORTAKLIGI
191 |32, kaT 218 isveri | 3217111000 | MISTRAL GAYF:;”;;‘;:;’;:’:‘(TE'TR;M S
192 | 32. KAT 219 iSYERI 322/111000 GEE GAYT'T;;'&J;&TE'TTM ORTAKLIGI
193 [ 32. KAT 220 iSYERI | 350/111000 ARG GAYT&”;&';;’;@ETR;M GRS
194 | 33. KAT 221 iSYERI | 356/111000 IS GAY:EQ”;&'&’;@%'M ORTAKLIGI
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195 | 33. KAT 222 ISYERI 322/111000 MISTRAL GAY':S";&'&’;;?;'TTM SLS LT
196 | 33. KAT 223 ISYERI 323/111000 MfSTRA" GAYF:Q";S&J;:;TE'TR:'M ORTAKLIGI
197 | 33. KAT 224 isveri | 352/111000 | MISTRAL GAYT:J";;’;;’;:TE'Q'M ORTAKLIGI
198 | 34. KAT 225 iSYERI 357/111000 AGES GAYFXX;S;&';&%'M ORTAKLIGI
199 | 34. KAT 226 iSYERI 323/111000 AT GAYT;”;&':;’;&E}IM ORTAKLIG!
200 [ 34. KAT 227 isYERI | 325/111000 | MIPTRAL GAY’X:”;&';;J;:I\(ET'}'M ORTAKLIG!
201 |34, KAT 228 isveri | 353/111000 | MISTRAL GAYﬂTg&ﬁ;ﬁ;ﬁ'M ORTAKLIG!
202 | 35. KAT 229 ISYERI 358/111000 SR GAY'XIT;&':;J;;‘:‘(?TR"M SR
203 | 35. KAT 230 iSYERI 325/111000 MTSTRA" GAY':L”;S;%’;;?(TE'_;'M ORTAKLIGI
204 | 35. KAT 231 ISYERI 326/111000 | MISTRAL GAYFXQ";&'&’;&(TE'TR]'M R
205 | 35. KAT 232 ISVERI 354/111000 A GAYT&";NN;;J;;’:(ET?M ORTAKLIGI
206 |36. KAT 233 ISYERI 685/111000 MISTRAL GAYTN;&'&J;&L‘T’?M ORTAKLIG!
207 1 36. KAT 234 iSYERI 683/111000 MISTRAL GAY':NMOES;S"';:?(TE'T?M ORTAKLIG!
208 |37. KAT 235 isverl | 689/111000 | MISTRAL GAY':;";:E':;';I;T(TE'TRI'M ORFAKLG]
209 | 37. KAT 236 ISYERI 686/111000 AEEE GAY':;”;:I':;’;:?(ET?M ORTAKLIGH
210|38. KAT 237 ISYERI 689/111000 SUELET GAY':;";&';;J;];’:‘(TE'TTM LAl
211|38. KAT 238 ISYERI 686/111000 MISTRAL GAY?;";&'&’;:E'TTM ORTAKLGE
212 | 40. kAT 239 isveri | 365/111000 | MISTRAL GAY'X::';:{:;’;:QETR"M ORZAKNiCH
213[a0kar | 20 | iveni | a31/112000 | MISTRALGAYRIMENKL VATIRIM ORTAKLIS
214 | 40. KAT 241 ISYERI | 332/111000 MISTRAL GAYRAII\'\I";D':';\;’;I;E';'M SRy
215 | 40. KAT 242 ISYERI | 361/111000 hMSTRAL GAY'X&";&';;’;@ETR;M ORTAKLIGI
216 | 41. KAT 243 isveri | 3g9/111000 | MISTRAL GAYT&”;&'&’;@%'M ORTAKLIGI
217 | 41. KAT 244 iSYERI 334/111000 AL GAYTBT;I\TII:/?;;I{R?(EI"?M ERTE T
218 | 41. KAT 245 iSYERI 335/111000 BEREL GAYT;”;;':;’;;QTE'TTM ORTAKLIGI
219 | 41. KAT 246 ISYERI 364/111000 AR GAYT&”;S":;’;;‘?(E?M e
220 |42, kAT 247 iSYERI 372/111000 MISTRAL GAY'X'T;:;;;J;:T(ETF}'M SR
RAPOR NO: 2016REVCT73 RAPOR TARIHI: 04.05,2016
*GIZLIDIR
102«

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. | www.tskbgd.com.tr | Ticaret Sicll No: 485935

Merkez: Maclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findiklvistanbul Istanbui Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 B0 | Antalya (Suba): 0242 322 20 90

Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir (Sube}: 0412 228 09 00



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

1SiB

————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

221|42.KAT 248 ISYERI 337/111000 MISTRAL GAY'::&";&'&J;;@TR]'M ORTAKLIG!
22242, KAT 249 ISYERI 339/111000 ST GAYT&;;'&;&%’M ORTAKLIG!
223 |42. KAT 250 iSYERI 368/111000 N GAY':\';";&'&’;;’;TE:?M ORTAKLIGI
224 | 43. KAT 251 ISYERI 376/111000 JAISTRAL GAYT;”;S;&";:T(TE'T'}'M ORTAKLIGI
225|43. KAT 252 ISYERI 341/111000 MISTEAL GAYT&";&'&J;@ETF}'M LR
226 43. KAT 253 ISYERI 342/111000 MfSTRAL GAYF;xé:m’;imTEﬁ'M ORTAKLIGI
27(asar | 2sa | isvem | 37a/111000 | MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI]
228 | 44. KAT 255 iSYERIi | 380/111000 METRAS GAY'X;";SI'&J;:?(E;'M ORTAKLIG!
229 | 44. KAT 256 iSYERI 344/111000 MiSTRALGAY'::f';mﬂJ;i;?(?TRi'M GRIAKLCH
230 | 44. KAT 257 ISVERI 345/111000 MISTRAL GAY'::Q";&'&’;;Q%'M ORTAKLIGI
231 | 44. KAT 258 ISYERI | 375/111000 MISTHAS GAYTQ“;S;:;‘;@E'M ORTAKLIG!
232 | 45. KAT 259 ISYERI 636/111000 MISTRAL GAYTBTCES]T\;,;;?(;?M S7I]
233 | 45. KAT 260 ISYERI 640/111000 ELET GAYTxgsiﬁ;i;ﬂ':i'M e
234 | 46. KAT 261 ISYERI £10/111000 MISTRAL GAY'}:X;&'&’;@%'M ORTAKLIGI
235 | 46. KAT 262 isveri | 610/111000 | MISTRAL GAYT&";L";:}I’;:‘:‘(TE'TF}'M Sirel
236 | ZEMIN KAT 265 ISYERI 284/111000 AT GAYT:;&'&’;:TE'TTM ORTAKLIGI
237 | ZEMIN KAT 266 ISYERI 329/111000 MISTRAL GAYTngNi':;J;i\;?(E'T"i'M UL
238 [ ZEMIN KAT 267 iSYERI 336/111000 ABIRES GAY?L‘";&'&’;&E;'M GRTARLIC
239 | ZEMIN KAT 268 isveri | 3a0/111000 | MISTRAL GAYF:;”;S;‘;";:TE'T'}'M Sl S
240 | ZEMIN KAT 269 ISYERI 126/111000 TS GAYT::";&'&J;;Q?TR;M ORTAKLIGI
241 | ZEMIN KAT 270 ISYERI 231/111000 R GAYT&;&'&J;\;‘:‘(?TR;M ORTAKLIGI
242 [ 2EMIN KAT 271 ISYERI 245/111000 MISTRAL GAYT;”;&%’;‘;TE'TTM SLAZAT]
243 | ZEMIN KAT 272 isverl | 7a/112000 | MISTRAL GAY'XR";:]'&’;&TE'%’M ORTAKLIGI
244 | ZEMIN KAT 273 ISVERI 585/111000 LSS GAYFX;";S;:;’;;?(TE'Q'M S
245 | ZEMIN KAT 274 iISYERI | 3605/111000 AL GAYTITS:\T‘:;J;;?(E%'M ORTAKLIGH
246 | ZEMIN KAT 275 iSYERI 210/111000 UL GAY'::;";:&';:T(ETR;M ORTAKLIG!
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247 { ZEMIN KAT 276 iSYERI 133/111000 MISTRAL GAY';';";S]'&J;:?(ET?M ORTAKLIG!
248 | ZEmin KAT 277 isveri | 319/111000 | MISTRAL GAYT&";;':#;@ET’?M SUIZ e
249 | ZEMIN KAT 278 ISYERI 245/111000 MISTRAL GAYTK;S;I&J;;:?(E}[M ORTAKLIGH
250 | ZEMIN KAT 279 iSYERI 301/111000 MISTRAL GAYT&";&';’;&ET'?M ORTAKEGE
251 | ZEMIN KAT 280 isverl | 434/111000 M?STRA" GAYF:Q";&';;’;&ETTM ORTAKLIGI
252 | ZEMIN KAT 281 ISVERI 336/111000 MISTRAL GAY':T;&'&";;??;}'M ORTAKLIGI
253 | ZEMIN KAT 282 ISYERI 224/111000 MISTRAL GAYT&;&T\;J;E‘(ETR;M Sl
254 | ZEMIN KAT 283 iSYERI 256/111000 MISTRAL GAYT;";:;&J;‘:TE'TTM LI
255 [ ZEMIN KAT 284 ISYERI 350/111000 LSS GAYT&";S;:;’;E(TE?M ORTAKLIGI
256 | ZEMIN KAT 285 ISYERI 228/111000 MISTRAL GAY'XT;&'&J;;?(TE'TF?M ORTAKLIG!
257 | ZEMIN KAT 286 ISYERI 984/111000 MISTRAL GAY%T;S]KMU;;‘T(ET?M L
258 | ZEMIN KAT 287 ISYERI 704/111000 MISTRAL GAY?E”;:&’;:&%'M ORTAKLIG]
259 | ZEMiN KAT 288 isveri | 6177111000 | MISTRAL GAY'XL”;&KMU;;?;?M CL S
260 | ZEMIN KAT 289 ISYERI 617/111000 MISTRAL GAYI:\I:InffNNiI:\:IJ;i::(LI‘:"ilm GRTAKLCH
261 | ZEMIN KAT 250 ISYERI 550/111000 AISLEE GAYT&”;&':\:‘J;@TE'_E'M LA
262 | ZEMIN KAT 201 ISYERI 449/111000 MISTRAL GAYT&”;&:;’;:?(%'M GRTAKEGH
263 | 1. KAT 292 isveri  |1219/111000 | MISTRAL GAY':E":';:‘i'&J;i:&TE'TRi'M ORTAKLIGI
264 | 1. KAT 293 ISYERI 186/111000 ASGEE GAYT&";;';;’;;?E;'M L
265 | 1. KAT 294 iSVERI 280/111000 AAGEE GAYTQ";S;;;J;]:’:‘(TE';'M ORTAKLIG!
266 | 1. KAT 295 ISYERI 350/111000 MISTRAL GAYT&";&:;’;:‘I\(ETR;M Sl
267 | 1. KAT 296 ISVERI 228/111000 MISTRAL GAYTQ";&’;;’;&ETTM ORTAKLIGI
268 | 1. KAT 297 isveri | 1023/111000 | MISTRAL GAYTQ";&';J;;&?TF}'M s
269 | 1. KAT 298 ISYERI 939/111000 B GAYT&"S&'&;’;&%'M R
270 | 1. KAT 299 iSYERI 70/111000 G GAYT&";&';;J;;?(TE'T?M ORTAKLIG!
271| 1. KAT 300 iSYERI | 6328/111000 MISTRAL GAY':‘;";&'&’;:?(TE'TRI'M LIRS
272 1. KAT 301 ISYERI 94/111000 IR GAY':ENM;':':&J;;QE;'M ORTAKLIGI
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

273 | 1. KAT 302 iSYERI 771/111000 ANONIM SIRKETi
1. KAT-2. . , MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
274 KAT 303 ISYERI 3209/111000 ANONIM SIRKET]

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

275 | ZEMIN KAT 304 TRAFO 1/111000 ANONIM SIRKETI

Tabloda gri ile gdsterilen alanlar satig vaadi stzlegmesi ile satilan ve tapular devredilmeyen bagimsiz
bolim bilgilerini gostermektedir.

4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmantnin tapu kayitlanini inceleme gahsmasi, gayrimenkul mdlkiyetini olusturan haklan ve
bu haklar iizerindeki kisitlamalan tespit etmek amaai ile yapihr.

izmir ili, Konak ilgesi Tapu Sicil Midiirliigiinde 27.04.2016 tarihi itibariyle yapilan incelemeler ile ekte
sunulan onayl takyidat belgelerine gére degerleme konusu 275 adet bagimsiz bdlimiin Gzerinde;

Beyanlar Hanesinde;

> 30.12.2014 tarih, 28768 yevmiye numarasi ile kayith, “Yénetim Plam 12/12/2014" beyam
bulunmaktadir.

272 no’lu BB

> 16.02.2016 tarih, 4516 yevmiye no ile kayith, “Tirkiye Garanti Bankasi adina, 175.000 USD
bedelle yilhk %14 degisken faizli, 1. Dereceden, FBK middetli “ Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi
ve Ticaret A.S. lehine ipotek bulunmaktadir.

274 no’lu BB

» 16.02.2016 tarih, 4518 yevmiye no ile kayith, “Tirkiye Garanti Bankasi adina, 3.750.000 USD
bedelle yillik %14 degisken faizli, 1. Dereceden, FBK middetli “ Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi
ve Ticaret A.S. lehine ipotek bulunmaktadir.

292 no’lu BB

> 16.02.2016 tarih, 4522 yevmiye no ile kayith, “Tirkiye Garanti Bankas: adina, 1.750.000 USD
bedelle %14 faiz oranl, 1. Dereceden, FBK middetli * Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret
A.S. lehine ipotek bulunmaktadir.

297 no'lu BB

> 16.02.2016 tarih, 4519 yevmiye no ile kayith, “Tiirkiye Garanti Bankasi adina, 1.650.000 USD
bedelle yilhk %14 faiz oranh, 1. Dereceden, FBK miiddetli “ Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi ve
Ticaret A.S. lehine ipotek bulunmaktadir.

298 no'lu BB

> 16.02.2016 tarih, 4520 yevmiye no ile kayith, “Tirkiye Garanti Bankasi adina, 1.400.000 USD
bedelle yillik %14 degisken faiz oranli, 1. Dereceden, FBK miiddetli “ Mistral Yap Gayrimenkul
Sanayi ve Ticaret A.S. lehine ipotek bulunmaktadir.

299 no'lu BB

» 16.02.2016 tarih, 4515 yevmiye no ile kayith, “Torkiye Garanti Bankas adina, 175.000 USD
bedelle %14 degisken faiz oranl, 1. Dereceden, FBK miiddetli “ Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi
ve Ticaret A.S. lehine ipotek bulunmaktadir.

RAPOR NQ: 2016REVC78 RAPOR TARIHI; 04.05.2016
*GlzUDirR

105 4

TSKB Gayrimenkul Deflerlame A.S. | www.tskbgd.com.ir | Ticaret Sicil No: 485935
Merkexz: Meclisi Mebusan Caddasi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findikdvistanbul istanbul Tel: 0212 234 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara ($ube): 0312 441 76 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 453 59 B0 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa {Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon ($ube): 0462 228 06 00 | Diyarbakir (Sube): 0412 229 09 00



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

300 no’lu BB

» 16.02.2016 tarih, 4517 yevmiye no ile kayith, “Tlrkiye Garanti Bankasi adina, 5.000.000 USD
bedelle %14 degisken faiz oranli, 1. Dereceden, FBK middetli “ Mistral Yapi1 Gayrimenkul Sanayi
ve Ticaret A.S. lehine ipotek bulunmaktadir.

4.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim  Satim
ve Terkin islemlerine iligkin Bilgi

o 27.04.2016 tarihli Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. ve T. Garanti Bankasi A.S. beyanina
istinaden, tasinmazlardan 272, 274, 292, 297, 258, 299 ve 300 no’lu bagimsiz bdlimler igin,
16.02.2016 tarih ile T. Garanti Bankasi A.S. lehine tesis edilen ipoteklerin Mistral GYO'nun
gayrimenkul yatinmlanmin finansmami amacgh kullanmig oldugu kredilerin teminati amagh tesis
edildigi bilgisi edinilmistir.

e Degerlemeye konu olan 8625 ada, 7 parsel, 46 cilt 44712 sahifede Mistral Yap) Sanayi ve Ticaret
A.5. adina kayith hisse 28.03.2013 tarih, 7071 yevmiye no ile Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi
ve Ticaret A.S. adina tashih isleminden tapuya tescil edilmistir.

s Degerlemeye konu olan 8625 ada, 7 parsel, 46 cilt 44712 sahifede izmir Biiyilk Sehir Belediyesi
adina kayith hisse 28.03.2013 tarih, 7071 yevmiye no ile Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi ve
Ticaret A.S. adina tashih igleminden tapuya tescil edilmistir.

» 8625 ada, 7 parsel, 4 bagimsiz bdlim numarall meskenin 09.04.2015 tarih 8765 yevmiye
numarasi satis) gergeklesmistir.

» 8625 ada, 7 parsel, 40 bagimsiz bélimim 09.04.2015 tarih 8774 yevmiye numarasi numaras
satigi gerceklesmistir.

e B625 ada, 7 parsel, 46 bagimsiz bolim numarah meskenin 09.04.2015 tarih 8766 yevmiye
numarasi satig) gerceklesmistir,

e 8625 ada, 7 parsel, 56 bagimsiz bolim numarali meskenin 06.05.2015 tarih 11238 yevmiye
numarasi ile satig| gerceklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 99 bagimsiz bolim numarall meskenin 13.05.2015 tarih 11843 yevmiye
numarasi ile satigi gergeklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 108 bagimsiz bélim numarall meskenin 09.04.2015 tarih 8779 yevmiye
numarasi ile satisi gerceklesmistir,

s 8625 ada, 7 parsel, 111 bagimsiz boliim numaral otelin 09.02.2015 tarih 3030 yevmiye numarasi
ile satigi gergeklegmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 167 bagimsiz bolim numarall igyerinin 09.04.2015 tarih 8775 yevmiye
numarasi ile satis) gerceklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 168 hagimsiz bdlim numaral igyerinin 9.04.2015 tarih 8781 yevmiye
numarasi ile satisi gergeklesmistir,

e 8625 ada, 7 parsel, 169 ve 170 bagimsiz bolum numaral isyerinin 10.12.2015 tarih 29824
yevmiye numaras ile satigi gergeklegmistir.

s 8625 ada, 7 parsel, 171 bagimsiz bélim numaral isyerinin 11.12.2015 tarih 29916 yevmiye
numarasi ile satisi gergeklesmistir.

s B625 ada, 7 parsel, 172 bagimsiz bélim numaral igyerinin 11.12.2015 tarih 29849 yevmiye
numarasi ile satis| gergeklegmistir.
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o 8625 ada, 7 parsel, 263 ve 264 bagimsiz bélim numaral igyerinin 10.12.2015 tarih 29824
yevmiye numaras: ile satisi gerceklesmistir,

e 8625 ads, 7 parsel, 119, 120,121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132 bagimsiz
bdliim numarah isyerlerinin 10.12.2015 tarih 29824 yevmiye numarasi ile satis) gerceklesmigtir.

¢ Degerleme konusu 275 adet bagimsiz béliim Mistral Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. adina kayith iken
19.04.2016 tarih, 11206 yevmiye no ile Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ Anonim $irketi
adina tizel kisiliklerin unvan degigikligi isleminden tapuya tescil edilmistir.

4.2.2 Degerleme Konusu Gayrimenkul Uzerindeki Takyidatlarin, Gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi
Mevzuat) Cercevesinde Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklan Portfoyiine Alinmasina Engel Teskil Edip
Etmedigi Hakkinda Gériis

27.04.2016 tarihli Mistral Gayrimenkul Yatirm Ortakh@ A.S. ve T. Garanti Bankas A.S. beyanina
istinaden, tasinmazlardan 272, 274, 292, 297, 298, 299 ve 300 no’lu bagimsiz bolimler igin, 16.02.2016
tarih ile T. Garanti Bankasi A.5. lehine tesis edilen ipoteklerin Mistral GYO'nun gayrimenkul yatirrmlannin
finansmam amach kullanrmig oldugu kredilerin teminati amagh tesis edildigi bilgisi edinilmistir.

Degerleme konusu bagimsiz bdlimler, tapu kayitlarina gore “is veri” ve “mesken” vasifli olup
taginmazlann, ilgili Tapu Mdidirliigi’nde incelenen onayll mimari projesine uygun oldugu tespit
edilmistir. Tasinmazlann iizerinde, devredebilmelerine iligkin bir sinirlama bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin natamam olmasi, ingaatinin devam ediyor olmasi, ingaata ait onayh
mimari proje, yapi ruhsati vh. yasal izinlerinin bulunmasi, 30.12.2014 tarihi itibari ile kat irtifak) tesis
edilmis olmasi ve tasinmazlann iizerinde kisitlayici Gzelikte herhangi bir takyidatin bulunmamas
nedenleriyle ilgili Sermaye Piyasasi mevzuati hitkimieri uyarinca GYO portfoyine “Proje” olarak
alinmasinda bir engelin olmadig dusiiniilmektedir.

4.3 Gayrimenkuliin imar Bilgileri

imar ydénetmelikleri arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir degerleme
uzmar imar ve yapi yonetmeliklerini incelerken, tim giincel yonetmelikleri ve sartnamelerde meydana
gelmesi olas degisiklikleri dikkate almalidir. imar planlar konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi
tanimlar ve bu kullanimlara istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir.

Konak Belediyesi’nde 26.04.2016 tarihinde yapilan incelemelere ve ekte sunulan onayh imar durumuna gére;

Degerleme konusu taginmazin igerisinde bulundugu 1/5.000 Olgekli Yeni Kent Merkezi Nazim imar Plan’nin,
13.12.2013 tarih 05.1504 say ile onaylanmis olan plan notlari igerisinde bulunan “MiA {Merkezi is Alani ya da
Metropoliten Aktivite Merkezi}” tamminin yeniden diizenlenmesine iliskin plan notu degisikliginin; hukuka,
kamu vyararina, sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina aykin oldugu, plan degisikliginin, plan ana
kararlarini, plan batinlugind, plan kararlarinin sirekliligini ve planlama alanindaki sosyal ve teknik donati
alanlan dengesini bozucu nitelikte oldugu, getirilen plan notu degisikliginin bilimsel, nesnel ve teknik bir
gerekgeye dayanmadig), aynicalikh imar haklan saglamasi nedeniyle kamu yararina aykirihk tasidigi ile
suriilerek, 30.04.2014 tarihinde TMMOB Sehir Planclan Odasi izmir Subesi ve TMMOB Mimarlar Odas
tarafindan, izmir 2. idare Mahkemesi’nde dava acildig tespit edilmistir.

lzmir 2. idare Mahkemesi'nin 03.12.2015 tarihinde oybirligi ile 1/5.000 Olgekli Nazym imar Plani'nda bulunan
MIA (Merkezi is Alani ya da Metropoliven Aktivite Merkezi) lejantina ait plan notlaninin iptaline karar verdigi
bilgisine ulagilmistir.

Konak Belediyesi'nde yapilan incelemelerde, degerleme konusu tasinmazin lejantlaninda herhangi bir
degisiklik olmayacag) ancak, “MiA {Merkezi is Alani ya da Metropoliten Aktivite Merkezi)”’ lejantina ait plan
notlarinin izmir Bilyilksehir Belediyesi Meclisince onaylarak degistirilmesi sonrasinda 1/1.000 olgekli
Uygulama imar Plani Plan Notlarinin, izmir Biyiiksehir Belediyesince onaylanmig olan plan notu esas alinarak
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yeniden diizenlenecegi bilgisine ulagimistir. Bu kapsamda, 1/1000 Olgekli Yenikent Merkezi Alsancak Liman
arkasi ve Salhane Bolgesi (Halkapinar Salhane kesimi) Uygulama imar Plaminda; TAKS: 0,40, KAKS:3,50 kosullu
MIA veya Metropolitan Aktivite Merkezi kullamim karan yiriilikkte olup, bu kullanima ait plan notu izmir 2.
idare Mahkemesinin 2014/988 Esas ve 2015/1624 sayil karan ile iptal edildiginden s6z konusu mahkeme
karar dogrultusunda éncelikle 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan: plan
notlarinda MIA veya Metropolitan Aktivite Merkezi plan notu degisikligi yapilacaktir. Konak imar ve Sehircilik
Midiirliginden konu bilgiler anmakta olup, Izmir Biiyiiksehir Belediyesinde 22.04.2016 tarihinde askiya
cikan 1/5000 Olceki Nazim imar Plant Plan notlan Konak Belediyesi'ne heniiz ulasmadigindan verilen imar
durumarinda gincellemenin heniiz yapilmadigi bilgisine ulagilmustir. 22.04.2016 tarihinde askiya ¢ikan plan
notlarimin 23.05.2016 tarihinde askidan inecegi bilgisine ulagiimistir.

Degerleme tarihi itibariyle séz konusu imar Plany'na ait imar durumu agagida listelenmistir:

v imar Durumu:

Taginmaza mevcut durumda imar durumu bilgisi verilememekle birlikte 1/5.000 dlgekli Nazim imar
Plam plan notlan iptal olan, 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plan’'na gore; Alsancak Liman Arkasi
Salhane Bolgesi Uygulama imar Plani (Halkapinar Salhane Kesimi) kapsaminda kalmaktadir.

i.B.S.B Meclisi’nin 13.05.2011 giin ve 05.466 sayili karar ile onanan 1/1000 dlcekli Alsancak
Liman Arkasi ve Salhane Bélgesi (Halkapinar-Salhane Kesimi) Uygulama imar Plan’’na gire

{mevcut durumda plan notlarinda uyumiandirma vapilacaktsr);

e 8625 ada, 7 no'lu parsel

>
»

»

RAPOR NO. 2016REVC78

Parsel, TAKS:0.40, KAKS:3.50 olmak Oizere MiA “Merkezi is Alani”nda kalmaktadir.
1/1.000 Revizyon imar Plani ile 1/5.000 éicekli Nazim imar Plani lejand ve plan notlarina
uyulacaktir.

Yol ve kanal bedeli ddenecektir.

Bu alanda, ticaret, garsi, biiro, is han, ticari depolama, banka, sigorta, ¢ok kath magaza
ve eflence yerleri, konut, cok katl tagit parki, 6zel hastane ve tzel egitim(okul) tesisi yer
alabilir. Bu kullammlardan bir yada hir kagi aym parsel i¢inde bulunabilir. Konut kullanimi
yapi ingaat alaninin 1/3’tiinden fazla olamaz.

Bir parselde birden fazla yilksek yapi veya yaygin bir binada birden fazla yiikselen kuleler
vapiimasi halinde; yiiksek yapi kiitleleri arasindaki en az mesafe 15 m. olup; yiiksek kiitle
esas alinarak yiikselen her 5 m. igin bu mesafeye 0,50 m. ilave edilecektir. Yiiksek yapt
kitleleri riizgar akimlan ve tirbilans etkisi dikkate alinarak konumlandirlacak ve
yiiksekligin 150 m.'yi agmasi halinde Sivil Havacllk Genel Mudirligi'nden izin
ahnacaktir.

Kitle tasdiki gerekir.

Otopark gereksinimi dogrudan kullamimlarnin bu gereksinimi agik ve/veya kapali olarak
istisnasiz kendi parselinde karsilanacaktir. Ancak agik otoparklar parsel alammn
%20'sinden fazla olamaz , otopark gereksinimi yiiriirlikteki i.B.S.B. Otopark Yénetmeligi
Uygulama esaslarina gére hesaplanacak ve gergeklestirilecektir.+-0.00 kotunun altinda
yapilacak otoparklarda, yola 5 m. den fazla yaklagilamaz. ihtiyactan fazla yapimi istenen
otoparklar +-0.00 kotunun altinda yapilacak ve yap! insaat alanina dahil edilmeyecektir.
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ZMIR KONAK BELEDIVE BASKANLIGH ¥
Imar ve Schirclik Modariapa
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Sayr ¢ 355Y8559 -I10.US-1860
Konu:lmar Duromu Hk.

MISTRAL YAP] GAYRIMENKUL SAN, VETIC.AS
1831 Soknk No:z2 K:5 I):602 Bayrakd-lamie

gh: 29.01.2016 Gn ve 1860 Sayils Dilchgeniz

Nzl ywayu koo Kocok feesi; Tepecik Mahallesi RA2S5 ada, 7 parsel lzmir BlyUksehie
Bedediye Meclisinin 13.05.2011 tarib ve 15.466 suynd: koour ide annylansn 121000 dleekli
Alsaneak Llman Arkas ve Sollsoc Bolpesi (Hulkapimr Sulhune Kesimi) Usgul=mn tmor
Planmdn; TAKS 0,40, KAKS:3,50kogullu MIA(Merkez] | Alem) veru Mutropolilen Aktivite
Merkezi Aleminddn knbmaktzdic. Lzmir Roytkgehir Belediye Meclisinin 13.12.20135 teedh ve
05.1504 sayily karags ike 175000 Hlgekhi Yerakent Merkezi Nazzm linar Plnnndn MLA{Merkezi
Iy Alam) veya Metrapoliten Aktivise Merkezd tanoms yeniden dizenfensrek amayladidy, bu plan
dokrultustmdn Belediye Meclisimizan 03.12.2014 tarih ve J73/2014 snnh kargrryla uvgun
pirilen, Alssncek Liman Arkasi ve Saltane Balgesi (Halkopener - Selbeme Kegmi) ke
(Alstzxak Limon Arkus Kesimi) 11000 Bekli Uygutema tmor Planann ilighin Lejant ve plon
nom Segisikbipl, (zmir Bayiksehir Belodive Mecltsinin 13.04.2015 g0n ve 05359 smyih
karzryln onaylonmigier

lznir 2ldare Mahkemesinin 2014988 Esas ve 20051624 gunll kmmnnds; lzinir
Blylkgehir Belediye Meclisinin 13.12.2013 wrib ve 05850 sovb Ezmn onnnon 3000
Blkekll Yenikent Metkezl Nanm jimer Ptam MiAMedkes [y Alang) veva Metmpaliien
Aktivite Merkezi wmimina Hiskin plan oin degigiklizingn iploline kursr verilmigtin
Bu kopsemda, 1/1000 Sekh Yeuikent Merked Alsinenk Liman Atkns ve Sathane Riilgesi
(Halkopanar Soihnne Kesimi) Uspulnma hnar Plamnda; TAKS:040, KAKS:150 koguliu
MIAMerk=zi |5 Alant) veyn Metropotiten AXilvise Merkeai Kublmnm karun yGrirlilkee alip,
bu kutlanmna ait plan pata bonie 2.0dare Mohkemesinin 2004588 Eans ve 20131624 sayih
karan fle fpul odildafinden sbiz konusy mubkeme keourn dofrubususedn ¢neelikle 13000
piekli Nazzm fmar Plam ve 11000 Olgekli Uygutsson Emar Plam Plan Notbwinds
MlAa{Muerkezi ls Alzu) veya Metropaliten Aklivite Merked alnmnda plan notn deisilligi
yaplacakur,

Rilgilerinize nrz ederim.

Adre: Koark Belsdnoi © Exlol Mesdar N |} Bosrese Tonir Agramh Bagi Iom: A Erma-lim, Yok
TohU 252 6894920 FuviU 2X2€49 3543
E pestxr rmmhealibhonakad i, Bldronik Adres;mmw kenak bel.a
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1.B.$.B Meclisi’nin 13.05.2011 giin ve 05.466 soyih karar: ile onanan 171000 éigekli Alsancak Liman Arkas: ve Salhane Bélgesi
{Halkapmnar-Solhane Kesimi) Uygulama imar Plani

MiAa{Merkezi is Alanlan){Asagida belirtilen plan notlari_izmir Biiyiiksehir_Belediye’sinde alt ve iist
dlcekli plalar bazinda uyumlandirma siirecindedir}

Bu alanlarda her tirlii ticaret, ¢arsi, biiro, is hani, ticari depolama, banka, sigorta, ¢ok kath magaza veeglence
yerleri, turizm tesis alanlar, konut, ok kath tasit parki, 6zel hastane ve ozel egitim{Okul) tesisi yer alabilir. Bu
kullanimiardan bir ya da birkagy ayni parsel icinde bulunabilir. Konut kullamimi yapr ingaat
alaninin{KAKS/EMSAL Alammin) 1/3’'inden fazla olamaz. Malikleri ayni olan ve bir biitinliik olugturan imar
adalarinda ve/veya parsellerinde imar uygulamas) tamamiandiktan sonra birlikte projelendirilcek alan sinir
belirlenebilir.

Birlikte projendirilecek alan simin iginde, yapilagma kogullar ve kullanim kararn oranlan degismemek kaydiyla
kullanimlar arasi transfer yapilabilir, bu durumda bir parselde anilan kullanimlarin bir ya da bir kagi yer
alabilir.

Birlikte projelendirilecek alan siniri iginde, yapt kullanma izin belgesi alindiktan sonra parseller arasinda
fonksiyon degisikligi yapilamaz. Ancak ayn parsel icerisinde fonksiyonlar arasindaki asgari oranlar
degismemek kaydiyla fonksiyon transferi yapilabilir. 5

Birlikte projelendirilecek alan simrinin belirlenecegi 1/1.000 6lgekli imar plam degisikliklerinde 1/5.000 dlgekli
nazim imar plani degisikligi aranmaz.

Planlama Alanimin Tamaminda Gecerli Yapilasmaya iliskin Hiikiimler
o  MiA{Merkezi is Alant), Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Kiltiir alanlarinda{Ozel Planlama Alanlari
Harig) en kiiciik imar parseli biiyiikligi 5.000 m* olacaktir.
Ancak, énceki plan kararlarimin uygulanmis olmasi ve/veya fiziki engeller nedeniyle 5.000 m’
biyiikiiginde parsel olusturulamamasi durumunda, uygulama sonucu olusacak yeni imar
parseli biyiiklGgi 3.000 m¥den az olamaz.
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imar adasinin ifrazi sirasinda olusan imar parsellerinin 5.000 m’ olarak béliinmesinden sonra
arttk parganin 4.000-5.000 m”lik dilim arasinda kalmasi durumunda, kalan pargamin imar parseli
olarak olusumuna izin verilir.

Bir parselde birden fazla ylksek yap: veya yaygin bir binada birden fazla yiikselen kuleler
yvapilmasi halinde; yiksek yapi kiitleleri arasindaki en az mesafe 15 metre olup, yiiksek kiitle esas
alinarak, yikselen her 5 metre icin bu mesafeye 0,50 metre ilave edilecektir. Yiksek yam
kiitleleri rlzgar akimlan ve tiirbiitans etkisi dikkate alunarak konumlandirlacak ve yiiksekligin
150 metreyi agmasi halinde sivil havacibk genel midiirliigiinden izin alinacaktir.

e Plan izerinde yapilasma nizami belirlenmemis yapi adalarinda, Hmax ve yapilasma nizami
serbest olacaktir. Uyuiacaktir.

e Plan iizerinde yapilagma nizami belirlenmis MIA adalarninda yirilikteki imar yénetmeliginin
parsel biiyiikliklerine iliskin hiiklimlerine uyulacaktir. Ancak ada digegine gelindiginde ve/veya
minimum 3.000 m? parsel biyikligiiniin saglandig durumlarda TAKS/KAKS degismemek
kaydiyla yapilasma nizarmi ve gabari serbesttir.

e Genel kural olarak yapilarin imar hattina yaklasma mesafesi plan {izerinde belirlenememis ise, 10
metreden az olmayacaktir.

Ancak parsel ebatlan, konumu ve bunun gibi fiziki engeller veya bundan &nceki 1/1.000 dlgekli
uygulama imar planlarina gére yapilmis mevcut yapilann bulundugu adalarda yiiriirlikteki imar
yonetmeliginin bahge mesafelerine iliskin hitkiimlerine gére uygulama yapilir.

e Merkezi is Alanlarinda(MIA) ézel hastane yer alabilmesi igin, ilgili mevzuat cergevesinde
gerceklestirilecek 1/1.000 6lgekli imar plam degigikliklerinde 1/5.000 6lgekli nazim imar plant
degisikligi aranmaz.

s Planlama alanimin tamaminda otopark gereksinimi dogrudan kullanimlarin bu gereksinimi agik
ve/veya kapali olarak istinasiz kendi parselinde kargilanacaktir.

Ancak acik otoparklar parsel alaninin %20'sinden fazla olamaz. Otopark gereksinimi yiiriirlikteki
lzmir Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslarina gére hesaplanacak ve
gerceklestirilecektir.

+-0,00 Kotunun altinda yapilacak otoparklarda, yola 5 metreden fazla yaklagiimaz.

ihtiyagtan fazla yapimi istenen otoparklar +- 0,00 kotunun altinda yapilacak ve yapi ingaat
alanina(KAKS/EMSAL Alanina) adhil edilmeyecektir.

e imar uygulamasi sonrasi olugacak yeni imar parseli iginde kalan ve bu plan éncesi 1/1.000 dlgekli
uygulama imar planlarina gore yapilmig mevcut ruhsath yapilarda; yapi ruhsatlarindaki
vapilagma kosullan (TAKS, KAKS, Gabari ve Yapi Yaklasma Mesafeleri) degismemek kaydiyla ve
glan bitlinligiuni bozmayacak sekilde yeni plana uygun fonksiyon degisikligi yapilabilir.

¢ Her parselde yapinin konumlanacag alan diginda kalan béliim igin, “Mimari Proje” bashg
altindaki “Vaziyet Plani” kapsaminda bir de "Peyzaj Projesi” hazirlanacak; yapi sahibi, ingaat
ruhsat talebi sirasinda bu projeyi de ilgili belediyeye sunacak ve ingaat tamamlandiginda peyzaj
projesine gore acik alan diizenlemesi de yapildiktan sonra yapr kullanma izni verilecektir.

o lgili kurum tarafindan istenecek trafolar yvapilan bina icinde veya yap! yaklasma mesafeleri
icinde yeraltinda yer alacaktir.

e Afet acil durum yonetimi bagkanhginca anaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etid
raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

e Bina ve bina tiirli yapilacak yapalr icin zemin ve temel etlid raporlannin hazirlanmasi zorunlu
olup, etid rapor igeriginde yapi+temel basinci etki derinligi boyunca zeminin oturma, sisme,
tasima gici, sivilagma ozellikleri ve diger jeateknik hesaplamalar ile beraber tim zeminin
parametreleri belirlenecektir.

e imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda “inceleme alaminda ilk 10.50-19.00
metreler tagima giicii agisindan problemli olup tagiior dzelligi yoktur. Uzerine gelecek yiiklere
bagh olmakla birlikte, tagiyici tabaka 10.50-19.00 metrelerden sonra baglamaktadir. inceleme
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alamindaki ince taneli zeminler igin konsolidasyon oturma degeri, oturma deferinin ¢ok
Ustindedir.” ifadesi yer aldigindan bina ve bina tiirii yapilacak yapilar igin hazirlanacak zemin ve
temel etiid raporlarinda bu hususlara dikkat edilecektir.

e Alan olasi bir depremden etkilenecek alanlardan olugmaktadir. Statik yukler altinda tagima
altinda tagima glici ve oturma tagima gilici ve zeminde oturma problemleri vardir. Bu
problemlerin ¢6ziimiine yonelik olarak hazirlanacak geoteknik raporlarda proje bilgileri
dogrultusunda oturma, tasima giich ve zemin ve derin temel segilmesi durumunda tagiyic
tabaka seviyesi ve tagiyici tabakadan ne kadar ilerlenecegi saptanacaktir.

e Planlama alani icinde kamuya ayrilmug alanlar {Yol, Yesil, BHA, BOP, VB.) kamu eline gegmeden
ingaat izni verilemez,

22.04.2016 tarihinde askiya cikan ve heniiz aski siireci devam eden 1/5000 Olgeki Nazim imar Plam
Plan notiarina gore;

MiA (MERKEZIi i$ ALANI) YADA METROPOLITEN AKTIVITE MERKEZi: Bu alanlarda her tir ticaret, gars,
biiro, is han, ticari depolama, banka, sigorta, cok kath magaza ve eglence yerleri, konut, ok kath tagit
parki ve 6zel hastane yer alabilir. Bu kullanimlardan bir yada bir kagi ayni parsel iginde bulunabilir. Konut
kullammi yapi insaat alaminin {KAKS/EMSAL alaninin) 1/3 ‘linden fazla olamaz. Ozel hastane kullaniminin
ayri bina {blok) olarak tanimlanmasi zorunludur ve bu bina iginde baska bir kullanim yer alamaz.

v Gayrimenkullere iliskin Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokiimanlar

= Degerleme konusu taginmaza ait 31.05.2013 tarih, 2 no'lu, 18.819 m? iksa icin verilmis Yap
Ruhsati bulunmaktadir.

= Degerleme konusu taginmaza ait 03.06.2013 tarih, 2 no'lu, 18.819 m? ortak alanlarin toplami,
iksa icin verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

» Degerleme konusu taginmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 no’lu, 153 bagimsiz bdliim, 25.000 m’
ofis(is yeri binasi), 21.237 m? ortak alanlarin timi olmak iizere toplam 46.237 m? kapali alan,
yeni yapi igin verilmis Yap Ruhsati bulunmaktadir.

s Degerleme konusu tasginmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no'lu, 153 bagimsiz bdliim, 25.000 m?
ofis{is yeri binasi), 21.237 m? ortak alanlarin tiimii olmak iizere toplam 46.237 m’ kapali alan,
yeni yapi igin verilmig Yap! Ruhsati bulunmaktadir.

= Degerleme konusu taginmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 no’lu, 110 bagimsiz bélim, 17.964 m?
Konut, 4.509 m? Otel, 18.925 m? ortak alan olmak iizere toplam 40.768 m? kapali alan, yeni yap
icin verilmis Yap1 Ruhsati bulunmaktadir.

Tarafimizdan ulasilan 12.09.2013 tarihli ruhsatiar; 13.09.2013 tarihli ruhsat éncesi harg
ddemesi hesaplamas) icin yapiimig olan ruhsat &rnekleri olup, arsiv dosyasinda
bulundugundan rapor igerisinde ayrica belirtilmistir.

* Degerleme konusu taginmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no’lu, 110 bagimsiz bélim, 17.964 m?
apartman binasi (ii¢ ve daha cok daireli) 4.509 m? restoranth veya restorantsiz otel, 18.925 m’
ortak alan(tiim ortak alanlarin toplami olmak iizere toplam 40.768 m” kapali alan, yeni yapi igin
verilmis Yap1 Ruhsati bulunmaktadir. :

= Degerleme konusu taginmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 no’lu, 34 bagimsiz b&lim, 8.012 m? AV.M.
(is yeri), 9.357 m? ortak alan olmak tizere toplam 17.369 m* kapa alan, yeni yapi igin verilmis
Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

»  Degerleme konusu taginmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no’lu, 34 bagimsiz bélim, 8.012 m? Als
veris merkezleri, 9.357 m* ortak alan( tiim ortak alanlarin toplami} olmak iizere toplam 17.369
m? kapal alan, yeni yapi icin verilmis Yap! Ruhsati bulunmaktadir.

» Degerleme konusu taginmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 no’lu, 5 bagimsiz bélim, 55 m? Trafo, yeni
yapi i¢in verilmis Yap Ruhsati bulunmaktadir.

= Degerleme konusu tasinmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no’lu, 5 bagimsiz bélim, 55 m? Trafo
merkezleri ( yerel), yeni yap igin verilmis Yapi Ruhsati bulunmaktadir.
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= Degerleme konusu taginmaza ait 17.10.2014 tarih, 86/2013 no’lu, 7 bagimsiz bolim ofis isyeri,
2.035 m?, garaj 1.968,14 m?, depo 531,76 m’, merdiven 95 m’ olmak iizere toplam 4.629,9 m’
yeni yapi igin tadilat, AYM blogu icin verilmig Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

* Degerleme konusu taginmaza ait 17.10.2014 tarih, 86/2013 no’lu, 32 bagimsiz b&lim ofis isyeri,
5.903 m?, garaj 6.149,32 m?, depo 569,28 m’, merdiven 90 m’, asansdr 17,5 olmak iizere toplam
12.729,1 m? yeni yapi igin tadilat, Avm blogu igin verilmis Yapi Ruhsat) bulunmaktadir.

»  Degerleme konusu taginmaza ait 08.09.2015 tarih, 36/2013 ruhsat no ile kayith, 110 bagimsiz
béliim mesken 17,964 m?, 1 bagimsiz bélim otel 4.509 m?, 17 bagimsiz bolum ve 1 trafo 2.087
m?, kapici dairesi 69,16 m?, garaj 10.758,43 m?, merdiven 10.062,31 m? olmak iizere toplam
45.449,9 m? konut+otel blogunun santiye sefi isim degisikligi i¢in verilmis “Yap Ruhsat”
bulunmaktadir,

= Degerleme konusu taginmaza ait 18.08.2015 tarih, 86/2013 ruhsat no ile kayitl, 30.936 m? ofis
ve igyeri, 16.622,11 m? garaj, 10.519,71 m? merdiven, 849,38 m? ydnetim ofisi, 71,9 m? asansor
olmak Gzere toplam 58.999,1 m? AVM blogunun santiye sefi isim degisikligi icin verilmis “Yap
Ruhsati” bulunmaktadir.

Yapi Ruhsati ve izinler Ozet Tablo

Verilis Alani

Ruhsat -Yap Kullanma izin Belgesi Tarih/No Nedeni (m?) Aciklama
31.05.2013 tarih, 2 no’lu, {Yap! Ruhsati) Yeni Yap 18.819 | iksa igin verilmis
03.06.2013 tarih, 2 no’lu, {(Yap! Ruhsati) Yeni Yapi 18.819 | Ortak alanlarn toplami iksa igin verilmig
12.09.2013 tarih, 86 no’lu, {Yap! Ruhsati) Yeni Yapi 46.237 \].;z?ileims'z blim Is yeri Ofis binas! icin
13.09.2013 tarih, 86 no’lu, (Yapi Ruhsati) Yeni Yapi 46,237 ::;::sglmsw beldmpsiyeiionsiBinesiicin
12.09.2013 tarih, 86 no’lu, {Yapi Ruhsati) Yeni Yapi 40.768 :;glr:?f'mm bSlum, Konut ve Oteljigin
13.09.2013 tarih, 86 no’lu, {(Yap Ruhsati) Yeni Yapi 40.768 ::glr::;é'mm bélim, Kenut velGieiiciy
12.09,2013 tarih, 86 no’lu, {Yapl Ruhsati) Yeni Yapi 17.369 |34 bagimsiz bélim, A.V.M. igin verilmis
13.09.2013 tarih, 86 no’lu, (Yapi Ruhsati) Yeni Yapi 17.369 |34 bagimsiz boliim, A.V.M. igin verilmis
12.09.2013 tarih, 86 no’lu, {Yapi Ruhsati) Yeni Yap! 55 S bagimsiz boliim, Trafo icin verilmis
13.09.2013 tarih, 86 no’lu, (Yapi Ruhsati) Yeni Yapl 55 5 bagimsiz béliim, Trafo igin verilmiy

AVM isyerlerinde 34 bagimsiz birimden 39
hagimsiz birime ve 110 odall otelden 96

17.10.2014 tarih, 86/2013 no'lu (Yapi Ruhsati) Tadilat 4.629,9 odall otsle dénisim. Ofis konut sayis
sabit kalip kulelerde dahili tadilatlar.
AVM isyerlerinde 34 bagimsiz birimden 39
g iri dali ot
17.10.2014 tarih, 86/2013 no'lu (Yapt Ruhsati) . Tadilat |12.729,1 | P38Imstz birime ve 110 odali otelden 96

odall otele déniisim. Ofis konut ‘sayisi
sabit kahp kulelerde dahili tadilatlar.

110 bagimsiz bélim mesken 17.964 m?, 1
bagimsiz béliim otel 4.509 m?, 17 bagimsiz
isim 45.449.9 béliim ve 1 trafo 2.087 m?, kapici dairesi
Degisikligi T 169,16 m?, garaj 10.758,43 m?, merdiven
10.062,31 m* olmak (zere toplam
45.449,9 m?
30.936 m? ofis ve isyeri, 16.622,11 m?
isim ] garaj, 10.519,71 m? merdiven, 849,38 m?
Degisikligi T |yénetim ofisi, 71,9 m? asansdér olmak
lizere toplam 58.999,1 m?

08.09.2015 tarih, , 36/2013 no’lu (Yap1 Ruhsati)

18.08.2015 tarih, 86/2013 no’lu {Yapi Ruhsatt)
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v Gergeklesen Yapi Denetim Bilgileri

Degerleme konusu taginmazin Yapi Denetim Hizmeti Sehitler Caddesi No:18, Kat:2 Alsancak/
izmir adresinde faaliyet giisteren Mat Yapi Denetim Ltd. $ti tarafindan saglanmaktadr.

2005 yilinda kurulan firmanin 2012 yihinda isim degisikligi ile faaliyetleri devam etmektedir. Konu
proje kapsami disinda 2013 yilinda temeli atilan, Bayrakl ilgesinde yer alan 27 kat ve 125 ofisten
olusan “Atek Adress” projesi, etaplar halinde devam eden Narova Bornova projesi denetimlerini
gerceklestirmektedir.

4.3.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana
Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin

Bilgi

RAPOR NQ: 2016REVCT8

Degerleme konusu gayrimenkuliin son (¢ yillik donemde hukuki durumunda asagidaki
degisiklikler olmugtur:

Degerleme konusu taginmazin igerisinde bulundugu 1/5.000 Olcekli Yeni Kent Merkezi Nazim
imar Plan'nin, 13,12.2013 tarih 05.1504 sayi ile onaylanmig olan plan notlar icerisinde bulunan
"MIA (Merkezi is Alani ya da Metropoliten Aktivite Merkezi)” taniminin yeniden
dizenlenmesine iligkin plan notu degisikliginin; hukuka, kamu yararnna, sehircilik ilkelerine ve
planlama esaslarina aykin oldugu, plan degisikliginin, plan ana kararlanm, plan bitinl{igina,
plan kararlanmin siirekliligini ve planlama alanindaki sosyal ve teknik donati alanlari dengesini
bozucu nitelikte olduju, getirilen plan notu degisikliginin bilimsel, nesnel ve teknik bir gerekgeye
dayanmadigl, ayricahkl imar haklari saglamasi nedeniyle kamu yararina aykinlik tagidigi ile
siiriilerek, 30.04.2014 tarihinde TMMOB Sehir Plancilan QOdasi izmir Subesi ve TMMOB Mimarlar
Odasi tarafindan, izmir 2. idare Mahkemesi’'nde dava agildig tespit edilmistir.

izmir 2. idare Mahkemesi‘'nin 03.12.2015 tarihinde oybirligi ile 1/5.000 Olgekli Nazim imar
Plan’nda bulunan MiA {Merkezi is Alani ya da Metropoliyen Aktivite Merkezi) lejantina ait plan
notlarinin iptaline karar verdigi bilgisine ulagiimustir,

05.01.2016 tarihinde izmir Biiyiiksehir Belediyesi’'nde ile yapilan gériismelerde, 1/5.000 Olgekli
Nazim imar Plani'nda bulunan MIA lejandina ait plan notlan ile ilgili olarak plan notu degisikligi
calismalanmin devam ettigi ve plan notu degisikliginin Biyikgehir Belediyesi Meclisi'nde
onaylanmasinin akabinde ilgili ilce belediyelerine yollanacag ve 1/1.000 6lcekli uygulama imar
plan notlanmn bu plan notu esas alinarak yeniden diizenlenecegi dgrenilmistir.

Konak Belediyesi'nde yapilan incelemelerde, degerleme konusu taginmazin lejantlarinda
herhangi bir degisiklik olmayacag: ancak, “MiA (Merkezi is Alani ya da Metropoliten Aktivite
Merkezi)” lejantina ait plan notlarmun izmir Biyiksehir Belediyesi Meclisince onaylarak
degistirilmesi sonrasinda 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani Plan Notlarinin, izmir Biiyiiksehir
Belediyesince onaylanmig olan plan natu esas alinarak yeniden diizenlenecegi bilgisine
ulagimistir. Bu kapsamda, 1/1000 Olgekli Yenikent Merkezi Alsancak Liman arkasi ve Salhane
Bolgesi {Halkapinar Salhane kesimi) Uygulama imar Planinda; TAKS: 0,40, KAKS:3,50 kogullu MiA
veya Metropolitan Aktivite Merkezi kullamm karan yiriliikte olup, bu kullamma ait plan notu
izmir 2. idare Mahkemesinin 2014/988 Esas ve 2015/1624 sayilh karan ile iptal edildiginden stz
konusu mahkeme karar dogrultusunda éncelikle 1/5000 Olgekli Nazim imar Plant ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plam plan notlarinda MIA veya Metropolitan Aktivite Merkezi plan notu
degisikligi yapilacaktir. Konak imar ve Sehircilik Midirligiinden konu bilgiler ahnmakta olup,
izmir Buyiiksehir Belediyesinde 22.04.2016 tarihinde askiya ¢ikan 1/5000 Olgeki Nazim imar
Plami Plan notlan Konak Belediyesi'ne heniiz ulagmadigindan verilen imar durumlarinda
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giincellemenin heniiz yapiimadig bilgisine ulasilmigtir. 22.04.2016 tarihinde askiya gikan plan
notlanimn 23.05.2016 tarihinde askidan inecegi bilgisine ulagilmigtir.

4.4 Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Degerleme Konusu Gayrimenkuliin imar Bilgileri
Agisindan Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar Portféyiine Alinmasinda Engel Olup Olmadigi Hakkinda
Gorug

Degerleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu parsel, i.B.5.B Meclisi’'nin 13.05.2011 gin ve 05.466
sayili karan ile onanan 1/1000 &lgekli Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi (Halkapinar-Salhane
Kesimi) Uygulama imar Plani’na gore TAKS:0.40, KAKS:3.50 olmak lzere MIA “Merkezi i Alam”nda
kalmaktadir.

Degerlemesi yapllan taginmazlarin mimari projesi Konak Tapu Midirligi’'nde incelenmigtir.
Tasinmazlara iliskin imar arsiv dosyas), Konak Belediyesi'nde incelenmistir. Yapilan incelemeye gére
yapinin; 13.09.2013 tarih ve 86 no'lu Yeni Yapi Ruhsati, 17.10.2014 tarih, 86/2013 sayil Tadilat Ruhsati,
08.09.2015 tarih, 36/2013 no'lu isim Degisikligi Ruhsati, 18.08.2015 tarih, 86/2013 no'lu isim Degigikligi
Ruhsati mevcuttur.,

Degerleme konusu taginmazin Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri geregince Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi portféyiine “Proje” olarak alinmasinda herhangi bir engelin bulunmadg diisiinilmektedir.

4.5 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve ingaata Baslanmasi igin Yasal
Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup OImadig Hakkinda Goriig

Yapilan incelemeye gire yapinin; 13.09.2013 tarih ve 86 no’lu Yeni Yapi Ruhsati, 17.10.2014 tarih,
86/2013 sayih Tadilat Ruhsati, 08.09.2015 tarih, 36/2013 no'lu isim Degigikligi Ruhsati, 18.08.2015 tarih,
86/2013 no’lu isim Degisikligi Ruhsatr mevcuttur. Taginmazlar ingaata baglanmas) igin yasal gerekliligi
olan belgeleri bulunmaktadir.

4.6 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve Séz Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iligkin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmas) Durumunda Bulunacak Degerin Farkll Olabilecegine
iliskin Agiklama

ingaata ait onayli mimari proje, yap ruhsati vb. yasal izinlerinin bulunmasi, 30.12.2014 tarihi itibari ile
kat irtifaki tesis edilmis olmasi nedenleriyle konu gayrimenkuller “Proje” degerlemesi kapsamindadir.

Projenin degeri tamamen rapor kapsaminda belirtilen onayl projeye ve migteri tarafindan beyan edilen
satig sozlesmelerine iliskin varsayimlar sonucunda hesaplanmigtir. Bu varsayimlardan herhangi birinin
degismesi durumunda bulunacak degerlerin farkh olacagi muhakkaktir.
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BOLUM 5

GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FIZIKSEL
BILGILERI
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BOLUM 5
GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZIKSEL BiLGILERI

5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin acik adresi : Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada, 7 no'lu parsel Mersinli-
Konak/IZMIR

Taginmaza ulagim; Ozan Abay Caddesi Ozerinde, Alsancak istikametinden Karsiyaka istikametine ilerlerken,
Halkapinar Metro istasyonu ve Atatirk Stadyumu gegildikten yaklagik 1 km sonra, Ankara Caddesi aynmina
gelinir ve saga, Ankara Caddesi'ne doniliir. Yaklagk 700 metre ilerledikten sonra, kavsaga ulasiir ikl
kavsaktan U doénlsi yapilip Ankara Caddesi yan yolundan yaklagik 150 m. ilerlendiginde sag kol izerinde yer
alan tasinmaza ulasilir. Degerleme konusu tasinmaz, izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli mahallesi sinirlarinda,
cografi olarak izmir kent merkezinin ortasinda yer almaktadr.

S6z konusu tasinmazin bulundugu mevki, son yillarda hizli bir gelisim gdstermekte olup, konut ve ticaret
konusunda on plana gikmaktadir. Taginmazin da iginde oldugu Yeni Kent Merkezi sinrlar iginde imar
planlarinin onaylanmasinda yagsanan aksiklar sonucu mevcut yatinmlarda gecikme olmustur. Mevcut
durumda degerleme konusu taginmazin bulundugu bélge yakininda, Adliye Sarayi, Folkart Towers, Megapol
Tower, Tepekule is Merkezi, Sunucu Plaza gibi prestijli ve biiyiik firmalara ait yapilar yer almaktadir.

Degerleme konusu taginmazin bulundugu Yeni Kent Merkezi bélgesinde; Bagak Sigorta is Merkezi , Basak
Depoculuk, Anadolu Frana Tiitiin, eski Kula Mensucat arazisi, izmir Adliye Saray), i§ G.Y.0 tarafindan ingaat:
devam eden Ege Perla, Sunucu Plaza, Bayrakh Tapu ve Kadastro Mudirliiga, OPET benzin istasyonu, Giirel is
Merkezi, PTT isletme Merkezi, Tepekule is Merkezi, Folkart Yapi tarafindan ingaati devam eden Folkart
Towers kuleleri yer almaktadir.

Tasinmaz, ulagilabilirligi ve gérilebilirligi yilksek bir noktada konumludur. Degerleme konusu taginmazin yakn
cevresinde, Sabah Gazetesi, Rod-Kar is Merkezi, Ege Perla Projesi, Adliye Sarayi, Sunucu Plaza, Bornova Vergi
Dairesi bulunmaktadir.

Taginmaza alternatif ulagim olanaklari bulunmakta olup, metro, dolmusg, otobds ile ve 6zel araglar ile ulagim
saglanabilmektedir.

iZBAN-izmir Metro hatti seferlerine 2000 yih Mayis ayinda, tam giin hizmete ise aym yilin Agustos ayinda
baglanistir. izmir Metrosu, Ucyol - Bornova arasinda 11.6 kilometrelik hatta, Ugyol, Konak, Cankaya,
Basmane, Hilal, Stadyum, Halkapmnar, Sanayi, Bdlge ve Bornova olmak lzere toplam 10 istasyon ve Bornova,
Halkapinar, Konak ve Ugyo! istasyonlarindaki otobiis ve vapur baglantih aktarma alanlanyla hizmet
vermektedir. S6z konusu isler etaplar halinde projelendirilip, ihale edilmistir. Tiim etaplarnin yapimi
tamamlanmgtir. Alsancak-Cumaovasi arasinda yer alan Giiney Hattinda 30 Agustos 2010 tarihinden itibaren,
Kuzey Hattinda ise 05.12.2010 tarihinden itibaren Gigli istasyonuna kadar olan bélimi yolculu 6n isletme
yolcu tagimacthgina baslanilmigtir. 31.01.2011 tarihinden itibaren de sistemin tamami igletmeye alinmistir.

Degerleme konusu-taginmaz Barnova ilge merkezine 4,7 km, Alsancak Limani'na 1,8 km., Konak'a 5 km.
mesafededir.

Konu gayrimenkullerin gesitli merkezlere olan uzakhklar asa@ida belirtilmistir:

Yer Mesafe (km.)
Bornova ilge Merkezi ~4,7
Alsancak Limani ~1,8
Konak ~5
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*Yukaridaki krokiterde dederleme konusu parsel sinirlars yaklagik olarak belirtilmistir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi

Degerleme konusu gayrimenkul; izmir ili, Konak llgesi, Mersinli Mahallesi, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada, 7
parsel no’lu 13.922,01 m* ylizélgiimiine sahip, tapuda ana gayrimenkuliin niteligi“Arsa” olarak goriinen,

izerinde kat irtifak) kurulan ve ingai faaliyetleri devam eden taginmazdir.

Degerleme konusu tasinmazin, kuzey cephesinde yer alan Manda cayina yaklagik 300 m., giiney
cephesinde yer alan Ankara Caddesi’'ne yaklagik 130 m., dogu cephesinde yer alan 1583/4 sokaga
yaklasik 280 m. cephesi bulunmaktadir. Degerleme konusu parselin gevrasi yer yer 1,5 m. yiiksekliginde
galvaniz sag levhalar ile ¢evrelenmis durumdadir. Degerleme konusu 13.922,01 m? yizdlgimiine sahip
parsel, cokgen sekilli olup, diiz bir topagrafyaya sahiptir. Mahallinde yapilan incelemelerde degerleme
konusu parsel Gzerindeki Mistral Tower projesinin degerleme tarihi itibariyle kaba ingaati tamamlanmig
olup, duvar siva —~boya islemleri, ana fanlar ve aydinlatma islemleri yapilacaktir. Dig cephe giydirmeleri,
elektrik ve mekanik tesisat igler gibi isiemlerde eksiklikler vardir.

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin ig Mekan ingaat ve Teknik Ozellikleri

Konut kulesinde,

» Tum katlarin kaba insaati tamamlanmis olup, dis cephe ¢alismalarinda eksiklikler devam
etmektedir.

» Konut blogu igindeki merdiven mermerleri, korkuluklari tamamlanmus, tesisati bitmis, otel

katlarinda banyo seramik désemesinin bliyiik bir cogunlugu bitmistir,

37. Kata kadar balkon seperatdr betonu, asma tavan karkasi, kompozit kaplamasi tamamlanms

olup, algipan montaj 33. Kattadir. Ayrica 20. Kata kadar balkon seramigi, 24. Kata kadar son kat

boyasi, 33. Kata kadar cam korkuluklari tamamlanmigtir.

33. Kata kadar duvar elektrigi,

36. Kata kadar siva igleri,

34. Kata kadar dis siva igleri,

33. Kata kadar tavan elektrigi ve mekanik test,

32. Kata kadar asma tavan karkas ve 24. Kata kadar asma tavan algipan,

37. Kata kadar i¢ kaba siva ve sap tamamlanmis durumdadir.

v

VVVVYY

Taginmazin bodrum katlarinda yangin hatlan, klima, 1sitma sogutma sistemleri ve elektrik tavalan
tamamlanmis olup, aydinlatma, mekanik ve elektrik isleri tamamlanacaktir. Zemin ve 1. Katinda bulunan
dikkanlarin ince dekorasyonlan kirac tarafindan yapilacaktir. Ofis blogu 48 kath yapinin kaba ingaati
tamamlanmus olup, 24. kata kadar cam cephe giydirmesi tamamlanmigtir.

Ofis blogunda;

Kaba igler tamamlanmistir,

40. Kata kadar celik konsol,

32. Kata kadar asansor imalat,

24, Kata kadar cam giydirme,

M1 no’'lu i¢ merdivenin 33. Kata kadar merdiven sivas,, 21. Kata kadar mermeri, M2 no’lu i¢
merdivenin 28. Kata kadar merdiven sivasi, 21, Kata kadar mermeri,

» 34, Kata kadar ¢ekirdek ici duvar 6rimd, 24. Kata kadar siva isi,

» 9, Kata kadar bolici duvarlarin 6riilmesi,

> 33, kata kadar elektrik tesisati {borulama) tamamlanmgtir.
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Projenin degeri tamamen rapor kapsaminda belirtilen onayl mimari projeye ve miisteri tarafindan beyan
edilen tapusu devredilmemis taginmazlann satis sdzlesmelerine iligkin varsayimlar sonucunda hesaplanmistir.
Bu varsayimlardan herhangi birinin degismesi durumunda bulunacak degerin farkh olacagi muhakkaktir.

L

gt ..._...--;".-'_"""-i"._:_-___1 "2

BODKAR

*Yukandaki krokide degerleme konusu parsel sintrlart yaklagik olarak belirtilmistir.

Konak Belediyesi imar Arsiv'inde yapilan incelemelerde degerleme konusu parsele ait 02.10.2014 onay
tarihli tadilat projesi, toplam 104.364 m? icin diizenlenmis 13.09.2013 onay tarihli 86 no’lu 2 adet yapi
ruhsati ve 17.10.2014 onay tarihli 2 adet tadilat ruhsati bulunmaktadir.

imar Arsivi'nde incelenen ve miisteri tarafindan tarafimiza beyan edilen 02.10.2014 onay tarihli tadilat
projesine gore degerleme konusu parsel iizerinde ingaat ¢aligmalan devam eden Mistral Tower; 153,92
m. yuksekliginde ¢ati kat1 dahil 38 kattan olugsan ilk 9 kati otel kullammli, 9-38. katlan arasi konut
kullanimli Otel-Konut Kulesi, 215,79 m. yiikseklifinde ¢atr kati dahil 48 kattan olusan olusan Ofis Kulesi,
bodrum katlari otopark, siginak, zemin, 1. normal kati A.V.M, 2. normal kat! spa kultanimh olmak Gzere
toplam briit 110.996,21 m? kapah alanhdir. Ofis Kulesinde yer alan gift cephe alanlan dahil edildiginde
toplam briit 117.404,21 m? kapali alanlidir. Onayl tadilat projesine gére kat alanlan ve fonksiyonlan
asagida detaylandirdmigtir.
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5.4 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal insaat Ozellikleri

3. bodrum katta; 141 arachk kapall otopark, kazan dairesi, sifinak, konut ortak depolan bulunmakta
olup; 3. bodrum kat 7.860,10 m® kapal kullanim alanhdir. 3. bodrum kat agagidaki kesitte de goriildigi
iizere her iki kulenin de ortak kullanim alamidir.

2. bodrum katta; 316 araghik kapah otopark, konut ortak depolan bulunmakta olup; 2. bodrum kat
11.458,33 m’ kapah kullamim alanlidir. 2. bodrum kat agagidaki kesitte de gériildigii iizere her iki
kuleninde ortak kullamm alamidir.

1. bodrum katta; 170 araghk kapah otopark, ofis ortak depolan, mekanik oda, pano odalan bulunmakta
olup; 2. bodrum kat 11.458,33 m? kapal kullarim alanhdir. 1. bodrum kat asagidaki kesitte de gorildigi
iizere her iki kulenin de ortak kullanim alamdr.

Zemin katta; Otel girisi, lobi, 6nbiiro, bagaj odasi, kasa odasi, vestiyer, pub, mutfak, konut kulesi girisi,
lobi, ofis kulesi girisi, lobi, agik A.V.M bélmiUmiinde 27 adet magaza, 5 adet trafo odas), 2 adet pano
odasi bulunmakta olup; zemin kat 5.774,74 m? kapah kullanim alanhdir. Zemin kat asagidaki kesitte
goriildiigi Gizere agik teraslar ile birbirine baglanmaktadir. 09.07.2014 tarihinde onaylanan kat irtifakina
esas mimari projesine gére konu taginmazin zemin katinda 28 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir. 265-
291 ve 304 no'lu bagimsiz bélimlerin bulundugu katta, otel blogu olan 111 no'lu bagimsiz boliimdin
lobisi ve girisi bulunmaktadir.

1. normal katta; spa, ¢ocuk oyun alam, yiizme havuzu, agk AV.M bdlmimiinde 11 adet magaza
bulunmakta olup; 1. normal kat 5.645,56 m® kapall kullanim alanhdir. 1. normal kat agagidaki kesitte
goriildigi tzere agik teraslar ile birbirine baglanmaktadir. 09.07.2014 tarihinde onaylanan kat irtifakina
esas mimari projesine gore konu taginmazin 1. normal katinda 11 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.
292-302 no’lu bagimsiz bolimlerin bulundugu katta 11 adet bagimsiz béliim harig 1. ve 2. katta bulunan
303 no’lu bagimsiz béliim bulunmaktadir.

2. normal katta; Otel-Konut kulesinde, yiizme havuzu, spa, 5 adet otel odas, Ofis kulesinde 7 adet ofis
bulunmakta olup; 2. normal kat ofis Kulesi kullaniminda 1.062,77 m?, 627,36 m’ Konut-Otel Kulesi
kullaniminda olmak Gzere toplam 1.690,13 m? kapah kullamim alanlidir. Katta bulunan ofis kullanimdaki
alan detay! Ofis kulesi antatiminda detaylandinlmistir. 2. normal kat asagidaki kesitte goriildigi lzere
acik teraslar ile birbirine baglanmaktadir. 09.07.2014 tarihinde onaylanan kat irtifakina esas mimari
projesine gore konu tasinmazin 1. normal katinda 7 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir. 112-118 no'lu
bagimsiz bélimlerin bulundugu katta 7 adet bagimsiz bolim harig 1. ve 2. katta bulunan 303 no’lu
bagimsiz bolim bulunmaktadir.
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Otel-Konut Kulesi; 3.-9. normal katlarda; 13’er adet konaklama tnitesi bulunmakta olup; her kat 857,49
m? kapali kullarim alanhidir. 09.07.2014 tarihinde onaylanan kat irtifakina esas mimari projesine gére
konu otel tasinmazin 111 no’lu bagimsiz bélumudiir.

Otel-Konut Kulesi; 10., 19., 34. normal katlar; Otel konut kulesinin teknik katlaridir. Teknik katlarda
elektrik odalari ve mekanik alanlar bulunmakta olup; her kat 857,49 m? kapal kullarim alanlidir.

Otel-Konut Kulesi; 11.-18. normal katlarda; her katta yaklagik 96 m® briit kullanim alanh 2 adet 1+1
daire, yaklagik 166-168 m? kullanim alanh 4 adet 2+1 daire bulunmakta olup; her kat 857,49 m? kapah
kullamm alanhdir. Katlara ait tip dagilimian asagida belirtilmistir. 09.07.2014 tarihinde onaylanan kat
irtifakina esas mimari projesine gére konu blogun 11. katindan baslamak Uzere 6 adet bagimsiz bdlimi
bulunmaktadir. 11.-18. normal katlarda; 1-48 no'lu bagimsiz bélimler yer almaktadir. Konu bagimsiz
bélimlerin listesi asagida detaylandinlmistir.

T—— = = e g = -

s | L2y ) o | il | i | TN AL e

e Rt S —Gi e ] B e ) oL ) SRS
1 | 8] arx | 141 | e029 | 1822 16,57 95,08 w1 | 6020 | 17,26 17,39 95,77
11 ! |az-ko]| 141 | BO79 | 438 17.12 19281 | 15 | 25 |B1-kp| 2+1 | vas8 | 2154 2731 159,27
11 | ¢ |e3eo| 240 | 947 | 4304 20,99 15873 | 15 26 |gz.6p | 241 | 9538 | 2182 27,52 162,10
1 | 3)at6]| 11 | 020 | 1822 16,57 9508 | 15 | 27 | a1.6 | 141 | 6029 | 17,26 17,39 95,77
1 | 4 | Br.Ge| 201 | 9468 | ass 23,89 16347 | 15 L“ B1-GB | 2+1 | 9468 | 2485 27,31 162,59
n |5 |B2-x8 | 241 | 538 | 4304 24,17 16258 | 15 l 29 |pz.xg | 241 | 95,38 | 24,89 2752 165,27
12 |2 ark | 141 | e029 | 1808 1671 9508 | 16 | 3 | ark | 11 | es2s | 1740 17,39 96,14
12 | 7 jei-kn| 241 | 5468 | 4451 20,99 16008 | 16 | 31 |B1-kp | 2+1 | 9468 | 2182 2731 158,38
12 | 8 |@2-6p| 241 | 5538 | 4358 21,13 160,09 | 16 | 32 | B2-GD | 2+1 | 9538 | 2196 27,52 162,57
12 | 2| -6 141 | 6029 | 1808 16,85 522 | 16 |33 | a1-6 | 141 | 6028 | 1740 17,39 95,14
12 |30 |a1.6e| 241 | sae8 | 4451 24,17 163,36 | 16 | 3% |p1-:GB | 241 | 9468 | 2499 27,31 162,15
12 | Y la.km| 241 | 9538 | 4358 24,30 16326 | 15 | 35 | 82-k8 | 241 | 9538 | 2527 752 165,88
13 |8 sk | 141 | s029 | 1803 16,85 o517 | 17 | %2 | Atk | 141 | 60,29 | 17.54 17,39 96,61
13 |38 |ei.ko| 201 | sa68 | 4407 21,13 15988 | 17 | 37 |B1-kp | 241 | 9263 | 21,96 27,31 158,52
1B ¥ |pnep| 241 | 9538 | 4107 21,40 16085 | 17 | 38 |B2-Gp | 241 | 9538 | 22,23 27,52 163,12
13 |15 a1-6| 11 | 8029 | 1803 1699 9531 | 17 | ¥ | a1-6 | 141 | 60,29 | 1754 17,39 96,61
13 | % [gy1.ge| 201 | sape | 407 24,30 16305 | 17 | %0 |e1-cB | 2+1 | 9468 | 2527 2731 161,83
3 7 leke| 241 | o538 | 2407 24,58 6403 | 17 | * |s2-ke ] 201 | 9538 | 2501 27,52 166,30
14 2| ank | 11 | s020 | 1808 | 1699 9536 | 18 | *®| a1k | 141 | s0,29 | 17.68 17,39 97,17
14 | 19 |e1.ko| 201 | sase | ais? 21,40 159,65 | 18 | *® |B1-kp | 2+1 | 9468 | 22,09 27,31 158,01
1 20 prep| 241 | 9538 | 4451 21,68 16157 | 18 | % | 8260 | 241 | 9538 | 2237 27,52 163,48
14 | 2| a1.6| 141 | 6029 | 1808 16,99 5536 | 18 | %% | a1.6 | 141 | 60,29 | 17.68 17,39 97,17
14 22 (B1-ga| 241 | sags | 4357 1,72 16297 | 18 | %6 |e1.GB | 241 | 948 | 2555 27,31 161,47
1 | B |Ba-ke| 241 | 9538 | aas1 24,86 16475 | 18 | %7 |e2-km | 2+1 | 9538 | 2568 77,52 166,79

*11. normal katta yer alan A2-KD no'lu dairenin kullontm alani 14,58 m’ Otel asansérii making dairesi
sebebi ile kiigiik olup; satlabilir alana dahil edilmemistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. R

GAYRIMENKUL DEGERLEME
A KONUT KULESI 11-18. NORMAL KATLAR .'_Jr-_-
MISTRAL | ¢
1wt
: Al-K .
r;
B2-KB B1-KD .
B1-GB B82-GD lL
I
. -
i Al-G : HAm ke b e e i Ly e
smaraaL e @ g . B O BLu Il e K L e kil v

Otel-Konut Kulesi; 20.-33. normal katlarda; her katta yaklagik 194 m? briit kullanim alanh 2 adet 3+1
daire, yaklagik 234 m? kullanim alanh 2 adet 3+1 daire bulunmakta olup; her kat 857,49 m® kapal
kullanim alanhidir. Katlara ait tip dagihmlarn agsagida belirtilmigtir.

) omen | eROT
Tip ALANI P ALAN
{m" O h
20 4 | pko |3n p-kp | 3+¢1 |14071| 564 35,73 233,84
20 50 | c.ep |3 n 8 c-60 | 341 | 11692 49077 30,93 197,62
20 51 | p.ga |3+ | mom | ses 36,59 23580 | 27 Lk o-68 | 3+1 |1a071| 564 19,08 236,19
20 & c-kB |30 | 11892 | 4767 34,38 19897 | 2 80 C-KB 341 | 11692 | 49,77 36,59 203,28
2 53 | p-ko |3+42| 12071 | 5815 34,80 22366 | 28 81 p-kp | 3+1 |1a071| 56,18 37,15 234,02
21 54 | c-6o [3+41] 11692 | 4801 29,27 19420 | 28 L2 C-6D | 3+1 | 11532 50 31,21 198,13
2 55 | p.ge |3+ ]| 14071 | s81s 36,87 23573 | 28 83 0-G8 | 3.1 |1a071| 5618 39,08 235,95
2 56 | c.ke |3+ ]| 11692 | 4801 34,66 19958 | 28 84 c-k8 | 341 | 11682 50 36,87 203,79
57 a5
2 o-ko | 342 | 14071 | s7.83 35,07 23361 | p-ko | 3+ |1s071| s6a 37,42 234,53
n 58 | c.ep 31| ne9z | am34 29,55 19481 | 29 86 c-60 | 31 |1s92| 2977 31,62 198,31
2 52 | p.ge |34 | 14071 | 5783 37,42 23596 | 29 a7 D-GB | 31 |14071] 564 39,08 236,19
2 60 | c.kp [3+1] 11692 | 483 35,07 0033 | 29 88 C-Kk8 31 | 1692 | 4977 16,87 203,56
b1 61 | p.xp [3e1] 24071 | 5731 35,49 2371 | 30 B9 p-kp | 3+1 | 140,71 | 5666 37,70 235,07
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

GAYRIENKUUL DEGERLEME
B 52 | c.op |3+1| 11692 | 4865 29,97 19554 | 30 90 c.6d | 3+ |11692| 4951 31,76 198,19
3 63 | p.gp |21 14071 | 57,51 37,84 23606 | 30 1 p-68 | 3n [aap71| sess 39,08 236,45
n 64 | c.kg 341 ]| 1692 | 4asss 35,35 0092 | 30 82 c-xg | 341 [1692| 4951 37,56 203,99
24 8 | p.ko |31 | 1071 | 52,21 35,77 23369 | ; 53 p-xo | 3¢t |14071| 5693 38,39 236,03
2 8 | c.on 32| 1652 | a5 | 300 1597 | m 3 c-Gb | 341 |1692| 4924 32,45 198,61
P 6 lp-es {31 1907 {5721 | 3811 23603 | s 0-68 | 3+ |14071| se93 39,36 237,00
1) 68 | c.xp |3e2] 21692 | 2855 35,63 015 | 31 s c-k8 | 311 [11692 | 49,24 38,25 204,41
s 89 | p.xp |3e1| 14071 | 5693 36,04 23368 | 32 97 o-k0 | 34 [1e071| st: 33,22 237,14
25 0 | c.op |31| 1692 | 49,24 30,38 19658 | 32 %8 c-60 | 341 |1692| asss 33,00 198,87
25 M | p.gb |31 19071 | 5603 18,53 23617 | 32 8 p-g8 | 3 |uo7| 57,21 40,18 238,10
5 2| coxm | 31| 11692 | 2924 365,04 202,20 | 32 a0 c-kp | 341 |11692| as9s 39,08 204,85
% | p.ko |3+1] 14071 | 56,66 36,32 7336 | 33 01 p-kp | 3¢1 |1a071| s7m: 9,91 238,13
bT; M | c.gp |3e1| 11692 | 4851 | 3066 19700 | 33 102 c-60 | 341 |use2| amss 33,69 199,26
2% 5 1 p-cb 34| 14071 | sees 18,67 23800 | 33 103 D-68 | 341 |1s071| 575 41,43 239,65
% % | coks 3| wsez |ass | 3832 02,75 | 33 104 c-xe | 3.1 |11692| 486 39,77 205,34

MISTRAL
Wil

C-KB

D-GB

AT AL, ATy o

m KONUT KULESI 20-33. NORMAL KATLAR

D-KD

T B AT A It
Wb G i 06 e Sk mu‘:ﬁnf.m- whe'da
19 2 howga w1 oty DA w2
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. E_G

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Otel-Konut Kulesi; 35. normal katta 417.67 m” brit kullamim alanh 2 adet 4+1 daire bulunmakta olup;
35. normal kat 835,33 m® kapal kullanim alanlidir. 36. normal katta 396,53 m? kullanim alanh 2 adet 4+1
daire bulunmakta olup; 36. normal kat 793,05 m? kapah kullamim alanlidir. 37. normal katta 375,08 m?
briit kullamm alanli 2 adet 4+1 daire bulunmakta olup; 37. normal kat 750,15 m® kapali kullanim
alanhdir. Katlara ait tip dagihmlar asagida belirtilmistir.

Otel-Konut Kulesi; Cati kat1 Otel konut kulesinin teknik katidir. Cati katinda elektrik odalan ve mekanik
alanlar bulunmakta olup; ¢ati kat1 700,28 m? kapah kullarmm alanhdr.

|

N aE
35 106 POL-G | 4+1 240,87 120,49 79,82 441,18
36 07 p02-k | an1 228,17 112,05 89,21 429,43
36 108 pO2-G | a+2 228,17 112,05 88,21 429,43
37 109 PO3-K | 4+l 202,54 115,23 92,80 411,57
Y 10 PO3-G | 4+l 202,54 1523 52,80 411,57

[
KONUT KULESI 35-37. NORMAL KATLAR ._I,-
MISTRAL

(W1t )

PO1-2-3

PD1-2-3
G

T T LA R CRTR e

mamaeae @ LA
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

———
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ofis Kulesi; 2. normal katta; 72,81 m? kullanim alanh 2 adet, 143,82 m” kullanim alanli 1 adet, 187,74 m*
kullamm alanh 1 adet, 195,20 m* kullamim alanli 3 adet ofis olmak iizere toplam 7 adet ofis iinitesi
bulunmaktadir. 2. normal katta bulunan ofis birimleri toplamda briit 1.062,77 m? kapah kullamm alanh
olup 2. normal kata ait tip dagilimi agagida belirtilmistir.

1 -
BB
KATNO 0 TiP ! NET ALAN PALKON . gemuzara"b?al:nx. BROTALaN | BAHCEKAT | or A ALAN
NO | ALANI “ALAN. : (CIFY. CEPHE)
2 113 2-K 63,51 45,00 27,29 135,80 0 135,80
2 114 4-KD 82,84 66,30 34,25 183,39 o 183,39
2 115 4-GD 82,84 66,30 34,25 183,39 0 183,39
2 116 1-G-D 32,33 22,50 14,49 69,32 0 69,32
2 117 1-G-B 32,33 22,50 14,49 69,32 0 69,32
2 118 4-G8 82,84 66,30 36,51 185,65 0 185,65
2 112 3-K8 78,05 66,30 35,00 179,35 0 179,35

Ofis Kulesi; 3.-8. normal katlarda; her katta 56,54 m® briit kullanim alanh 2 adet ofis, 111,28 m*® briit
kullanim alanh 1 adet ofis, 140,13 m? briit kullanim alanh 1 adet ofis, 147,59 m’ briit kullamm alanli 3
adet ofis olmak iizere her katta 7'ser adet ofis Gnitesi bulunmaktadir. Kat alanlar 807,25 — 793,01 m®
kapah kullanim alanli olup, katlara ait tip dagihimi asagida belirtiimistir.

BB T r—— . e :

KAT NO 5 Tip NET ALAN BALKON : KE?EYE‘:JH | srOTALAN ;'”““'"5'-1 ORLANGES

= RO e ALAN | oRak Atan. [T o
3 120 2-K 63,51 12,46 27,29 103,26 19,6 122,86
3 121 4-KD 82,84 18,69 34,25 135,78 24,55 160,33
3 122 4-GD 82,84 18,69 34,25 135,78 26,96 162,74
3 123 1-G-D 32,33 6,23 14,49 53,05 8,59 61,64
3 124 1-G-B 32,33 6,23 14,49 53,05 11 64,05
3 125 4-GB 82,84 18,69 36,51 138,08 24,55 162,59
3 119 3-KB 78,05 18,69 35,00 131,78 26,96 158,70
4 127 2-K 63,51 12,46 27,29 103,26 15,73 122,99
4 128 4-KD 82,84 18,69 34,25 135,78 23,34 159,12
4 123 4-GD 82,84 18,69 34,25 135,78 28,05 163,83
4 130 1-G-D 32,33 6,23 14,49 53,05 751 60,56
4 1311 1-G-8 32,33 6,23 14,49 53,05 12,22 65,27
a 132 4-GB 82,84 18,69 36,51 138,04 23,34 161,38
] 126 3-KB 78,05 18,69 35,00 131,74 28,05 159,78
s 134 2-K 63,51 11,57 27,48 102,56 20,87 123,43
5 135 4-KD 82,84 16,91 34,63 134,38 23,9 158,28
5 136 4-GD 82,84 17,80 34,63 135,27 29,91 165,18
5 137 1-G-D 32,33 5,34 14,68 52,35 7,43 59,78
5 138 1-G-B 32,33 6,23 14,68 53,24 13,44 66,68
5 139 4-GB 82,84 16,91 36,38 136,63 23,9 160,53
5 133 3-KB 78,05 17,80 35,38 131,23 29,91 161,14
6 b 2-K 63,51 10,68 27,85 102,04 22,1 124,14
6 142 4-XD 82,84 15,13 35,00 132,97 24,46 157,43
6 143 4-GD 82,84 16,91 35,00 134,75 31,67 166,42
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

——
GAYRIMENKUL DEGERLEME

6 144 1-G-D 32,33 4,45 14,68 51,46 7,45 58,31
6 145 1-G-B 32,33 6,23 14,68 53,24 14,65 67,89
6 146 4-G8 82,84 15,13 37,26 135,23 24,46 159,69
6 140 3-KB 78,05 16,91 35,76 130,72 31,67 162,39
7 148 2-K 63,51 10,68 28,04 102,23 22,55 124,78
7 149 4-KD 82,84 15,13 35,38 133,35 23,25 156,60
7 150 4.GD 82,84 16,91 35,38 135,13 32,43 162,56
7 151 1-6-D 32,33 4,45 14,87 $1,65 6,69 58,34
7 152 1-6-B 32,33 6,23 14,87 53,43 15,87 69,30
7 153 4-GB 82,84 15,13 37,45 135,42 23,25 158,67
7 147 3-KB 78,05 16,91 36,13 131,09 32,43 163,52
8 155 2-X 63,51 9,24 28,04 100,89 24,44 125,33
8 156 4-KD 82,84 12,46 35,19 130,49 24,71 155,20
8 157 4-GD 82,84 15,57 35,38 133,79 34,43 168,22
8 158 1-G-D 32,33 3,11 14,87 50,31 7,36 57,67
8 159 1-G-8 32,33 6,23 14,87 53,43 17,08 70,51
8 160 4-GB 82,84 12,46 37,45 132,75 24,71 157,46
8 154 3-KB 78,05 15,57 36,13 129,75 34,43 164,18
N
| OFIS KULESI 2-8. NORMAL KATLAR "~
'
TR
I o
5 =‘.I.r;.m, .
R S
3-KB 4-KD
4-GB 4-GD
-
irhis e g 1-GB 1-GD
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ofis Kulesi; 9., 19., 29. ve 39. normal katlar; Ofis kulesinin teknik katlaridir. Teknik katlarda elektrik

odalan ve mekanik alanlar bulunmakta olup; 9. normal kat 803,74 m

normal kat 789,53 m?, 39. normal kat 803,76 m? kapal kullarim alanhdr.

2 19, normal kat 789,50 m?, 29.

Ofis Kulesi; 10.-15. normal katlar; 10.normal kata 782,32 m?, 11. ve 12. normal katlarda 793,00°er m?,
13. normal katta 800,12 m?, 14. ve 15. normal katlarda 807,24’er m? tam kat briit kullamim alanh 1'er

adet ofis Gnitesi bulunmaktadir. Katlara ait tip dagilim: asagida belirtilmistir.

e [ e pe - T AR .
.iSAf.'ﬁQ:_: :o o NETALAN | Qm I GEI.ENORTAK” * BROTALAN fc?"nmg ﬁiﬁ'uiaiﬁ?l
S i = ] e S D TALAN Logion v " ‘ T e
10 161 11 497,95 74,76 205,88 778,58 167,15 945,74
11 162 11 497,95 85,44 207,57 790,96 156,47 947,43
12 163 11 497,95 85,44 209,83 793,22 156,47 949,69
13 164 1 497,95 92,56 211,52 802,03 149,35 951,38
14 165 11 497,95 99,68 213,40 811,03 142,23 953,26
15 166 1 497,95 99,68 215,66 813,20 142,23 955,52

Ofis Kulesi; 16-18. norma! katlarda; 403,62 ser m? kullanim alanh 2 adet ofis iinitesi bulunmaktadir. 16.-
18. normal katlarda bulunan ofis birimleri toplamda briit 807,23 m’ kapah kullanim alanlt olup 16.-18.
normal katlara ait tip dagilimi agagida belirtilmigtir.

B8 | » T xaman [

KATNO | - | TP NET ALAN | GELEN ORTAK | BROT ALAN
| | RO STl N oo il | man | i

16 167 | 10ak 248,97 106,33 405,14
16 168 | 10A-G 248,97 111,22 410,03
17 169 | 108K 248,97 107,27 406,08
17 170 | 108G 248,97 112,35 411,16
18 171 | 10akK 248,97 112,35 411,16
18 172 | 108G 248,97 112,35 411,16

MDY HAL
.t

m— |

OFiS KULESi 16-18. NORMAL KATLAR
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

L a——e= .. ]
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ofis Kulesi; 20.-26. normal katlarda; her katta 196,17 m? briit kullanim alanli 2'ser adet ofis, 200,34 m?
briit kullanim alanh 2'ser adet ofis olmak lizere her katta 4’er adet ofis {initesi bulunmaktadir. Kat
alanlan brit 782,37 - 793,02 m’ kapah kullanim alanh olup; katlara ait tip dagilini asagida belirtilmistir.

BB 1 | i
KAT.NG = T | NETALAN | m xg;_;rﬁn:u BROT ALAN.
| I L
20 174 5A-KD 122,58 21,36 53,82 197,76
20 175 SA-GD 122,58 21,36 53,82 197,76
20 176 6A-GB 1255 21,36 56,64 203,50
20 173 6A - KB 1255 21,36 56,08 202,99
21 i78 5A-KD 122,58 21,36 54,20 198,14
21 178 5A-GD 123,58 21,36 54,39 198,33
21 180 6A- GB 1255 21,36 57,21 204,07
21 177 BA - KB 125,5 21,36 56,46 203,32
22 182 SA-KD 122,58 18,69 54,76 196,03
22 183 5A-GD 122,58 18,69 54,76 196,03
22 184 6A-GB 1255 18,69 57,77 201,96
22 181 6A-KB 125,5 18,69 57,21 201,40
23 186 5A- KD 122,58 18,69 55,33 196,60
23 187 5A-GD 122,58 18,69 55,33 196,60
23 188 6A - GB 1255 18,69 58,15 202,34
23 185 6A - KB 125,5 18,69 57,59 201,78
24 190 5A - KD 122,58 18,69 55,70 196,97
24 191 SA - GD 122,58 18,69 55,70 196,97
24 192 6A - GB 1255 18,69 58,71 202,50
24 188 6A- KB 1255 18,69 57,96 202,15
b1 154 SA- KD 122,58 21,36 56,27 200,21
25 195 5A - GD 122,58 21,36 56,27 200,21
25 136 6A- GB 125,5 21,36 59,08 205,95
25 153 6A- KB 125,5 21,36 58,53 205,39
26 198 5A - KD 122,58 21,36 56,64 200,58
26 199 SA-GD 122,58 21,36 56,83 200,77
26 200 6A - GB 1255 21,36 59,66 206,52
26 197 A - KB 125,5 21,36 59,09 205,95

Ofis Kulesi; 27.,28. normal katlarda; her katta yaklagik 197,95-199,73 m? briit kullamim alanli 2 adet ofis,
yaklasik 202,12-203,90m? briit kullanim alanl 2 adet ofis olmak iizere her katta 4’er adet ofis Unitesi
bulunmakta olup; 27. kat brit 800,14 m?, 28. kat 807,26 m* kapal kullanim alanlidir. Katlara ait tip
dagiimi asagida belirtilmistir.

E -
BB i KATTAN
KATNO - TiP NEFALAN || BALKON GELEN | BROTALAN | BAHEEXATI | TOPLAM
NO | AN o A - (CIFT CEPHE) ALAN
27 202 5A-KD 122,58 23,14 57,21 202,93 37,34 240,27
27 203 SA-GD 122,58 23,14 57,21 202,93 37,34 240,27
27 204 6A - GB 1255 23,14 60,22 208,86 37,34 246,20
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

27 201 6A-KB 125,5 23,14 50,66 208,30 37,34 245,64
28 206 SA-KD 122,58 24,92 59,47 206,97 35,56 242,53
28 207 5A-GO 122,58 24,92 59,47 206,97 35,56 242,53
28 208 6A - GB 125,5 24,92 64,74 215,16 35,56 250,72
28 205 6A - KB 125,5 24,92 59,84 210,26 35,56 245,82
.
OFIiS KULES{ 20.-28. NORMAL KATLAR '_7(\,
MISTRAL

> A-KD

Ofis Kulesi; 30.-35., normal katlarda; her katta 199,65 m? briit kullanim alanh 2 adet ofis, 203,95 m* briit
kullanim alanli 2 adet ofis olmak lizere her katta 4’er adet ofis Ginitesi bulunmaktadir. Kat alanlan briit
793,01 - 807,25 m* kapah kullaim alanli olup; katlara ait tip dagilimi agagida belirtilmistir.

| e
-| il FAEA_N:
o Eri:n-' I‘: It-\d'l-'. s I'L
124,43 244,75
124,43 244,94
127,47 253,25
127,47 254,00
124,43 245,13
124,43 245,13
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

GAYRIMENKTIL DEGERLEME
31 216 6B-GB 127,47 24,92 65,68 218,07 35,56 253,63
a1 213 6B- K8 127,47 24,92 66,43 218,82 35,56 254,38
32 218 5B - KD 124,43 24,92 60,41 209,76 35,56 245,32
32 218 58-GD 124,43 24,92 60,60 209,95 35,56 245,51
32 220 68 - GB 127,47 24,92 65,87 218,26 35,56 253,82
32 217 6B -KB 127,47 24,92 66,62 219,01 35,56 254,57
33 222 5B-KD 124,43 23,14 60,60 208,17 37,34 245,51
33 223 5B-GD 124,43 23,14 60,78 208,35 37,34 245,69
33 224 68 - GB 127,47 23,14 66,24 216,85 37,34 254,19
33 221 6B - KB 127,47 23,14 66,09 217,60 37,34 254,94
34 226 58- KD 124,43 21,36 60,78 206,57 39,12 245,69
3a 227 SB-GD 124,43 21,36 61,16 206,85 39,12 246,07
33 228 6B-GB 127,47 21,36 66,43 215,26 39,12 254,38
34 225 6B-KB 127,47 21,36 67,18 216,01 39,12 255,13
35 230 SB- KD 124,43 21,36 61,16 206,35 39,12 246,07
3s 31 5B-GD 124,43 21,36 61,35 207,14 39,12 246,26
35 232 68-GB 127,47 21,36 66,62 215,45 39,12 254,57
EH] 228 6B - KB 127,47 21,36 67,37 216,20 39,12 255,32

Ofis Kulesi; 36. ve 38. normal katta; 391,17 m? kullamm alanhi 2'ser adet ofis Unitesi bulunmaktadir. Her
katta katta bulunan ofis birimleri toplamda briit 782,33 m? kapah kullamm alanh olup; katlara ait tip
dagiimi agagida belirtilmistir.

KAT NO ? Tie Nsraum-gr saon [ *CEEN | paravay | BAzraT | ToPLAm

N Clno T SR | Mg PSR onragatan| |
36 233 108 - K 260,26 37,38 129,10 426,74 83,58 510,32
36 234 108-G 260,26 37,38 128,53 426,17 83,58 508,75
37 235 108-K 260,26 37,38 129,66 427,30 83,58 510,88
37 236 108-G 260,26 37,38 129,10 426,74 83,58 510,32
ag 237 108- K 260,26 37,38 129,66 427,30 83,58 510,88
38 238 108-G 260,26 37,38 129,10 426,74 83,58 510,32

Ofis Kulesi: 40.-44., normal katlarda; her katta 196,12-199,68 m? briit kullamm alanh 2 adet ofis, 200,39-
203,95 m? briit kullanim alanh 2 adet ofis olmak Uizere her katta 4’er adet ofis {initesi bulunmaktadir. Kat
alanlar briit 793,01 — 807,25 m* kapah kullamim alanli olup; katlara ait tip dagilimi asagida belirtilmistir

-
KATNO | < TiP NETALAN | BALKON "2&? 'i:aﬁﬂ‘rmn: BATCEKATIH IR OCLAM

_ NO ALANI ORTAKALAN | {GIFT.CEPHE) ALAN

ap 240 5B - KD 124,43 21,36 62,29 208,08 39,12 247,20

a0 241 58.GD 124,43 21,36 62,48 208,27 39,12 247,39

a0 242 6B - GB 127,47 21,36 67,94 216,77 39,12 255,89

40 238 68 - KB 127,47 21,36 68,69 217,52 39,12 256,64

a1 244 SB- KD 124,43 23,14 62,85 210,42 37,34 247,76

41 245 5B- GD 124,43 23,14 63,04 210,61 37,34 247,95

a1 246 6B-GB 127,47 23,14 68,50 219,11 37,34 256,45
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GAYRIMENNUL DEGERLEME
a1 243 68 - KB 127,47 23,14 69,44 220,05 37,34 257,38
42 248 SB- KD 124,43 24,92 63,42 212,77 35,56 248,33
a2 249 58-GD 124,43 24,92 63,80 213,15 35,56 248,71
42 250 6B - GB 127,47 24,92 69,25 221,64 35,56 257,20
42 247 6B- KB 127,47 24,92 70,01 222,40 35,56 257,96
a3 252 5B - KD 124,43 24,92 64,17 213,52 35,56 249,08
a3 253 5B-GD 124,43 24,92 64,36 213,71 35,56 249,27
43 254 68- GB 127,47 24,92 69,82 222,21 35,56 257,77
a3 251 68- KB 127,47 24,92 70,76 223,15 35,56 258,71
44 256 S8- KD 124,43 24,92 64,74 214,09 35,56 249,65
a4 257 58-GD 124,43 24,92 64,92 214,27 35,56 249,83
a4 258 6B-GB 127,47 24,92 70,57 222,96 35,56 258,52
44 255 6B - KB 127,47 24,92 71,51 223,90 35,56 259,46

Ofis Kulesi; 45. normal katta; 477,03 m? kullanim alanh 2 adet ofis tinitesi bulunmaktadir. 45. normal
katta bulunan ofis birimleri toplamda briit 954,05 m? kapah kullanim alanh olup 45. normal kata ait tip
dagilimi asagida belirtilmistir,

= - .y . — =
BE | T T xaTTAN |
KAT NO = . TP | NETALAN BALKON | -0/ N ORTAK | BROT ALAN BAHCEXAT! || 10PLAM ALAN
L _ ALANIL (GIFT CEPHE} |
N0 | | ALAN : | e it | £
45 259 9.K 233,66 149,84 119,69 503,19 0 503,19
45 260 9.G 233,66 149,84 120,44 503,94 0 503,94

Ofis Kulesi; 46. normal katta; 384,94 m? kullanim alanh 2 adet ofis iinitesi bulunmaktadir. 46. normal
katta bulunan ofis birimleri toplamda briit 769,87 m? kapali kullanim alanli olup 46. normal kata ait tip
dagilimi asagida belirtilmistir.

BB I IKATTAN ‘ PE [ :
KAT NO - - TR NET ALAN BALKON | o0\ en ORTAK BRUT ALAN BAHCEKATI | 1o AM ALAN
3 Flcn i ALANI A (GIFT CEPHE}
‘NO A | ALAN ] | Lo =
a6 261 8K 220,36 71,05 114,79 406,20 0 406,20
a5 262 B-G 220,36 71,05 114,79 406,20 0 406,20

Ofis Kulesi; 47. normal katta; 362,80 m? kullarim alanh 2 adet ofis iinitesi bulunmaktadir. 47. normal
katta bulunan ofis birimleri toplamda brit 725,59 m” kapah kullamim alanl olup 47. normal kata ait tip
dagiimi agagida belirtilmigtir.

BB ] KATTAN 5 1 s T
KAT NO - TP NET ALAN BALKON | - ENORTAK | BRUTALAN BAHCEKATL | yoetam ALAN
: ALANI - - | {ciFr cEPHE)
S ENO S : : ALAN.
a7 263 7-K 193,65 75,62 108,21 377,48 0 377,48
47 264 7-6 193,65 75,62 108,21 377,48 o 377,48

Ofis Kulesi; Cati kati Ofis Kulesinin teknik katidir. Cati katinda elektririk odalar ve mekanik alanlar
bulunmakta oclup; ¢ati kati 685,26 m* kapal kullamm alanhdir. Konu proje kapsaminda toplamda 38 adet
diikkan, 1 adet spa, 153 adet ofis, 110 adet Rezidans ve 96 odali otel bulunmaktadir.

Deger takdirinde tasginmazlarin yukanda belirtilen ic mekan ingaat ve teknik dzelliklerine ait veriler
dikkate alinmistir.

RAPOR NO. 2016AEVCT8 RAPOR TARIHI: 04.05.2016
*GlzLIDIR
135 =

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | www.tskbgd.com.tr | Ticaret Sicll No: 485835
Merkez: Maclisi Mabusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findiklvistanbul Istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankera (Sube): 0312 441 75 22 | lzmlir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzen {Sube): 0452 220 06 00 | Dlyarbalor (Sube): 0412 229 (19 00



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Projeye Ait Alansal Dagiim Ozet Tablosu

3. BODRUM AT

ropark, kbinak, kxzan calrest, dapo

R —
GAYRIMENKUL DEGERLEME

2. BORUM KAT

Cropark, depa

1. BODRUM KAT

Oropark, deps, taknik slan

ZEMIN KAT KONLIT GiRizd KOMUT
_ Zunin KaT OFES Ging) || S R e : ofls : :
TEMi KAT OTEL ot
. TEMINKATAV AN 2 B
1 KATSPA

Spa, ote), ofis 2. KAT srh OFiS xuLES) 2 KAT 1.062,77 - 7adet ofis
— L R— 348,26 TN | I O L
KONUT KULES 3. KAT 057,49 Cral( 13 otel ccasi} OFts KuLEs! 3KAT 807,25 142,21 7adet afls
.....KP.E'..W _.'E&LE' qw:ﬂ' a.".lq_? Orall 13 otel ndasi) oFks xuLEsl 4 KAT 7,25 142,24 Tadatofis
KONUT KULESI 5 RAT 857,49 Otei| 13 otel otasi) OFiSKINESI |  SKAT 200,13 149,36 7adetofis
_KowuT EH-LE.L 6. KAT B57.49 Ctal[ 13 otel caas) DFis KULES] & KAT 793,01 156,46 7adatofis
7 xnnu‘r"xut.al 7. KAT 57,49 Ctel( 13 otel odsu} OFiS KULES] 7 KAT 793,01 156,47 7Fadetefis
Konut Kuessi 8. KAT B57.49 Otel{ 13 otel odani} OFIS KULESH 8 KAT 782,31 167,16 7adat ofis
KONUT KULES] 9. KAT 857,49 Oenil 13 otel odan) OFIS KULES 9 KAT 203,74 145,73 __Taknik Kt
KONUT KuLEs| 10. KAT 857,49 Teknik kat OFISKULES | 10kAT 782,32 167,15 1aderofia
KONUT KULEs| 11 KAT 84290 | Zsdeil=1,4adet2+) koeut | OFfSKULESE|  11EAT 793,00 156,47 1edstafis
KONUT XULES| 12 KAT 857.49 | Zadacl-1 4ader2+dkonut | OFSKULESE [  22KAT 793.00 156,47 1 adet ofis
KONUT KULES| 13 KAT 85749 | Zedet1-1, 4ndet2+l konut | oFfskoeEsi | a3xar BO0,12 149,35 1ndatafis
KONUT KULES| 14, KAT 857.47 | Zader1-1 4mdati+lkonut | OFisRULESE|  24kar BO7,24 142,23 1 ndet ofis
KONUT KULES| 15. KAT 857.49 | 2mdet1+3, 4nderz+lkonut | orisniRest| 15 KAT | mO7,24 142,23 1 mdetofis
KONUT xULES| 16, KAT 857.47 | Zadeti-1, Snder2+lkonut | OFisxULESE| 15MAT so7.23 142,24 2 ndetofis
lDNUTIK_L_l_LBl 17 KAT 857.49 2 adur1-1, 4ndet 2=l koot | DASKULES] | 17KAT [rre] 142 34 2 adetofis
KONUT KULES 18, KAT §57.43 | Jadet1-1, 4ndetl-lmnut | OFfsNuLEsl | 18 kar 807,13 142,24 2 ndetofis
| KONUTKULESE 19. KAT 657,49 Taknik kat orisxuLEst | 19 Kar 789,50 159,97 Teknhs Kat
XONUT KULESH 20, XAT 85750 & pdet 3+1 konut OFisxuLEs! | 2oKar 793,02 156,48 4 sdetofis
| KONUTKULES] 21 WAT 857,48 4 adet 3+1 konut OFISKULESI | 21 kAT 793,02 156,48 4 sdetofis
KORUT KULES! 22, KAT 857,50 4 mdet 3+ koot OFISKULES] | 22 KAT 782,34 167,156 |  Awdecofis
__xoNuTKuLEs] 23. KAt 657,48 4 adet 3+1 konut OFISKULESI | 23 KAT 782,34 167,16 4 sdetofis
KINUT KULESH 24, KAT BS7,48 4adgrietbonur | DASKULES| | 24xAT 782,34 167,16 4 sdetofis
KONUT KULES] 25. KAT B57.50 4 adat 3+1 homit oriskuLEsl | 2sKAT 793,02 156,48 4 sdetofts
KONUT KULES] 26 KAT 857,50 4 adut 342 konut priskuLesl | 25Kar 793,02 156,48 S sdevcfts
KONUT KULES 27 KAT 857,50 4 adat 3+1 honut orskuesi | 27xar B00,14 145,36 4 sdetofts
KDNUT KULES] 28 KAT 857,48 4 sdat3+1 komut OFSKULES] | 28 XAT 807,26 142,24 £ adatofis
KDNUT KULES] 29 KAT 857,50 4 ndet 31 konut OFIsKULESI | 29xAT 789,53 159,97 Teknlk Kat
KONUT KULESI 30 KAT 57,50 4 ndet 3+1 honut OFISKULESI | 3O RAT 807,25 142,24 4 adet ofls
KONUT KULEY 31 KAT 351._55 4 adet 3+1 konut OFSKULES] | 31 MAT 807,25 142,24 4 sdet oflx
__ koRuTKULES] 32 KAT E57,48 4 adez 3+1 koma OFKSKULES| | 32mAT 807,25 142,24 4 ndet ofis
XONUT KULESI I3 KAT LT, 48 4 meet 3+ konyt OFts KULES| 3IKAT 800,13 149,35 & adetofis
KONUT KULESi 34 KAT B57,48 Teknik kag OFISKULEY | 34 KAT 793.01 15648 | 4adetefs
KONUT KULESI 35 KAT 835,31 2 adut 4+1 kosut oRisKuLEsl | 3swar 793,00 156,48 4 ade1 ofis
KONUT KULES 3§ kAT 783.08 2 adat 4+1 konut. OFISKULESl | 35 nAT 782,33 28716 I sdat oftx
KONUT KULES] 37 KAT 750,15 2 sdat 4+1 konut orsouEsl | 37 nAT 782,33 167,16 Z adut ofiz
KONUT KULEST caTl 700,21 Taknik kat OFISKULESI | 38KAT 782,33 167,16 2 sdetofiz
OFSKULESI | 39KAT 80276 145,73 Taknik Kat
OFfSKULES] | 4O NAT 793,01 156,48 & petet ilz
OFISKULESI | 41KAT 800.13 149,36 4 ndet ofla
OFtSHULES| | 42kAT | 807,25 | 142,24 4 adetofla
E OFISKULES) | 43KAT BO7.35 142,24 4 adat ofis
OFISKULES] | 44 kAT 807,25 142,24 A ndet ofis
OFISKULESI | ASKAT 954,05 - 2 sdet ofix
oFisSKULES | 46 KaT TE0,07 : 2 sdat oz
DFISKULESI { 47 KAT 725.59 = 2 ndut afia
OFiS KULES) CATl 35,25 - Ternlk Kot
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

5.5 Fizikse! Degerlemede Baz Alinan Veriler

RAPOR NO: 2016REVCTE

Mevcut durumda degerleme konusu taginmazin bulundugu bédlge yakininda, Adliye Saray),
Folkart Towers, Megapol Tower, Tepekule is Merkezi, Sunucu Plaza gibi prestijli ve biyik
firmalara ait yapilar yer almaktadir.

Proje alam, ulagilabilirligi ve goriilebilirligi yiksek bir noktada konumludur. Projenin yakin
gevresinde, Sabah Gazetesi, Rod-Kar I3 Merkezi, Ege Perla Projesi, Adliye Saray, Sunucu
Plaza, Bornova Vergi Dairesi bulunmaktadir.

Proje alanina alternatif ulasim olanaklari bulunmakta olup, metro, dolmus, otobils ile ve &zel
araclar ile ulagim saglanabilmektedir.

Degerleme konusu parselin, kuzey cephesinde yer alan Manda ¢ayina yaklagik 300 m., giiney
cephesinde yer alan Ankara Caddesi'ne yaklagtk 130 m., dogu cephesinde yer alan 1583/4
sokakga yaklagik 280 m. cephesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu parselin gevresi yer yer 1,5 m. yiiksekliginde galvaniz sag levhalar ile
¢evrelenmis durumdadir.

1SiB

——
GAYRIMENXUL DEGERLEME
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 6

EN iYi VE EN VERIMLI KULLANIM DEGERIi ANALIZi

RAPOR NO: 2016REVC78 RAPOR TARIHI; 04.05.2016
*GizLDIR

138 &

TSKB Gayrimenkut Dederleme A.S. | www.tskbgd.com.ir | Ticaret Sicll No: 485935
Merkez: Meclisi Mabusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findiklvistanbul Istanbut Tel: 0212 334 50 54 Faka: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | [zmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Suba): 0322 455 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa (Sube}: 0224 225 40 30 | Trabzon {Sube): 0462 229 06 00 | Dlyarbakir (Sube): 0412 229 09 00



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. 1‘9_@

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 6
EN iYi VE EN VERIMLI KULLANIM DEGERI ANALIzI

Bir milkon fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan mdlkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli
kullammi belirleyen temel unsurlar agagidaki sorularin cevaplarini icermektedir.

o Kullamm makul ve olasi bir kullamm midir?

Kullanim yasal mi ve kullamim igin bir yasal hak alabilme olasili§t var mi?

Miilk fiziksel olarak kullamima uygun mu veya uygun hale getirilebilir mi?

Onerilen kullanim finansal ydnden gergeklestirilebilir mi?

ilk dért sorusunu gegen kullamim sekilleri arasinda segilen en etkin ve en verimli kullanim,
arazinin gergekten en verimli kullanmimidir.

Gayrimenkul sektdriiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planlan
ilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gbsterememekte ve
bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik hir gériniim arz etmektedirler. 56z konusu olumsuz
yapimin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul Uzerinde mali ve teknik agidan en yiiksek verimliligi
saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum se¢enegin uygulama safhasina
konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektérimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla,
iilkemiz kosullarinda en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en miikemmel sonuglan
saglayan se¢enek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Ulkemizde imar planlari, sehirlesme hizina ayak uyduramamakta ve nispeten statik kalmaktadir. Bu
durum, bir miilkiin finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi
saglayan en verimli kullamimina yasalarca izin verilmemesine sebep olmaktadir. Sonug olarak yasalarca
izin verilmeyen ve fiziki acidan miimkiin olmayan kullamm yiiksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak
kabul edilemez.

Degerleme konusu tasinmazlarin konumu, imar planinda belirtilen hususlar ve gevre gelisimi acisindan
incelendiginde ve mevcut imar durumu ile uyumlu olarak en etkin ve verimli kullamminin ’Merkezi is
Alani” olacag: diisliniiimektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

BOLUM 7

TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER VE
DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALizi

7.1 Taginmazin Degerine Etken Faktorler

GOCLO YANLAR

ZAYIF YANLAR

Proje alani, Ankara Caddesi izerinde yer
almaktadir.

Ankara Caddesi iizerinde, taginmaza emsal
olabilecek bos parsel sayisi  oldukga
kisithdir.

Proje alaninin gorilebilirligi, reklam
kabiliveti ve ulasilabilirligi cok yiiksektir.
Proje yeni kent merkezinde konumludur.

Konut,Ticaret ve turizm kullarimi agisindan
tercih edilen bir bélgede konumludur.

Degerleme konusu projeye ait Yapi Ruhsati
bulunmaktadir.

Sosyal donati alanlanina yakin konumdadir.

Proje alani izban Salhane Metro istasyonu
ve toplu tasima araclari duraklarina yakin
konumlu olup, ulasabilirligi yiiksektir.

Tagimmazin  bulundugu bélge heniiz
gelisimini  tamamlamamis, eski sanayi
vapillannin  konumlu oldugu bdlgeye
yakindir.

Degerleme konusu taginmaz iizerinde insa
edilen AVM’nin agilis tarihi 30.09.2016

olarak  belirtilmekte olup, mevcut
durumda vyapillan tespitlerde carsi
blogunda ince isgilik galismalarinin

baslanmadigl tespit edilmis olup, aqls
tarihi icin risk teskil ettigi
ongoriilmektedir.

FIRSATLAR

TEHDITLER

Taginmaz Yeni Kent Merkezi olarak
belirlenmis ofan Alsancak Liman arkasi-
Salhane- Turan bdlgesinin  ortasinda
konumlanmistir.

Tastnmazin  bulundugu  bdlge gelisim
potansiyeli yiiksek olan ve prestijli
firmalanin  yatinmlarini  gergeklestirecegi
cazibeli bir bdlge niteligindedir.

Tasinmazin yakin ¢evresinde nitelikli ofis ve
konut projelerinin ingaat devam
etmektedir.

Uygulama imar plam kapsaminda MIA
lejandinda yer alan parsellerin yapilagma
kosulunun, KAKS:3.50 olmasi sebebi ile
bdlgenin tamamen yapilagmasi halinde,
ihtiyactan fazla yapi stogunun olusacag
diistinilmektedir.

Tasinmazin yakin gevresinde nitelikli ofis
ve konut projelerinin  ingsaatr devam
etmekte olup, bdélgesel rekabette her
gecen gln artis yasanmaktadir.

7.2 Degerlemede Kullanilan Yéntemlerin Analizi ve Bu Yontemlerin Secilme Nedenleri

SiB

S———
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bu degerleme galismasinda gayrimenkullerin degerini tespit etmek icin emsal karsilastirma yontemi
analizi ve direkt kapitalizasyon analizi kullaniimistir.

7.2.1 Emsal Karsitastirma Analizi — Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Orneklerinin
Tanimi ve Satig — Kiralama Bedelleri ile Bunlarin Segilme Nedenleri

Gayrimenkullerin bulundugu gevrede yapilan arastirmalar sonucunda cevreden elde edilen

gayrimenkul emsal degerleri agsagida belirtilmistir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. M

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ofis_Emsalleri;

e Emsal 1'in Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda, Megapol is Merkezi icinde
konumlu tam kat 1.500 m? kullamm alanina sahip igyeri oldugu bilgisine ulagiimistir.

e Emsal 2’nin Degerleme konusu tagmmaza yakin konumda, Anadolu Caddesine cepheli
konumda, 1456 m? kapal alana sahip 3 katli komple bina oldugu bilgisine ulagiimigtir.

e Emsal 3'iin Degerleme konusu taginmazlara yakin konumda, Megapol is Merkezi iginde
konumlu tam kat 805 m? kullanim alanina sahip igyeri oldugu bilgisine ulasilmistir.

e Emsal 4'in Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda, Folkart Towers icinde
konumlu 660 m? kullanim alanina sahip deniz manzarah ofis oldugu bilgisine ulasiimistir.

¢ Emsal 5'in Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda, Megapol is Merkezinde
konumlu deniz manzarasina sahip olan, 272 m? yiizélgime sahip ofis oldugu bilgisine
ulasiimistir.

e Emsal 6 9, 10 ve 13 numarah taginmazlanin Bayrakh Tower icerisinde konumlu ofis
nitelikli taginmazlar oldugu bilgisi alinmmigtir.

e Emsal 7, 8, 11 ve 12 numaral taginmazlanin Folkart Towers'ta igerisinde A ve B kulelerde
konumlu taginmazlar oldugu bilgisi abnmustir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:
Degerleme konusu taginmaza deger takdiri edilirken;

* Arsanin yola olan cephesi, ¢cevresinin yapilagma durumu, gdrinirlagi, yerlesilebilir bir
forma sahip olmasi, topografik yapisinin diiz olmas,

¢ Arsanin, imar durumu ve yapilasma kosullan, terklerinin yapilmig olmasi,
s Tagsinmaz iizerinde ingaat cahymalan devam eden proje bulunmasi,
e Taginmaz Uzerinde yer alan yapiya ait gergeklegmis ingaat maliyeti,

s Bdlgenin ulagim ve aityap: olanaklannin mevcut olmas) ve gelismislik seviyesi gibi
dzellikleri dikkate ahnmstir.

o Degerleme konu tasinmaza yakin konumda, tasinmaz ile aym imar durumuna sahip
parsellerin bulundugu Yeni Kent Merkezi bolgesinde, mal sahiplerinin arazi fiyatlan icin
yiiksek rakamlar talep ettigi, mevcut piyasada alim satimlanin talep edilen bedellerin
altinda gerceklestigi belirtilmigtir.

e Bolgedeki projelerin netlik kazanmas| akahinde, mevcut piyasa kosullarinda parsellerin
konumuna ve toplam zaiyat alanlarina gore, uygulama gGrmemis araziler igin mal
sahiplerinin ortalama 1.250 -1.650 USD/m?, net parseller igin ise ortalama 1.750-2.750
USD/m? talep edildigi bilgisi ahnmustir.

o Degerleme konusu taginmazin Uzerinde yer alan projenin bilinirligi, alt yapisinin
tamamlanmis olmasi, taginmazin Uzerinde yer alan projenin bélgede insa edilen ilk
projeler arasinda yer almas) gibi etkenler goz 6niine alindiginda birim degerinin 7.500
TL/m? civaninda olabilecegi dngorilmistir.

» Tasinmaza deger takdiri yapilirken, yukarida bahsedilen etkenler ile ilkenin ekonomik
durumu da gézoniinde bulundurulmustur.

Emsal kargilastirma yénteminde, aragtirmalar sonucu ulasian emsallerin, taginmaza gére olumiu
olumsuz kosullan degerlendirilmis, bélgede vyapilan tiim aragtirmalar ve tecriibelerimize
dayanarak; tasinmaz icin deger takdiri agagidaki gibi yapilmstir.

RAPOR NO: 2016REVC7S RAPOR TARIHI. D4.05.2016
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

8625 ADA, 7 PARSEL

Toplam Arsa Biiyiikligi (m?) 13.922,01| m?
1 m? Arsa Degeri 7.500,00| TL
Toplam Arsa Degerl {TL) 104.415.075| TL
Toplam Yaklasik Arsa Degier] (TL) 104.415.000| TL

7.2.2. Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkulun bina maliyet degerleri, maliyet olusumu yaklasimi ile; binalann teknik
dzellikleri, binalarda kullamlan malzemeler, piyasada ayni dzelliklerde insa edilen binalarin insaat
maliyetleri, miisteri tarafindan beyan edilmis olan hakedisler ve gecmis tecriibelerimize
dayanarak hesaplanan fonksivon bazinda maliyetler géz oOniinde bulundurularak
degerlendirilmistir. Projenin ingaa faaliyetlerinin halen devam ediyor olmasi nedeni ile herhangi
bir yipranma 6ngdérilmemigtir.

Proje kapsaminda yapilmasi &ngériilen toplam maliyet tutar detaylan Gelir indirgeme Yaklagim)
Analizi bashig altinda verilmektedir. Yapilan hesaplamalara gore projenin toplam inga maliyet
bedeli yaklasik 72.015.699 USD olarak hesaplanmustir. Projenin tamamu igin dngdriilen insaat
tamamlanma orani %67 olarak tespit edilmis olup tamamlanma oranina gore mevcut insa
maliyet degeri ( 72.015.699 X 0,67) 48.250.518 USD{136.302.889 TL) olarak hesaplanmistir.

8625 ADA, 7 PARSEL

Toplam Arsa Blyiikligi {m?) 13.922,01 m?
1 m? Arsa Degeri 7.500,00 TL
Toplam Arsa Degeri (TL) 104.415.075 TL
Gergeklesmis Maliyet (TL)* 136.302.889 TL
Toplam Mevcut Durum Degeri (TL) 240.717.964 TL
Toplam Yaklasik Mevcut Durum Degeri (TL) 240.718.000 TL
Toplam Yaklagik Deger * {(USD) 85.059.000 usD

*31.03.2016 tarihli bazi TCMB alis kury 1 USD= 2,8249-TL, 1 Euro= 3,2090-TL olarak, TCMB satis_kuru 1 USD=

2,8300-TL, 1 Euro= 3,2148-TL olgrak belirtilmistir.

RAPOR NC: 2016REVC73

7.2.2.1 Miisterek ve Boliinmiis Otan Kissmlarin Degerleme Analizi

Projede Yer Alan AVM Alanina Ait Arsa + Maliyet Degerine iliskin Hesap Detay:

Miisteri talebi dogrultusunda AVM kismimin aynistinlmis olarak mevcut durum degeri asagidaki
varsayimlar 1i5i2inda hesaplanmigtir.

30.12.2014 tarihli kurulan kat irtifaki projesine gére AVM’nin 9.079,73 m? brit kullanim alanl
olup, 7.077 m? kiralanabilir alana sahip oldugu hesaplanmgtir.

Projedeki AVM alani zemin ve 1. katta, SPA kullanim alami 1. ve 2. katta kenumludur.

AVM alani arsa degeri, zemin ve 1. katta yer alan ticari kullanimindaki bagimsiz béliimlerin arsa
pay) oraninin, toplam arsa alani ve 1 m? arsa degeri ¢carpimiyla hesaplanmistir.

Kat irtifak projesinde ve kat irtifakina esas yonetim planinda;

1SKB

L]
GAYRIMENKLUL DEGERLEME
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

RAPOR NO: 2016REVCTS

1SIiB

“C Blok Kat Malikleri Kurulu {Carsi Blogu Kat Malikleri Kurulu) 40 bagimsiz
béliim, 40 oy, 27810/111000 toplam arsa pay!” agiklamasi yer almaktadir. ilgili
bagimsiz bolim tapulanndan da arsa paylan toplandiginda aymt degere
ulasilmistir.

Kat irtifak tapularindan AVM kisminin toplam 40 adet bagimsiz bolimden
olustugu gériilmektedir. Konu bagimsiz boliim tapularindan 39 adedi AVM
icindeki cesitli dlceklerde diikkan ( toplam arsa pay: 24601/111000), 1 adedinin
de SPA olarak [3209/111000) kiraya verilmesi planlanmaktadir.

Degerleme tarihi itibanyle AVM kismimin ingaat tamamlanma orani %80 olarak
hesaplanmistir.

Degerleme tarihi itibanyle tiim projenin gergeklesen maliyetinin tamamlanma
orani %67 olarak hesaplanmistir.

AVM losminin toplam arsa pay icindeki oran; Toplam Arsa Alam X AVM Arsa
Payi Orani seklinde hesaplanmus olup;

13.922,01 m* X 27810/111000 = 3.488 m* ‘dir.

AVM alantnin tamamlanma cramina gore toplam maliyeti;

Toplam AVM Alam Maliyeti + SPA Alani Maliyeti seklinde hesaplanmis olup;
14.620.123 TL (5.175.448 USD) + 2.043.804 TL (723.496 USD)= 16.665.195 TL
(5.899.393 USD) dir.

Konu maliyetin tamamlanma oranina gére degeri;

16.665.195 TL (5.899.393 USD) X %80 =13.332.157 TL (4.719.515 USD)'dir.

Ticari katlardaki emsal digi alanlanin {4.181 m?) maliyeti 200 USD/m? birim deger
ile hesaplanmis olup, konu alanlann %100 oraninda tamamlanmig olmasi sebebi
ile maliyet degeri 2.361.950 TL {836.118 USD) olarak hesaplanmistir.

Projenin tamami igcin Gngérilen altyapr maliyeti, cevre tanzimi ve peyzaj
maliyetleri, proje genel giderleri toplam maliyetinin, AVM olarak kullarulan
isyerlerine ait arsa paylan toplanmi orani ve gergeklesmis maliyet oraninin
carpimiyla 6.214.904 TL (2.200.044 USD) olarak hesaplanmigtir.

Projenin bir bitin olmast nedeni ile giplak inga maliyeti disindaki bu ilave
maliyet kirilimlarinin degerleme tarihi itibaryla gergeklesmis maliyet orani
cercevesinde dagilacag varsayilmagtir.

ALTYAPI MALIYETI 4.298.698
CEVRE TANZIMI VE PEYZA] MALIYETLERI 4.298.698
PROJE GENEL GIDERLER 4,508.856
TOPLAM {USD) 13.106.252
TOPLAM {TL) 37.023.850

37.023.850 TL (13.106.252 USD) X 0,2505 X %67 = 6.214,904 TL (2.200.044 USD)
Zemin lyilestirme ve iksa Maliyeti Toplaminin, AVM olarak kullanilan isyerleri
arsa paylan toplami oranindaki carptimiyla hesaplanan degeri 7.888.703 TL ‘dir.
31.486.730TL (11.146.140 USD) X 0,2505 = 7.888.703 TL (2.792.560 USD}

AVM alani toplam maliyet degeri tim maliyet kalemlerinin toplami sonucunda
olusan 29.797.712 TL{10.548.236 USD) olarak hesaplanmistir.

RAPOR TARIHI; 04.05.2016
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. M

GAYRIMENKUL DEGERLEME
AVM ALANI ARSA PAYINA DUSEN ARSA DEGERI

AVM ALANI ARSA PAYLARI TOPLAM ORANI 0,2505

AVM ALANI ARSA PAYINA DUSEN ARSA ALANI TOPLAMI{M2) 3.488

1 m? ARSA DEGERI{TL/m?} 7.500

AVM ALANI ARSA PAYINA DUSEN ARSA DEGERI TOPLAMI(TL) 26.160.209
AVM ALANI INSAAT MALIYETININ TAMAMLANMA YUZDESINE GORE DEGERI {%B80) 13.332.157 &
AVM'NIN EMSAL DISI ALANI INSAAT MALIYETININ TAMAMLANMA YOZDESINE GORE DEGERI 2.361.950 &
ALTYAPH+ CEVRE+ PROJE MALIYETLERININ GERCEKLESME MALIYETI ORANINA GORE ARSA PAYI
DEGERI 6.214.904 &
ZEMIN +IKSA MALIYETININ ARSA PAYI ORANINA GORE DEGERI 7.888.703 &
AVM ALANININ TAMAMLANMASI YOZDESINE GORE MEVCUT MALIYET DEGERI 29.797.712 &
AVM ALANI ARSA PAYINA DUSEN ARSA DEGER|I TOPLAMI 26.160.209 &
AVM ALANI ICIN MEVCUT DURUM DEGERI| 55.957.922 %
AVM ALAN! ICiN YAKLASIK MEVCUT DURUM DEGERI 55.958.000 &

7.2.3 Gelir indirgeme Yaklagimi

Daha dnceki bdlimlerde bahsedilen pazar arastirmalarimiz, buna bagh analizlerimiz ve bolge
verileri kullanilarak arsa {zerinde gelistiriime calismalan devam eden proje ile ilgili
varsayimlanmiz ve hesaplar asagida detaylandinlmigtir.

Ana tasinmaza 30.12.2014 tarihinde kat irtifaki tesis edilmis olup, kat irtifakina esas mimari
projesi Uzerinden alan biiyiikliikleri, kat ve adetsel dagihmiar ile proje degerleme galigmasi
yapilmigtir. Projenin insai faaliyetlerinin devam ediyor olmasi nedeni ile parsel lzerinde
gelistirilen proje bir biitlin olarak ele abnmigtir.

7.2.3.1 Degerleme isleminde Kullamlan Varsayimlar

Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile Ulasilan Sonuclar

e Projede yer alan satiyl gerceklesmis olan tapulara ait kapal alanlar, toplam satig
alanlanindan gikanlmistir.

e Satis vaadi ile tapu devri gerceklesmemis olan tapular ise ilgili yillarda taksit bedelleri
gelir kalemlerine eklenecek sekilde nakit akis tablosunda belirtilmistir.

e 30.03.2016 tarihi itibariyla satist gerceklesip tapu devri yapilan bagimsiz bélimlere ait
alanlar satis alanlarindan cikariimistir.

e Satis vaadi ile satilan ve tapu devri olmayan taginmaziara ait kalan taksit bedelleri
mevcut olup, bu taksit tutarlan ilgili yillara gelir olarak eklenmistir.

* Satig ve tapu devri gerceklesmemis bagimsiz bdlimier ise yillar i¢inde satis bvzr oraninda
satilarak satis yapilan tarihlere gelir kalemi olarak eklenmistir. {tablolar asagida
detaylandinimgtir.)

» Toplam maliyet hesaplan icinde; ortak alan dekorasyon ve ince isler maliyetleri, zemin
ivilestirme, elektrik ve mekanik, otomasyon dahil maliyetlerin gerceklesecegi
varsaylimistir.

» Altyapi maliyeti hesabi icerisinde; elektrik altyapisi, atik-igme suyu altyapisi, telekom
altyapisi v.b. bulunmaktadir.

RAPOR NO: 2016REVCTS RAPOR TARIHI: 04.05.2016
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

+ Proje genel giderleri maliyetleri igerisinde; avan proje, mimari, elektrik, sthhi tesisat,
statik gibi her tiirlii projenin ve detayin gizdirilmesi, yapi denetim sirketi bedelleri, proje
yanetim firmasi bedelleri v.b. maliyetler bulunmaktadir.

e Calismalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlan Kapsaminda) vergi ve finansman
giderleri dahil edilmemistir.

e Amerikan Dolan bazli 2045 yili Eurobond tahvillerinin son 6 aylik ortalamasi olan 5,68
“Risksiz Getiri Oran” olarak kabu! edilmistir.

1SiB

——
GAYRIMENKUL DEGERLEME

* indirgeme oraninin %10,25 olacag varsayilmigtir. indirgeme orani da USD bazi igin bu deger

olarak kullamlmistir.

e Projeksiyon tablosu USD olarak ¢aligitlmig olup, 1 USD= 2,8249 TL olarak TCMB 31.03.2016

tarihli bazi Déviz ahs kuru olarak kullamlmistir.

s Proje degerleme galigmasinda % 4,6 “Risk Primi Oram” olarak kabul edilmistir.

* Projedeki maliyetler anahtar teslim maliyetleri icermektedir. Ofis ve AVM alanlari istege bagh
degiskenlik gbsterdigi igin ince isler ve dekorasyonlar tamamlanmadan teslim edilmektedir.

o Maliyet bedelleri, piyasa genel kabulleri ve benzer kalitede bir ingai yatwrimin
yapilabilecegi maliyet bedelleri arastirmas) yapilarak, ge¢mis tecriibelerimizden de
faydalanilarak tahmin edilmistir.

¢ Degerleme konusu projede insai faaliyetlerin tamamlanmasi sorumlulugu Mistral
Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.S" de olmasi nedeni ile projenin tamamlanmasi igin
gereken tiim maliyet degeri projeksiyona gider kalemi olarak dahil edilmistir.

Proje Varsayimlari:

RAPOR NO: 2016REVC78

Degerleme konusu parsel izerinde Rezidans, Otel, Ofis ve AVM alani ingaa edilmesi ile ilgili tiim
yasal prosedirlerin tamamlandigy ve bu durumda herhangi bir degisiklik olmayacag
varsayilmstir,

02.10.2014 onay tarihli tadilat projesine gdre 39 adet diikkan, 1 adet SPA, 153 adet ofis, 96 odali
otel ve 110 adet Rezidans insaa edilecegi varsayilmigtir.

Miisteri talebi dogrultusunda miisteri tarafindan tarafimiza beyan edilen 31.03.2016 tarihi
itibari ile gerceklesmis satis sGzlesmeleri esas alinmigtir.

Satilan birimlerin migteri tarafindan tarafimiza beyan edilen satis sézlesmelerinin ekinde yer
alan 6deme planlari esas alinmis ve ve tapu devri yapilmang olan gelecek yillarda tahsil edilecek
KDV hari¢ bedeller nakit akis tablolarina dahil edilmistir.

Tapu devri yapilmamig olan satilmig birimlerin miisteri tarafindan tarafimiza beyan edilen satig
sbzlesmelerinin ekinde yer alan ddeme planlarina gére 31.03.2016 yih sonuna kadar yapilmig
olan tahsilatlar ilgili yil sonunda toplam satig gelirlerine dahil edilmistir. Daha sonraki yillarda
alinacak tahsilatlar da ilgili yilin gelirine ayrica eklenmistir.

Proje kapsaminda 31.03.2016 tarihi itibaniyla satis) gergeklesmis birimlerin briit alanlan diginda
kalan, 18.343,66 m’ briit satig alanl ofis, 11.713,4 m? briit satig alanl Rezidans satilabilir alana
dahil edilmistir.

Proje dahilinde toplam kapal alanin 117.404,21 m? olacag: varsayilmigtir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTANLIGIAS.

5B

GAYRIMENKUL

DEGERLEME

o Toplam alamin yaklasik 34.570 m¥sinin ofis, 9.080 m¥sinin AVM, 21.455 m?sinin Rezidans, 6.700
m¥sinin otel, 1.270 m? SPA alanlarindan, 7.145 m¥'sinin tesisat kati, 30.777 m?sinin bodrum kat
siginak ve otopark, 6.408,00 m*'sinin ¢ift cephe alanlarindan olugsacag varsayllmistir.

TOPLAM iNSAAT MALIYETi HESAP TABLOSU:

Alansal Dagilim Alan (m’) Malivet {USD/m2) Maliyet {USD)
OFis 34.570 450 15.556.508
AVM 9.080 570 5.175.448
RESIDENCE 21.455 620 13.302.063
OTEL 6.700 570 3.819.086
SPA 1.270 570 723,946
Tesisat Kati 7.145 200 1.428.906
Otopark+ Siginak {Emsal dis1) 30.777 200 6.155.352
Ofis Cift cephe alam Alani(Emsal disi) 6.408 250 1.602.000
Toplam 117.404,21 47.763.307

ALTYAPI MALIYETI

Kapal Alan Toplam ingaat Maliyeti {(USD) Oran Maliyet {USD)

47.763.307 9% 4.298.658
e Altyapr maliyeti hesabi icerisinde; dogalgaz altyapisi, elektrik altyapis, atik-icme suyu
altyapisi, telekom altyapisi, zemin iyilestirme v.b. bulunmaktadir.

CEVRE TANZIMI VE PEYZAJ MALIVETLERI
Kapal Alan Toplam insaat Maliyeti {USD) Oran
47.763.307 9%

Maliyet (USD)
4.298.698

s Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde; asfaltlama maliyetleri, cevre diizenleme
maliyetleri, peyzaj maliyetleri, acik alan aydinlatma maliyetleri, drenaj maliyetleri v.b.
bulunmaktadir.

ARA TOPLAM MALIYET (USD)

insaat Maliyeti (USD) 47.763.307
Altyap) Maliyeti {USD) 4.298.698
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti (USD) 4.298.698
TOPLAM {USD) 56.360.703

e Toplam maliyet hesaplan icinde; bina anahtar teslim maliyeti, ortak zlanlarin ingaat

maliyeti, elektrik ve mekanik, otomasyon dahil maliyetlerin gerceklesecegi
varsayillmigtir.
PROJE GENEL GIDERLER
Toplam Maliyet {(USD) Oran Maliyet {USD)
56.360.703 8% 4.508.856

e Proje genel giderleri maliyetleri icerisinde; avan proje, mimari, elektrik, ssthhi tesisat,
elektrik, statik gibi her tirli projenin ve detayin cizdiriimesi, yapi denetim sirketi
bedelleri, proje yonetim firmasi bedelleri v.b. maliyetter bulunmaktadir.

RAPOR TARIHI: 04.05.2016
*Glzupir
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

ZEMIN IYILESTIRME BEDELI

Toplam Zemin Alam 13.922
Fore Kazik Bagina Diisen Birim Alan {m’) 3,0
Fore Kazik adedi 4.641
Fore Kazik Birim Fiyat: (USD) 2.000
Toplam Maliyet {USD) 9,281.340

IKSA MALIYET TABLOSU
3

Bodrum Kat Adedi

iksa Yapilacak Yiizey Derinligi (m./kat adedi) 3
Toplam Derinlik {m.) 10
Temel-iksa Sistemi Cevresi {m.) 555
iksa Yapilacak Yiizey Alani 5.328
iksa Maliyeti (USD/m2) 350
Toplam Maliyet {USD) 1.864.800

TOPLAM MALIYET (USD)

insaat Maliyeti (5) 47.763.307
Altyap) Maliyeti ($) 4.298.698
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Mal.($) 4.298.698
Proje Genel Giderler ($) 4,508.856
Zemin lyilestirme Bedeli {$) 9,281.340
iksa Maliyet Bedeli{$) 1.864.800
TOPLAM ($) 72.015.699
HARCANMIS MALIYEY 48.250.518
KALAN TOPLAM MALIYET 23.765.181
KALAN MALIYETIN YILLARA DAGILIM!
YILLAR 2016 TOPLAM
ORAN 100% 100%
MALIYET (USD}) 23.765.181 23.765.181

ingaatin 2016 yih Temmuz ayl sonunda bitecegi varsayilmistir.

1SiB

T ———
GAYRIMENKUL DEGERLEME

02.10.2014 onay tarihli tadilat projesine gére; 3 bodrum kat, AVM kuflanimh zemin ve 1.
normal kat, 2. normal kati ile 9. normal kati otel kullarimh gati kati dahil 38 kath Konut Otel
Kulesi ve 2. normal kati ile 47. normal kati ofis kullanimli ¢cati kati dahil toplam 48 kath Ofis
Kulesi olmak Gizere iki adet yiiksek yapidan clugmaktadir.

Tapu devri yapilmamis olan satilmig birimlerin musteri tarafindan tarafimiza beyan
edilen satis sdzlesmelerinin ekinde yer alan &deme planlar esas alinnig ve gelecek
yillarda tahsil edilecek KDV harig bedeller nakit akig tablolarina dahil edilmistir.

Tapu devri yapilmug ve tapu devri yapilmamig ancak satig sozlegsmeleri tamamlanmig
alanlar dizinda kalan Rezidans satislarinin piyasa érnekleri incelenerek 2016 ve 2017

yillarinda %50’sinin satilarak satiglarin tamamlanacag) 6ngorilmisgtar.

Tapu devri yapilmig ve tapu devri yapilmarmis ancak satis sdzlesmeleri tamamlanmig
alanlar disinda kalan Ofis satislarinin emsalleri incelenerek 2016 yilinda % 40 inin, 2017
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

1SiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

yiinda % S50'sinin, 2018 yilinda ise %10 ‘unun satilarak satislann  tamamlanacagi

ongorilmiistir.

Proje kapsaminda yer alan otel alani tapu devri devri gerceklesmis olan tasinmazlar
arasinda yer aldig igin gelir kalemlerine eklenmemistir. Taginmaz KDV hari¢ toplam
15.000.000 USD bedelle satilmistir.

Onerilen projede, ofis ve Rezidans kullanimlaninin tamaminin satilacagl, otopark
alanlanimin ise mevcut kullanima hizmet edecegi varsayilmistir.

Projede AVM aciliginin 2016 yil Ekim ayi basinda olacagi varsayillmstir.

Projede, AVM'nin, konusunda uzman olan prestijli bir ydnetici firma tarafindan
isletilecegi ve kiralanacag varsayilmistir.

Projeye giire AVM'nin 9.080 m? briit kullanim alanh, olmasi ve 7.077 m? kiralanabilir
alana sahip olcagi varsayiimigtir,

AVM KIRALANABILIR ALAN HESABI

TOPLAM AVM ALANI (Otopark Harig) 9.080
KIRALANABILIR AVM ALANI {m?) 7.077

Bélge AVM sektdr arastirmasi verileri dikkate alinarak; AVM’nin ortalama ayhk birim kira
degerlerinin, 2016 yilinda 36,50 $ mertebesinden baslayip 2025 yihnda 47,62 $'a
yiikselecegi varsayilmigtir.

Bélge AVM sektor aragtirmasi verileri dikkate alinarak; AVM artalama yilhk birim bina
yonetim gelirinin 2016 yilinda 6,00 $ mertebesinden baslayip, %3 artis oran ile 2025
yilinda 7,83 $ mertebesine kadar yiikselecegi varsayimistir.

AVM doluluk oranlanmin 2016 yilinda %87, 2017 yilinda %88, 2018 yilinda %89, 2019
yiinda %91, 2020 yihnda %95 mertebelerinde gergeklesecegi daha sonraki yillarda
degismeyecegi 8ngorilmuigtiir.

Sozlegsme ile satigi yapilarak, 31.03.2016 tarihine kadar alnan ve sonraki yillarda alinacak
olan rezidans ve ofis tahsilatlarimn nakit akis calismasi ayrica yapilmig olup, sGzlesme ile
satisi kesinlemis tahsilatlar 2019 vadeli USD Eurobond’u %3,78 ile indirgenmistir.
Konsilide Nakit Akis tablosunda bulunan bu toplam deger (46.590.294 $) projenin nakit
akisinda 31.03.2016 tarihine eklenerek toplam proje degerine ulagtimistir.

isletme giderlerinin, bina ytinetim gideri, komisyon {creti, acillg Gncesi reklam vb.
giderler, bina sigortas;, emlak vergisi, yenileme fonu kalemlerinden olusacag
Ongorulmistir,

Yapinin tamaminin A sinifi ingaat kalitesinde ingaa edilecegi varsayilmigtir.

SATILABILIR OFiS ALANI

SATILABILIR OFiS ALANI {m?)

18.343,66

SATIS ARTIS ORANI

5,00%

2018 TOPLAM

OFiS SATIS GELIRLERI

OFIS SATIS ORANI (%) 40% 50% 10% 100%
SATILAN OFIS ALANI {M2) 7.337 9.172 1.834 18.344
OFIS BiRIM SATIS GELIRI (USD/M2) 2.780 2,919 3.065
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MISTRAL GRYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

OFIS SATIS GELIRI {USD) 20.398.147 26.772.568 5.622.239 47.170.715
TOPLAM SATI5 GELIRI (USD) 20.398.147 26.772.568 5.622.239 52.792.955
SATILABILIR REZIDANS:

Briit Rezidans Alan) (Satilabilir Alan) 11.713,4

Rezidans Birim Satis Fiyati Artis Orani 5%

RESIDENCE SATIS GELIRLERI 2016 2017 TOPLAM

RESIDENCE SATIS ORANI {%) 50% 50% 100%

SATILAN RESIDENCE ALANI {M2) 5.857 5.857 11.713
RESIDENCE BIRIM SATIS GELIRI (USD/M2) 2.625 2.756

RESIDENCE SATIS GELIRI (USD) 15.373.811 16.142.502 31.516.313

TOPLAM SATIS GELIRi {USD) 15.373.811 16.142.502 31.516.313
AVM NAKIT AKISI:

TOPLAM AVM ALANI (Otopark Harig) 9.079,73

KIRALANABILIR AVM ALANI {m?) 7.077,00

KIRALANABILIR ALAN KAYBI ORANI (%) 10%

KiRA ARTIS ORANI 3,00%

KAPITALIZASYON ORANI (%) 8,0%

ENFILASYON ORANI 3,00%

Toplam
Rayi¢ Deger (m2 | Toplam Deger | Deger
Ada Parsel Toplam Alan TL) {TL} (UsD)
— 4 1.729,84 2.521,47 4,361.747 | 1.497.441
BiNA SIGORTA HESABI ICIN-BAYINDIRLIK INSAAT MALIYETLERI
m2 Birim Deger (5/m?2) Toplam Deger (USD)
AVM 9.080 425 3.858.886
TOPLAM 3.858.886
Arsa Emlak Vergisi Degeri ($) Bina Maliyet {$) Toplam ($)
1.497.441 3.858.886 5.356.328
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7.2.4 Uzerinde Proje Geligtirilen Arsalarin Bog Arazi ve Proje Degeri

Konu parsel {izerinde ingaati devam eden proje bulunmakta olup, mevcut proje degeri tespit edilmistir.
7.2.5 Kira Degeri Analizi ile Direkt Kapitalizasyon Yaklasinu

Bu degerleme ¢alismasinda gelir indirgeme yontemi kullanilmigtir.

7.2.6 Hasilat Paylagimi Veya Kat Karsihig Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan

Konu proje hasilat paylasimi sbzlesmesine konu olmadifi ve bagimsiz hélimlerin satisginin malik
tarafindan gergeklestirildigi icin hasilat paylagimi veya kat karsilt§i yontemi kullamimamigtir.

7.2.7 En iyi ve En Verimli Kullamim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli kultammdir.

Degerleme konusu tasinmazlarin konumu, imar planinda belirtilen hususlan ve ¢evre gelisimi agisindan
incelendiginde ve mevcut imar durumu ile uyumlu olarak en etkin ve verimli kullamminin ‘Merkezi is
Alam" olacagi diigiiniilmektedir.
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BOLUM 8
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

8.1 Farkli Degerleme Metotlannin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amagla izlenen
Ydntemin ve Nedenlerin Agiklamasi

S62 konusu degerleme ¢alismasinda mevcut durum ve proje degeri degeri, emsal karsilastirma ve gelir
indirgeme yaklastmlan kullanilarak deger tespiti yapitmistir.

Yéntem TL USD

Emsal Kargilagtirma 104.415.000 36.896.000
Maliyet Yaklagimi 240.718.000 85.059.000
Gelir Indirgeme 377.950.000 133.805.000

» Degerleme konusu taginmazin mevcut durum degeri tespiti icin parselin tamamu igin arsa degeri
hesaplanmigtir. Emsal Karsilastirma yaklasimina gore toplam arsa degeri yaklasik 104.415.000 TL
(Yizdértmilyonddrtylizonbesbin.-Tiirk Liras)) takdir edilmigtir.

» Projenin mevcut halindeki ingaat tamamlanma oranina gore; maliyet yaklagimi ile bulunan mevcut
durum degeri 240,718.000,00 TL (ikiylizkirkmilyonyediyiizonsekizbin.-Tiirk Lirasi) bulunmustur.

» Projede yer alan AVM kisminin mevcut halindeki insaat tamamlanma eramina gére maliyet yaklagimi
ile bulunan mevcut durum degeri 55.958.000,00 TL (Ellibesmilyondokuzyiizellisekizbin.-Tiirk Liras:)
bulunmustur.

» Parsel Uzerinde ingas) devam eden projenin gelir indirgeme yéintemiyle bulunan proje degeri yaklagsik
377.990.000,00 TL (Ugyiizyetmisyedimilyondokuzyiizdoksanbin.-Tiirk Lirasi) hesaplanmistir.

Degerleme konusu taginmazin piyasa degeri bolgede yapilan incelemelerde saghklh alim-satim degerlerine
ulasiimasi ve Uzerinde devam eden bir ingai faaliyet bulunuyor olmasi sebebi ile arsa ve deger tarihine kadar
yapimig insai yatinmin degeri olan mevcut durum degeri 240.718.000 TL
(ikiyiizkirkmilyonyediyiizonsekizbin.-Tiirk Liras) rapor sonug degeri olarak takdir edilmistir.

*31.03.2016 tarihli baz TCMB ahis kuru 1 USD= 2,8249-TL, 1 Euro= 3,2090-TL olarak, TCMB satis kuru 1
USD= 2,8300-TL, 1 Euro= 3,2148-TL olarak belirtilmistir,

Projenin dederi tamamen rapor kapsaminda belirtilen onayli projeye ve miisteri tarafindan beyan edilen satis
stzlesmelerine iliskin varsayimlar sonucunda hesaplanmistir. Bu varsayimlardan herhangi birinin degismesi
durumunda bulunacak degerlerin farkli olacag muhakkaktir.

8.2 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Baglt Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakhklan Portfiyliine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig) Hakkinda Goriis

Konak Belediyesi’'nde yapilan arastirmalar sonucunda ve mal sahibi tarafindan saglanan resmi belgeler goz
oniinde bulunduruldugunda séz konusu tasinmazlar ile ilgili yap ruhsatlan ve onayli mimari proje
bulunmaktadir. Degerleme konusu taginmazlara ait 30.12.2014 tarihi itibari ile kat irtifaks tesis edilmisg , tim
yasal gereklerin yerine getirilmis olup, mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve eksiksiz
olarak mevcut oldugu tespit edilmigtir.

Degerleme konusu taginmaziarin natamam olmasi, ingaatinin devam ediyor olmasi, ingaata ait onayh mimari
proje, yapi ruhsati vb. yasal izinlerinin bulunmast, 30.12.2014 tarihi itibari ile kat irtifaki tesis edilmis olmas),
Uzerinde kisitlayici herhangi bir takyidatin olmamasi nedenleri ile ilgili Sermaye Piyasasi mevzuati hikkimleri
uyarinca GYO portféyline “Proje” olarak alinmasinda bir engelin olmadigi diginilmektedir.
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8.3 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.4 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Goriis

Degerleme konusu taginmazlarin natamam olmas), insaatimin devam ediyor olmas), ingaata ait onayh
mimari proje, yapi ruhsati vb. yasal izinlerinin bulunmasi, 30.12.2014 tarihi itibari ile kat irtifaki tesis
edilmis olmasi ve tasinmazlarnin (zerinde kisitlayici dzelikte herhangi bir takyidatin bulunmamasi
nedenleriyle ilgili Sermaye Piyasast mevzuati hikidmleri uyarinca GYO portfoylne “Proje” olarak
alinmasinda bir engelin olmadig diisitnilmektedir.
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9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkuliin konum ve fiziki durumu ile degerine etken olabilecek diger tiim o&zellikleri dikkate
alnmis, mevkide detayh piyasa arastirmas) yapilmistir. Ulkede son dénemde yasadigimiz ekonomik
kosullar da goz oniine alinarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$ tarafindan taginmazin degeri agagidaki
gibi takdir edilmistir.

31.03.2016 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN MEVCUT DURUMU ILE PiYASA DEGERI (KDV Harig)

240.718.000,00 TL
(ikiyiizkirkmilyonyediyiizonsekizbin.-Tiirk Lirasi)

31.03.2016 TARiHI ITIBARIYLE TASINMAZIN MEVCUT DURUMU iLE PIYASA DEGERI (KDV Dahil)
284.047.240.-TL
(ikiylizseksendortmilyonkirkyedibinikiyiizkirk.-Tiirk
Lirasi}

31.03.2016 TARIHI iTIBARIYLE TOPLAM PROJE DEGERI (KDV Harig)

377.990.000.-TL
(Ugyiizyetmisyedimilyondokuzyiizdoksanbin.-Tiirk
Lirasi)

1.03.2016 TARiHI ITIBARIYLE TOPLAM PROJE DEGERI (KDV Dahil)
446.028.200,00.-TL
(Dartyiizkarkaltimilyonyirmisekizbinikiyiiz.- Tirk Lirast)

1- Tespit edifen bu deder pesin satisa yonelik piyasa dederidir.

2- KDV oran: %18 kabul edilmistir.

3-Bu rapar ilgili Sermaye Piyosast Mevzugti hokidmlerine gére
hazirlanrrstir.

4-Bu soyfo, bu dederleme raporunun oyrimoz bir parcosidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir badims:z kullandamaz.
5-Konu rapor teminat amacit islemierde kullanimak Gzere hazirlanmamis
olup Ulusiararas: Degerlerne Standartiant' na gére tanzim ediimistir

Degerlemeye Yardim Eden

Ecem BASTURK GUR
Selda AKSOY Bilge BELLER OZCAM
Degerlerne Uzmam (402826) Sorumlu Degerleme Uzmam (400512}
g
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Ek Listesi
1 Onayh Takyidat Belgesi
2 Onayl imar Durumu
3 ipotek Yazisi
4 Fotograflar
5 Ozgegmisler
b SPK Lisanslarni
RAPOR NO: 2016REVCTS RAPOR TARIHI: 04.05.2016
*GlzLIDIR
168

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S, | www.tskbgd.com.tr | Ticaret Slcil No: 485935
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesl. Molla Bay:n Schak, No:1, 34427 Findikdilstanbul istanbul Tel: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | lzmir (Suba): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 453 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon {$ube}: 0462 229 06 00 | Diyarbalur (Sube): 0412 229 09 00



