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02.11.2016
Borsa Istanbul A.S. Genel Miidiirliigii’ne

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi’nin 7/5 ve 12/1-b maddeleri uyarinca Mistral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Ortaklhik™) nezdinde hazirlamis oldugumuz

13.06.2016 tarihli hukukc¢u raporumuza (“Hukukgu Raporu™) iliskin ek beyanlarimizi asagida

- dikkatinize sunariz:

1. Hukuk¢u Raporu’muzun tarihinden sonra, asagida sayilanlar disinda Ortaklik’in

faaliyetlerini etkileyecek 6nemli bir hukuki durum meydana gelmemistir.

(a) Hukuk¢u Raporu’nun 3.1.2 numarali boliimiinde yer alan, [1.02.2016 tarihinde
Ortakliga 10.000.000 ABD Dolart’na kadar kredi saglanmasina iliskin olarak Ortaklik
ile Garanti Bankas: arasinda imzalanan genel kredi sozlesmesi limiti, Ortaklik ile
Garanti Bankasi arasinda 23.08.2016 tarihinde imzalanan genel kredi sozlesmesi limit
artirm miusteri sayfasi uyarinca 20.000.000 ABD Dolari’na kadar arttirilmistir. S6z
konusu 23.08.2016 tarihli limit artirim kapsaminda kullantlan kredinin teminati olarak,

Tiirkiye Garanti Bankasi A.S. lehine asagida listelenen ipotekler tesis edilmigtir:

Maddi Duran Varhlik Cinsi Verilig Tarihi Tutan
[zmir 1li, Konak licesi, 24N-1IC-2D Pafia, 8625 Ada,
7 Numaralt parselde yer alan 302 numarali bagimsiz
bolim

25.08.2016 21.000.000 ABD Dolan

“[Tzmir 1li, Konak Iigesi, 24N-1IC-2D Pafia, 8625 Ada,
7 Numarah parselde yer alan 301 numarali bagimsiz

- 25.08.2016 21.000.000 ABD Dolart
boliim

fzmir 1li, Konak Ilgesi, 24N-IIC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarah parselde yer alan 296 numaral bagimsiz

sy 25.08.2016 21.000.000 ABD Dolart
bsliim

[zmir Ili, Konak Ilgesi, 24N-1IC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarah parselde yer alan 295 numarali bagimsiz

e 25.08.2016 21.000.000 ABD Dolan
bolim

Izmir Ili, Konak llcesi, 24N-1IC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarali parselde yer alan 294 numarali bagimsiz

bsliim 25.08.2016 21.000.000 ABD Dolari




zmir {li, Konak Iigesi, 24N-1IC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numaral parselde yer alan 293 numarali bagimsiz
bolim

25.08.2016

21.000.000 ABD Dolart

[zmir Ili, Konak Ilgesi, 24N-IIC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numaral parselde yer alan 291 numaral: bagimsiz
boliim

25.08.2016

21.000.000 ABD Dolart

Izmir {li, Konak Ilgesi, 24N-IIC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarah parselde yer alan 290 numarali bagimsiz
bdliim

25.08.2016

21.000.000 ABD Dolart

Izmir Ili, Konak Iicesi, 24N-1IC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarali parselde yer alan 288 numarali bagimsiz
boliim

25.08.2016

21.000.000 ABD Dolan

[zmir i, Konak Ilcesi, 24N-[IC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numaral: parselde yer alan 287 numarali bagimsiz
boliim

25.08.2016

21.000.000 ABD Dolan

[zmir [li, Konak Iicesi, 24N-I[C-2D Pafta, 8625 Ada,

7 Numarali parselde yer alan 286 numarali bagimsiz
bolim

25.08.2016

21.000.000 ABD Dolart

[zmir Ili, Konak Ilcesi, 24N-1IC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarah parselde yer alan 285 numarali bagimsiz
boliim

25.08.2016

21.000.000 ABD Dolan

Izmir Ili, Konak [lcesi, 24N-1IC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numaral: parselde yer alan 284 numaralt bagimsiz
boliim

25.08.2016

21.000.000 ABD Dolari

Izmir ili, Konak [lcesi, 24N-1IC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numaral parselde yer alan 283 numarali bagimsiz
bdlim

25.08.2016

21.000.000 ABD Dolart

[zmir 1li, Konak Ilcesi, 24N-[1C-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarali parselde yer alan 282 numarah bagimsiz
bsliim

25.08.2016

21.000.000 ABD Dolan

[zmir Ili, Konak ligesi, 24N-I[C-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numaral parselde yer alan 281 numarali bagimsiz
boliim
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21.000.000 ABD Dolan

Izmir Ili, Konak [lgesi, 24N-IIC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarali parselde yer alan 280 numarali bagimsiz
béliam

25.08.2016

21.600.000 ABD Dolan

[zmir [li, Konak ilgesi, 24N-I1IC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numaral parselde yer alan 279 numarali bagimsiz
boliim

25.08.2016

21.000.000 ABD Dolart

[zmir ili, Konak {lgesi, 24N-I[C-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarali parselde yer alan 278 numarali bagimsiz
boliim

25.08.2016

21.000.000 ABD Dolan

Izmir Ili, Konak Ilgesi, 24N-IIC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarah parselde yer alan 277 numarali bagimsiz
bolim

25.08.2016

21.000.000 ABD Dolan




I[zmir Ili, Konak ligesi, 24N-1IC-2D Pafia, 8625 Ada,
7 Numaralt parselde yer alan 276 numaral: bagimsiz

- 25.08.2016 21.000.000 ABD Dolart
bsliim

Izmir Ili, Konak [lcesi, 24N-IIC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarali parselde yer alan 275 numaral bagimsiz

1o 25.08.2016 21.000.000 ABD Dolan
bolim

fzmir Ili, Konak Ilcesi, 24N-IIC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarah parselde yer alan 273 numaralt bagimsiz

bSliim 25.08.2016 21.000.000 ABD Dolarn

[zmir Ili, Konak Ilgesi, 24N-1IC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarali parselde yer alan 271 numarali bagimsiz

bliim 25.08.2016 21.000.000 ABD Dolart

Izmir [li, Konak [lgesi, 24N-IIC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numaralt parselde yer alan 270 numaralt bagimsiz

- 25.08.2016 21.000.000 ABD Dolar
boilim

Izmir 1li, Konak Ilcesi, 24N-IIC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numaralt parselde yer alan 268 numarali bagimsiz
boslim

N
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016 21.000.000 ABD Dolan

Izmir [li, Konak [gesi, 24N-1IC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numaral: parselde yer alan 267 numarali bagimsiz

g 25.08.2016 21.000.000 ABD Dolari
bolim

[zmir ili, Konak Iicesi, 24N-IIC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarali parselde yer alan 266 numarali bagimsiz

. 25.08.2016 21.000.000 ABD Dolart
boiim

Izmir Ili, Konak Ilgesi, 24N-IIC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numaralt parselde yer alan 265 numarali bagimsiz

- 25.08.2016 21.000.000 ABD Dolart
béliim

Izmir Ili, Konak [igesi, 24N-I1IC-2D Pafta, 8623 Ada,
7 Numarali parselde yer alan 269 numarali bagimsiz 25.08.2016

bsliim 21.000.000 ABD Dolari

Izmir Ili, Konak Ilgesi, 24N-1IC-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Numarali parselde yer alan 289 numarali bagimsiz

P 25.08.2016 21.000.000 ABD Dolan
boliim

Ortaklik, s6z konusu kredi limitinden, 26.08.2016 tarihinde 2.000.000 ABD Dolar:
kredi kullanmis olup, s6z konusu kredi bedeli son taksit tarihi 27.05.2019 olmak iizere

11 taksitte geri ddenecektir.

(b) Hukuk¢u Raporu’nun 3.2.14 maddesinde, Ortaklik ile Biilent Kiirsat arasindaki
Ortaklik’1n kiraci sifatiyla taraf oldugu ve satis ofisi olarak kullandig1 tasinmaza iliskin
kira szlesmesinin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 26.
maddesine aykiri olarak tapuya serh edilmedigi ve s6z konusu taginmaza iliskin is yeri

agma ve calisma ruhsatt bulunmadig belirtilmistir. Ortaklik, Izmir 2. Noterli




26.09.2016 tarih ve 14138 yevmiye numarali fesih ihbarnamesi ile kira sozlesmesinin
7. Maddesinde yer alan 3 ay Onceden yazili bildirim ile kiralanani tahliye hakkina
dayanarak, kira sozlesmesini 31.12.2016 tarihi itibariyle sona erdirdigini Biilent
Kiirsad’a bildirmistir. Kiralananin en geg¢ 31.12.2016 tarihinde bos sekilde tahliye
edilerek kiraya verene teslim edilecegi fesih bildirimde yer almaktadir. Ortaklik, bu
suretle, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 26. maddesine
aykirtlig1 giderecektir.

(¢) Hukuk¢u Raporu’nun 17.3 numarali bolimiinde yer alan 22.09.2014 tarih ve E-
2014833 sayili Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir kararinin iptaline

iliskin Izmir 2. Idare Mahkemesinde goriilmekte olan 2015/1345 E. numarali davanin

temyiz incelemesi sonucunda, Danistay 14. Dairesi 2016/512 E. ve 2016/4151 K. sayili

karar1 ile davanin siiresi icerisinde agilmamasit sebebiyle yeniden incelenmesine karar

vermigtir.

Bu karar neticesinde Izmir 2. Idare Mahkemesinde 2016/1002 E. sayili dosya
iizerinden yapilan yargilamada, mahkemenin 13.07.2016 tarih ve 2016/837 K. sayihi
karart ile davanin siire asimi nedeniyle reddine karar verilmistir. Karar davact

tarafindan temyiz edilmis olup temyiz incelemesi devam etmektedir.

Ortaklik tarafindan, Izmir 2. Idare Mahkemesi’nin 13.07.2016 tarihli 2016/837 K.

sayili kararinin onanmasini beklenmektedir.

2. Hukukcu Raporu’muzun 21. Boliimiinde yer alan “Sonug” bdlimii asagidaki sekilde revize

edilmistir:
“Ortakhiga iliskin yapmis oldugumuz inceleme ve degerlendirmeler neticesinde,

(i) Ortakhigin faaliyetini etkileyecek onemli bir hukuki uyusmazlik bulunmadigi, (ii)
Hukukg¢u Raporunun “Ortakligin Tabi Oldugu Mevzuat” baslikli 5. maddesinde belirtilen
Ortakhgin kiract konumunda oldugu gayrimenkule iliskin tapu serhinin yapilmamast ve is
yeri agma ve calisma ruhsati bulunmamasi Gayrimenkul Yatinm Ortakhigina Iliskin
Esaslar Tebligi’ne aykiri olmakia birlikte; s6z konusu aykiriigin isbu beyanin 1(b)
bélimiinde deginildigi tzere 31.12.2016 itibariyle giderilecegi ve bu aykirt husus
haricinde Ortakhgin kurulus ve faaliyet bakimindan hukuki durumu ile paylarin hukuki
durumunun tabi oldugu mevzuata uygun oldugu, (iii) Hukukgu Raporu’nun “Eksik [zin ve
Ruhsatlar ile Eksikliklerin Ortakligin Faaliyetlerine Etkisi” baglikli 7.5. maddesinde ve

isbu beyanin 1(b) numarali boliimiinde eksik oldugu belirtilen isyeri agma ve ¢alisma




ruhsati disinda Ortakligin faaliyetlerini yiiriitmesi i¢in almasi gereken tiim yetki, izin ve
ruhsata sahip oldugu, (iv) Ortakligin gergek kisi yonetim kurulu iiyeleri ve genel
miidiirtiniin, Kotasyon Yonergesi’nin “Kotasyon’a Iliskin Genel Esaslar” Bashkl 7.
maddesinin 5. fikrasinda sayilan suglardan hiikiim giymemis olduklari ve ayrica kasten
islenen bir sugtan dolay: (Tiirk Ceza Kanununun 53. maddesinde belirtilen siireler gegmis
olsa bile) bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina garptirilmamis olduklart ve (v)
halka arz edilecek paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayict herhangi bir husus bulunmadig:

kanaatine varilmistir.”

. Hukuk¢u Raporu’muzun Ek-5’inde yer alan 13.06.2016 tarihli beyanimizi aynen kabul,

beyan ve taahhiit ederiz.

. Taraﬁmtzca,Ortakilgmgerq:ekkxsl yonetxm kuruba uyeien “ite geneimuduru veyonetlm o

kontroliinii elinde bulunduran ortaklarinin adli sicil kayitlart Kotasyon Yonergesi'nin

“Kotasyon’a Iliskin Genel Esaslar” baslikli 7. Maddesi gergevesinde incelenmistir.

Saygilarimizla,

Giinal¢in Hukuk Biirosu

Arzum Giinalgin
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Mistral Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi
283/1 Sokak, No:2, Kat:5,

Daire:602 Bornova/lzmir

13.06.2016

flgi: Borsa Istanbul Anonim Sirketi Kotasyon Yonergesi uyarinca talep edilen hukukgu
raporudur (“Hukuk¢u Raporu™).

[sbu Hukuk¢u Raporu, Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortaklizi Anonim Sirketi’nin
(“Ortaklik™) mevcut paylarinin satist suretiyle halka arzi ve Borsa [stanbul Anonim Sirketi
(“BIAS”) nezdinde islem gdrmeye baglamast calismalari kapsaminda, BIAS Kotasyon
Yonergesi uyarinca, BIAS ve talep edilmesi halinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na (*SPK”)
sunulmak tizere hazirlanmigtir.

Hukuk¢u Raporu’nun hazirlanmasi amaciyla Ortakligin (i) esas sozlesmesinin (“Esas
Sozlesme”) kurulus ve Esas Sozlesme degisikliklerini gosterenler de dahil olmak iizere tim
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazeteleri (“TTSG”), (ii) 2013, 2014, 2015 ve 2016 yillarma iliskin
yonetim kurulu ve genel kurul kararlari, (iii) pay defteri, (iv) imza sirkiileri, (v) akdetmis
oldugu sozlesmeler, (vi) tabi oldugu mevzuat geregince faaliyetlerini yiiriitebilmesi i¢in
gerekli olan ruhsat, izin, rapor ve diger belgeler, (vii) aktifine kayith menkul ve
gayrimenkullere iliskin belgeler, (viii) fikri miilkiyet haklari, (ix) sigorta poligeleri, (x)
teminat mektuplari, (xi) taraf oldugu ve taraf olmamakla beraber konusu itibariyle Ortakligin
faaliyetlerini etkileyebilecek 6nemli hukuki uyusmazliklar, devam eden davalar ile icra
takiplerine iliskin ilgili bilgi ve belgeler ve (xii) personeline iligkin belgeler tarafimizca
incelenmistir. Isbu Hukukgu Raporunun hazirlanmast amaciyla bazi belgelerin fotokopileri
tizerinden inceleme yapilmis olup, ilgili belgelerin fotokopilerinin orijinalleri ile uyumlu
olduguna, tahrifat veya degisiklik yaptlmadigina dair Ortakhik’tan beyan ahinmuistir. Isbu
Hukukc¢u Raporu’nun hazirlanmasi amaciyla incelenen tiim belgelerin listesi detayli olarak
Hukukgu Raporu’nun EK 1’inde (Incelenen Belgeler Listesi) listelenmistir.

Hukukcu Raporu, imza tarihi itibariyle Ortakhigin giincel durumunu yansitmakta olup, bu
tarihten sonra Ortaklik ile ilgili meydana gelebilecek degisiklikler Hukuk¢u Raporu’nun



konusunu olusturmayacaktir. S6z konusu degisiklikler dolayisiyla, Hukuk¢u Raporunun
giincellenmesine iliskin bir taahhiidiimiiz bulunmamaktadir. [sbu Hukukgu Raporu
yatiimcilar1 yonlendirme veya tesvik amaciyla hazirlanmamigtir. Hukukgu Raporu’nun
Ortaklik tarafindan izahnamenin bir pargast olarak kullanilmast durumunda, yatirimcilar
kararlarini izahnameyi tiim ekleriyle birlikte bir biitiin olarak degerlendirerek vermelidirler.

1. ORTAKLIGA ILiSKIN BILGILERKurulus ve Unvan

Ortaklik, “Mistral Yapi Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” unvant ve 8.980.000 TL sermaye
ile 2012 yilinda kurulmugtur. Ortakligin kurulus esas sozlesmesi [zmir Ticaret Sicil
Miidiirliigii tarafindan 18.01.2012 tarihinde tescil edilmis ve Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nin (“TTSG”) 24.01.2012 tarih ve 7990 say1l niishasinda ilan edilmistir.

Ortakhigin unvani, SPK’nin 19.02.2016 tarih ve 12233903-325.01-E.2078 sayil iznine
istinaden, genel kurulun 07.03.2016 tarihli olaganiistii toplantisinda alinan karar uyarinca
“Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” olarak degistirilmistir. Belirtilen
unvan degisikligi, Izmir Ticaret Sicil Mudiirligii tarafindan 14.03.2016 tarihinde tescil
edilmis ve TTSG’nin 18.03.2016 tarih ve 9035 sayili niishasinda ilan edilmistir.

1.2. Esas Sozlesme

SPK, 19.02.2016 tarih ve 12233903-325.01-E.2078 sayih yazisinda Ortakhigin gayrimenkul
yatirim ortakligina doniisiimiine ve esas sdzlegmesinin bu dogrultuda revize edilmesine izin
vermistir. Ortakhigin esas s6zlesmesinin SPK tarafindan izin verilen sekilde revize edilmesi
07.03.2016 tarihli genel kurulun olaganiistii toplantisinda kabul edilmistir. Belirtilen Esas
Sozlesme tadilleri Izmir Ticaret Sicili tarafindan 14.03.2016 tarihinde tescil edilmis ve
TTSG’nin 24.01.2016 tarih ve 7990 sayili niishasinda ilan edilmistir.

Yaptlan incelemede, Ortaklik Esas Sozlesmesi’nin BIAS’da islem gérecek menkul
kiymetlerin devir ve tedaviiliinii kisitlayict veya senet sahibinin haklarini kullanmasina engel
olacak kayitlar icermedigi kanaatine variimistir.

1.3. Faaliyet Konusu

Ortaklik Esas Sozlesmesi’nin “Amag¢ ve Faaliyet Konusu™ bashkli 4. maddesi uyarinca,
Ortakhgin faaliyet konusu, SPK’nin gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayalt haklara yatirim yapmaktir.

1.4. Merkez ve Subeler

Ortakligin merkezi, 283/1 Sokak, No:2, Kat:5, Daire:602 Bornova, [zmir adresinde
bulunmaktadir.

Ortakhigin herhangi bir subesi bulunmamaktadir.



1.5.

Sermaye ve Hissedarhk Yapisi
1.5.1. Kurulus Sermayesi ve Sermaye Arfirnrmlar:

[zmir Ticaret Sicil Miidiirliigii’'ne 136533 K-11410 sicil numarast ile kayith Mistral
Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin miilkiyetinde olan [zmir Ili, Konak ilgesi,
Mersinli Mahallesi, 296 pafta, 3324 ada, 118 parselde kayith tasinmaz, (i) Mistral
Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin 18 Ocak 2012 tarihli genel kurul
olaganiistii toplantisinda oybirligi ile kabul edilip onaylanan “Boliinme Plam™ (ii)
5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesinin 3. fikrasi ile (iii) “Anonim
ve Limited Sirketlerin Kismi Boliinme Islemlerinin Usul ve Esaslarinin Diizenlenmesi
Hakkinda Teblig” uyarinca kismi boliinme suretiyle Ortakliga ayni sermaye olarak
koyulmustur. Boliinmeye konu istirak hisselerinin degeri Izmir 1. Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2011/703 Esas sayili dosyasi kapsaminda 30 Aralik 2011 tarihli karar
ile saptanmustir.

Ortakligin kurulus sermayesi ile kurulusundan bu yana gergeklestirilen sermaye
artirimlarina iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Actklama Tescil TTSG Onceki Yeni Sermayenin

Tarihi Tarihi | SeTMAYe | gormaye | Karsianma

Tutarn Tutart Sekli
Kurulus 18.01.2012 | 24.01.2012 | - 8.980.000 | Ayni
TL sermaye

Sermaye 10.01.2013 16.01.2013 | 8.980.000 | 33.980.000 | Nakdi
artirimi TL TL Sermaye
Sermaye 09.07.2015 | 14.07.2015 | 33.980.000 | 39.000.000 | Nakdi
artirimt TL TL Sermaye

Isbu Hukukc¢u Raporu tarihi itibariyle, Ortakligin ¢ikarilmis sermayesi 39.000.000
TL’dir. Yeminli Mali Miisavir Celal Ozlii’niin 17.08.2015 tarih ve Y.M.M. 3355/15-
126 sayili yeminli mali miisavirlik raporunda, Ortakligin sermayesinin tamaminin
6denmis oldugu, sermaye tutarinin tamaminin 6z varlik i¢inde korundugu ve herhangi
bir sermaye kaybi veya borca batiklik durumunun tespit edilmedigi belirtilmektedir.

1.5.2. Giincel Sermaye ve Pay Sahipligi Yapis:

Ortakligin  39.000.000 TL tutarindaki c¢ikarilmig sermayeyi temsil eden paylari,
agagida belirtilen sekilde A ve B olarak 2 gruba ayriimigtir:

- A grubu paylar; her biri | TL nominal degerde, 19.500.001 TL karsihg1
19.500.001 adet nama yazili pay ve



- B grubu paylar; her biri 1 TL nominal degerde, 19.499.999 TL karsiligi
19.499.999 adet hamiline yazil pay.

Paylarin, pay sahipleri arasindaki dagilimi asagidaki gibidir:

- Ortagin A
\ Ortagmn
. Grubu
Ortagin Adv/ Toplam .
. . Nama Ortagin B Grubu
Ticaret Unvani Hisse .
i Yazih Hamiline Yazilt
Adedi . .
Hissesi Hissesi

Onder Tiirkkant 12.572.148 6.286.074 6.286.074
Haydar [nag 8.623.152 4.311.576 4.311.576
Lucien Arkas 1.950.000 975.000 975.000
Tufan Unal 1.950.000 975.000 975.000
Erdogan Atay 2.730.000 1.365.000 1.365.000
Yatirim Holding
Anonim Sirketi
Novart 3.900.000 1.950.000 1.950.000
Gayrimenkul
Yatirim Ingaat
Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi
Miray Insaat - 3.900.000 1.950.000 1.950.000
Taahhiit Ticaret
ve Sanayi
Anonim Sirketi
(“Miray Insaat”)
Ayse Gaye Unsal 780.000 390.000 390.000
Mehmet Dogan 390.000 195.000 195.000
Atay
Hiiseyin Birazer 390.000 195.000 195.000
Sevket Akin 390.000 195.000 195.000
Kayacan




Hasan Bumin 390.000 195.000 195.000
Anal

Berkem Tekstil 390.000 195.000 195.000
Sanayi ve Dis

Ticaret Limited

Sirketi

Banu Inag 24.247 12.124 12.123
Erkan Inag 24.247 12.124 12.123
Printsan Emprime 390.000 195.000 195.000
Sanayi Ticaret

Limited Sirketi

Mehmet Nomal 206.206 103.103 103.103
Toplam 39.000.000 19.500.001 19.499.999

Mevcut pay sahipleri tarafindan, her biri 1 TL nominal degerde olmak {izere toplam
9.750.000 TL degerinde 9.750.000 adet B Grubu hamiline yazili hissesinin SPK’nin
onayini miiteakip halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilmesi planlanan
9.750.000 adet 9.750.000 TL degerindeki B Grubu hamiline yazili hisseler, Ortakligin
39.000.000 TL degerindeki toplam sermayesinin %25’ ine tekabiil etmektedir.

1.5.3. Paylar Uzerinde Takyidat, Paylarin Devir ve Tedaviilii

Ortaklik pay defteri ile Esas Sozlesmesinde, paylarin devrini, tedaviiliinii ve pay
sahibinin diger haklarm: kullanmasini kisitlayict bir hak tesis edildigine iliskin bir
ibare bulunmamaktadir.

Ortaklik paylarinin  devrini, tedaviiliinii veya pay sahibinin diger haklarini
kullanmasint kisitlayict diizenleme iceren Ortaklik tarafindan akdedilen sozlesmelerin
listesi isbu Hukukgu Raporu’nun ekinde (EK-2 Paylarin Devir ve Tedaviiliinii veya
Pay Sahibinin Haklarim Kisitlayict Hiikiimler Iceren Ortaklik Tarafindan Akdedilen
Sozlesmelere Iliskin Liste) yer almaktadir. Ortaklik paylarinin devir ve tedaviiliinii
veya pay sahibinin haklarini kisitlayict hitkiimler igeren Ortaklik tarafindan akdedilmis
sozlesmelerin taraflarinin tiimiinden Ortaklik paylarinin halka arz ile Borsa Istanbul
A.S. kotuna alinmasi ile islem gormesinin akde aykirilik teskil etmeyecegine ve
Sirket’in  pay sahiplerinin kanundan kaynaklanan haklarint  kullanmasini
kisitlamayacagina iliskin yazilar temin edilmis olup, s6z konusu yazilara iligkin
acgiklamalar, ilgili sozlesmelerin detaylt olarak incelendigi isbu Hukuk¢u Raporu’nun
3. Boliimiinde yer almaktadir.



1.5.4. Kayith Sermaye Sistemi

Ortakligin gayrimenkul yatinim ortakligina doniisiimi nedeniyle ve SPK’nin
19.02.2016 tarih ve 12233903-325.01-E.2078 sayili iznine istinaden, Ortakhik kayitli
sermaye sistemine gecmistir. Ortaklifin, kayitl sermaye tavant 100.000.000 TL olup,
her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000 adet paya boliinmiistiir.

SPK tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni 2016 - 2020 yilar (5 yil) igin
gecerlidir. 2020 yili sonunda, izin verilen kayitli sermaye tavanina ulasitlamamis olsa
dahi, 2020 yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirnm karari alabilmesi igin,
SPK’dan izin alinmast ve genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki almast zorunludur.

Yonetim kurulu, 2016 - 2020 yillart arasinda SPK hiikiimlerine ve diizenlemelerine
uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikariimig
sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandiriimast ile
sermaye piyasast mevzuatt hiikiimleri dahilinde pay ¢ikarilmasi konusunda karar
almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkint kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda, A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar
karsthginda B Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, yonetim kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkinm kisitladig: takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii
B Grubu olarak ¢ikarihir,

1.6. imtiyazh Paylar

Ortaklik Esas Sozlesmesi’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baslikli 10. maddesi
uyarinca:

- A Grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin se¢ciminde aday gdsterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulu tyelerinin 6’st A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan genel kurul tarafindan segilir.

- Yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gOsterme imtiyazi taniyan paylar
disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet g¢ikarilamaz. Halka agilma
sonrast higbir sekilde yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazi da dahil imtiyaz
yaratilamaz.

- Sermaye piyasast mevzuatindaki esaslar cergevesinde, Ortaklik faaliyetlerinin
makul ve zorunlu kildig1 haller sakli kalmak kaydiyla, SPK diizenlemelerine
uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore Ortakligin st iiste bes yil
d6nem zarari etmesi halinde imtiyazli paylar SPK karari ile ortadan kalkar.



1.7.

Yonetim Kurulu
1.7.1. Yonetim Kurulunun Olusumu

Ortaklik Esas S6zlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” basliklt 15. maddesi
uyarinca; yonetim kurulu en ¢ok 3 yil icin secilen 2 liyesi bagimsiz olmak iizere 8
iiyeden meydana gelir. ‘

Yonetim kurulu iiyelerinin 6’s1, A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
genel kurul tarafindan segilir.

1.7.2. Yonetim Kurulu Uyeleri

Ortakhgmin yonetim kurulu iyeleri (i) Izmir Ticaret Sicil Midirliigii tarafindan
17.09.2014 tarihinde tescil edilen ve TTSG’nin 24.09.2014 tarih ve 8660 sayili
niishasinda ilan edilen 11.09.2014 tarihli Genel Kurul Olagan Toplantist ve (ii) Izmir
Ticaret Sicil Miidiirliigti tarafindan 14.03.2016 tarihinde tescil edilen ve TTSG’nin
18.03.2012 tarih ve 9035 sayili niishasinda ilan edilen 07.03.2016 tarihli Olaganiistii
Genel Kurul Toplantisinda alinan kararlar uyarinca atanmistir. Ortakhifin yonetim
kurulu tiyeleri asagidaki tabloda belirtilmistir:

No | Adi Soyadi/ Unvani Gorevi

1 Onder Tiirkkani Yonetim Kurulu Bagkant

2 Haydar Inag Yonetim Kurulu Baskan Vekili
3 | Tufan Unal Yonetim Kurulu Uyesi

4 | Avram Sevinti Yonetim Kurulu Uyesi

5 Mehmet Dogan Atay Yonetim Kurulu Uyesi

Novart  Gayrimenkul  Yatirim

Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim .
6 Sirketi Yonetim Kurulu Uyesi

(temsilcisi Deniz Bargin)

7 Halil Eroglu Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

8 | Muhittin Bilget Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim kurulu iiyeleri Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 17. maddesinde aranan sartlarin tamamini tasimaktadir.

1.7.3. Yonetim Kurulu Toplantilari, Toplanti ve Karar Nisaplan

Ortaklik Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu Toplantilart” bashikh 16. maddesi
uyarinca, yonetim kurulu, Ortaklik isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, iiye




tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan tiyelerin
cogunlugu ile alir.

Ortakhigin yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar, bu toplantilara,
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir.
Ortaklik, Giimriitk ve Ticaret Bakanlhigi’nin, “Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket
Genel Kurullar1 Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Tebligi”
hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina
ve oy vermelerine imkan taniyacak Elektronik Toplant: Sistemini kurabilecegi gibi, bu
amag i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda
Esas Sozlesmenin bu hitkmii uyarinca kurulmus olan sistem iizerinden veya destek
hizmeti alinacak sistem iizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarin:
ilgili Glimritk ve Ticaret Bakanligi’nin diizenlemelerinde belirtilen g¢ergevede
kullanabilmesi saglanir.

[laveten, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 21. maddesi
ile paralel olarak, Ortaklik Esas Sozlesmesi’nin “Ozellik Arz Eden Kararlar” baslikl
17. maddesi uyarinca;

- Ortaklik ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasindaki (B) bendinde
saytlan islemlere iliskin olan yonetim kurulu kararlarinin SPK’nin  6zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya
aciklanmast ve karar oybirligi ile alinmadig: takdirde, yapilacak ilk genel kurul
toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A) Taraflar:

a) Ortaklik sermayesinin %20 veya lizerinde paya veya bu oranda oy
hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini igeren pay sahibi
ortaklar,

¢) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %20’den fazla paya veya bu oranda
oy hakkina sahip olduklart diger sirketler,

d) Ortakligin istirakleri,

e) Ortakliga isletmecilik hizmeti veren sirketler,

f) Ortakliga portfoy yonetim hizmeti veren sirketler,
g) Ortakliga danismanlik hizmeti veren sirket,

h) Ortakliga insaat hizmeti verecek miiteahhit,

i) Ortakligin hissedar oldugu bir adi ortakligin diger hissedarlari,




j) Ortakhgin Tirkiye Muhasebe Standartlari g¢ergevesinde Sermaye
Piyasast Kurulu tarafindan belirlenen diizenlemelerde yer alan iliskili
taraflari.

B) Ozellik arz eden kararlar:

a) Ortaklik portfoylinden varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmasi veya
kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortakligin portfoylindeki varliklarin pazarlanmasi isini tstlenecek
sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

c) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Ortakhigin paylarinin halka arzinda, satin alma taahhiidiinde bulunan
yatirim kuruluglarinin belirlenmesine iliskin kararlar,

e) Ortak yatirim yapilmasina iligkin kararlar,

f) Ortakliga mali, hukuki veya teknik danigmanlik hizmeti verecek gercek
veya tiizel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

g) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik, isletmecilik veya
portféy yonetimi verecek gergek veya tiizel kisilerin belirlenmesine
iliskin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag ettigi menkul kiymetlerin
ortaklik portfSyiine alinmasina iliskin kararlar,

i) Adi ortaklik kurulmasina veya mevcut bir adi ortakhigin faaliyetlerine
son verilmesine iliskin kararlar,

j) Ortaklik ile Tiurkiye Muhasebe Standartlart c¢ergevesinde SPK
tarafindan belirlenen diizenlemelerde yer alan iliskili taraflar arasinda
mal ve hizmet alimina dayanan islemlere iliskin kararlar,

k) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan taraflardan
herhangi birisinin lehine sonu¢ dogurucu nitelikteki kararlar.

- Ortaklik Esas Sozlesmesi’nin 17. maddesi uyarinca, bu kapsama giren bir iliskili
taraf isleminde bagimsiz yonetim kurulu iyelerinin olumsuz oy vermesi
nedeniyle oybirliginin saglanamamis olmasi halinde ise, Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 17. Maddesinin tigiincii fikrasinda dngoriilen prosediir uygulanir.

1.7.4. Yonetim Kurulu Kararlan

Ortakhigin 2013, 2014, 2015 ve 2016 yili iginde almis oldugu yGnetim kurulu
kararlarina iliskin liste isbu Hukukgu Raporunun ekinde yer almaktadir. (EK 3 -
Yonetim kurulu kararlarina iliskin liste).



Yukarida belirtilen kararlar haricinde Ortakligin 2013, 2014, 2015 ve 2016 yillar
icerisindeki tiim yonetim kurulu kararlar, kararin alindigi tarihte yiiriirlitkte olan
toplanti ve karar nisaplarina uygun olarak alinmistir.

1.8. Yonetim Kurulu Komiteleri

Esas Sozlegmenin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” basliklt 15. maddesi uyarinca, yénetim
kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saghkli bir bigcimde yerine getirilmesi igin Tiirk Ticaret
Kanunu ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur.

Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimleri uyarinca, komitelerin gérev alanlari, caligma esaslari ve
hangi tyelerden olusacagi, yonetim kurulu tarafindan belirlenir ve Kamuyu Aydmnlatma
Platformu’nda (“KAP”) agiklanir.

Bu kapsamda, Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimleri uyarinca, Denetimden Sorumlu Komite,
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmast Komitesi olusturulmustur. Aday
Gosterme Komitesi ile Ucret Komitesi ise Ortakligin ydnetim kurulunun yapilanmas: geregi
olusturulmamus olup, bu komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine
getirilecektir.

Olusturulan komitelere atanan Yonetim Kurulu tiyelerine iliskin agiklamalar asagidaki gibidir:
1.8.1. Denetimden Sorumlu Komite
Denetimden sorumlu komite asagida belirtilen 2 {iyeden olusmaktadir:

- Baskan: Mubhittin Bilget (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi),
- Uye: Halil Eroglu (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi).

1.8.2. Kurumsal Yénetim Komitesi
Kurumsal yonetim komitesi asagida belirtilen iki tiyeden olusmaktadir:

- Baskan: Halil Eroglu (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi),
- Uye: Tufan Unal (Y6netim Kurulu Uyesi).

1.8.3. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Riskin erken saptanmasi komitesi asagida belirtilen iki tiyeden olusmaktadir:

- Bagskan: Muhittin Bilget (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi),
- Uye: Mehmet Dogan Atay (Yonetim Kurulu Uyesi).

Ortaklik biinyesinde olusturulan komitelere atanan uyeler Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesinin 2inci fikrasinda aranan
sartlarin tamamini tasimaktadir.

Ortakligin paylarinin borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren 6 ay icerisinde
Kurumsal Yonetim Ilkeleri Tebligi ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak
yatirimet iliskileri boliimi kurulacaktir.
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1.9.
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Genel Kurul
1.9.1. Genel Kurul Toplantilari, Toplanti ve Karar Nisaplari

Ortaklik genel kurulu olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan genel kurul toplantisi, her
faaliyet donemi sonundan itibaren {i¢ ay icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin
secimine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karmm kullanim
sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, ydnetim
kurulu tiyelerinin ibralarn ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger
konulara iligkin miizakere yapilir ve karar alinir. Gerektigi takdirde genel kurul
olagandistii toplantiya ¢agrilir.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili
olarak Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu AS. tarafindan
saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesine” gore hazirlar.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti ve karar nisaplari, Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasast Kanunu ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Genel kurul, Ortakligin merkezinde ya da Ortaklik merkezinin bulundugu sehrin
elverisli bir yerinde toplanir.

Genel kurul, toplantiya, Ortakligin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu
cagri, ilan ve toplant: giinleri hari¢ olmak iizere, toplant: tarihinden en az 3 hafta 6nce
yaptlir. Genel kurula ¢agrinin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuati, genel
kurula katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise Turk Ticaret Kanunu’nun 415.
maddesi uygulanir.

Ortakhigin genel kurul toplantilarina katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu
toplantilara, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da
katilabilir. Ortakligin genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit
Kurulusu A.S. tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir.

Ortaklik, ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca, hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina
elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy
kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurar veya bu hizmeti
satin alir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda, Ortaklik Esas Sozlesmesi’nin
“Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim” baghkli 25. maddesi
uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin ilgili
mevzuat hitkiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

1.9.2. Genel Kurul Kararlar:

Ortakligin gergeklestirmis oldugu olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilari ve bu
toplantilarin giindem konularina iliskin agiklamalar agagidaki gibidir:
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Karar Tarihi | Tescil Tarihi | Kararin Tiirii | Giindem
03.05.2016 - Olagan Genel | 2015 yilina iliskin olagan genel
Kurul kurul toplantist, degerleme
Toplantist yaptiritilmasinin onaylanmast ve TTK
m395 ve 396 uyarinca Yonetim
Kurulu tiyelerine yetki verilmesi
07.03.2016 14.03.2016 Olaganiistii Ortakhigin  gayrimenkul  yatirim
Genel Kurul | ortakligina déniisiimii icin Ortaklik
Toplantist Esas Sozlesmesi’nin gayrimenkul
yatirim ortaklig1 ile ilgili
diizenlemelere uygun hale
getirilmek {izere tadili, bagimsiz
yonetim  kurulu {yelerinin  ve
bagimsiz denetginin segimi
24.06.2015 09.07.2015 Olagan Genel | 2014 yilina iliskin olagan genel
Kurul kurul toplantisi, sermaye artirimi
Toplantisi
11.09.2014 17.09.2014 Olagan Genel | 2013 yilina iliskin olagan genel
Kurul kurul toplantisy, yOnetim kurulu
Toplantisi iyelerinin secimi
03.12.2013 - Olagan Genel | 2012 yilina iliskin olagan genel
Kurul kurul toplantisi, genel kurulun
Toplantisi ¢alisma esas ve usulleri hakkinda i¢
yonergenin kabulii
27.12.2012 10.01.2013 Olaganiistii Sermaye artirimi, ana sozlesme
Genel Kurul | tadili
Toplantist
27.01.2012 01.02.2012 Olaganiistii Yonetim kurulu iiyelerinin segimi,
Genel Kurul | unvan degisikligi
Toplantist

Yukarida belirtilen genel kurul kararlari, hissedarlar tarafindan oybirligi ile alinmistir.

Tirk Ticaret Kanunu’nun 409. maddesi uyarinca, her faaliyet donemi sonundan

itibaren ii¢ ay i¢inde olagan genel kurul toplantisinin gergeklestirilmesi gerekmektedir.

prs




1.10. Temsil ve ilzam

Ortaklik Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghikli 15. maddesi
uyarinca; Ortakligin idaresi ve iigiincii kisilere karst temsil ve ilzami yonetim kuruluna aittir.

Ortaklik Esas Sozlesmesi’nin “Sirketin Yonetim, Temsil ve Ilzami” bashikli 20. maddesi
uyarinca: ‘

» Ortakhk, yonetim kurulu tarafindan yo6netilir ve disariya karsi temsil ve ilzam olunur.

» Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i¢c yonerge ile yonetimi, kismen veya tamamen bir
veya birkag yonetim kurulu iiyesine veya igiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Ig
yonerge Ortakhifin ybnetimini diizenler, bunun igin gerekli olan gorevleri, tanimlar,
yerleririi gosterir, Ozellikle kimin kime bagli ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu
belirler. Yonetim kurulu, istem {izerine pay sahiplerini ve korunmaya deger
menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda,
yazili olarak bilgilendirir.

» Yonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim tiyelerine aittir.

» Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunuw’nun 369 ve 371. maddeleri uyarinca,
diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, temsile yetkili olmayan yonetim kurulu tiyelerini
veya Ortakliga hizmet akdi ile bagli olanlar1 sinirl: yetkiye sahip ticari vekil veya diger
tacir yardimcilari olarak atayabilir. En az bir yonetim kurulu tiyesinin temsil yetkisini
haiz olmasu sarttir.

Ortakhgn, imza sirkiileri [zmir Ticaret Sicil Muidirliigii tarafindan 12/04/2016 tarihinde tescil
edilen, 28.03.2016 tarih ve 2016/11 sayih ve 25.05.2016 tarihinde tescil edilen 18.05.2016
tarih ve 2016/18 sayili yonetim kurulu kararlari uyarinca, Besiktas Uglincii Noterligi
tarafindan 01/06/2016 tarih ve 22209 yevmiye numarasi ile diizenlenmistir. Belirtilen imza
sirkiilerlerine gore;

(i) yonetim kurulu baskani Onder Tiirkkan: ve yonetim kurulu bagkan vekili Haydar Inag
miisterek imzalari ile; ya da

(i) yonetim kurulu baskant Onder Tiirkkani ve yonetim kurulu baskan vekili Haydar
Inag’tan herhangi biri ile birlikte; yonetim kurulu tiyesi Avram Sevinti miisterek
imzalari ile

Ortakhigi temsil ve ilzam etmeye yetkilidir. Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 4.3.2. maddesi
uyarinca yonetim kurulu iiyelerinin ¢ogunlugunun icrada gorevli olmayan iiyelerden
olusmaktadir.

1.11. Vekaletnameler
Ortaklik tarafindan diizenlenen vekaletnameler asagida listelenmistir:

> Bornova 4. Noterligi tarafindan 4364 yevmiye numaras: ile onaylanan 02.02.2015
tarihli vekaletname ile, Ortakligin maliki bulundugu izmir, Konak - Mersinli 25N IL.c-
d pafta, 8625 ada, 7 parsel numarali taginmaz {izerinde bulunan otel niteligindeki
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6040/111000 arsa payli zemin, 1 -2-3-4-5-6 -7 - 8 - 9 katlarinda bulunan ve
bagimsiz bdliim numaralar: 111 olan taginmazlar tizerinde satis islemi gergeklestirme,
satis vaadi sozlesmesi akdetme, satis bedellerini alma, ipotek tesisi ve fekki dahil
genis kapsamda yetkiler taniyarak Refael Dalva, Yurdagiil Inag, Merve Uzal, Bengiil
Karaman ve Cahit Kaya’y1 miinferiden yetkili olmak iizere vekil tayin etmistir.
Bornova 4. Noterligi tarafindan 34628 yevmiye numarast ile onaylanan09 Ekim 2014
tarihli vekaletname ile Av. Ali Hidir San ve Av. Hazal Beyazbal Ortakhigin taraf
oldugu davalar takip etmeye miinferiden yetkili olmak iizere vekil tayin etmistir.
Bornova Dordiincti Noterligi tarafindan 20519 yevmiye numarast ile onaylanan 11
Haziran 2012 tarihli vekaletname ile T.C. hudutlar1 dahilinde dilegi zaman, diledigi
bedel ve kosullarda tasinmaz mallar ve bagimsiz bolimlerin satin alinmasi, ingaatla
ilgili islemlerin gergeklestirilmesi, elektrik, dogalgaz, su baglatma, ADSL abonelik,
telefon, GSM hatlar1 aboneligi, devir ve vergi ve muhasebe islemlerine iliskin Okan
Cakmakoglu, Kaya Tiimer ve Senol Giindogdu miinferiden yetkili olmak iizere vekil
tayin edilmistir.

Bornova Déordiincii Noterligi tarafindan 25680 yevmiye numarasi ile diizenlenen 16
Temmuz 2014 tarihli vekéletname ile T.C. hudutlari dahilinde dilegi zaman, diledigi
bedel ve kosullarda tasinmaz mallar ve bagimsiz boliimlerin satin alinmasi, insaatla
ilgili islemlerin gerceklestirilmesi,elektrik, dogalgaz, su baglatma, ADSL abonelik,
telefon, GSM hatlart aboneligi, devir ve vergi ve muhasebe islemlerine iliskin Bengiil
Bozkurt, Senol Giindogdu, Okan Cakmakoglu ve Cahit Kaya miinferiden yetkili
olmak iizere vekil tayin edilmistir.

Bornova Dérdiincii Noterligi tarafindan 12379 yevmiye numarast ile diizenlenen 8
Nisan 2013 tarihli vekdletname ile T.C. hudutlar1 dahilinde dilegi zaman, diledigi
bedel ve kosullarda tasinmaz mallar ve bagimsiz boliimlerin satin alimmast ve Ortaklik
lehine ipotek hakki tesis etmeye ve bunlarla ilgili islemleri gerceklestirmeye Bengiil
Bozkurt, Burak Gengel ve Senol Giindogdu miinferiden yetkili olmak tizere vekil tayin
edilmistir.

Bornova Dbrdiincit Noterligi tarafindan 03172 yevmiye numarast ile diizenlenen 23
Ocak 2012 tarihli vekaletname ile [zmir, Konak - Mersinli 296 pafta, 3324 ada, 118
parsel numaral taginmazin dilegi zaman, diledigi bedel ve kosullarda satis islemi
gerceklestirme, satis vaadi sozlesmesi akdetme, satis bedellerini alma, ipotek tesisi ve
fekki dahil ve SGK e-bildirge diizenleme konularinda genis yetkiler taniyarak Bengiil
Bozkurt, Ebru Bogatir ve Durmus Yalgin miinferiden yetkili olmak tizere vekil tayin
edilmistir. yetkili kilinmistir.

Bornova Dordiinci Noterligi tarafindan 12557 yevmiye numarasi ile diizenlenen 06
Nisan 2015 vekaletname ile Ortakligin maliki bulundugu izmir, Konak - Mersinli 25N
[l.c-d pafta, 8625 ada, 7 parsel numarali tasinmaz {izerinde bulunan bagimsiz
béliimlerden; 173/111000 arsa payli 11. kat 4 bagimsiz bolim nolu mesken,
565/111000 arsa payl 16. kat 167 bagimsiz boliim nolu igyeri, 591/111000 arsa payl1



16. kat 168 bagimsiz boliim nolu isyeri, 183/111000 arsa payli 17. kat 40 bagimsiz
boliim nolu mesken, 185/111000 arsa payli 18. kat 46 bagimsiz boliim nolu mesken ve
646/111000 arsa payl 36. kat 108 bagimsiz boliim nolu mesken {izerinde satis islemi
gerceklestirme, satis vaadi sozlesmesi akdetme, satis bedellerini alma, ipotek tesisi ve
fekki dahil genis kapsamda yetkiler tantyarak Refael Dalva, Bengiil Karaman, Cahit
Kaya, Yurdagiil Inag ve Merve Uza tasinmaz satimina ilisin miinferiden yetkili olmak
tizere vekil tayin edilmigtir.

» Bornova Dordiincii Noterligi tarafindan 25267 yevmiye numarasi ile diizenlenen 3
Temmuz 2015 tarihli vekaletname ile T.C. hudutlart dahilinde dilegi zaman, diledigi
bedel ve kosullarda tasinmaz mallar ve bagimsiz boliimlerin satin alinmasi, Ortakligin
maliki bulundugu tasinmazlarun kiraya verilmesine ve bunlarla ilgili islemleri
gerceklestirmeye miinferiden yetkili olmak tizere Bengiil Karaman ve Dilek
Cetinkaplan vekil tayin edilmistir.

» Bornova Dordiincii Noterligi tarafindan 20088 yevmiye numarasi ile diizenlenen 07
Haziran 2016 tarihli vekaletname ile Ticaret Sicil Miudrliikleri, Sermaye Piyasasi
Kurulu, Kamuoyu Aydimnlatma Platformu, Borsa Istanbul A.S. dahil olmak iizere her
tiirlit kurum ve kurulus ile tiim resmi dairelerde Ortakhigi temsil etmek ve bunlarla
ilgili islemleri gergeklestirmeye miinferiden yetkili olmak tizere Refael Dalva vekil
tayin edilmistir.

1.12. Denetim

Genel kurulun 07.03.2016 tarihli olaganiistii toplantisinda alinan karar ile DRT Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi, 2016 mali yilina iliskin
finansal tablolarinin denetlenmesi amaciyla Ortakhigin bagimsiz denetgisi olarak atanmustir.

1.13. Kotasyon Yonergesi’nin “Kotasyon’a iliskin Genel Esaslar” Baslikh 7. Maddesi
Uyarinca Degerlendirme

Tarafimizca, Ortakhigin gercek kisi yonetim kurulu fiyelerinin ve genel midiirtiniin adli sicil
belgeleri, taraf olduklart davalari gosterir UY AP belgeleri ile noter onayli beyanlart lizerinde
yapilan incelemede, sermaye piyasast mevzuati ve 19.10.2005 tarihli ve 5411 sayilt
Bankacilik Kanununda yer alan suglardan, 26.9.2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza
Kanunu’nun 282. maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan malvarlifi degerlerini aklama
sugundan, 6diing para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan, Devletin giivenligine karsi
suglardan, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine kars: suglardan, milli savunmaya kars1
suclardan, devlet sirlarna karst suclardan ve casusluk, zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini engelleme,
bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kotiiye kullaniimasi,
kagakeilik, vergi kacakgiligi veya haksiz mal edinme suglarindan hitkiim giymemis olduklar:
ve ayrica kasten iglenen bir suctan dolay: (Tiirk Ceza Kanununun 53. maddesinde belirtilen
stireler gegmis olsa bile) bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasma carptirilmamis
olduklari tespit edilmistir.
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2. MELTEM BINA’YA ILISKIN BILGILER

Ortakhigin, [zmir Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 181487 sicil numarast ile kayitli “Meltem
Bina Yonetimi Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” unvanl (“Meltem Bina”) bir adet
istiraki bulunmaktadir.

Meltem Bina, 250.000 TL sermaye ile 2015 yilinda kurulmustur. Meltem Bina’nin kurulugsuna
iliskin (i) izmir 2. Noterligi tarafindan 14.05.2015 tarih ve 6202 yevmiye numarast ile tasdik
edilen esas sozlesmesi ile (ii) Izmir 2. Noterligi tarafindan 25.05.2015 tarih ve 6494 yevmiye
numarasi ile tasdik edilen esas sdzlesmeye iliskin diizeltme beyani, Izmir Ticaret Sicil
Miidiirliigii tarafindan 26.05.2015 tarihinde tescil edilmis ve TTSG’nin 29.05.2015 tarih ve
8830 sayili niishasinda ilan edilmistir.

2.1.  Merkez ve Subeler

Meltem Bina’nin merkezi, 283/1 Sokak, No:2, Daire:602 Bornova, [zmir adresinde
bulunmaktadir. Meltem Bina’nin herhangi bir subesi bulunmamaktadir.

2.2. Sermaye ve Hissedarhik Yapis

29.05.2015 tarihli ve 8830 sayili TTSG uyarinca, Meltem Bina’nin kurulus sermayesi 250.000
TL’dir. Kurulustan bu yana herhangi bir sermaye artirimi yapilmamistr.

Meltem Bina’nin esas s6zlesmesinin “Sermaye ve Pay Senetlerinin Nevi” basliklt 6. maddesi
uyarinca, sermayenin 1/4’ii Meltem Bina’nin tescilinden 6nce 6denmis olup, geri kalan 3/4’0
tescil tarihini izleyen 24 icinde &denecektir.

Meltem Bina paylarinin, pay sahipleri arasindaki dagilimi asagidaki gibidir:

- 75.000 adet paya karsiik 75.000 TL Er Yatinm Turizm ve Ingaat Anonim
Sirketi’ne ve

- 175.000 adet paya karsilik 175.000 TL Ortakliga aittir.
Meltem Bina’nin hisse senetleri nama yazilidir. Ayrica, esas sermaye sistemine tabidir.
2.3. Paylar Uzerinde Takyidat

Meltem Bina’nin pay defteri kayitlari ile esas sozlesmesi iizerinde yapilan inceleme
neticesinde, Ortaklik paylari izerinde herhangi bir takyidata rastlanmamistir.

2.4. Imtiyazhi Paylar
Meltem Bina’nin esas sdzlesmesi uyarinca, imtiyaza sahip bir pay bulunmamaktadir.
2.5.  Yonetim Kurulu’nun Olusumu

Meltem Bina’nin esas stzlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Siiresi” baslikli 7. maddesi
uyarinca, yonetim kurulu en ¢ok 3 yil i¢in secilen en az 1, en ¢cok 7 kisiden meydana gelir.

Meltem Bina’nin ySnetim kurulu bir iiyeden meydana gelmekte olup tek iiyesi yonetim kurulu
baskani sifat1 ile Ortakliktir. Ortaklik, Meltem Bina’nin yonetim kurulunda Haydar Inag
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tarafindan temsil edilmektedir. Ortakligin Meltem Bina’nin yonetim kurulu baskan: olarak
secilmesi, Meltem Bina’min kurulusu ile birlikte [zmir Ticaret Sicili tarafindan 26.05.2015
tarihinde tescil ve TTSG’nin 29.05.2015 tarih ve 8830 sayili niishasinda ilan edilmistir.

2.6. Temsil ve Ilzam

Meltem Bina’nin esas sozlesmesinin “Sirketin Temsili” basliklt 8. maddesi ile “Y&netim
Kurulu Uyelerinin Gorev Dagilimt ve Temsile Yetkili Olanlar ve Temsil Sekli” bastikli 9.
maddesi uyarinca; Ortaklik (temsilcisi Haydar Inag), Meltem Bina’y: miinferiden temsil ve
ilzama yetkilidir.

Meltem Bina’nin temsil ve ilzam edilmesine iliskin yonetim kurulu kararina istinaden, [zmir
2. Noterligi tarafindan, 27.05.2015 tarih ve 06635 yevmiye numarali imza sirkiileri
diizenlenmistir.

3. ORTAKLIK TARAFINDAN AKDEDILEN SOZLESMELER

Ortakligin faaliyetlerini yiirlitebilmesi amaciyla akdetmis oldugu onemli szlesmeler asagida
(i) Ortakhigin Finansal Kurulular ile akdettigi sozlesmeler ve (ii) Ortakhigin faaliyetlerine
iliskin sozlesmeler basliklar1 altinda asagida 6zetlenmistir:

3.1.  Ortakhgin Finansal Kuruluslar ile Akdettigi S6zlesmeler

3.1.1. Tiirkiye Garanti Bankas: A.S. ile Akdedilen Ortakliga 7.000.000 ABD
Dolar’na Kadar Kredi Saglanmasina Iliskin Genel Kredi Sézlesmesi

Ortaklik ile Tiirkiye Garanti Bankast A.S. (“Garanti Bankas1”) arasinda 16.09.2015
tarinde Ortakliga 4.000.000 ABD Dolar’na kadar kredi limiti saglanmasina iliskin
genel kredi sozlesmesi akdedilmistir. Bu s6zlesme bankalar ile akdedilen genel kredi
sozlesmelerinin tipik hitkiimlerini icermektedir.

Ortakliga saglanan 4.000.000 ABD Dolari’na kadar kredi limiti 20.11.2015 tarihli
limit artis talebine istinaden 7.000.000 ABD Dolari’na ¢ikartilmistir.

Genel kredi sozlesmesi uyarinca Garanti Bankasi, (i) Ortakligin mali durumunun
Snemli Slgiide kotiilesmesi, teminatlarin dnemli dlciide deger kaybetmesi, Ortakliin,
Garanti Bankasi’'nin ek teminat sunulmasi talebini yerine getirmemesi veya
Sozlesmede oOngoriillen kredi kullanim kosullarinin  yerine getirilememesi gibi
sebeplerin varlig1 halinde bildirim yapmasina gerek olmaksizin, (ii) Ortakhigin mali
yapisi, ortaklik yapist ve ekonomik piyasa kosullarinin degismesi halinde ise 15 giin
6nceden yazih bildirim yapmak kaydiyla kredi limitini kismen veya tamamen azaltma
veya iptal etme hakkini haizdir.

Genel kredi s6zlesmesi uyarinca, (i) Ortakligin tiglincti kisilerden aldigi kredi veya
Odiing parayi 6demede temerriide diigmesi, (ii) Ortakhigin aktiflerinin 6nemli bir kism1
iizerinde tasarrufta bulunmasi veya (iii) genel kredi sozlesmesinden kaynaklanan
herhangi bir 6deme borcunun zamaninda yerine getirilememesi gibi haller Ortaklifin
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temerriidiine sebep olacaktir. Genel kredi sézlesmesinde sayilan temerriit hallerinden
birinin meydana gelmesi durumunda, kredi tutarinin yabanci para cinsinden
belirlendigi hallerde, Garanti Bankast krediden kaynaklanan alacagina, muacceliyet,
takip veya dava tarihinden Odeme tarihine kadar gegecek siire i¢in borcun Tiirk
Lirasi’na ¢evrildigi tarihte Garanti Bankasi’nda Tiirk Lirast krediler icin gegerli en
yiiksek kredi faiz oraninin %50 fazlasi oraninda temerriit faizi uygulayacaktir.

Genel kredi sozlesmesinin belirtilen hitkmii kapsaminda, Ortakligin 39.000.000 TL
tutarindaki sermayesinin %25’ine tekabiil eden 9.750.000 TL degerindeki mevcut
hisselerinin pay sahipleri tarafindan halka arz edilmesinin (i) Ortakliga 7.000.000
ABD Dolari’na kadar kredi saglanmasina iliskin genel kredi stzlesmesi kapsaminda
herhangi bir aykinlik icermedigi ve (ii) Garanti Bankasi nezdinde Ortakligin
borglarinin vadesinden 6nce muaccel hale gelmesine neden olacak bir durum
yaratmadigt hususlarina iliskin olarak; Garanti Bankast tarafindan Ortakhiga
20.04.2016 tarihli bir yazi verilmistir.

Genel kredi sozlesmesi kapsaminda, asagida listelenen vadeli senetlerin iskonto
edilmesi sureti ile iskonto kredisi saglanmugtir:

Senet Borclusu Senedin Vade Tarihi Senet Tutan

Er Yatrm Turi

r ratirim Ruizme Ve 4 10,2015 1.000.000 ABD Dolart
Insaat A.S.

Er Yatnm Turizm ve | 50019016 1.000.000 ABD Dolart
Insaat A.S.

Er Yatnim Turizm ve | o0 00 2016 1.000.000 ABD Dolart
Insaat A.S.

Er Yatrim Turizm ve | .0 0e 2016 1.000.000 ABD Dolart
[ngaat A.S.

Ortaklik beyanina gore, yukarida belirtilenlerden heniiz vadesi gelmemis olan
30.08.2016 tarihli senet digindaki tiim senetler ddenmistir.

Yukarida belirtilen vadeli senetlerin iskonto edilmeleri suretiyle, Garanti Bankasi1
tarafindan Ortakliga agagidaki tabloda yer alan krediler saglanmistir:
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Kredi Geri . .
Kullanilan e Kredinin Bakiye )
. Kullanma |[Odeme . BSMV Teminatlar
Kredinin Tutar . . Faizi Tutar
Tarihi Vadesi
Er Yatirim
4.119 206 995.675 | Turizm ve
995.675 ABD . .
Dol 16.09.2015 |05.11.2015 {ABD ABD ABD Insaat A.S.’nin
otart Dolann  |Dolani |Dolari  |30.10.2015
vadeli senedi
Er Yatirim
12.389 619 986.992 | Turizm ve
986.992 ABD . .
Dol 16.09.2015 105.02.2016 {ABD ABD ABD Insaat A.S.’nin
olart Dolari Dolari |Dolari  |30.01.2016
Vadeli Senedi
Er Yatirim
21.199 1.060 [977.741 |Turizm ve
977.741 ABD . .
Dol 16.09.2015 105.05.2016 |ABD ABD ABD Ingaat A.S. nin
ofan Dolart Dolart | Dolart 30.04.2016
Vadeli Senedi
Er Yatinm
33.397 1.670 1964.933 |Turizm ve
964.933 ABD . .
Dol 16.09.2015 ]05.09.2016 |ABD ABD ABD Insaat A.S.’nin
olant Dolari Dolari |Dolart  |30.08.2016
Vadeli Senedi

Ortaklik beyanina gore, yukarida belirtilenlerden heniiz vadesi gelmemis olan
05.09.2016 geri 6deme vadeli kredi disinda tiim krediler kapatilmistir.

3.1.2. Garanti Bankasi ile Akdedilen Ortakhga 10.000.000 ABD Dolarr’na Kadar

Kredi Saglanmasina Iliskin Genel Kredi Sozlesmesi

Ortaklik ile Garanti Bankast 11.02.2016 tarihinde Ortakliga 10.000.000 ABD
Dolarr’na kadar kredi saglanmasina iliskin bir genel kredi sézlesmesi akdetmistir.

Belirtilen genel kredi stzlesmesi kapsaminda kullanilan kredinin teminati olarak,

Garanti Bankasi lehine asagida listelenen ipotekler tesis edilmistir.
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KATNO | BAGIMSIZ | BAGIMSIZ | IPOTEK BEDELI
BOLUM BOLUM
NO NITELIGI
1 292 Isyeri 1.750.000 ABD Dolari
1 299 Isyeri 175.000 ABD Dolan
ZEMIN 272 Isyeri 175.000 ABD Dolari
1 300 [syeri 5.000.000 ABD Dolart
ZEMIN 274 Isyeri 3.750.000 ABD Dolari
1 298 Isyeri . 1.400.000 ABD Dolari
1 297 Isyeri 1.650.000 ABD Dolar:

Bu sozlesme bankalar ile akdedilen genel kredi s6zlesmelerinin tipik hitkiimlerini
icermektedir.

Genel kredi sozlesmesi uyarinca Garanti Bankasi, (i) Ortaklifin mali durumunun
Onemli olciide kotiilesmesi, teminatlarin 6nemli 6lgiide deger kaybetmesi, Ortaklign,
Garanti Bankast’'nin ek teminat sunulmast talebini yerine getirmemesi veya
Sozlesmede Ongoriillen kredi kullanim kosullarinin yerine getirilememesi gibi
sebeplerin varligi halinde bildirim yapmasina gerek olmaksizin, (ii) Ortakhigin mali
yapisi, ortaklik yapist ve ekonomik piyasa kosullarinin degismesi halinde ise 15 giin
Onceden yazilt bildirim yapmak kaydiyla kredi limitini kismen veya tamamen azaltma
veya iptal etme hakkint haizdir.

Genel kredi sozlesmesi uyarinca, (i) Ortakhgin igiincii kisilerden aldigi kredi veya
Odiing paray1 6demede temerriide diismesi, (ii) Ortakligin aktiflerinin 6nemli bir kism1
iizerinde tasarrufta bulunmasi veya (iii) genel kredi sozlesmesinden kaynaklanan
herhangi bir 6deme borcunun zamaninda yerine getirilememesi gibi haller Ortakligin
temerriidiine sebep olacaktir. Genel kredi sozlesmesinde sayilan temerriit hallerinden
birinin meydana gelmesi durumunda, kredi tutarinin yabanci para cinsinden
belirlendigi hallerde, Garanti Bankas: krediden kaynaklanan alacagina, muacceliyet,
takip veya dava tarihinden 6deme tarihine kadar gececek siire igin borcun Tiirk
Lirast’na cevrildigi tarihte Garanti Bankasi’nda Tuirk Lirast krediler icin gegerli en
yiiksek kredi faiz oraninin %50 fazlasi oraninda temerriit faizi uygulayacaktir.

Ortakhigin 39.000.000 TL tutarindaki sermayesinin %25’ine tekabiil eden 9.750.000
TL degerindeki mevcut hisselerinin pay sahipleri tarafindan halka arz edilmesinin (i)
Ortakliga 10.000.000 ABD Dolar’na kadar kredi saglanmasina iliskin genel kredi
sozlesmesi kapsaminda herhangi bir aykinlik icermedigi ve (ii) Garanti Bankasi
nezdinde Ortakligin bor¢larinin vadesinden dnce muaccel hale gelmesine neden olacak
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bir durum yaratmadigi hususlarina iligkin olarak; Ortaklik tarafindan Garanti
Bankasi’ndan 20.04.2016 tarihli bir yazi temin edilmistir.

Ortaklik, soz konusu kredi limitinden, (i) 16.02.2016 tarihinde 5.000.000 ABD Dolari
ve (ii) 20.04.2016 tarihinde 3.000.000 ABD Dolari olmak iizere iki ayn kredi
kullanmustir. Ilgili kredi tutarlarindan (i) 5.000.000 ABD Dolari son taksit tarihi
30.11.2018 olmak iizere 11 taksitte ve (ii) 3.000.000 ABD Dolar1 son taksit tarihi
10.01.2019 olmak iizere 11 taksitte geri 6denecektir.

3.1.3. Tiirkiye Garanti Bankasi A.S. ile Akdedilen Bankaciik Hizmetleri
Stzlesmesi

Ortaklik ile Garanti Bankasi arasinda bankacilik hizmetleri sozlesmesi akdedilmistir.
Sozlesme metninde imza tarihi belirtilmemektedir.

Bankacilik hizmetleri sézlesmesi, Garanti Bankast nezdinde Ortaklik adina agilacak
hesaplar, yapilacak para transferleri, subesiz bankacilik kanallart (internet, mobil,
telefon, ATM ve KIOSK yolu ile sunulacak bankacilik hizmetleri gibi), hizmetlere
iliskin {icret, komisyon, masraflar ve vergilere iliskin hiikiim ve kosullan
diizenlemektedir.

Ortaklik, Garanti Bankas’na en az 15 giin Onceden gonderecegi yazili ihbarla
bankacilik hizmetleri s6zlesmesini sona erdirebilir. Garanti Bankasi ise, Ortakhigin
Sozlesme konusu yiikiimliiliiklerini veya Garanti Bankasi ile arasinda bulunan diger
sozlesme hiikiimlerini yerine getirmemesi, bankacilik hizmetlerini kotitye kullanmas,
borglarint 6dememesi, Garanti Bankasi veya iigiincii kisilerce yasal takibe maruz
kalmas: gibi hallerde, bankacilik hizmetleri s6zlesmesini tek tarafli olarak feshedebilir.

Ortakligin 39.000.000 TL tutarindaki sermayesinin %25’ine tekabiil eden 9.750.000
TL degerindeki mevcut hisselerinin pay sahipleri tarafindan halka arz edilmesinin (i)
Ortaklik ile akdedilen Bankacilik Hizmetleri Sozlesmesi kapsaminda herhangi bir
aykirihk icermedigi ve (ii) Garanti Bankasi nezdinde Ortakligin bor¢larinin
vadesinden Once muaccel hale gelmesine neden olacak bir durum yaratmadigi
hususlarina iliskin olarak; Ortaklik tarafindan Garanti Bankasi’ndan 20.04.2016 tarihli
bir yazi temin edilmistir.

3.1.4. Tiirkiye Is Bankasi A.S. ile Akdedilen Genel Nakdi ve Gayrinakdi Kredi
Sozlesmeleri

Ortaklik ile Tiirkiye Is Bankas: A.S. (“Is Bankas1”) arasinda (i) 17.02.2015 tarihinde
Ortakhiga 10.000.000 TL tutarinda kredi limiti saglanmasina ve (ii) 14.04.2014
tarihinde Ortakliga 3.553.000 TL tutarinda kredi limiti saglanmasina iligkin metinleri
benzer olan iki ayr1 genel nakdi ve gayrinakdi kredi s6zlesmesi akdedilmistir.

Genel nakdi ve gayrinakdi kredi sozlesmeleri uyarinca, Ortaklifin mali yapisinin
degismesi veya Is Bankasi tarafindan dikkate alinan diger mali kosullarin degismesi
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veya [s Bankas: tarafindan talep edilen teminatlarin saglanmamasi hallerinde, Is
Bankasi, genel nakdi ve gayrinakdi kredi s6zlesmeleri kapsamindaki kredileri kismen
veya tamamen kullandirmama, krediyi durdurma, kredi borcunun 6denmesini talep
etme veya kredi limitini azaltma hakkini haizdir.

Genel kredi sozlesmesi uyarinca, (i) [s Bankas: tarafindan talep edilen teminatlarin
zamaninda ve istenilen kosullarda temin edilememesi, (ii) Ortakhigin aktiflerinin
Onemli bir kismui iizerinde Banka’ya karst yiikiimliilitklerini olumsuz etkileyebilecek
bir tasarrufta bulunmak suretiyle bunlari elden ¢ikarmasi ve ¢tkarma riskinin
bulunmasi, (iii) Banka’nin izni olmaksizin, Banka aleyhine olacak sekilde; Ortakligin
bir baska sirkete devrolmasi, sirket kontroliiniin degismesine yol acacak sekilde sirket
hisselerinin el degistirmesi, birlesmeye konu olmasi, el degistirmesi, kismen veya
tamamen boliinmesi gibi durumlar; kredinin herhangi bir ihtar veya bildirime gerek
duyulmaksizin, muaccel hale gelmesine sebep olacaktir ve Is Bankas: s6zlesmenin
feshi ile kredinin kat edilmesini talep edebilecektir. Nakdi ve gayrinakdi kredi
s6zlesmelerinin belirtilen hitkmii kapsaminda, Ortakligin 39.000.000 TL tutarindaki
sermayesinin %25’ine tekabiil eden 9.750.000 TL degerindeki mevcut hisselerinin pay
sahipleri tarafindan halka arz edilmesinin (i) genel nakdi ve gayrinakdi kredi
sozlesmeleri kapsaminda herhangi bir aykirilik igermedigi ve (ii) [s Bankas: nezdinde
Ortakhigin borglarinin vadesinden 6nce muaccel hale gelmesine neden olacak bir
durum yaratmadigi hususlarina iliskin olarak; Ortaklik tarafindan [s Bankasi’ndan
22.04.2016 tarih ve AD-868 numarali bir yazi temin edilmistir.

Ortakligin nakdi ve gayrinakdi kredi sozlesmelerinden kaynaklanan ddeme borcunu
herhangi bir nedenle tarihinde 6dememesi halinde, Ortakhigin tiim borcu muaccel hale
gelecek ve Is Bankasi bu tarihten itibaren, Ortakliktan cari hesap seklinde galistirilan
kredilere uygulanan en yiiksek cari faiz oraninin 2 kati1 oraninda gecikme faizi
Odemesini talep edebilecektir.

Genel nakdi ve gayrinakdi kredi sozlesmeleri kapsaminda, [s Bankasi, [zmir Ticari
Subesi, Mersinli Mahallesi, 8623 ada 8 ve 12 numarali parseller, Konak/Izmir’de yer
alan arsa aliminin finansmami amaciyla 17.02.2015 tarihinde Ortakliga asagida
belirtilen dovize endeksli nakdi krediler temin etmistir. Ortaklik asagida belirtilen
kredilerin tamamini geri ddemistir:

Geri
Geri o
Déviz TL Vadesi Faizi Faiz o4 Odeme Tominat
aaest eme emina
Tutar: [Karsihg (TL) BSMV . Tutari
Tarihi
(TL)
Er Yatirim
1.250.000 Tus ncaat
ABD  B.066.625 04.05.2015 P1.596,33 [1.079,82 4.052015 B.og6.6as | - UTIZM V€ Ingaa
Dolari A.S. tarafindan
teminat  amach

\
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sunulan  olarak
30.04.2015 vadeli
senet

Er Yatirim
Turizm ve Insaat
1.250.000 A.S. tarafindan
ABD  B.066.625 01.09.2015 62.232,65 B.111,63 01.09.2015 [B.066.625 |teminat amagh
Dolart olarak  sunulan
30.08.2015 vadeli

senet

3.1.5. Genel Tiirev Islemler Sozlesmesi

Ortaklik ile Is Bankast arasinda 09.01.2014 tarihinde alim ve satim opsiyonu, takas
gibi tiirev islemlere iliskin hiikiimlerin diizenlendigi bir genel tiirev islemler
sozlesmesi akdedilmistir. Bu sozlesme uyarinca, Ortakhk ile Is Bankas: arasinda
gergeklesecek her bir tiirev islem igin bir kullanim sbdzlesmesi imzalanacak ve Is
Bankasi tarafindan teyit belgesi diizenlenecektir.

Is Bankasi’nin, Ortakligin bu sézlesme kapsaminda dogmus ve dogacak her tiirlii
alacaklarina karsilik, kendi nezdinde bulunan tiim Ortaklik malvarhg: tizerinde hapis
hakki bulunmaktadir ve biitiin alacaklart ve hesaplart lizerinde rehin hakk:
bulunmaktadir.

Sozlesme kapsamindaki borcun Ortaklik tarafindan kismen veya tamamen
O0denmemesi, Ortakligin Gigiinci kisilere karst borcunu yerine getirmemesi sebebiyle
temerriide diismesi, sozlesmenin herhangi bir hiikmiiniin ihlal edilmesi ve Is
Bankasi’nin izni olmaksizin birlesme, boliinme ve devralma islemlerine konu olmasi
hallerinde, Is Bankasi sozlesmeyi tek tarafli olarak feshedebilir. Bu dogrultuda,
Ortakligin 39.000.000 TL tutarindaki sermayesinin %25’ine tekabiil eden 9.750.000
TL degerindeki mevcut hisselerinin pay sahipleri tarafindan halka arz edilmesinin (i)
genel tiirev islemler sézlesmesi kapsaminda herhangi bir aykirilik igermedigi ve (ii) s
Bankasi nezdinde Ortakligin bor¢larinin vadesinden 6nce muaccel hale gelmesine
neden olacak bir durum yaratmadig1 hususlarina iliskin olarak; Ortaklik tarafindan Is
Bankasi’ndan 22.04.2016 tarih ve AD-868 numaral bir yazi temin edilmistir.

3.1.6. Vadeli Ahm Satim Islemleri Cerceve Sozlesmesi

Ortaklik ile Is Bankasi arasinda vadeli alim satim islemlerine iliskin olarak 09.01.2014
tarihinde vadeli alim satim islemleri ¢cergeve stzlesmesi akdedilmistir.

[s Bankasi’nin, Ortakligin bu sozlesme kapsaminda dogmus ve dogacak her tiirlii
alacaklarina karsilik, Ortakh@in Is Bankasi nezdinde bulunan malvarlig: iizerinde
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hapis hakk: bulunmaktadir ve Ortakligin alacaklar: ve hesaplari tizerinde rehin hakk:
bulunmaktadir.

Sozlesme kapsamindaki borcun Ortaklik tarafindan kismen veya tamamen
O0denmemesi, Ortakligin {iclincii kisilere karst borcunu yerine getirmemesi sebebiyle
temerriide diismesi, sozlesmenin herhangi bir hiikkmiiniin ihlal edilmesi ve Is
Bankasi’nin izni olmaksizin birlesme, boliinme ve devralma islemlerine konu olmasi
hallerinde Is Bankasi sdzlesmeyi tek tarafli olarak feshedebilir. Bu dogrultuda,
Ortakligin 39.000.000 TL tutarindaki sermayesinin %25’ine tekabiil eden 9.750.000
TL degerindeki mevcut hisselerinin pay sahipleri tarafindan halka arz edilmesinin (i)
vadeli alim satim islemleri gergeve sozlesmesi kapsaminda herhangi bir aykirilik
icermedigi ve (ii) Is Bankasi nezdinde Ortakligin borglarinin vadesinden énce muaccel
hale gelmesine neden olacak bir durum yaratmadigi hususlarina iliskin olarak;
Ortaklik tarafindan Is Bankasi’ndan 22.04.2016 tarih ve AD-868 numarali bir yazt
temin edilmistir. ‘

Ayrica taraflarin, sdzlesme siiresi iginde her zaman 30 giin 6nce ihbarda bulunarak
s6zlesmeyi tek tarafli feshetme haklari bulunmaktadir.

Vadeli alim satim islemleri gergeve sozlesmesinin tarafimiza iletilen kopyasi, Is
Bankas: tarafindan imzalanmamuigtir.

Is Bankas: ile akdedilen s6zlesmelere iliskin geri 6demesi tamamlanmamis bir kredi
veya tiirev islem bulunmamaktadir.

3.1.7. Denizbank A.S. ile Akdedilen Genel Kredi Sozlesmesi

Ortaklik ile Denizbank A.S. (“Denizbank”) arasinda 16.09.2013 tarihinde Ortakliga
16.000.000 TL tutarinda kredi limiti saglanmasina iliskin genel kredi sozlesmesi
akdedilmistir.

Ortaklik, Denizbank’in 6n yazili izni olmaksizin (i) malvarligi tizerinde takyidat tesis
etmemeyi, (ii) borglanmamayi, (iii) birlesme ve konsolidasyona gitmemeyi, (iv)
malvarligint satmamayi, kiralamamay: ve geri alim ile satmamayi, (v) kar payi
dagitmamayi, (vi) aktiflerini satmamayi, (vii) yatirnm yapmamayi, (viii) ilave
yiikiimliiliklere girmemeyi, garanti ve kefalet vermemeyi ve (ix) grup sirketleriyle
piyasa kosullari ve asgari cari piyasa fiyati haricinde islem yapmamay: taahhiit
etmektedir. Isbu genel kredi sozlesmesi kapsaminda, Ortakhigin 39.000.000 TL
tutarindaki sermayesinin %25’ine tekabiil eden 9.750.000 TL degerindeki mevcut
hisselerinin pay sahipleri tarafindan halka arz edilmesinin, ardindan yapilacak kar pay1
dagitimlarimin (i) Denizbank A.S. ile Akdedilen Genel Kredi S6zlesmesi kapsaminda
herhangi bir aykirilik icermedigi ve (ii) Denizbank A.§. nezdinde Ortakhigin
borglarinin vadesinden ©Once muaccel hale gelmesine neden olacak bir durum
yaratmadigi hususlarina iligkin olarak; Ortaklik tarafindan Garanti Bankasi’ndan
18.04.2016 tarihli bir yazi temin edilmistir.
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Sozlesme’de sayilan temerriit hallerinden herhangi birinin meydana gelmesi halinde,
Ortaklik tarafindan Denizbank’a Odenmesi gereken tlim meblaglar muaccel hale
gelecektir. Aynica, Ortaklik, genel kredi sozlesmesinden dogan borglarini zamaninda
ddemedigi takdirde, bunlari Denizbank’a ddeyecegi siireye kadar gececek giinler icin
yetkili mercilerce veya Denizbank tarafindan tespit edilmis en yiiksek kredi faiz
oranina veya ileride artirildig: takdirde artmis en yiiksek kredi faiz oranina, bu oranin
%50’sinin ilavesi suretiyle bulunacak oran iizerinden temerriit faizi ve onun gider
vergisini 6demeyi kabul ve taahhiit eder.

Ortaklik, Izmir ili, Bornova ilgesi, Kazimdirik Mahallesi, 14217 ada, | numarali
parselde yer alan tasinmazin dzellestirilmesi ihalesi igin T.C Bagbakanlik Ozellestirme
Idaresi Baskanligi’na, Denizbank’tan alinan 18.09.2013 tarihli 750.000 TL tutarinda
gegici ve siiresiz teminat mektubu sunmustur. Ortaklik tarafimiza belirtilen teminat
mektubunun iade edildigi yoniinde bilgi vermektedir.

3.1.8. Tiirk Ekonomi Bankas1 A.S. Bornova Subesi ile Akdedilen Genel Kredi
Stzlesmesi

Ortaklik ile Tiirk Ekonomi Bankast A.S. (“TEB”) arasinda (i) 25.07.2013 tarihinde
Ortakliga 16.800 TL tutarinda kredi limiti saglanmasma iliskin (ii) 04.04.2014
tarihinde Ortaklia 5.500.000 TL tutarinda kredi limiti saglanmasina iliskin (iii)
03.03.2015 tarihinde Ortakhiga 25.000.000 TL tutarinda kredi limiti saglanmasina
iliskin metinleri birbirine benzer olan ii¢ ayr1 genel kredi s6zlesmesi akdedilmigtir.

Genel kredi sozlesmesinin 4.1(j) maddesi uyarinca, TEB’e 30 giin dnceden yazili
olarak bildirilmeksizin, TEB’in aleyhine olacak sekilde bir baska sirkete
devrolunmasi, sirket hisseleriin el degistirmesi, birlesmesi, tiir degistirmesi, kismen
veya tamamen boliinmesi, sirketin kontroliiniin baska bir hissedara/sirkete gegmesi
veya sirket hisselerinde %50 oranindan fazla degisiklik olmasi halinde S$irket’in
TEB’e olan borglari muaccel hale gelecektir. Genel kredi sozlesmesinin 6.13.
maddesinde ise, Ortakhigin hissedarlik yapisint ve oranint degistiren islemler
gerceklesmeden Once Ortaklik TEB’e onceden yazili bilgi verilmesi gerektigi
belirtilmektedir. Aksi takdirde, TEB’in stzlesmeyi feshetme hakki saklidir. Genel
kredi s6zlesmesi kapsaminda, Ortakligm 39.000.000 TL tutarindaki sermayesinin
%25’ine tekabiil eden 9.750.000 TL degerindeki mevcut hisselerinin pay sahipleri
tarafindan halka arz edilmesinin, ardindan yapilacak kar payr dagitimlarimin (i)
Denizbank A.S. ile Akdedilen Genel Kredi Sozlesmesi kapsaminda herhangi bir
aykirilik icermedigi ve (ii) Denizbank A.S. nezdinde Ortakligin borglarinin vadesinden
dnce muaccel hale gelmesine neden olacak bir durum yaratmadigi hususlarina iliskin
olarak; Ortaklik tarafindan TEB’den 20.04.2016 tarihli bir yazi temin edilmistir.

Ayrica genel kredi s6zlesmesi uyarinca, Ortakligin temerriide diismesi ve kredi
borcunun muaccel hale gelmesi hallerinde, TEB, temerriit tarihinden borglarinin
tamamen tasfiye edildigi tarihe kadar temerriit faizi olarak TL kredilerinde TEB’in
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kisa vadeli kredilere uyguladigt en yiiksek cari faiz oranina %50’nin ilavesi ile
hesaplanacak olan oran tizerinden temerriit faizi ve buna iliskin BSMV, KDDF ve
TEB’in yapacagi tiim masraflar talep etmeye yetkilidir. Ortakhigin kredi borcunu
vadesinde ddememesi veya borcun muaccel hale gelmesi halinde; alacagin muaccel
hale geldigi tarihten itibaren Ortaklifa gonderilecek hesap kat ihtarinda belirtilen
siirenin hitamina kadar siire icin Ortakliga gecikme faizi uygulanabilecektir.

Ortaklik, Gediz Elektrik Perakende Satis Anonim Sirketi ile akdettigi “Elektrik
Enerjisi Satis Sozlesmesi” nedeniyle, Gediz Elektrik Perakende Satis Anonim
Sirketi’ne, TEB’den alinan 25.07.2013 tarihli 16.800 TL tutarinda kesin ve siiresiz
teminat mektubu sunmustur. Ortaklik tarafimiza belirtilen teminat mektubunun iade
edildigi yoniinde bilgi vermektedir.

3.1.9. Finansal Kiralama Sozlesmeleri

Ortaklik ile Deniz Finansal Kiralama A.S. (“Kiralayan”) ile asagida belirtilen iki adet
finansal kiralama s6zlesmesi akdetmistir:

A. Ortakhik ile Kiralayan arasinda hava kontras cihazi, fancoil cihazi, chiller
grubunun, Daikin Isitma ve Sogutma Sistemleri Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi’nden aliminin finanse edilmesi amaciyla 12 aylik siire ile
17527 numarali ve 09.09.2015 tarihli bir finansal kiralama stzlesmesi
akdedilmistir. Kiralanan mallarin Ortaklifa devir bedeli 350.000 EURO
ve 600.000 EURO olup Ortakliga teslim tarihi 08.04.2016°dur.

Fancoiller ekipmant borcunun ifast amaciyla Ortaklik Kiralayan’a
18.04.2016 vade tarihli ve 111.992 EURO bedelli bono vermistir. Ayrica,
sogutma gruplar ekipmani borcunun ifasi amaciyla Ortaklik Kiralayan’a
18.04.2016 tarihli ve 382.500 EURO bedelli bono vermistir.

B. Ortaklik ile Kiralayan arasinda dis cephe formunun Geda Major s ve
Ingaat Makinalar1 Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’nden aliminin
finanse edilmesi amaciyla 12 aylik siireli 17400 numarali bir finansal
kiralama sozlesmesi akdedilmistir. Kiralanan mallarin Ortakliga devir
bedeli 180.753,55 EURO’dur. Sozlesme metninde imza tarihi
belirtilmemektedir, imza tarihine iligkin bilgi ve belge beklenmektedir.

Ortaklik, Kiralayan’a teminat amactyla 15.04.2016 vade tarihli ve
178.000 EURO bedelli bono verilmistir. Ortaklik tarafindan imzalanan
taahhiitnamede, Ortakligin, Kiralayana her biri 15.059 EURO degerinde,
her biri bir ay aralikla olmak tizere ilki 28.08.2015 ve sonuncusu
28.07.2016 tarihli toplam 12 adet kambiyo senedi verdigi
belirtilmektedir. Ayrica, senetlerden herhangi birisinin vadesinde
8denmemesi halinde tamami muaccel hale gelecektir.
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Her iki finansal kiralama sozlesmesi biiyiik 6lgiide ayni hiikiimleri igermekte olup,

6nemli maddeleri asagida yer almaktadir.

Sézlesme uyarinca, Ortaklik 12 aylik siire iginde kiralama bedellerinden liglinii veya

iist iiste iki kira bedelini zamaninda 6demezse, Kiralayan’in ilave siire vermeksizin

sozlesmeyi feshetme hakk: vardir.

Ortaklik, hissedarlik yapilarinin degismesinden Once Kiralayan’a bilgi verme

yiikiimluligiindedir.

Asagida sayilan hallerde Kiralayan’in finansal kiralama sozlesmesini sona erdirme
hakk: bulunmaktadir:

Sigorta riskinin artmast ve/veya kiralanan malin sigorta kapsaminda
kalmast ve bu durumun Kiralayan’a bildirilmemesi ve ek teminatin
ddenmemest,

Ortakligin, Kiralanan mali riziko adresi olarak Sigorta Sirketi’ne de
beyan edilen yerden Kiralayan’in yazili izni olmaksizin bagka yere
nakletmesi,

Ortakligin kiralanan mali bagkasina devir ve temlik etmesi, Kiralayan’in
izni olmaksizin baskasinin bedelli veya bedelsiz kullanimma veya
yararlanmasina birakmasi,

Ortakhigin Kiralayan’a sozlesme hitkiimleri uyarinca vermesi gereken
bilgi ve belgeleri vermemesi veya verilen bilgi veya belgelerin gergege
aykiri olmasi,

Ortakligin sozlesme uyarinca Kiralayan’a vermesi gereken teminat ve ek
teminatlart vermemesi,

Ortakligin sigorta primlerini 6dememesi ve bu sebeple sigorta teminati
kapsam1 disinda kalinmasi,

Kiralanan malin hasara ugramasi ve sozlesme ile giidiilen amaca uygun
kullanilamayacak hale gelmesi ve

Ortakligin iflas etmesi, iflas erteleme talebinde bulunmasi, konkordatoya
bagvurmasi, Ortaklik hakkindaki icra takibinin semeresiz kalmasi veya
aciz vesikast alinmasi, 6deme giicliigline diismesi, Ortakligin istigal
konusunu fiilen 6nemli olclide ya da tamamen degistirmesi, ticari
faaliyetlerini 6nemli olgiide azaltmasy, ticari faaliyetlerine fiilen bir ay
ara vermesi, Ortakhigin baska bir sirket ile birlesmesi, Ortakhigin
malvarhiginin kismen de olsa devredilmesi, ortaklik ve y®netim
yapisindaki 6nemli degisiklikler sonucu Kiralayan’in anlasmaya daha
fazla sadik kalmasinin beklenemeyecegi sair haller ile Ortakhigin
hisselerinin hangi oran ve miktarlarda olursa olsun kismen veya tamamen
devir edilmesi.
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Ortakligin hisselerinin halka arzmin ve yonetim kurulu iiyelerindeki degisikligin (i)

Deniz Finansal Kiralama A.S. ile imzalanan finansal kiralama s6zlesmesi kapsaminda

aykirilik igermedigi ve (ii) Deniz Finansal Kiralama A.S. nezdinde Sirket’in

borglarinin vadesinden 6nce muaccel hale gelmesine neden olacak bir durum

~ yaratmadiBia iligkin olarak; Ortaklik tarafindan Denizbank Finansal Kiralama

A.S.’den 19.04.2016 tarihli bir yazi temin edilmistir.

Finansal kiralama sozlesmesinin diger 6nemli hitkiimleri asagida 6zetlenmektedir:

Ortaklik s6zlesme siiresince, kiralanan mallart tiim riskleri kapsayacak
sekilde sigortalatmak ve sigorta poligelerini Kiralayan’a iletmekte
yiikiimliidiir,

Kiralanan ile ilgili dogmus veya dogacak tiim vergi, masraf, faiz,
tazminat gibi 6demeler Ortaklik tarafindan 6denecektir,

Ortaklik kiralanan malla ilgili Kiralayan’dan herhangi bir talepte
bulunamaz,

Ortakligin Kiralayan’a olan borcunu vadesinden 6nce 6deme talebinde
bulunmasi ve Kiralayan tarafindan erken 6deme talebinin kabul edilmesi
halinde, Ortaklik kalan kira bedelinin %3’ii oraninda erken Odeme
komisyonu 6demekle yuikiimliidiir,

Ortaklik kiralanan mali baskasina devir ve temlik edemez, Kiralayan’in
izni olmaksizin baskasinin bedelli veya bedelsiz kullanimina veya
yaralanmasina birakamaz,

Kira siiresinin sonunda Ortakhigin kiralanan mali satin alma hakk: olup,
bu hakkini stirenin sona ermesinden itibaren 30 giin i¢inde kullanmalidir.
Belirtilen satin alma hakkinin kullanilabilmesi igin Ortakhigin
Kiralayan’a herhangi bir borcunun kalmamis olmast ve satin alma
bedelinin 6denmis olmasi gerekir. Ortaklik satin alma hakkindan tek
tarafli olarak vazgegemez ve bu hakkini baskasina devredemez.

Ortaklik kiralanan malin teslim edilmemesi, zamaninda teslim edilmesi,
miicbir sebepler ve saticinin iflast gibi hallerde Kiralayan’dan herhangi
bir talepte bulunamaz,

Ortaklik, y6netim kurulunda, miidiirlerinde, kendisini temsil ve ilzam
edecek kisilerde ve/veya temsil ve ilzam yetkilerinin kapsaminda, ticaret
unvaninda, ticaret merkezlerinde, yerlesim yerlerinde ve diger hususlarda
meydana gelen biitlin degisiklikleri derhal noter kanaliyla Kiralayan’a
bildirmekle yitkiimliidiir.

Her iki finansal kiralama sozlesmesinin tarafimiza iletilen kopyalari Kiralayan

tarafindan imzalanmamistir.
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Ortakhigin Faaliyetlerine liskin Sozlesmeler
3.2.1. Catili isyeri Kira Sozlesmesi

Ortaklik ile Yelken Ozel Egitim Tibbi Malzeme Ozel Saglik Hizmetleri Insaat Turizm
Sanayi ve Ticaret A.S. (“Yelken”) arasinda 27 Kasim 2015 tarihinde bir ¢atili isyeri
kira sozlesmesi akdedilmistir. Bu sozlesme ile Ortakhigmm miilkiyetinde bulunan
5.954,27 m* yiizdlglimiine sahip Izmir [li, Konak Iigesi, Mersinli Mahallesi 8554 ada,
6 parsele kayitli arsa iizerinde Yelken’in talep ve kontrolii dairesinde, Yelken’in
onayladig1 projelere gore Ortaklik tarafindan insa edilecek Ozel Saglik Tesisi’nin
Ortakhk tarafindan Yelken’e kiralanmasmna iliskin kosul ve sartlar diizenlenmektedir.
Sozlesmenin 6nemli hitkiimleri asagida 6zetlenmektedir:

Projeler, 6zel saglik tesisi kurulus ve isletmesinde deneyim sahibi olan Yelken’in
istek, talimat ve onayt dogrultusunda hazirlanacaktir. Bu sebeple, projelerdeki veya
projelerin eksiksiz uygulanmasi sonucunda insa edilecek yapidaki veya 6zel saghk
tesisindeki herhangi bir eksikligin veya mevzuata aykiriligin hastane izinlerinin
alinmasina mani olmast veya Ozel saglik tesisinin kiralama amacina uygun
kullanimina kismen veya tamamen mani olmasi veya kismen veya tamamen sekteye
ugratmast halinde, tiim sorumluluk Yelken’e ait olacaktir. Yelken bu gerekgelerle bu
sO6zlesmenin feshini, kira parasinin tenkisini veya uyarlanmasint talep edemez ve
tazminat isteyemez. Ancak, Projeler’in onaylanmasindan sonra yiiriirliige giren bir
mevzuat nedeniyle Kiralanan’in 6zel saglik tesisi olarak isletilmesinin saglanmasi icin
gerekli olan ve Yelken tarafindan bu nedenle talep edilen tadilatlar (her kapsamda)
Mistral tarafindan reddedilemez ve bedeli Ozel Tadilat olarak degerlendirilerek
Sozlesmenin 9. Maddesinin son paragrafina uygun olarak Yelken tarafindan Mistral’e
odenir.

Miinhasiran parsele komsu parsel igerisindeki akaryakit istasyonunun parselde
acilacak bir 6zel saglik tesisine bir engel teskil edecegi goriisii verilmesi halinde isbu
Stzlesme baskaca bir ihtar ve hitkkme hacet kalmaksizin ipso iure son bulur ve taraflar
bu nedenle birbirlerinden higbir hak ya da tazminat talebinde bulunamaz. Ortaklik
adina sunulan konuya iliskin dilekgeye istinaden, 28.03.2016 tarihinde Izmir
Bityiiksehir Belediye Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi Ruhsat
ve Denetim Sube Miidiirliigii’nden bir yazi ahnmgtir. Ilgili Midiirliikce, Igisleri
Bakanligi Hukuk Miisavirliginden de goriis alinarak yapilan incelemede, donemin
mevzuatina uygun olarak ruhsatlandirilmis akaryakit ve/veya (LPG) otogaz satis
istasyonlari, ruhsata esas parsel sinirlart korundugu siirece yiiriirlikteki mevzuat
cercevesinde emniyet tedbirleri ve gereklilikleri kontrol edilerek kazanilmis hak
cercevesinde faaliyetlerine devam ettikleri, var olan ruhsatli istasyonlarda esasli
degisiklik yapilmamak ve degistirilmemek kaydiyla bu kullanima devam edilecegi
ancak planlama alaninin hicbir yerinde yeni akaryakit, servis ve LPG istasyonu
acilmayacag belirtilmistir.
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Yapi izinlerinin tamami Ortaklik tarafindan alinacak olup, bunlarla ilgili her tiirlii
islem yetkisi Ortakliga aittir. Ancak yapi kullanim izni Ortaklia vekaleten Yelken
tarafindan alinacaktir. Yap: kullanma izninin alinamamasi halinde, iznin alinamama
sebebi Teslim Seviyesi'ne kadar yapilan islerden kaynaklaniyor ise bu durumdan
Ortaklik sorumlu olacaktir.

Hastane izinlerinin tamami Yelken tarafindan alinacak, buna iliskin tiim miiracaatlar
ve islemler masrafi kendisine ait olmak tizere Yelken tarafindan yapilacaktir.
Ortakhigin kusurunun buiundugu haller hari¢ olmak iizere, hastane izinlerinin
alinamamasindan Yelken sorumludur.

Ortakliktan talep edilen bir husus hakkinda taraflar arasinda mutabakata varilamamast
ve Ortaklik tarafindan insaata devam edilmesi ve bu sebeple 6zel saglk tesisi
izinlerinin alinamamasi halinde, Ortaklik 1.000.000 ABD Dolart tutarinda ceza tutarini
Yelken’e ilk talebi halinde derhal 6demekle yukiimliidiir.

Ortakhgin iizerine diigen insaat yiikiimliiligiinii yerine getirmemesi halinde, Ortakhik
tamamlanmayan kismin %20’si tutarinda ceza tutarint Yelken’e ddemekle yiikiimlii
olacaktir.

Yelken sozlesmeyi siiresinden ©Once hakli bir neden olmaksizin feshederse,
sozlesmenin Ortaklik tarafindan haklt bir nedenle feshine sebep olursa veya kiralanani
teslim almaktan imtina ederse, bu sdzlesme sebebiyle Ortakliga teslim ettigi bonolar1
ve diger bedelleri iade alamaz ve Ortakliga 6n maliyet tutarinin %35’ini ceza tutar
olarak hi¢bir ihtara gerek kalmaksizin oder.

Yelken bu stzlesmede diizenlenen yiikiimliiliiklerinin teminati olarak, detaylari isbu
Hukuk¢u Raporunun “Ortakliga Verilen Teminat Mektuplart” baghkli 15.1.
maddesinde belirtilen 1.300.000 ABD Dolart meblaglt bir banka teminat mektubunu
Ortakliga vermistir.

Ortakligin kendisine verilen teminat mektubunu sebepsiz yere nakde cevirmesi
halinde, teminat mektubu tutarinin (1.300.000 ABD Dolart) %25°i oranindaki tutarini
cezai sart olarak ddemekle yiiktimliidiir.

Ortaklik, Yelken’in talebi iizerine sozlesmeyi tapuya serh ettirmekle yiikiimltdiir.

Kiralanan’in DASK sigortasi Ortaklik tarafindan yaptirilir ve primleri Ortaklik
tarafindan ddenir.

Kiralananin Ortakhga Yelken’in erken tahliyesi sebebiyle iadesi halinde, Yelken
Kiralanan’in bos kaldig siireye tekabiil eden kira parasint 6deyecek ve akabinde 3. bir
sahsa kiraya verilmesi ve yeni kira bedelinin bu sozlesme ile kararlagtirilan kira
bedelinden diisitk olmasi halinde ise, Ortaligin bu zararimi karsilayacaktir. Zarar
karsilandiktan sonra Ortaklikta kalan bonolar Yelken’e iade edilir.
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Projelere s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak Yelken tarafindan onay verilmez veya
kesif 6zeti kesinlesmezse, bu sozlesme bagkaca bir ihtar ve hitkkme hacet kalmaksizin
son bulur. Bu durumda taraflar birbirlerinden higbir hak veya tazminat talep
edemezler.

Sozlesme siiresinin sonundan 2 yil once Ortakhik tarafindan fesih bildiriminde
bulunulmadig takdirde, sozlesme kendiliginden 5 yil stireyle yenilenir.

Ortaklik, belirtilen sozlesme kapsamindaki 6zel saglik tesisinin insasina iliskin
yiikiimliilikklerini Miray Insaat’a devretmek ve bu kapsamda Miray Insaat ile insaat
sozlesmesi akdetmek {izere 28.03.2016 tarih 2016/12 sayili bir yonetim kurulu karar
almis ve isbu Hukukg¢u Raporu’nun 3.2.22 numarali boliimiinde detaylar belirtilen
Insaat Devir Sozlesmesi’ni Miray Insaat ile imzalamak suretiyle, isbu Sézlesme
uyarinca yiiklendigi insaat yiikiimliilitklerini Miray Ingaat’a devretmistir.

3.2.2. Izmir Ofis ve Residence Projesi Statik Proje Tasarim Sézlesmesi

Ortaklik ile Emir Ingaat Miihendislik Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (“Miihendis™)
arasinda 30.11.2011 tarihinde Mistral Tower Projesi statik proje hizmetlerine iliskin
olarak izmir Ofis ve Residence Projesi Statik Proje Tasarim Sozlesmesi akdetmistir.

Statik proje hizmet bedeli olarak Ortaklik Miihendis’e 480.000 TL (KDV harig)
ddeyecektir. Bu bedelin %10°u avan proje tamamlandiginda, %20’si kesin proje
tamamlandifinda, %30°u ruhsat projeleri tamamlandiginda, %30°u uygulama projeleri
tamamlandiginda, % 10’u metraj ve ihale dosyast teslimi tamamlandiginda
ddenecektir.

Sozlesmenin diger 6nemli hiikimleri asagida dzetlenmektedir:

- Yapt ruhsatimin alinmasi igin gerekli statik projelerin ve eki teknik
dokiimanlarin hazirlanmast Miihendisin sorumlulugundadir. Miihendis,
ruhsat i¢in ilgili belediyelerden gerekli onay ve izinlerin alinmasi igin
Ortakligin talep ettigi gériisme ve toplantilara katilacak ve projenin ilgili
makamlara savunmasini yapacaktir. Ayrica, belediyeler tarafindan
istenilen revizyonlari da s6zlesme tutarina dahil olarak yapacaktir.

- Miihendis tasarim, ¢izim paftalarini, teknik sartnameleri, birim fiyat
tarifelerini ve teknik raporlan, Ortakligin incelemesine sunacaktir.
Projelere iliskin kurumlarca istenilen teknik aciklamalar Miihendis
tarafindan yapilacaktir.

- Bu proje ile ilgili izin, ruhsat, vize ve bunun gibi resmi belgeye dayal1
onaylarin alinmasi ve bu onaylarla ilgili resmi bedel ve har¢larin 6denmesi
ve bu islerin resmi mercilerde takibinin sorumlulugu Ortakhga aittir.
Ancak, Ingaat Miihendisleri Odasi harglart Ortaklik ve Miihendis
tarafindan yar yariya 0denecektir.



32

- Ortakhigm projeyi durdurmasi halinde, Ortaklik, Mithendis’in tamamladig:
islerin bedelini oder.
Mithendis, bu s6zlesmede belirtilen yiikiimliiliklerden herhangi birisine aykiri hareket
ederse Ortaklik, sozlesmeyi tek tarafli olarak feshetme hakkina sahiptir.

Ortaklik, sozlesme konusu isi bir ay onceden yazili ihbarda bulunmak suretiyle,
herhangi bir neden gostermeden her an durdurmaya veya sozlesmeyi feshetmeye
yetkilidir. Bu durumda, Miihendis ile Ortaklik islerin durdurma noktasina kadar olan
ilerleme seviyesini, ihbar yazisindan itibaren en ge¢ 15 giin iginde mutabakatla tespit
ederler ve bu ilerleme seviyesinin bedeli de Ortaklik tarafindan Miihendis’e &denir.
Belirtilen disinda Mithendis Ortakliktan herhangi ilave bedel talep edemez.

3.2.3. Mistral Towers Mimari Proje Hizmetleri S6zlesmesi

Ortaklik ile DNA Mimarlik ve Insaat Ticaret Limited Sirketi (“DNA Mimarhk™)
arasinda 26.10.2011 tarihinde Mistral Towers Mimari Proje Hizmetleri Sozlesmesi
akdedilmistir. S6zlesme ile Mistral Izmir Projesinin mimari avan, kesin ve uygulama
proje hizmetleri, tasarim ve ingaat projesinin DNA Mimarlik tarafindan yaptlmasina
iliskin hitkiim ve kosullar diizenlenmektedir.

Sozlesme konusu isin tamamlanmast karsiiginda DNA Mimarlik’a toplam 300.000
ABD Dolari (KDV harig) verilecektir. Bu tutarin %20’si sézlesmenin imzalanmasinin
ardindan avans olarak, %20’si mimari avan projenin tamamlanmasinin ardindan,
%30’u ruhsat projesinin tamamlanmasinin ve onaylarin ardindan, %20’si uygulama
projesi siiresince aylik hak edislerle ve %10°u detay projelerinin tesliminde
ddenecektir.

Yerel idarelerden ve mimarlar odasindan projenin insaat ruhsatinin alinabilmesi igin
gerekli tiim mimari onaylar DNA Mimarlik’in sorumlulugundadir. Yerel idarelere
Odenecek her tiirlii harg, ruhsat bedeli ve DNA Mimarlik’in ekibinin toplanti ve
seyahat masraflart Ortaklik tarafindan karsilanacaktir.

Mimari esere iliskin fikri miilkiyet haklart DNA Mimarlik’a aittir. S6zlesme konusu
tiim yiikiimliiliikkler yerine getirildiginde, DNA Mimarlik, fikri miilkiyet haklarini bir
muvafakatname ile Ortakhifin belirleyecegi baska bir mimara teslim etmeyi taahhiit
etmektedir.

Ortakhk, DNA Mimarhgr’n yiikimliiliklerini yerine getirmesine ragmen DNA
Mimarligi’ndan aldig: hizmetlerin iptalini talep ederse, DNA Mimarlig1 o tarihe kadar
teslim ettigi tiim islerin bedelini ve geri kalan islerin bedelinin %15’ini talep etme
hakkina sahip olacaktir. Teslim edilen isin miktar: karsilikli goriisiilerek netlestirilir.

3.2.4. Damismanlik Hizmet Stzlesmesi

Ortaklik ile CWG Danismanlik Limited Sirketi (“Danisman”) arasinda Mistral izmir
Projesinin cephe sistemleri hakkinda Ortakliga danigsmanlik hizmetleri synulmasina
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iliskin Danismanlik Hizmet Sozlesmesi akdedilmistir. Sozlesme metninde imza tarihi
belirtilmemektedir.

Stzlesme, Danmisman tarafindan sunulacak hizmetlerin tamamlandig: tarihe kadar
yliriirlitkte kalmaya devam edecektir. S6zlesme kapsaminda sunulan hizmetin karsihig1
olarak Ortaklik tarafindan Danisaman’a Odenecek toplam bedel 40.000 ABD
Dolarr’dir (KDV harig). Bu bedelin %25’ine tekabiil eden 10.000 ABD Dolar1 (KDV
hari¢) avans olarak imza tarihinde 8denmistir. lhale evraklarinin ve teknik sartnamenin
verilmesi ile birlikte bu bedelin %25’ine tekabiil eden 10.000 ABD Dolan (KDV
hari¢), imalat projelerinin onaylanmast ile birlikte bu bedelin %25’ine tekabiil eden
10.000 ABD Dolari (KDV harig), testlerin bitiminde bu bedelin %25’ine tekabiil eden
10.000 ABD Dolari (KDV harig) 6denecektir

Taraflardan birinin sozlesmenin herhangi bir hilkmiinii ihlal etmesi, sozlesmeden
dogan yiikiimliiliiklerin tamamen veya kismen ge¢ yerine getirilmesi veya hig yerine
getirilmemesi halinde, diger taraf tek tarafli olarak higbir sekil veya siireye tabi
olmaksizin sozlesmeyi feshedebilir. Bu durumda davranisi ile ihlale sebebiyet veren
taraf diger tarafin ugradigi ve/veya ugrayacag her tiirlii zarart tazmin eder.

3.2.5. Mistral Tower Cevre Diizenleme Projesi Hazirlama Sozlesmesi

Ortaklik ile Kardelen Peyzaj Planlama Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi
(“Yiiklenici”) 29.06.2012 tarihinde Mistral Tower Cevre Diizenleme Projesi
Hazirlama S6zlesmesi akdetmislerdir. Sozlesme ile Mistral Izmir Projesine iligkin
Yiiklenici tarafindan yapilacak bitkisel peyzaj diizenleme projesi, yapisal peyzaj
diizenleme projesi, sulama sistemi projesi, aydinlatma ve kesif - metraj dosyasinin
hazirlanmasi ve projelendirmesine iligkin hiikiim ve kosullar diizenlenmektedir.

Sozlesme uyarinca Ortaklik tarafindan Yiikleniciye odenecek olan toplam bedel
28.155 TL’dir (KDV harig). Bu bedelin %50’si imza tarihinde ddenmis olup geri
kalan kismu ise is tesliminde 6denecektir.

3.2.6. Yazihm Lisans: Satisi, Uygulama ve Egitimi So6zlesmesi

Ortaklik ile Koru Bilgi Islem Iletisim Sanayi ve Ticaret A.S. (“Koru™) 20.02.2013
tarihinde Yazilim Lisansi Satisi, Uygulama ve Egitimi Stzlesmesi akdetmislerdir.
Sszlesme, SalesMaster® CRM + RealEstate Ev satis otomasyonu yaziliminin siiresiz
basit lisans ile satisi, bunun i¢in gerekli yazilimlarin sisteme yliklenmesi, egitiminin ve
ilk y1l desteginin verilmesine iliskindir.

Sozlesme uyarinca, Ortaklik tarafindan Koru’ya 9.000 ABD Dolart (KDV harig)
ddenecektir. Ayrica, Ortakhk tarafindan Koru’ya yillik bakim hizmetlerine iliskin 6
kullanici i¢in 1.800 ABD Dolari (KDV harig) ddenecektir.
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3.2.7. Bagumsiz Denetim Sozlesmesi

Ortaklik, DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(“DRT™) ile 01.02.2016 tarihinde DRT tarafindan Ortakligin 31 Aralik 2015 tarihi
itibariyle hazirlanan finansal tablolarinin bagimsiz denetimi (bagimsiz denetim raporu
hazirlanmasi) hizmeti sunulmasina iliskin bagimsiz denetim stzlesmesi akdetmistir.
Bu s6zlesme uyarinca Ortaklik, DRT’ye Subat 2016 igin 26.250 TL ve Mart 2016 ay1
icin  26.250 TL olmak iizere toplam 52.500 TL (KDV haric) Odeme
yiikiimluliigiindedir.

Ortaklik (baglantili sirketleri de dahil), bu sozlesme ile diizenlenen denetim
calismasinda yer alan ve denetim calismalarina katilan DRT denetim ekibinden
herhangi bir denetciye, bu denetim ¢alismasindan baslayip, sonraki 2 yil siiresince,
DRT’nin bilgisi ve yazili onayi olmaksizin, is teklifinde bulunmayacak ve ise
almayacaktir. Ortaklik (baglantili sirketleri de dahil), aksine davranisi halinde,
calisanin  DRT’de aldig1 son flicretin 12 katt tutarinda ceza tutarim DRT’ye
odeyecektir.

Taraflardan hig biri, diger tarafin dnceden yazili izni olmaksizin, diger tarafa ait ticari
markalari, hizmet markalarini, logolar: ve/veya dis tanitim malzemelerinde yer alan
markalar1 kullanmayacaktir. DRT, Ortakligin adini, logosunu ve hizmetlerin yerine
getirilmesini deneyiminin bir gostergesi olarak tanitim malzemelerinde ve sirket igi
veri sistemlerinde kullanabilir.

DRT bu sozlesmeyi sadece hakl bir sebep varsa veya kendisine karst gérevden alinma
davasi agilmigsa feshedebilir. Ayrica, DRT, Kamu Gozetimi Kurumu ve Sermaye
Piyasast Kurumu tarafindan hakli goriilecek nedenlerin bulunmasi halinde sdzlesmeyi
sona erdirebilir.

3.2.8. Avukathk Sozlesmesi

Ortaklik ile Ortaklikta 390,000 adet hisseye sahip olan H. Bumin Anal, 15.04.2016
tarihinde itibaren yiiriirliige girmek iizere Ortakliga hukuki danigmanlik hizmetleri
sunulmasina iliskin olarak Avukatlik Kanunu uyarinca diizenlenen avukathk
s6zlesmesi akdetmislerdir.

Ortaklik s6zlesmeyi diledigi zaman, H. Bumin Anal ise bir ay onceden verecegi yazili
ihbar sona erdirmeye yetkilidir.

S6zlesme uyarinca, Ortaklik tarafindan H. Bumin Anal’a aylik 1500 TL (KDV harig)
odeme yapilmasi kararlastinlmis olup; isbu iicret her alti ayda bir gdzden gegirilerek
yapilan ig, ekonomik sartlar ve sair hususlar dikkate alinarak ve karsilikli mutabakata
vartlmas: kaydiyla azaltilabilecek veya arttirilabilecektir. Isbu iicret prensip olarak
ayda 20 saatlik bir ¢aligmaya karsilik olup, bu saatin asilmasimt gerektiren bir is
yogunlugu iicretin yeniden gdzden gegirilmesine sebep teskil edecektir. Onemli dava
ve icra takipleri taraflarin mutabakati ile ayrica licretlendirilebilecek ve bu dava ve
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icra takiplerinde tahakkuk edecek vekalet iicreti, Avukathik Kanunu geregi avukata ait
olacaktir. Ayrica, tahdidi olmamak kaydiyla; birlesmeler, bslinmeler ve toplu is
sozlesmesi goriismeleri gibi ozel nitelik arz eden, ciddi isgiicii gerektiren veya
herhangi bir nedenle biiylik 6nem arz eden, Ortaklik is ve islemlerini Snemli dlgiide
ilgilendiren hukuki sorunlarin takibi veya hukuki yardimlarin saglanmast ile ilgili
olarak avukata ayrica licret odenecektir.

Avukathik sozlesmesi yiiriirliik tarihi itibariyle taraflar arasinda 6nceden varilmis her
tiirlii yazili ve sozlii anlagmay: ilga edecek ve taraflari baglayan yegane sozlesme
olacaktir.

3.2.9. Miihendislik Danismanhk Sozlesmesi

Ortaklik Etik Miihendislik-Danigmanlik Tasarun ve Egitim Hizmetleri Limited Sirketi
(“Etik”) ile 01.05.2012 tarihinde miihendislik danigsmanhk s6zlesmesi akdetmistir.

Sozlesme uyarinca Etik tarafindan Mistral Tower Projesi’ne iliskin yangin giivenligi
hizmetleri verilecektir. S6zlesme uyarinca, Ortaklik tarafindan Etik’e ilk 9 ay i¢in
23.500 EURO (KDV harig), 9 aydan sonra ise her ay i¢in 1.500 EURO (KDV hari¢)
Odenecektir.

3.2.10. Donamim/Lisans Teknik - Servis ve Damismanhk Hizmetleri Destek
Sozlesmesi

Ortaklik ile Adapa Bilgi Sistemleri Turizm Sanayi ve Ticaret A.§. (“Adapa”)
13.06.2013 tarihinde donamim/lisans teknik servis ve danmismanlik hizmetleri destek
sozlesmesi akdetmislerdir. Sozlesme uyarinca Adapa tarafindan Ortakliga bilisim
teknolojileri envanterinin sistem destek ve teknik servis hizmetleri verilecektir.
Sozlesme uyarinca Ortaklik tarafindan Adapa’ya aylhik 125 TL (KDV harig)
Odenecektir.

3.2.11. GYO’ya Doniisiim, Halka Arz Aracilik ve Damismanhk Hizmetleri
Verilmesine iliskin Yetkilendirme Sozlesmesi

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.§. (“TSKB”) ile Ortaklik 07.07.2014 tarihinde,
halka arz gerceklesinceye kadar gecerli olmak fizere GYO’ya Doniisiim, Halka Arz
Aracilik ve Danismanlik Hizmetleri Verilmesine iliskin Yetkilendirme Sozlesmesi
akdetmislerdir. Sozlesme, TSKB tarafindan, Ortakliga gayrimenkul yatirim ortakhigina
doniigiim, gayrimenkul yatinm ortakliginin halka arz siirecinde “en iyi gayret”
yontemine gore danismanhik ve aracilik hizmetlerinin verilmesine iligkin hitkiim ve
kosullar diizenlemektedir. S6zlesme metninde imza tarihi belirtilmemektedir.

Isbu yetkilendirme sdzlesmesi haricinde; Ortaklik ile TSKB arasinda kargilikli olarak
Sermaye Piyasast mevzuati kapsaminda yapacaklari islemlere iliskin olarak asagidaki
sozlesmeleri akdetmislerdir:

- 13.05.2016 tarihli, Sézlesme Goriismeleri Anlasmasi,
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- 17.05.2016 tarihli, Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ahm Satimina
Aracilik, Saklama Hizmetleri Cergeve Sozlesmesi,

- Imza tarihi belirtilmemis olan, Odeme Hizmetlerine iliskin Cergeve Sozlesme,
- 17.05.2016 tarihli, Repo — Ters Repo Cergeve Sozlesmesi.

3.2.12. Degerleme / Ekspertiz Hizmet Sozlesmesi

Ortaklik ile TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. (“TSKBGD”) arasinda asagida
belirtilen tasinmazlarin degerleme/ekspertiz raporlarinin  hazirlanmasma iligkin
olarak,19.04.2016 tarihinde iic adet degerleme/ekspertiz hizmet sozlesmesi
akdetmistir:

A. [zmir ili, Konak ilcesi, Mersinli Mahallesi, 8554 ada, 6 parsel no.lu,
5.954,27 m’ yiizdlgiimiine sahip tapuda “Arsa” vasifli tasinmaz,

B. Izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8623 ada, 8 parsel no.lu
2.128,74 m> ve 12 parsel nodu 2.128, 74 m’ yiiz6lgiimiine sahip
tasinmazlar ve

C. [zmir ili, Konak ilgesi, 8625 ada, 7 parsel no.lu, 13.922 m’® yiizélgiimiine
sahip tasinmaz lizerinde kat miilkiyeti kurulmus yaklasik 300 adet bagimsiz
boliim.

Her ii¢ sozlesmenin de metinleri benzer olup, Onemli maddeleri asagida
Ozetlenmektedir:

- TSKBGD, Ortakligin sdzlesmede belirlenen iicret ddeme, bilgi ve belge
temin etme ve diger ylikiimliiliiklerini yerine getirmemesi halinde,
Ortaklhiga 7 giin Onceden yazili ihtarda bulunmak suretiyle sozlesmesi
feshedebilir.

- TSKBGD veya Ortakligin 6demede acze diismesi, vadesi gelen borglarini
ddeyememesi, konkordato veya iflasin ertelenmesi ya da iflasinin talep
edilmesi, mahkeme karariyla iflas ettirilmesi, mallar1 i¢in tasfiye memuru
atanmast veya mallarinin tamami veya Onemli bir kismimi bagkalarina
devretmesi halinde, diger taraf ihbarsiz sézlesmeyi feshedebilir.

Her ii¢ degerleme / ekspertiz hizmet sdzlesmesinin tarafimiza iletilen kopyasi,
TSKBGD tarafindan imzalanmamugtir.
3.2.13. Mekanik Proje Hizmet Protokolii

Ortaklik ile Ersa Miihendislik Miisavirlik Proje San. ve Tic. Ltd. S$ti. (“Ersa”™)
arasinda 24.02.2016 tarihinde mekanik proje hizmet protokoli akdedilmistir. Bu
sozlesme, [zmir ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24 N - 4b 24N - 4c pafta, 8554
ada, 6 parsel bulunan tesisat projeleri ve gerekli hesaplarin yapilmasina yonelik
miihendislik hizmetlerine hitkiim ve kosullarin diizenlemektedir.
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Ersa, Ortakligin temin edecegi mimari projeler ve Ortakligin istekleri dogrultusunda
On proje ve proje sistem raporunu hazirlayacak ve ilgili belediyeden gerekli onaylan
alacaktir. Oda onay harglari ve diger tiim resmi kurum harglari, Ortaklik tarafindan
ddenecektir.

S6z konusu hizmet karsihiginda Ortaklik Ersa’ya 111.875 TL (KDV haric)
ddeyecektir. Hizmet karsiliginda Ortakligin Ersa’dan talep edecegi toplanti ve saha
ziyaretleri nedeniyle dogacak ulasim ve konaklama masraflari Ersa tarafindan
karsilanacaktir.

Hizmet bedelinin %10’u olan 11.188 TL ise baslarken; %15°i olan 16.781 TL 6n
sistem raporu ve sematik ve ¢dziimlerin tamamlanmasi ve tesliminde; %30’u olan
33.563 TL ruhsat proje tesliminde; %35°i olan 39.156 TL uygulama proje tesliminde
ve %10°u olan 11.187 TL kesif listeleri ve spesifikasyonlarin tesliminde 6denecektir.

Hizmet’in siiresi, ruhsat projelerinin ilgili belediyeye teslimi i¢in 4 ay, uygulama
projeleri ve kesif listesi ile ilgili saflarin tamamlanmasi igin projelerin ilgili belediyeye
teslimini takiben 3 aydir.

3.2.14.  Kira Sozlesmesi

Ortaklik ile Biilent Kiirsat arasinda 6 Subat 2012 tarihinde Atatiirk Cadde, No: 290/2,
Meltem Apartmani, Alsancak, izmir’de bulunan tasinmazin Ortakliga kiralanmasina
iliskin olarak kira s6zlesmesi akdedilmistir. Kira sdzlesmesinin giris kisminda yer alan
kira siiresine iliskin “5 yil” ibaresinin iistii ¢izilerek “10 yil” yazilmis fakat taraflarca
paraflanmamistir. Ancak, sézlesmede, kira s6zlesmesinin 10 yil olduguna iliskin bagka
ifadeler de yer aldigindan, kira siiresinin 10 y1l oldugu kabul edilmektedir.

Kira sozlesmesi uyarinca bir aylik kira bedeli 1.500 ABD Dolart (NET) olup
09.02.2012 tarihinde bir aylik kira bedeli depozito olarak yatirtlmistir. Kira sozlesmesi
uyarinca, ilk bes yil kira bedeli aynmi kalacak, ikinci bes yilda her yilin kirasina bir
Onceki yilin kirasi tizerinden %20 artis yapilacaktir.

Kira sozlesmesi uyarinca, Ortaklik, kiralanan alani bagkasina devredemez, kiraya
veremez, yanina ortak alamaz, baskasinin barinmasina izin veremez.

Ortaklik 3 ay 6nceden yazili olarak haber vermek sartiyla kiralanani diledigi zaman
terk edebilecektir. Ortakligin kira sozlesmesine aykir1 davranmas: halinde, kiraya
veren Biilent Kiirsat’in kira sozlesmesini feshetme hakki bulunmaktadir. Ancak,
kiraya verenin sdzlesmeyi belirtilen sekilde (herhangi bir aykirilik halinde) feshetme
yetkisinin Borglar Kanunu’na aykirnn oldugu ve bu sebeple uygulanmayacagi
kanaatindeyiz.

Kira sdzlesmesi uyarinca, kira bedellerinin herhangi birinin zamaninda 6denmemesi
halinde kalan kira bedellerinin tamaminin muaccel hale gelecektir.
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Kira sozlesmesinde Ortakliga tek tarafli basvuru ile tapuya serh yetkisi
verilmemektedir. Isbu Hukukgu Raporunun “Ortakhigin Tabi Oldugu Mevzuat”
baslikli 5. maddesinde belirtildigi iizere, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi’nin 26. maddesine aykiri olarak, tapu siciline Ortakligin kiract
konumunda oldugu serh edilememigtir. Ortaklik tarafindan, Ortakhigin kira
sozlesmesinin tapuya serh edilmesinin Kiraya Veren Biilent Kiirsat’tan talep ettigi,
ancak bu talebin Biilent Kiirsat tarafindan kabul edilmedigi belirtilmektedir. Ortaklik
tarafimiza Mistral Izmir Projesi tamamlandiginda kiralanan alani tahliye etmeyi
planladig1 yoniinde bilgi vermektedir.

3.2.15. Kira Sozlesmesi

Ortaklik ile LT Okyanus Saglik Spor ve Giizellik Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi
(“LT Okyanus™) arasinda Ankara Asfaltt No: 15/17 Mersinli- Konak / Izmir
adresinde, 8625 ada 7 parselde kayith 17/ H numaralt bagimsiz bolim ve A-01-12
tahsisli alanin LT Okyanus’a kiralanmasina iligkin 02.10.2015 tarihinde kira
sozlesmesi akdedilmigtir.

Kiralanan alan, Ortakhk tarafindan kira sdzlesmesinin ekinde belirtilen sekilde
tamamlanmasi ve teslim tutanaginin imzalanmasinin ardindan LT Okyanus’a teslim
edilecektir. Kiralanan alanin, hangi tarihte teslim edilecegi sozlesmede
belirtilmemistir. Kira siiresi, Ortakligin LT Okyanus’a kira sozlesmesi uyarinca
kiralanan alanin imalatlarini tamamlayip teslim etmesini miiteakip 3. aydan sonra
gelen aymn biri itibariyle baslayacaktir. Ortaklik tarafindan imalatin tamamlanmis
olmasina ragmen, LT Okyanus’un kiralanan alani teslim almamast halinde, kira
s6zlesmesi fesih edilmis sayilir. Bu durumda LT Okyanus bir yillik sabit kira bedeli
tutarinda cezai sartt Ortakliga 6deme yiikiimliiliigtinde olacaktir.

LT Okyanus’un kiralanan alani, spor salonu, fizik tedavi merkezi, SPA isletmeciligi,
¢ocuk kresi, restoran, spor malzemeleri satis magazasi, kafe (vitamin bar) olarak
kullanmasina izin vermistir. Kiralanan alanin (havuz, spor tesisi alani gibi) ince insaat1
LT Okyanus tarafindan tamamlanacaktir.

LT Okyanus, kiralanan alant Ortakligin yazili onayi ile alt kiracilara kiralayabilecektir.
Ortaklik, alt kiracilarin muteber kisiler olmasi halinde belirtilen onay1 vermekten
kaginamaz. Kira sozlesmesi uyarinca LT Okyanus, alt kiracilar ile arasinda yapmis
oldugu kira sozlesmelerinin birer kopyasini ilgili sozlesmenin imzalanmasin takip
eden 30 giin icinde Ortakliga sunma yiikiimliliigiindedir.

LT Okyanus, kiralanan alana iligkin sabit kira bedeli olarak aylhik 45.000 TL (KDV
hari¢) ddeme yikiimliiligiindedir. Ayrica, LT Okyanus’un 45.000 TL’nin iizerinde
olan kiralanan alandan elde ettigi tiim gelirlerinin net cirosunun (KDV hari¢) %10’unu
ciro kirasi olarak Ortakhga 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir. Kira bedeli belirtilen
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sekilde LT Okyanus tarafindan her aym en geg 10. giinti aksamina kadar Ortakliga
Odenecektir.

Kira sozlesmesi 10 yillik siire icin akdedilmistir. Ortakhigin 10 yillik kira siiresi
sonunda kira iliskisine devam etmek istemesi halinde, LT Okyanus’a 6 ay o6nceden
haber vermek kosulu ile kira siiresini 5 yillik siire ile uzatabilir.

Yillik sabit kira bedeli her yil, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan 12 aylik
ortalamalara gore Tiiketici Fiyat Endeksi ve 12 aylik ortalama Uretici Fiyat
Endeksinin toplaminin yarisi oraninda artirilacaktir. Uzatma doneminin ilk yilindan
sonra asgari kira bedeli 10. yildaki endeks oraninda arttirilmasiyla hesap edilecektir.
Sonraki yillara iligkin sabit kira bedeli, endeks oraninda arttirilacaktir.

LT Okyanus, kiralanan alana iliskin olarak yonetim planina uyma yitikiimliliigtindedir.

Kiralanan alanin agilig ve kapanis saatleri, Ortaklik tarafindan belirlenecektir. Ancak,
her haliikarda kiralanan alan haftanin 7 giinii agik olacaktir. Kiralanan alandaki
calisma saatleri, hafta i¢i 06:30 - 23:00 arasi ve hafta sonu 09:00 - 22:00 arasindan
daha az olamayacaktir. Resmi ve Dini bayramlardaki agilis ve kapanis tarihleri de,
Ortaklik tarafindan belirlenecektir.

Ortaklik, LT Okyanus’a 50 araglik otopark alanini iicretsiz olarak tahsis edecektir. LT
Okyanus’a tahsis edilen otopark alaninda sunulacak vale hizmetinden gelir elde
edilmesi halinde ilgili gelir kira bedelinin tespit edilmesine iliskin net ciroya dahil
edilecektir.

LT Okyanus, Kiralanan Alani “Carrera” tabelas: altinda igletmek yiikiimltlugiindedir.
LT Okyanus, “Carrera” markasint kullanmaya yetkili oldugunu ve “Carrera™
markasmnin kullanimi nedeniyle Ortaklifin zarara ugramasi durumunda Ortakhg:
tazmin edecegini taahhiit etmistir.

LT Okyanus, Mistral Izmir Projesinin maliklerine Kiralanan Allan’da %15 indirim
yapmay1 taahhiit etmistir.

LT Okyanus’un kiralanan alant sozlesmede belirtilen amaca uygun olarak
kullanmamasi veya kira s¢zlesmesi hiikiimlerini ihlal etmesi halinde, Ortakhigin L'T
Okyanus’a ihtar géndererek aykirthigin 30 giin igerisinde giderilmesini talep etme ve
giderilmemesi halinde de sozlesmeyi feshetme yetkisi bulunmaktadir. LT Okyanus’un
kira sozlesmesini haksiz olarak feshetmesi halinde, kira sozlesmesi uyarinca
Ortakligin  1.000.000 ABD Dolar’'m1 cezai sart olarak talep etme yetkisi
bulunmaktadir.

LT Okyanus, kira sdzlesmesini tapu siciline serhi konusunda tek basina yetkilidir.
Serh edilememesi durumunda, LT Okyanus’un kira sozlesmesini tek tarafli fesih hakki
dogacaktir.
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3.2.16. Kayith Elektronik Posta Hizmeti Sozlesmesi

Ortaklik ile TURKKEP Kayitli Elektronik Posta Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S.
(“TURKKEP”) kayith elektronik posta hizmetleri sozlesmesi akdetmistir. Bu
sozlesme TURKKEP tarafindan Ortakhiga kurumsal kayitlt elektronik posta hizmeti
sunulmasma iligkindir. Sozlesme metninde imza tarihi belirtilmemektedir. Ortaklik
sozlesme uyarinca TURKKEP’ten bir hizmet alinmadigini belirtmektedir.

Sozlesme siiresi sona ermeden 30 giin Oncesine kadar fesih ihbari yapilmadig:
takdirde, kullanimda olan KEP hizmet paketi ile 1 yil siire ile kendiliginden
yenilenmis sayilir.

3.2.17. Mistral Izmir Projesi, Klima Santralleri, Frekans Konvertoru ve Fan
Coillerin Temini Sozlesmesi

Ortaklik ile Daikin Isitma ve Sogutma Sistemleri San. Tic. A.S. (“Daikin”) arasinda
7.12.2015 ve 12.08.2015 tarihli iki adet s6zlesme akdedilmistir:

- Ortaklik ile Daikin 7.12.2015 tarihinde Mistral Izmir Projesi, Klima
Santralleri, Frekans Konvertoru ve Fan Coillerin Temini Soézlesmesi
akdetmislerdir. Bu sozlesme, Ortakhigin Izmir Ili, Konak Ilgesi, Mersinli
Mabhallesi, 24 N II C-D pafta, 8625 ada, 7 parselde kayitl tasinmaz tizerindeki
Mistral Izmir Projesinin iklimlendirmesi, ekipmanlarinin imali, nakli ve tim
cihazlarda siipervizorliik islerine iliskin hitkiim ve kosullart diizenlemektedir.

Sézlesmenin ekinde yer alan proforma faturalar uyarinca, Ortaklik tarafindan
Daikin’e 6denecek toplam sozlesme bedeli 123.635 Euro’dur (KDV harig).
Daikin temin edilecek ekipmanin miktarinda artma veya azalma olabilecegi, bu
nedenle bu sdzlesme ile uzlasilan birim fiyatlarda herhangi bir degisiklik talep
etmeyecegini taahhiit etmistir.

Stzlesme kapsaminda yiiklenilen isin basindan sonuna kadar s6zlesme ile ilgili
KDV harig tiim vergi, resim ve harglar, Daikin’e aittir.

Sozlesme kapsaminda Daikin, Ortaklhiga isbu Hukukcu Raporunun “Ortakliga
Verilen Teminat Mektuplart” baghkl 15. maddesinde belirtilen 21.04.2016
tarihli teminat mektubunu vermistir.

- Ortaklik ile Daikin 12.08.2015 tarihinde Mistral [zmir Projesi Chiller ve
Fancoil Temini Sozlesmesi akdetmislerdir. Bu sozlesme, Ortakhigin Izmir Ili,
Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24 N II C-D pafta, 8625 ada, 7 parselde
kayith tasinmaz {zerindeki Mistral Izmir Projesinin iklimlendirme
ekipmanlarinin imali, nakli ve sogutma gruplarinda devreye alma ve tim
cihazlarda siipervizorliik islerine iliskin hiikiim ve kosullar diizenlemektedir.
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Sozlesme kapsaminda Daikin, Ortakliga isbu Hukukgu Raporunun “Ortakliga
Verilen Teminat Mektuplari” basliklt 15. maddesinde belirtilen 28.12.2015
tarihli teminat mektubunu vermistir.

Ortaklik genel miidiirii Refael Dalva, Ortakhigin isbu sozlesmeye iliskin
hizmetleri; Ortaklik ile Deniz Finansal Kiralama A.S. arasinda akdedilmis,
isbu Hukugu Raporu’nun “Finansal Kiralama Sozlesmeleri” baghikh 3.1.11.
maddesinin A. Fikrasinda belirtilen, 09.09.2015 tarih ve 17527 numaralt
finansal kiralama s6zlesmesi iizerinden temin ettigini beyan etmistir.

3.2.18. Yiiklenici Stzlesmesi

Ortaklik ile Ortaklikta 3,900,000 adet hisseye sahip olan Miray Insaat Yiiklenici
Sozlesmesi akdetmislerdir. Isbu sozlesme, [zmir [li, Konak Ilgesi, Cinarli Mahallesi,
24N-2C,2D; 8625 Pafta, 7 Parsel’de bulunan, yaklasik 13.922 m’ biiyiikliigiindeki
parsel alanina yaklagik 104.429 m” toplam insaat alanini kapsayan Mistral [zmir yap1
kompleksi, tesis ve eklentileri kapsamindaki otel, aligveris merkezi, konut, ofis, trafo,
kapalt otopark gibi yapilarin insasi ile arazi dahilinde ve disinda yapilmast gereken
tiim altyapt ve peyzaj gibi isleri “yiiklenici” sifatt ile Miray Ingaat tarafindan sozlesme
sartlart ve tasdikli projeye uygun bigimde yapilarak Ortakliga eksiksiz olarak teslim
edilmesi, insaatin baslangicindan yapt kullanma izinlerinin alinmasi dahil isin
teslimine kadarki safhada is ile ilgili ahnmasi gereken her tiirlii izin, ruhsat, onay,
iskan raporu ve benzerlerinin mevzuata uygun olarak siiresinde alinmasina iligkindir.

[sbu s6zlesmenin bedeli, isin maliyetinin % 11,5 oranina gére hesaplanacak olup,
Ortaklik tarafindan Miray Insaat’a isi yapmasi karsilig1 5denecektir.

Sozlesmenin siiresi belirtilen iglerin tamaminin tamamlanarak tanimlanan teslim
sekliyle teslim tarihi 30.06.2016 olarak kararlastirilmistir. i) Sozlesmenin imza
tarihinden sonra yiiriirlige giren Kanun, Kararname ve YOonetmeliklerin
uygulanmasinin  igin yapimint gecikmeye ugratmast ii) arkeolojik degerlerin
bulunmast nedeniyle isin durdurulmasi ve bu sebeple ek siire gerekmesi iii) proje ve
malzeme secimlerinde yasanacak siireclerden dolayr gecikmelerin varhigi halinde
Miray insaat’a ek siire verilebilir. Sézlesme, Miray Insaat, gerek isin siiresinde,
gerekse de herhangi bir bigimde uzatilan siire iginde, taahhiidiin tiimiiyle yerine
getirilmesine kadar; vergilere zam yapilmasi, yeni vergi ve resimler konmasi, sosyal
sigorta prim oranlarinin degismesi, tagima ve is¢i Ucretlerinin artmasi, toplu
sozlesmelerin getirebilecegi mali yiikiimliiliikler, malzeme fiyatlarinin yiikselmesi,
cevre agisindan alinacak ek onlemler gibi nedenlerden dolay: Ortakliktan herhangi bir
nam altinda para, ek ddeme, fiyat farki ya da siire uzatimi veya yukarida belirtilen
ticret oraninin artirilmas: isteginde bulunmayacaktir.
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Sézlesme uyarinca, malzeme Ortaklik tarafindan alindiginda, alinan malzemenin
bedelini Ortakliga 6deyecektir. Bu malzeme bedelleri iizerinden Miray Ingaat’a
%1 1,50 oraninda genel gider ve kar verilecektir.

Miray Insaat, sdzlesmeye konu yapim isini kismen yapar veya hi¢ yapmaz ise ya da
kendisine verilen siire igerisinde s6z konusu isi tamamlamadigl takdirde, hiikiim
almaya gerek kalmaksizin, Ortaklik sozlesmeyi tek tarafli olarak feshetmeye yetilidir.
Bu durumda Miray Insaat tarafindan stzlesmeden dogan taahhiitler, hi¢ veya geregi
gibi yerine getirilmediginde, sozlesme konusu igler Miray Ingaat nam ve hesabina
ligiincii kisilere yaptirilir.

Sozlesme kapsaminda Miray Ingaat tarafindan gerceklestirilen is icin garanti siiresi
isin her boliimiiniin isletmeye alindigi ve ilgili merci tarafindan ruhsatlandirildig:
tarihtan itibaren 2 yildir. Ayrica Miray Ingaat, isin tamaminin kesin kabuliiniin
yapilmasindan sonra baslamak iizere Miray Insaat’in 6zen yiikiimliiliiklerinin ihlali,
ihmal ve kusur ile isi geregi gibi ifa etmemesi ve benzeri nedenlerle meydana gelen
dogrudan veya dolayli her tiirlii zarar ve ziyandan dogrudan birinci derecede, sdzlesme
siiresi boyunca ve kesin kabiil iglemlerinin tamamlanmasindan itibaren 5 yil siire ile
sorumludur. Sozlesme konusu isin kesin kabulii, gegici kabulii yapilan en son
boliimiin gegici kabul onaymdan 1 yil sonra Ortklik tarafindan belirlenen prosediirlere
uyularak yapilacaktir.

Ortakhik tarafindan Miray Insaat hakkediginin &denebilmesi igin ilgili yasalar
geregince yapilmasi gereken sigorta islerinin yaptlmamasi ve Ortaklik’a ibrazi zorunlu
olan belgelerin Ortalik’a ibraz edilmemesi, isyeri ve isgilerin korunmast ve
sigortalanmasi hakkindaki diizenlemelere uyulmamasi ve ise baglama tarihinden kesin
kabul tarihine kadar gegen siire zarfinda yerine getirmekle yiikiimlii oldugu 6nceden
belirlenmis islerde tigiincii kisilere karst sorumluklarla ilgili olarak Miray Ingaat’a
actlmis herhangi bir davada, Ortaklik’in da davaya dahil edilmesi veya bu nedenlerle
miistakilen Ortaklik aleyhine dava agilmasi halinde Miray Insaat, davanin takibi igin
Ortaklik’in anlasacagi avukata 6deyecegi vekalet ticreti de dahil, biitiin yargilama
masraf ve iicretlerini ve dava sonucu hitkkmedilen meblag: Ortaklik’a 6deyecektir.

Sozlesme metninde imza tarihi belirtilmemektedir.
3.2.19. Mistral izmir Projesi Asansor Isleri Uygulamalani Sozlesmesi

Ortaklik ile Geda Major Is ve Ingaat Makine Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi
(“Yiiklenici”) 21.07.2015 tarihinde Mistral Izmir Projesi Asansor Isleri Uygulamalar1
Sozlesmesi akdetmislerdir. Sozlesmede, Ortakhigin [zmir ili, Konak ilgesi, Mersinli
Mabhallesi, 24 N II C-D pafta, 8625 ada, 7 parselde kayithi tasinmaz iizerinde insa
edecegi proje kapsaminda, ofis kulesi cephe temizlik tinitesinin temini, montaji ve
devreye alinmasina iliskin hiikiim ve kosullar diizenlenmektedir.
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Sézlesme uyarinca Ortaklik tarafindan Odenecek olan toplam bedel 178.000
EURO’dur (KDV harig¢). Bu bedelin, %40°1 sézlesme ile birlikte avans olarak pesin,
%350’si fabrika yiiklemesinde ve %10’u ilgili makine ¢alisir halde teslim edildiginde
yurtiginde agilacak gayrikabili riicu akreditifle 6denir.

Belirtilen sozlesme kapsaminda Ortaklik, Yiiklenici’ye isbu Hukuk¢u Raporu’nun
“Ortakhgin Vermis Oldugu Teminat Mektuplart” basliklt 15.2. maddesinde belirtilen
iki adet kesin teminat mektubu sunmustur.

3.2.20. Tasinmaz Satis S6zlesmesi

Ortaklik ile Er Yatirim Turizm ve Insaat A.S. (“Er Yatinm”) arasinda 27.06.2013
tarihinde tasinmaz satis sézlesmesi akdedilmistir. Bu sozleme ile Ortaklik, Izmir Ili,
Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N 2C 2D pfta, 8625 ada, 7 parselde bulunan
tasinmaz iizerinde gelistirilen projenin her tiirli yasal tasarruf hakkinin maliki
sifatiyla, bu hak c¢ergevesinde gayrimenkul lizerinde insa edecegi yapt ve/veya
mahalleri ii¢iincii sahislara devir hakki ve yetkisi ile yasal tasarruf hakkimna sahip
oldugu gayrimenkul projesinin sézlesmenin EK-1’nde tanimlanan tasinmazin yasal
diizenlemelere uygun ve yapit insaati i¢in gerekli izinlere haiz olarak sdzlesmede
belirtilen kosullarda gayrimenkule iliskin gerekli yapt ve iskan ruhsati ile diger yasal
giivence ve kat irtifak/ izinleri almasi kaydi ile Alici’ya [leri Shell&Core olarak bedeli
mukabilinde tapuda devir ve temlik edilerek miilkiyetinin intikal ettirilmesi
diizenlemektedir.

Taraflar bu sdzlesmenin bir “tasinmaz satig sdzlesmesi” oldugunu kabul etmekte ve Er
Yatirim ile Ortaklik arasinda isin imalatina yonelik yapilan bir is/taseronluk
sozlesmesi olmadigi hususunda mutabiklardir. Bu anlamda sozlesme nedeniyle
tasinmazin teslimine kadar her tiirlii ingaat ve yapit isi Ortakhk ve/veya alt
yiiklenicileri vasitastyla gerceklestirileceginden, Ana Yapi'nin insaatinin yapimi ile
ilgili olarak sozlesmedeki yiikiimliiliikler haricinde Er Yatirim’nin higbir sakilde higbir
nam ve miktar altinda hi¢bir sorumlulugu bulunmamaktadir. Ana Yapt ingaatinin
temelden ¢atiya kadar tamamlanmasi, ¢evre diizenlemesinin yapilmast ve taginmazin
[leri Shell&Core seviyesinde teslimine kadar gegecek siirede tiim mali, hukuki, idari,
cezai, Belediye, SGK ve sair resmi mercilere karsi sorumluluklar is yasasindan dogan
yiikiimliiliikler ve benzeri Ortaklik’a ait ve onun sorumlulugundadir.

Tasinmazi satts bedeli Ileri Shell&Core seviyesine gore tespit edilmis olup
15.000.000,00 USD (onbesmilyon Amerikan Dolar1) olarak belirlenmistir. KDV satis
bedeline dahil olmayip ayrica Yapt Kullanim Izin Belgesi alinmasindan sonra
Odenecektir.

Tasinmaz Ileri Shell & Core seviyesinde insaat ruhsatinin alinmasini takiben 30 ay
sonra Er Yatinnm’ya teslim edilecektir. Er Yatinm’in bu siire bitmeden dnce satis
bedeline iliskin 6demeleri tamamlamis olmas: halinde, tasinmazin tapudg-devir ve
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temlikinin kat irtifakinin tesis edilmis olmast kaydiyla taraflarca belirlenen bu siire
icerisinde yapilabilcegini ve fakat ingaatin fiili olarak bitirilerek tasinmazin Ileri
Shell&Core seviyesinde fiili tesliminin ise s&zlesmenin teslime dair hiikiimleri
geregince belirtilen siirelere ve prosediire uygun olarak yapilacagini, bu halin satig
bedeline iliskin son 6demenin yapilmasini takip eden 30 giin i¢inde taginmazin Er
Yatirim’a teslimi zorunlulugunun hakli ve fiili durumdan dogan bir istisnasin tegkil
ettikleri hususunda mutabik olmuslardir.

Yapilan takyidat incelemeleri sonucu sozlesmede belirtilen taginmazin Izmir Ili,
Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N 2C 2D pfta, 8625 ada, 7 parsel zemin, 1, 2, 3, 4,
5,6, 7, 8, 9’uncu katlar 111 bagimsiz bslim nolu “Otel” niteligindeki kisim olarak
09.02.2015 tarihinde Er Yatirim’a satis yolu ile devir ve temlik edildigi goriilmektedir.

Sézlesme uyarinca Ortaklik teslime hazir oldugunu 45 giin nceden yazili olarak Er
Yatirim’a bildirecek olup, Er Yatirim’mn belirlenen tarihte tasinmazda hazir bulunarak
sdzlesme sartlarina uygun olarak insa edilmis olup olmadigini Ortaklik yetkileri ile
birlikte yerinde tespit etdilmesi suretiyle yapumin kabule uygun goriilmesi halinde
taraflarca gecici kabul tutanagi imzalanmasi gerekmektedir.

Ortaklik is programi dahilinde taginmazi belirlenen siirede teslim edemeyeceginin ve
isi geciktireceginin anlasilmasi halinde, bu durumu derhal Er Yatirim’a bildirecek,
miicbir sebepler disinda meydana gelebilecek ve 60 giine kadar olan gecikmelerde
herhangi bir gecikme cezasi ddemeyecektir ve fakat Ortaklik 60 giinden 120 giine
kadar olan gecikmelerde Er Yatirim tarafindan o giine dek yapilmis 6demelerin fiili
Odeme giiniindeki TL karsiliklaunin toplamt {izerinden aylik % 0,1 (bindebir)
oraninda; 120 giinden sonraki gecikmelerde ise Er Yatirim tarafindan o giine dek
yapilmis 6demelerin fiili 6deme giiniindeki TL karsiliklaunin toplami tizerinden aylik
% 05 (binde bes) oraninda gecikme cezasi 6demeyi kabul ve taahhiit etmistir. Toplam
gecikme cezast tutart Er Yatinm’in Ortaklik’a yapmis oldugu Odemelerin tl
karsiliklarinin toplami %5,6’sin1 gegcemez.

Ortaklik Ana Yapt’nin otoparkinda $zel sartlar boliimiinde belirtilen adette park yerini
miinhasiran tahsis etmeyi ve bunun ticretsiz olarak kat maliki sifatiyla Er Yatirim veya
kendisi bifiil kullanmiyor ise taginmaz: bifiil kullanacak ti¢lincii sahsin faydalanmasini
saglamay taahhiit etmistir. Amilan otoparkin kullanim alami ileride bir tarihte Er
Yatirim tarafindan yasalarin elverdigi olctide kapali alana gevrilicek olup Ortaklik
tarafindan bu husus kabul edilmekte ve bahse konu degisikligin yapilmasina karsi
¢tklilmayacagi beyanla taahhiit edilmektedir.

Ortaklik taginmazin ve Ana Yapt’nin projesinin genel mimari konseptine bagh kalmak
suretiyle ve tasinmazin Otel Kullanim Alani ile yoniiniin degismemesi kaydiyla, fiiili
imalatin gerektirdigi veya mimari, teknik mevzuat gibi zorlayici nedenlerle gerekli

gordiikleri otel ruhsatinin alinmasina engel olmayacak nitelikte her i proje

degisikligi yapmakta serbesttir.
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Tasinmaza yapi kullanma izni alinmast igin gerekli basvurusunun yaptlmast ve bu
iznin alinmasia iliskin her tiirli sorumluluk Ortaklik’a aittir. Tasgmmaz Ileri
Shell&Core seviyesinde Ortaklik tarafindan Er Yatirnm’a teslim edileceginden bu
seviyeyi takiben iskan raporu alinmasina hazir hale getirilmesine kadar yaptlmasi
gereken imalat tamamlandiginda Yiiklenici (veya imalati bilhare imzalanacak
sozlesme ile Ortaklik yapacak ise Ortaklik) tasmmézm iskan raporu alinmaya hazir
hale gelmesini miiteakip bu durumu Er Yatirim’a bildirecek olup Er Yatirim belgeleri
7 giin igerisinde Ortaklik’a teslim edecektir. Yap1 Kullanma izni Ortaklik tarafindan
Er Yatinm’a vekaleten takip edilerek alinacaktir. Ortaklik tarafindan insa edilen
imalatlar veya projede yer alan diger yapilarin imalat1 sebebiyle iskan, ruhsat ve otel
aciligt i¢in lazim gelen her tiirlii iznin verilmemesi sebebiyle Er Yatirim Sozlesmeyi
hakli sebebe dayanarak tek tarafli olarak feshedebilir.

Er Yatirim, Ortaklik’in tasinmazi Ileri Shell&Core seviyesinde teslim siiresi iginde
teslim etmemesi, gecikmenin 12 ay1 gegmesi ve proje degisikligi ve teknik sartnameye
uygun olmayan hallerde ve uyart yazisinin tebligi tarihinden itibaren 5 giin sonra
durumda degisiklik olmadigi takdirde herhangi bir ihbarda bulunmaksizin s6zlesmeyi
tek tarafli olarak hakli sebeple feshedebilir. Ayrica miicbir sebep hallerinin 6 aydan
fazla stirmesi halinde taraflardan herhangi birisi yazil olarak bildirmek ve karsi tarafa
ulastifinda hitkiim ifade etmek tizere sdzlesmeyi feshedebilir.

Taraflardan herhangi biri s6zlesmeyi herhangi bir haklt sebebe dayanmadan feshettigi
veya sozlesme ile yiikiimlii oldugu edimleri ifa etmeyerek sozlesmenin hakh sebeple
feshine sebep verdigi takdirde satis bedelinin %20’sini (yiizde yirmi) nakden ve
defaten diger tarafa ddeyecektir. Stzlesme uyarinca cezai sart taahhiidii s6zlesmenin
feshinden veya herhangi bir sebeple sona ermesinden bagimsiz olarak taraflar arasinda
ylriirliigiinii devam ettirecek “bagimsiz” taahhiit niteligindedir.

Ortaklik, Er Yatirim’in hakl feshi halinde, cezai sart tutarina ek olarak, kendisine o
ana kadar satis bedeline mahsuben yapmis oldugu 6demelerin toplami, varsa verilmis
olan teminatlari ve varsa Odenmis olan masraflart Er Yatinm’a iade etmekle
miikelleftir. Ortaklik’in belirtilen iade yiikiimliiliigiini yerine getirmesi ile es zamanli
olarak Er Yatinm da masraflari Ortaklik’a ait olmak iizere tasinmaz’t tapuda
Ortaklik’a devir ve temlik etmek suretiyle iade edecek olup bu sekilde sozlesme
tasfiye olacaktir.

Ortaklik tarafindan tarafimiza sunulan belgelerden stz konusu otele iliskin yap1
ruhsati 13.09.2013 tarihinde Ortakhk tarafindan alinmistir. Ortaklik tarafindan
stzlesme hiikiimleri uyarinca taginmazin teslim edilmesi gereken yapi ruhsati
alimindan sonraki 30 ayhik siirenin 13.03.2016 tarihinde doldugu, bu siireden sonra
stzlesmenin ek siire uzatimina iliskin maddesi uyarinca 60 giinliik ek siire dSneminin
bagladig bilgisi verilmektedir. Bu sebeple 30 ay + 60 giinliik siire uygulamasinda stz
konusu taginmazin 10.05.2016 tarihinde teslim sartlarina uygun olarak Er Yatirnm’a
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teslim edilecegi bilgisi verilmistir. Teslimle birlikte Ortaklik’m s6z konusu
yiikiimliiliikleri sona erecektir.

Sozlesmede bahsi gecen Mistral Izmir yapt kompleksi tesis ve eklentileri
kapsamindaki otel, aligveris merkezi, konut, ofis, trafo, kapal otopark gibi yapilarin
(“Ana Yap1”) insasi ile arazi ddhilinde ve disinda yapilmast gereken tiim altyap: ve
peyzaj gibi isleri “yiiklenici” sifati ile Miray Ingaat tarafindan Yiiklenici Sozlesmesi
uyarinca gergeklestirilmektedir.

3.2.21. Bakim Sozlesmesi

Ortaklik ile FMS Temizlik Isletme ve Bakim Servisleri ve Temizlik Malzemeleri ve
Sanayi Tic. Ltd. Sti. (“FMS”) arasinda 04.07.2012 tarihinde Ortaklik’in kiracist
oldugu Atatiirk Caddesi Meltem Apartmant No:290 D:2 adresinde bulunan ofisin
temizlik ve ikram hizmetinin yapilmasina ve hizmetlerde calistinnllacak FMS
persoleninin idaresine iliskin Bakim Sozlesmesi akdedilmistir.

Sézleme uyarinca hizmet bedeli aylik 1.500,00 TL (binbesyiizlira) +KDV olarak
belirlenmistir.

Sozlemede belirtilen hizmetleri yerine getiriecek FMS ¢alisanlarinin SSK prim
Odemeleri ve sigorta policeleri sorumlulugu FMS tarafindan ({istlenilmektedir.
Personelin is emniyeti ve saglik tedbirlerine iliskin sorumlulugu FMS’ye ait olup, bu
nedenle isin ifasinda gerek ithmal ve dikkatsizlik gerekse tedbirsizlik veya ehliyetsiz
isciler kullanmaktan veya herhangi bir sebeple meydana gelecek kazalardan FMS
sorum!udur.

Taraflarin sozlesmede belirtilen yiikiimliilikklerin yerine getirmemesinden dolay: veya
Ortaklik tarafindan yapilan yazili tebigat ve talimatlara uygun hareket edilmedigi
takdirde, diger taraf, 15 giinlik telafi siiresi veren temerriit ihtarina ragmen ayni
durumun devam etmesi tizerine belirtilen 15. giin ve devaminda fesih beyannamesi
gbéndermeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin taraflardan biri tek tarafli olarak
s6zlesmeyi feshedebilir.

3.2.22. Insaat Devir Sézlesmesi

Ortaklik ile Miray Insaat arasinda 04 Nisan 2016 tarihinde bir insaat devir s6zlesmesi
akdedilmistir. S6zlesme ile Ortaklik ile Yelken arasinda akdedilen 27 Kasim 2015
tarihli Catili Isyeri Kira Sozlesmesi (“Kira Sozlesmesi”) uyarinca, Ortakligin malik
oldugu 5.954,27 m? yiizdl¢iimiine sahip Izmir Ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi
8554 ada, 6 parsele kayith arsa lizerinde insa edecegi ve Yelken’e kiralama
taahhiidiinde bulundugu Ozel Saghk Tesisinin, Teslim Seviyesine kadar insa
edilmesine (“Inga”) iliskin  yiikiimliiliklerinin tamamiyla Miray Ingaat’a
devredilmesine iliskin kosul ve sartlar diizenlenmektedir. Sodzlesmenin Onemli
hitkiimleri asagida 6zetlenmektedir:



47

Sozlesme eki olan Kira Sozlesmesi’nin eki olacak kesif ozetindeki tutar
lizerine (arsa bedeli kismi harig) kesif 6zeti tutarinin %15°1 kadar Genel
Gider ve Miit. Kari eklenerek olusturulan tutar ile Anahtar Teslim usulii
ile yapilacaktir.

Proje ingasi1 baslangicinda hazirlanacak pursantaj listesi ve bu pursantaj.
listesine bagl olarak hazirlanacak is programi dogrultusunda da o hakedis
periyoduna giren fiili imalatlar dikkate alinarak aylik hakedisler
diizenlenecektir.

Miray Insaat Ozel Saglik Tesisinin Insa isini Teslim Seviyesine kadar 11
ayda tamamlayacak ve Kesin Kabuliin ardindan diizenlenecek tutanak ile
teslim edecektir.

Miray Insaat’in Insa isini zamaninda, usuliine uygun ve tam olarak teslim
etmemesi sebebiyle Ortakligin Kira Sozlesmesi uyarinca ve liglincii
kisilere 6demek yiikiimliiliigiinde kalacagi ceza tutarlart da dahil olmak
lizere yapacag: tim masraf ve ddemeler ile ilgili olarak derhal Ortaklig:
tazmin edecektir.

Projelerin onayi tamamlandiktan veya onay verilmis sayildiktan sonra
Ortakligin sadece Ozel Saglik Tesisi izni alinmast i¢in zorunlu olan Proje
tadilatlarii Miray Insaat’a Kontrol Raporu gdéndermek suretiyle talep
etme hakkt vardir.

Ortakligin proje tadilat taleplerinde, hastane izinlerinin alinmasi i¢in
zorunlu olamayan ancak fonksiyonel kullanim igin gerekli oldugunu
diistindiigii degisiklikler var ise, bunlar Ozel Tadilat sayilacaklar ve hakl
bir sebep olmaksizin Miray Ingaat tarafindan yapilmalar1 ret
edilmeyecektir.

Ozel Saglik Tesisinin ingaatinda kullanilan bir mal veya malzeme ile ilgili
olarak saglayicilardan garanti alinmis veya saglayicilarin mevzuattan
kaynaklanan bir sorumluluklart s6z konusu ise, bu garanti veya
sorumluluk hiikiimlerinin yerine getirilmesini Miray Insaat’in yaninda
Ortaklik ve Yelken de talep edebilir. Ancak s6z konusu talebe ragmen
saglayicilarin yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesinden Miray Insaat
sorumlu olacaktir.

Miray Insaat Ortaklifin ¢alisani olmadigini agikca beyan ve taahhiit
etmektedir. Miray Insaat kendi ¢alisanlart i¢in 6demekle yiikiimlii oldugu
licret, sigorta primleri gibi ddemelerin kendisi tarafindan yapilacagini ve
Is Kanunu ile sair mevzuattan dogan isveren sifatina ait tim
miikellefiyetlerden miinhasiran sorumlu olacagini beyan, kabul ve taahhiit
etmektedir.
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- Sozlesme Ozel Saglik Tesisinin Insa isinin tamamlanarak Ortakliga teslim
edildigi tarihe kadar yiiriirlitkte kalacaktir. Kira Sozlesmesinin Sozlesme
siresinden evvel herhangi bir sebeple sona ermesi halinde Sozlesme de
derhal sona erecektir ve bu durumda Ortaklhik tarafindan herhangi bir
tazminat 6denmeyecektir.

- Yelkenin Sozlesme hiikiimlerini ihlal etmesi halinde, Ortaklik Yelken’e
gonderecegi yazili ihbar ile ihlalin diizeltilmesi i¢in makul siire
taniyacaktir. Bu siire igerisinde ihlalin giderilmemesi halinde Ortaklik
herhangi bir tazminat demeksizin S6zlesmeyi feshedebilecektir.

3.2.23. Avukathk Sozlesmesi

Ortaklik ile Giinalgin Hukuk Biirosu arasinda 06.04.2016 tarihinde bir avukatlik
sOzlesmesi akdedilmistir. Sozlesme ile Ortakligin paylarinin halka arzi igin Ortaklik
evraklarinin incelenerek bagimsiz hukukgu raporunun hazirlanmasma iliskin hitkiim
ve kosullar diizenlenmektedir.

3.2.24. Gayrimenkul Konsept, Gelistirme ve Damismanhk Hizmet Sozlesmesi

Ortaklik ile Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama Anonim Sirketi (“Kanyon™)
arasinda 22.03.2016 tarihinde bir gayrimenkul konsept, gelistirme ve danigsmanlik
hizmet sozlesmesi akdedilmistir. Sozlesme ile Mistral Izmir isimli konut, ofis ve
AVM’den miitesekkil karma projenin (“Proje”) konseptinin gelistirilmesi asamasinda
yapilmasi planlanan i ve islemlerin tespiti, Proje’nin teknik ve isletme yOnetimi
olarak planlanmast ile bina ydnetimi ile ilgili olarak Kanyon tarafindan danismanhik
hizmeti verilmesine iliskin hiikiim ve kosullar diizenlenmektedir.

Sozlesme 1.4.2016 ve 1.9.2016 tarihleri arasinda gecerlidir. Sozlesme kapsaminda
Ortakhik, (i) konsept gelistirme ve kiralama danigmanlik hizmetleri karsihiginda
225.000 TL/sozlesme donemi + KDV tutarinda ve (ii) sozlesme siiresince esit
taksitlerde ve aylik olarak isletme yonetim danigmanlig1 hizmetleri karsiliginda 15.000
TL/ay + KDV tutarinda bedeli Kanyon’a ddeyecektir. Ortaklik, sz konusu meblaglart
Kanyon tarafindan ilgili ayin basinda, tanzim edilen faturalarin tebligini takip eden 7
(yedi) giin igerisinde ddeyecektir.

Ortaklik, kendisine onaya sunulan konularda makul olmayan bir sebeple imtina
etmeyecek ve Proje ile ilgili Kanyon’un talep ettigi bilgi ve belgeleri tedarik edecektir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iligkin Esaslar
Tebligi’nin (I11-48.1) 25. maddesi uyarinca, “ortakliklar, portfoyleriyle ilgili olarak
disaridan damsmanlik, isletmecilik, insaat, portfoy yonetimi ve benzeri hizmetler
almalart durumunda, aldiklar: hizmetlerle ilgili faaliyetlerin mevzuat ve sézlesme
hiikiimlerine uygunlugunu izlemek iizere gerekli organizasyonu olusturmak
zorundadirlar.” Bu kapsamda, isbu Sozlesmesi’nin onaylanmasina ve yukarida anilan
mevzuat hilkkmii uyarinca S6zlesme tahtinda verilecek hizmetlere iligkin faaliyetlerin
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mevzuat ve Sézlesme hiikiimlerine uygunlugunu izlemek tizere yonetim kurulu karan
ile bir yetlkilendirme yapilacak olup, ilgili yonetim kurulu karar1 beklenmektedir.

3.2.25. Asansor, Yiiriilyen Merdiven Servis Sozlesmesi

Ortaklik ile Buga Otis Asansor Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“OTIS”) arasinda
23.05.2016 ile 31.12.2023 tarihleri arasinda gecerli olmak iizere parga hari¢ 7 yil
siireli asans6r, yiirliyen merdiven servis sozlesmesi (“Servis Sozlesmesi”)
akdedilmistir. Sozlesme ile 283/1 Sok. No:2 K:5 D: 602 adresinde yer alan Mistral
G.Y.O A.S. diye adlandirilan Gokdelen Projesi kapsaminda bulunan tnitelerin bakim,
onarim, tamirat, modernizasyon ve diger servis islemlerine iliskin hiikiim ve kosullar
diizenlenmektedir.

Sozlesme kapsaminda, Ortaklik OTIS’e bakimi ayda bir defa mesai giin ve saatleri
dahilinde yapilacak olan 30 adet Unitenin servis bedeli olarak 31.12.2016 tarihine
kadar KDV hari¢ 21.204 TL/ay 6deme yapacaktir. 01.01.2017 tarihinden itibaren ise,
TUFE formiilii ile bulunacak oranin artis katsayist olarak kullanilmasi suretiyle yeni
donem servis licreti belirlenecektir.

Servis Sozlesmesi’nin s6zlesme bitis tarihinden evvel Ortaklik tarafindan feshedilmesi
halinde, Ortaklik Servis Sozlesmesi’nin iptal edildigi tarihe kadar gegen siire i¢in
{(Bakim sozlesme bedelinin %15 bedeli / AY + KDV) x bakim yapilan siire (AY)}
tutarinda bedeli OTIS e ddeyecektir.

Faturalarin ibrazinm1 miiteakip 15 giin iginde Ortaklik tarafindan Odenmemesi
durumunda, denmeyen faturalar icin aylik %3 faiz hesap edilecek ve fatura, faizi ile
birlikte 6denene kadar ariza ihbarlart OTIS tarafindan dikkate alinmayacaktir. Bu siire
icinde meydana gelebilecek zararlardan OTIS sorumlu olmayacaktir.

OTIS’in Servis Sozlesmesi’nden dogan yiikiimliilikklerini yerine getirmemesi ve
yapilan ihtara ragmen yerine getirmemeye devam etmesi durumunda Ortaklik Servis
Sozlesmesi’ni feshetme yetkisine sahiptir.

Ortaklik ile OTIS arasinda, 07.06.2016 tarihinde, isbu Servis Sozlesmesi’nin ayrilmaz
bir pargasini olusturacak bir protokolii imzalanmustir. Isbu protokolde;

- Servis bedelinin teslim tutanagi imzalanarak hizmet verilen asansorler igin
talep edilmesi ve

- Yap1 kullanma izin belgesinin alinmasini takiben Mistral izmir’de gegici
yonetimin kurulmasi sonucunda, OTIS’in Servis Sozlesmesi’ni ayni
sartlar ile Mistral izmir Kompleksi lizerine devretmeyi kabul etmesi
hususlari diizenlenmigtir.
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3.2.26. Yiiksek Gerilim Tesisleri Isletme Sorumlulugu Hizmet Sézlesmesi

Ortaklik ile Onmus Elektrik Sanayi Ticaret Anonim Sirketi ve Kerem Kabasakal
(“Isletme Sorumlusu”) arasinda, 09.06.2016 tarihinde, bir TMMOB Elektrik
Miihendisleri Odasi Serbest Miisavir ve Miihendis Uyeler icin Yiiksek Gerilim
Tesisleri Isletme . Sorumlulugu Hizmet Sozlesmesi (“Hizmet Sozlesmesi™)
akdedilmistir. Hizmet Sozlesmesi ile ilgili yonetmeliklerce zorunlu tutulan, yiiksek
gerilim tesisleri isletme sorumlulugunun ({stlenilmesine ve bu sorumlulugun
gerektirdigi hizmetlerin yiiriitiilmesinde, Ortaklik ile olan iligkilerin diizenlenmesi ve
calisma kosullarinin belirlenmesine iliskin hitktim ve kosullar diizenlenmektedir.

Isbu Hizmet Sozlesmesi, Elektrik Miihendisleri Odasi’nin (“EMO”) onay1 tarihinden
itibaren ayni yilin sonuna kadar gegerli olacaktir ve Ortaklik, [sletme Sorumlusu’na
hizmet bedeli olarak ayda 1.789,00.- TL 6deyecektir. Isletme Sorumlusu, Ortakligin
kabul etmesi ve EMO’nun onay vermesi halinde, isbu Hizmet S6zlesmesi ile ilgili
yiikiimliiliikklerini bir baska miithendise gegici veya siiresiz olarak devredebilecektir.

3.2.27. Tahsis Sozlesmesi

Ortaklik ile Vodafone Telekomiinikasyon Anonim Sirketi (“Vodafone™) arasinda
Ortakhigin malik oldugu Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi 8625 ada, 7 parsel, 24N 2C-
2D pafta ve 17-19 kapt numarali tasinmazin Vodafone’a tahsis edilmesine iliskin
olarak bir tahsis sozlesmesi akdedilmistir. Tahsis sozlesmesi ile Ortakligin igsyerinde
kapsama alanmn iyilestirilmesi amaciyla telekomiinikasyon altyapt alici/verici
cihazlarinin kurulmast ile bu kapsamdaki teknik, ticari ve hukuki hiikiim ve kosullar
diizenlenmektedir.

Tahsis sozlesmesinin siiresi 5 yildir ve siirenin bitiminden ti¢ ay evvel taraflardan
herhangi biri akdi feshettigini diger tarafa noter kanaliyla acik bir sekilde ihbar
etmedikge, stzlesme aym sartlar ile ve ayni siire i¢in uzatilmig sayilacaktir. Tahsis
sozlesmesi uyarinca, Vodafone, Ortakliga herhangi bir bedel 6demeyecektir. Ancak
Vodafone isbu tahsis sozlesmesinden meydana gelebilecek muhtemel zararlara kars:
genis kapsamli olacak sekilde “Usgiinii Sahis Mali Mesuliyet” sigortasini yaptiracaktir.
Isbu tahsis s6zlesmesinin imza tarihi belirtilmemektedir.

3.2.28. Bedelsiz Tahsis Sozlesmesi

Ortaklik ile AVEA lletisim Hizmetleri Anonim Sirketi (“AVEA”) arasinda Ortakhgin
malik oldugu Konak llgesi, Mersinli Mahallesi 8625 ada, 7 parsel, 24N 2C-2D pafta
ve 17-19 kapi numarali tasinmazin AVEA’ya tahsis edilmesine iliskin olarak bir tahsis
sozlesmesi akdedilmistir. Isbu bedelsiz tahsis sdzlesmesi ile ses, goriintii, data vb.
verileri aktarmak amaciyla kullanilan mobil haberlesme ve bilgi teknolojileri
ekipmanlarindan olusan anten, mini link, Wi-Max, Wi-fi, fiber optik kablo, konteyner,
kabinet, direk, enerji kaynagi, muhtelif kablo vb. ekipmanlar ile elektrik hatlarmin
kurulmasi, isletilmesi, kurulan ekipmanin gerektiginde AVEA nin grup sirketleri ile



sabit ve/veya mobil elektronik hizmeti sunan diger isletmelere kullandirilmas:
amaciyla tagimnmazin tahsis konusu yapilmasina iliskin hitkim ve kosullar
diizenlenmektedir.

Bedelsiz tahsis sozlesmesi uyarinca, AVEA, Ortakliga tahsis bedeli 6demeyecektir.
Ancak AVEA isbu bedelsiz tahsis stzlesmesinden meydana gelebilecek muhtemel
zararlara karsi genis kapsamli olacak sekilde “Ugiinii Salis Mali Mesuliyet”
sigortasini yaptiracaktir. Haberlesme ekipmanlarinin tiikettigi toplam enerji bedeli,
bedelsiz tahsis stzlesmesi hiikiimlerine istinaden tespit edilecek “birim fiyat” ile
carpilarak Ortakliga 6denecek bedel hesaplanacak ve harcanan tiiketim karsilikli
olarak mutabik kalinarak, Ortakligin hesabina “hizmet bedeli” agiklamasiyla
ddenecektir. Isbu bedelsiz tahsis sdzlesmesinin imza tarihi belirtilmemektedir.

3.2.29. Indoor ve OQutdoor Sozlesmesi

Ortaklik ile Turkcell Iletisim Hizmetleri Anonim Sirketi (“Turkcell”) arasinda
Ortakligin malik oldugu Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi 8625 ada, 7 parsel, 24N 2C-
2D pafta ve 17-19 kapi1 numarali tasinmazin Turkcell’e kiralanmasina iliskin olarak bir
Indoor ve Outdoor Sozlesmesi (“Sozlesme”) akdedilmistir. Isbu Sozlesme ile
Ortakliga ait taginmazin, elektronik haberlesme sistemlerine ait radyo baz istasyonu ile
ses, data ve goriintii aktarimina yarayan diger sistemlerin kurulmast ve isletilmesi i¢in
Turkcell’e kiralanmasina ve buna bagl teknik, ticari ve hukuki hiikiim ve kosullar
diizenlenmektedir. Isbu Sézlesme’nin imza tarihi belirtilmemektedir.

S6zlesme’nin 6nemli hitkiimleri agagida 6zetlenmektedir:

- Sozlesme’nin siiresi montajin tamamlanip sistemin fiili olarak ¢alismaya
baslamasindan sonra ilk yil kira bedelinin gonderildigi/havale edildigi
tarihten itibaren 5 yildir.

- Turkceell, Ortakliga kira bedeli olarak aylik net 2.000.- TL ddeyecek olup;
yillik kira artist iginde bulunan yila iliskin TUIK’in belirlemis oldugu
Tiiketici Fiyatlari Endeksi (TUFE) 12 aylik ortalama orami iizerinden
yaptlacaktir.

- Turkeell, elektronik haberlesme sistemleri i¢in sadece kullanacag: elektrik
giderini karsilamakla yliktimludiir.

Ortakhigin, Turkcell’e ait sisteme, parcalarina ve sistemi c¢alistiran elektrik enerjisine
Turkcell’in muvafakati olmadan miidahale hakk: bulunmamaktadir. Ortaklik tarafindan
akdedilen tiim sozlesmeler, Ortakligin sozlesmelerin akdedildikleri tarihte yiriirliikte olan
imza sirkiilerine uygun olarak imzalanmistir.

4. MELTEM BINA TARAFINDAN AKDEDILEN SOZLESMELER

Meltem Bina tarafindan akdedilen herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.
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S. ORTAKLIGIN TABI OLDUGU OZEL MEVZUAT

Ortaklik, 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin
Esaslar Tebligi de dahil olmak iizere 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu kapsaminda
diizenlenen ikincil mevzuata tabidir.

Ortakhgin Gayrimenkul Yatinm Ortakhigma Iligkin Esaslar Tebligi’ne asagida belirtilen
sekilde bir aykirthginin oldugu tespit edilmistir:

- Gayrimenkul Yatirim Ortakhigina Iligkin Esaslar Tebligi uyarinca, gayrimenkul
yatirim ortakliklarinin kiract konumunda oldugu kira s6zlesmelerinin tapu siciline
serhi zorunludur. Ancak, Ortakligin Atatiirk Caddesi No. 290/2 Meltem
Apartmani Alsancak [zmir adresinde yer alan tasinmazda kiract konumunda
oldugu tapu siciline serh edilmemistir ve sdz konusu taginmaza iliskin Is Yeri
Ag¢ma ve Calisma Ruhsatt bulunmamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 103. maddesi uyarinca, SPK diizenlemelerine aykirilik halinde
Ortaklik ve/veya ydnetim kurulu ityeleri 20.000 TL ile 250.000 TL arasinda idari para cezasi
ile cezalandirilabilir. Ayrica, aykirtlik dolayisiyla menfaat temin edilmis olmast halinde
verilecek idari para cezasinin miktar1 bu menfaatin iki katindan az olamaz.

6. MELTEM BINA’NIN TABI OLDUGU OZEL MEVZUAT

Meltem Bina’nin tabi oldugu 6zel bir mevzuat bulunmamaktadir.

7. ORTAKLIGIN RUHSATLAR VE iZINLER

7.1.  Ortakhigin Faaliyetine iliskin Mevcut Izin ve Ruhsatlar
7.1.1. Ticaret Sicil Miidiirliigii ve SPK’dan alinan Ortakhga liskin izinler
> Faaliyet Belgesi

Izmir Ticaret Sicili tarafindan diizenlenen 22.03.2016 tarihli faaliyet belgesinde
Ortakligin Izmir Ticaret Sicili'ne Merkez — 158601 numarast ile kaytli,
usuliince kurulmus bir anonim sirket oldugu ve esas stzlesmesinde belirtilmis
olan alanlarda faaliyet gosterdigi belirtilmektedir.

> GYO izni

Ortakligin Sermaye Piyasasi Kanunu ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uygun olarak gayrimenkul yatirim
ortakligina doniismesine iliskin talebi, SPK’nin 19.02.2016 tarih ve 12233903 -
325.01 - E.2078 sayili karart ile uygun goriilmiistiir. Ortaklik, Gumriik ve
Ticaret Bakanhgi’nin 29.02.2016 tarih ve 50035491 - 431.02 sayih yazist ile
onaylanan Esas Sozlesme degisikliklerini, 07.03.2016 tarihli genel kurul
toplantisinda onaylamistir. Belirtilen genel kurul karari, [zmir Ticaret Sicili
Memurlugu tarafindan 14.03.2016 tarihinde tescil edilmistir. Ayrica, belirtilen
genel kurul toplantisinda alinan kararlar 18.03.2016 tarihli TTSG’de
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yaymlanmistir. 18.03.2016 tarihli TTSG ve 14.03.2016 tarihli [zmir Ticaret
Sicil Miidiirliigii tarafindan duizenlenen tescil belgesi SPK’ya 23.03.2016
tarihinde sunulmustur.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 11. maddesine
gore, esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisen
ortakliklarin, paylarini halka arz yoluyla satabilmek icin esas sozlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden ti¢ ay i¢inde faaliyetlerin
yiiriitiilebilmesi i¢cin gerekli olan mekan, donanim ve personeli temin etmeleri
ve organizasyonu kurmalari, sekli ve esaslari SPK tarafindan belirlenecek halka
arz standart formunu ve formda belirtilen belgeleri tamamlayarak cikarilmis
sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarin halka arzmna iliskin
izahnamenin onaylanmas: talebiyle SPK’ya bagvurmalari zorunludur.

Belirtilen siire i¢inde halka arz standart formunu ve formda belirtilen belgeleri
tamamlayarak SPK’ya bagvurmayan veya gerekli sartlart saglamadigi igin
basvurusu SPK tarafindan onaylanmayan ortakliklarin, gayrimenkul yatinm
ortaklig1 olarak faaliyette bulunma haklar: ortadan kalkar.

Ortakhigin ¢ikarilmis sermayesinin %25’ini temsil eden ve mevcut hissedarlarin
sahip oldugu paylarin halka arz edilmesi talebi ile 18.03.2016 tarihinde SPK’ya
bagvurulmustur.

7.1.2. Gayrimenkullere iliskin izin ve Ruhsatlar

Ortakligin portfoytinde yer alan asagida belirtilen taginmazlar, tizerlerinde herhangi bir
yapilasma bulunmadigindan herhangi bir izin ve ruhsata tabi degildirler:

» [zmir Ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8623 ada, 8 ve 12 numarali
parseller ve

> Izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24 N - 4b 24N - 4¢ pafta, 8554
ada, 6 parsel.

[zmir li, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24 N — Il.c-D pafta, 7 numarali parselde
yer alan Mistral [zmir Projesine iligkin ruhsatlar asagida belirtilmektedir.

» Yapt Ruhsatlan

09.05.1985 tarih ve 18749 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3194 sayili imar
Kanunu’nun 21. maddesi uyarinca, Imar Kanunu kapsamina giren tiim yapilar
icin ve ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi icin yeniden
belediye ya da valiliklerden yapi ruhsati alinmast gerekmektedir. Yap1
ruhsatinin alindigi tarihten itibaren 2 yil icinde ingaata baslanmasi ve 5 yil
icinde insaatin tamamlanmasi gereklidir. Ortakligin insa ettigi Mistral [zmir
Projesi yapt ruhsatina tabidir. Mistral Izmir Projesine iligkin yapi ruhsatlari
asagida listelenmektedir:



(a) Izmir 1li, Konak lgesi, 15 Es Bina Dis Kapi No: 17, 24N-2C-2D Pafta,
8625 Ada, 7 Parsel ve Ofis Blok numarali arsa i¢in alinmis 13.09.2013
tarihli ve 86 numarali Yap: Ruhsati (Yeni Yapi),

(b) {zmir Ili, Konak Ilgesi, 15-A Es Bina Dis Kapt: 15, 24N-2C-2D Pafta,
8625 Ada, 7 Parsel ve AVM Blok numarali arsa igin alinmig
13.09.2013 tarihli ve 86 numaralt Yap: Ruhsati (Yeni Yapt),

(c) Izmir Ili, Konak Ilgesi, 17 Es Bina Dis Kapt No: 15, 24N-2C-2D Pafia,
8625 Ada, 7 Parsel ve Konut ve Otel Blok numaral arsa icin alinmis
13.09.2013 tarihli ve 86 numarali Yapt Ruhsati (Yeni Yapi),

(d) [zmir [li, Konak Ilgesi, 17-J Es Bina Dis Kapt No: 17-A, 24N-2C-2D
Pafta, 8625 Ada, 7 Parsel ve Trafo Blok numarali arsa ig¢in alinmis
13.09.2013 tarihli ve 86 numarali Yapt Ruhsatt (Yeni Yapi),

(e) Izmir Ili, Konak IIgesi, Dis Kap:t No: 15, 24N-2C-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Parsel ve AVM Blok numarali arsa i¢in alinmis 17.10.2014 tarihli ve
86/2013 numarali Yapi Ruhsati (Tadilat),

(f) Izmir ili, Konak lgesi, Dis Kapt No: 17, 24N-2C-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Parsel ve AVM Blok numarali arsa i¢in alinmis 17.10.2014 tarihli ve
86/2013 numarali Yapi Ruhsati (Tadilat),

(g) Izmir Ili, Konak ilgesi, 15 Es Bina Dis Kapt No: 17, 24N-2C-2D Pafta,
8625 Ada ve 7 Parsel numaralh arsa igin alinmig 03.06.2013 tarihli ve 2
numarali Yapt Ruhsat: (Iksa),

(h) [zmir ili, Konak Ilgesi, Dis Kap1t No: 15, 24N-2C-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Parsel ve AVM Blok numaral: arsa igin alinmis 18.08.2015 tarihii ve
86/2013 numarali Yapt Ruhsati (Isim Degisikligi) ve

(i) Izmir Ili, Konak Ilgesi, Dis Kap1 No: 17, 24N-2C-2D Pafta, 8625 Ada,
7 Parsel ve Konut + Otel Blok numarali arsa i¢in alinmig 8.09.2015
tarihli ve 86/2013 numarali Yap1 Ruhsati (Isim Degisikligi).

> Yapi1 Kullanma izin Belgesi

09.051985 tarih ve 18749 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 30. maddesine gore, yapt tamamen bittigi takdirde tamaminin,
kismen kullaniimast miimkiin kisimlar1 tamamlandig: takdirde bu kisimlarinin
kullanilabilmesi i¢in insaat ruhsatint veren belediyeden yap: kullanma izninin
alinmasi zorunludur. Mistral [zmir Projesi’nin ingaati devam ettiinden yap1
kullanma izin belgesine heniiz tabi degildir.

7.2.  Cevresel izin ve Ruhsatlar

Ortakhgin portfoyiinde yer alan asagidaki tasinmazlar, iizerlerinde herhangi bir yapilasma
bulunmadigindan herhangi bir izin ve ruhsata tabi degildirler.

>  [zmir Ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8623 ada, 8 ve 12 numarali parseller
ve
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> [zmir [li, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24 N - 4b 24N - 4c pafta, 8554 ada, 6
parsel.

Mistral Izmir Projesi, yapt ruhsatina binaen insaati devam eden bir gayrimenkuldiir. Bu

nedenle asagida yer alan izinlere tabidir:

>
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Mevecut izin ve Ruhsatlar
- “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” Karan

[zmir Valiligi Cevre ve Sehircilik [I Midirliigii tarafindan, Cevre Kanunu’nun 10.
maddesinin ihlal edildigi (Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu Kararn veya Cevresel
Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir Karari alinmaksizin insai faaliyete baslandigi)
gerekgesiyle, Cevre Kanunu’nun 20/1-e maddesi uyarinca, 22.08.2014 tarih ve 19167
sayili idari islem ile Ortaklik aleyhine 2.172.123,20 TL idari para cezasina
hitkmedilmistir.

S6z konusu idari para cezasinin akabinde, 22.09.2014 tarih ve 48657465.220-02 E-
2014833 sayilhi idari islemle Cevresel Etki Degerlendirmesi gerekli degildir karari
verilmistir.

Ortaklik, idari para cezasina iliskin idari islemin iptali ve yliriitmenin durdurulmasi talebi
ile 15.10.2014 tarihinde izmir 4. Idare Mahkemesi’nde 2014/1750 Esas sayili dosya ile
dava a¢mustir. Taraflarin iddia ve savunmalari mahkeme tarafindan incelenmis ve
asagidaki gerekgelerle Izmir 4. Idare Mahkemesi 29.05.2015 tarih ve 2015/969 Karar
sayili karari ile davaya konu idari islemin iptaline karar vermistir:

a. 2872 sayih Cevre Kanunu’nun 10. maddesine gore cevresel etki degerlendirmesi
gerekli degildir karari alinmadan yapi ruhsati verilmemesi gerekirken bu husus
idare tarafindan gbzden kagirilarak Ortakliga yapi ruhsati verilmistir.

b. Akabinde projede bir takim degisikler yapilmis ve 110 odali otel binast 96 oda
kapasiteli hale getirilmis, bunun i¢in de 17.10.2014 tarih ve 86/2013 sayih tadilat
yapt ruhsatlart alinmigtir.

c. 25.11.2014 tarihinde yururlige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligi’nin gegici 1. maddesi “bu Yonetmeligin lehe olan hiikiimlerinin eski
projelere de uygulanacagini” belirtmistir. Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligi’nin, segme eleme kriterlerinin uygulanacagt projelerde degisiklik
yapilarak otel binalarinin 100 oda ve lizerinde olmasi halinde aligveris
merkezlerinin ise 50.000 m” ve iizerinde kapali insaat alanina sahip olmasi halinde,
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda segme eleme kriterlerine
tabi oldugu kurala baglanmgstir.

d. Projede yapilan degisiklikle oda sayisinin 96’ya diistiriilmesi, aligveris merkezi
kapali insaat alanimnm 50.000 m?’nin altinda olmas1, 25.11.2014 tarihinde yiiriirliige
giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi’n lehe olan hitkiimlgrinin eski




projelere de uygulanacagi hususlart birlikte dikkate alinarak, “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsamui digina ¢ikarilmis olan davaya konu yapilar
nedeniyle Cevresel Etki Yonetmeliginde belirtilen “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” karari alinmadan faaliyete baslanmasindan dolay: verilen para
cezast” hukuka aykirt bulunmustur.

[zmir 4. Idare Mahkemesi’nce verilen gerekgeli karara istinaden, idare s6z konusu karara
karst 21.07.2015 tarihinde, [zmir 4. idare Mahkemesi’nin 29.05.2015 giinlii, E:2014/1750,
K:2015/969 sayili kararinin temyizen incelenerek bozulmasi ve yiirtitmenin durdurulmast
talepli temyiz bagvurusunda bulunmustur. Danistay 14. Daire Baskanlig: nezdinde
15.10.2015 tarihinde yapilan yiirtitmenin durdurulmasina iliskin temyiz incelemesinde;
[zmir 4. Idare Mahkemesi’nce verilen kararin yiiriitmesinin durdurulmasi istemi
reddedilmistir. Esas yoniinden, kararin temyizen bozulmasina yonelik incelemeye ise
Danistay 14. Daire Baskanlig1 tarafindan devam edilmektedir.

7.3.  Basvuru Halindeki izin ve Ruhsatlar

Ortakhigin, ¢ikarilmis sermayesinin %25’ini temsil eden ve mevcut hissedarlarin sahip oldugu
paylarin halka arz edilmesi talebi ile SPK’ya yapilan 18.03.2016 tarihli basvuru ve kotasyon
talebi ile Borsa [stanbul Anonim Sirketi’ne yapilan bagvuru haricinde, Ortakligin ruhsat ve
izin almaya iliskin yapti81 herhangi bir bagvuru bulunmamaktadir.

7.4.  Eksik Izin ve Ruhsatlar ile Eksikliklerin Ortakhgm Faaliyetlerine Etkisi
- Isyeri Agma ve Calisma Ruhsati

10.08.2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri Agma ve
Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik’in 6. maddesine gore, yetkili idarelerden
usuliine uygun olarak isyeri agma ve calisma ruhsati alinmadan igyeri agilamaz ve
calistirilamaz. Isyeri agma ve galisma ruhsati alinmadan agilan igyerleri yetkili idareler
tarafindan kapatilir. Ortaklifin satis ofisi olarak kullandifi Atatiirk Cad. No. 290/2
Meltem Apartmani Alsancak [zmir adresine ait Isyeri Agma ve Calisma Ruhsati
bulunmamaktadir. Ortaklik, s6z konusu adresin, bulundugu apartmanin YOnetim
Plani’nda konut alami olarak gdziikmesi sebebiyle Isyeri Agma ve Calisma Ruhsati
alamadiklarimi ve en kisa siirede satis ofisi adreslerini tagimay: planladiklarini
belirtmektedir.

8. MELTEM BINA’NIN RUHSAT VE iZINLERI

[zmir Ticaret Sicili tarafindan diizenlenen 22.03.2016 tarihli faaliyet belgesinde Meltem
Bina’nin Izmir Ticaret Sicili’ne 181487 numarasi ile kayith, usuliince kurulmus bir anonim
sirket oldugu ve esas sozlesmesinde belirtilmis olan alanlarda faaliyet gosterdigi
belirtilmektedir.
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Heniiz aktif olarak faaliyete baslamamis olan Meltem Bina’min, Izmir Ticarete Sicili
tarafindan diizenlenen faaliyet belgesi disinda mevcut veya bagvuru halinde olan herhangi bir
ruhsat veya izni bulunmamaktadir.

9, ORTAKLIK AKTIFINE KAYITLI MENKUL VE GAYRIMENKULLER

9.1. Menkuller

Ortaklik aktifinde kayitli bulunan menkullere iligskin liste ekte yer almaktadir. Tarafimiza
verilen bilgi ve belge uyarinca Ortaklik aktifinde kayithi bulunan menkul iizerinde tesis
edilmis rehin veya herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

9.2. Gayrimenkuller

9.2.1. Ortakhgin Miilkivetinde Olan Tasinmazlar

Ortakhigin maliki bulundugu tasinmazlar asagida listelenmistir:

i. [zmir Ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8623 ada, 8 numarali parsel
(6667/10000 hisse) ve 12 numarali parsel (2/3 hisse),
ii. Izmir Ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24 N - 4b 24N - 4c pafta, 8554
ada, 6 parsel, ;
iii. Izmir {li, Konak [lcesi, Mersinli Mahallesi, 24N - IL.c - D pafta, 8625 ada, 7
parsel olan tapuda arsa vasiflt ana tasinmazin igerisinde bulunan EK 4’de
listelenmis olan bagimsiz bolimler (EK 4 -Bagimsiz boliimlere iliskin liste)

Ortaklik ile Garanti Bankasi arasinda 11.02.2016 tarihinde Ortakliga 10.000.000 ABD
Dolar’na kadar kredi limiti saglanmasma iliskin olarak akdedilen genel kredi
sozlesmesi kapsaminda kullanilan kredinin teminatt olarak, Garanti Bankasi lehine
asagida listelenen ipotékler tesis edilmistir:

KAT | BAGIMSIZ | BAGIMSIZ | ARSA IPOTEK BEDELI
NO BOLUM BOLUM PAYI

NO NITELIGI
1 292 Isyeri 1219/111000 | 1.750.000 ABD Dolart
1 299 Isyeri 70/111000 175.000 ABD Dolari
ZEMIN | 272 Isyeri 74/111000 175.000 ABD Dolar:
1 300 Isyeri 6328/111000 | 5.000.000 ABD Dolar:
ZEMIN | 274 Isyeri 3605/111000 | 3.750.000 ABD Dolar:
1 298 Isyeri 939/111000 | 1.400.000 ABD Dolar:
1 297 Isyeri 1023/111000 | 1.650.000 ABD Dolar1
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10.

11.

9.2.2. Ortakhigin Kiraci Konumunda Oldugu Tasinmazlar

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigina iligkin Esaslar Tebligi uyarinca, gayrimenkul
yatinm ortakliklarinin kiract konumunda oldugu kira sozlesmelerinin tapu siciline
serhi zorunludur.

Ortaklik, satis ofisi adresi olan, Atatiirk Caddesi No. 290/2 Meltem Apartmani
Alsancak [zmir adresinde bulunan tasinmazi Biilent Kiirsat’tan kiralanmistir. Belirtilen
kira akdine iliskin 06 Subat 2012 tarihli, kiralayan sifatiyla Biilent Kiirsat ve kiraci
sifattyla Ortaklik tarafindan imzalanmis, yazili bir sézlesme bulunmaktadir. Ancak,
isbu Hukukgu Raporunun “Ortakligin Tabi Oldugu Mevzuat” baslikli 5. maddesinde
de belirtildigi lizere kira s6zlesmesi tapu siciline serh edilmemistir.

MELTEM BINA’NIN AKTIFINE KAYITLI MENKUL VE
GAYRIMENKULLER

Meltem Bina’nin aktifinde kayitlt herhangi bir menkul ve gayrimenkul
bulunmamaktadir.

ORTAKLIGIN FIKRI MULKIYET HAKLARI

Ortakhgin Tiirk Patent Enstitiisii’ne tescil edilmis ve asagidaki tabloda yer alan altiadet

markast bulunmaktadir:
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Basvuru Tescil Tescil Gorsel Marka Siniflar
Numarasi Numaras: | Tarihi

2012/72848 | 2012 14.11.2013 mistral 36
72848 yapt 37

s
MISSTRAL VYA

2015/02007 | 2015 24.11.2015 mistral 19
02007 | izmir ofis
ofis
2015/01998 | 2015 26.11.2015 mistral 19
01998 izmir
2015/01996 | 2015 11.01.2016 mistral 36
01996 yaplt 37

MISTRALYAP




2015/02003 | 2015 11.01.2016 mistral 19

02003 izmir carst
CARSH
2016/34807 | Tescil Basvuru Mistral 19
asamasinda | tarihi ‘ gyo 35
18.04.2016 MISTRAL GYO
36
37

Ortakhigin “http://www.mistralgyo.com/” olan internet sitesine ve bu internet sitesinden

kaynaklanan fikri ve sinai haklara iliskin olarak Ortakliktan bilgi ve belge beklenmektedir.
12. MELTEM BINA’NIN FiKRI MULKIYET HAKLARI

Meltem Bina’nin herhangi bir fikri miilkiyet hakki bulunmamaktadir.

13.  ORTAKLIGIN SIGORTA POLICELERI

13.1. Gayrimenkullere iliskin Sigorta Policeleri

Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina Iliskin Tebligi’nin 29. maddesi uyarinca, Ortaklik
portfdyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz insaatina baglanmamis projeler ve sermaye
piyasasi araglari hari¢ olmak iizere tiim varliklarin olusabilecek her tiir hasara karsi rayig
degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.

Bu kapsamda, Mistral izmir Projesine iliskin olarak Axa Sigorta Anonim Sirketi (“Axa
Sigorta™) ve Ray Sigorta Anonim S$irketi (“Ray Sigorta™) tarafindan miistereken diizenlenen
iki adet sigorta policesi bulunmaktadir. S6z konusu sigorta poligelerine gore, toplam sigorta
bedeli 70.000.000 ABD Dolari olup, bu bedelin 42.000.000 ABD Dolari’na tekabiil eden
%60’lik kismindan Ray Sigorta, 28.000.000 ABD Dolarr’na tekabiil eden %40°lik kismindan
Axa Sigorta sorumlu olacaktir.

Axa Sigorta ile akdedilen 71601335 numarali sigorta poligesi, 21.08.2013 - 21.08.2016
tarihleri arasinda 1096 giin i¢in gecerlidir. Poligeye “sigortali miiteahhit” sifat: ile Miray
Insaat ve igveren sifati ile Ortaklik taraftir. Belirtilen sigorta poligesi uyarinca riziko adresi,
Ankara asfalti Mersinli Mabhallesi C-D pafta 8625 da 7 parsel No 15,17,24 numarali
parsellerdir.

Ray Sigorta ile akdedilen 34870843 numarali sigorta poligesi, 21.08.2013 - 21.08.2017
tarihleri arasinda 1461 giin icin gecerlidir. Poligeye, Miray Ingaat “sigortali miiteahhit” sifat1
ile ve Ortaklik isveren sifati ile taraftir.

Ray Sigorta ile akdedilen 34870843 numarali sigorta poligesi i¢in 09.10.2015 tarihinde
zeyilname diizenlenmis olup, isbu zeyilname ile riziko adresi zeyilnamenin baslangig
tarihinden itibaren “Ankara Asfalti Mersinli Mah. N C - D Pafta §625 Ada 7 Parsel No:15-17-
24 Bornova - [zmir olarak kayit edilmistir.
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13.2. Menkullere iliskin Sigorta Policeleri

Ortakligin Deniz Finansal Kiralama A.S ile akdetmis oldugu 1752701 numarah Finansal
Kiralama Sézlesmesi’ne konu mala iliskin olarak (Daikin Isitma ve Sogutma 15.10.2015 tarih
ve 5102 numarali fatura), Axa Sigorta tarafindan diizenlenen bir adet sigorta poligesi
bulunmaktadir. Belirtilen 109516928 numarali sigorta poligesi, 11.11.2015 - 11.11.2016
tarihleri arasinda 366 giin i¢in gegerlidir. Poligeye, Ortaklik “sigorta ettiren”, Deniz Finansal
Kiralama A.S ise “sigortali” sifatiyla taraftir.

14. MELTEM BINA’NIN SIGORTA POLICELERI

Meltem Bina’nin herhangi bir sigortast bulunmamaktadir.

15. ORTAKLIGIN TEMINAT MEKTUPLARI

15.1. Ortakhga Verilen Teminat Mektuplar:
Ortakhga asagida belirtilen teminat mektuplari sunulmugtur:

- Daikin Isitma ve Sogutma Sistemleri Sanayi Ticaret A.S. (“Daikin™), kendisi
ile Ortaklik arasinda akdedilen 12.08.2015 tarihli s6zlesme uyarinca Daikin’in
bor¢ ve yiikiimliiliiklerini ihlal etmesi ve/veya yerine getirmemesi ve/veya
belirtilen s6zlesmeyi herhangi bir nedenle feshetmesi ve/veya sozlesmenin
feshedilmesi halinde bundan tevelliit edecek bilimum zarar ve ziyanin
karsilanmasi ve sair tiim ticari muamelelerden dogan her tiirlii borcun
74.181,00 EUROya kadar Ortakligin ilk yazili talebi iizerine derhal ve nakden
ve defaten 6denmesinin Bank of Tokyo-Mitsubishi UFJ Turkey A.S tarafindan
garanti altina alindigina iliskin 28.12.2015 tarihli kesin teminat mektubunu
Ortakliga sunmustur.

- Daikin, kendisi ile Ortaklik arasinda akdedilen 7.12.2015 tarihli sozlesme
uyarinca Daikin’in borg ve ylikumliliiklerini ihlal etmesi ve/veya yerine
getirmemesi ve/veya belirtilen sozlesmeyi herhangi bir nedenle feshetmesi
ve/veya sozlesmenin feshedilmesi halinde bundan tevelliit edecek bilimum
zarar ve ziyanin karsilanmast ve sair tiim ticari muamelelerden dogan her tiirlii
borcun 18.545,00 EURO‘ya kadar Ortakligimn ilk yazil talebi iizerine derhal ve
nakden ve defaten ddenmesinin Bank of Tokyo-Mitsubishi UFJ Turkey A.$
tarafindan garanti altina alindigina iliskin 21.04.2016 tarihli kesin teminat
mektubunu Ortakhifa sunmustur.

- Yelken Ozel Egitim Tibbi Malzeme Ozel Saghk Hizmetleri Insaat Turizm
Sanayi Ticaret A.S., kendisi ile Ortaklik arasinda akdedilen 27.11.2015 tarihli
Catili Isyeri Kira Sozlesmesi uyarinca, Yelken’in bor¢larinin teminat amaciyla
azami 1.300.000 ABD Dolan tutarina kadarki kisminin Ortakhigin ilk talebi
lizerine derhal Odenmesinin Garanti Bankas: tarafindan garanti edildigine
iliskin 07.12.2015 tarihli bir kesin teminat mektubu sunmustur.
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- Geda Major [s ve Ingaat Makinalar1 Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi, Ortaklik
tarafindan yapilan ihale sonucunda Mistral Izmir Projesi Cephe Temizlik
Unitesi Temin, Nakliye, Montah ve Devreye Alma Isleri ile ilgili yapilan ihale
kapsaminda taraflar arasinda akdedilecek sozlesmeden kaynaklanan
yiikiimliiliikklerin Geda Major s ve Ingaat Makinalari Sanayi ve Ticaret Limited
Sirketi tarafindan yerine getirilmemesi halinde Ortakligin ilk talebi halinde (i)
17.800 EURQ’ya kadar tazmin edileceginin (ii) 71.200 EURO’ya kadar tazmin
edileceginin Finansbank A.S. tarafindan garanti edildigine iliskin 24.08.2015
tarihli iki kesin teminat sunmustur. Belirtilen kesin teminat mektuplar:
21.08.2016 tarihine kadar gegerlidir.

15.2. Ortakhgin Vermis Oldugu Teminat Mektuplari

Ortaklik, Gediz Elektrik Perakende Satis Anonim Sirketi ile akdettigi “Elektrik Enerjisi Satig
Sozlesmesi” nedeniyle, Gediz Elektrik Perakende Satis Anonim $irketi’ne, TEB’den alinan
25.07.2013 tarihli 16.800 TL tutarinda kesin ve siiresiz teminat mektubu sunmustur. Ortaklik
tarafimiza belirtilen teminat mektubunun iade edildigi yoniinde bilgi vermektedir.

Ortaklik Izmir ili, Bornova ilgesi, Kazimdirik Mahallesi, 14217 ada, 1 numarali parselde yer
alan tasinmazin Ozellestirilmesi ihalesi igin T.C. Basbakanhik Ozellestirme Idaresi
Baskanligi’na, Denizbank’tan alinan 18.09.2013 tarihli 750.000.000 TL tutarinda gecici ve
siiresiz teminat mektubu sunmustur. Ortaklik tarafimiza belirtilen teminat mektubunun iade
edildigi yoniinde bilgi vermektedir.

16. MELTEM BINA’NIN TEMINAT MEKTUPLARI

Meltem Bina tarafindan sunulan veya Meltem Bina’ya sunulan herhangi bir teminat mektubu
bulunmamaktadir.

17. ORTAKLIGIN TARAF OLDUGU HUKUKI UYUSMAZLIKLAR

Ortakhigin taraf oldugu davalar ve icra takiplerine iliskin incelemeler, Ortakli§in tarafimiza
sundugu belgelere dayanarak yapilmis olup, s6z konusu davalara iliskin ilgili kurum, kurulus
ve mahkeme ve icra dairesi nezdinde bir inceleme yaptimamustir.

17.1. Ortakhgin Davaci Sifat1 ile Taraf Oldugu Davalar

Ortakligin davact sifati ile taraf oldugu ve Av. Ali Hidir San’m Ortakhig1 vekaleten takip ettigi
iki adet davasi asagida ozetlenmektedir:

(i) Ortakhik (davaci) tarafindan Izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirligi’ne
(Davali) agilan 2014/1750 Esas sayili dava Izmir 4. [dare Mahkemesi’nde
goriilmektedir. Davanin konusu, 2.172.123,20 TL tutarindaki para cezasinin
verilmesine iliskin idari islemin iptalidir. Dava tutar1 2.172.123,20 TL dir.

[zmir 4. idare Mahkemesi tarafindan yapilan yargilama neticesinde 29.05.2015
tarihinde, verilen para cezasinda hukuka uygunluk bulunmadigt gerekgesiyle davanin
kabulii ile dava konusu idari islemin iptaline karar verilmistir. Anilan kararda;
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a. 2872 sayih Cevre Kanunu’nun 10. maddesine gore c¢evresel etki
degerlendirmesi gerekli degildir karar alinmadan yapt ruhsati verilmemesi
gerekirken bu husus idare tarafindan gbzden kagirilarak Ortakliga yapi
ruhsati verilmistir.

b. Akabinde projede bir takim degisikler yapilmig ve 110 odali otel binast 96
oda kapasiteli hale getirilmis, bunun i¢in de 17.10.2014 tarih ve 86/2013
sayili tadilat yapi ruhsatlart alinmstir.

c. 25.11.2014 tarihinde yiiriirlige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligi’'nin  gegici 1. maddesi “bu  YOnetmeligin lehe olan
hiikiimlerinin eski projelere de uygulanacagini” belirtmistir. Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi’'nin, segme eleme kriterlerinin uygulanacagi
projelerde degisiklik yapilarak otel binalarinin 100 oda ve iizerinde olmast
halinde alisveris merkezlerinin ise 50.000 m’ ve iizerinde kapali insaat
alanina sahip olmasi halinde, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi
kapsaminda se¢me eleme kriterlerine tabi oldugu kurala baglanmistir.

d. Projede yapilan degisiklikle oda sayisinin 96’ya dusiiriilmesi, aligveris
merkezi kapali insaat alaninin 50.000 m*’nin altinda olmasi, 25.11.2014
tarihinde yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi’nin
lehe olan hiikiimlerinin eski projelere de uygulanacag: hususlari birlikte
dikkate alinarak, “Cevresel Etki Degerlendirmesi Ydénetmeligi kapsami
disina ¢tkariimis olan davaya konu yapilar nedeniyle Cevresel Etki
Yonetmeliginde belirtilen “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir” karari alinmadan faalivete baslanmasindan dolay: verilen para
cezast” hukuka aykir1 bulunmustur.

[zmir 4. {dare Mahkemesi’nin isbu karari, Davali idare tarafindan kararin temyizen
incelenerek bozulmast ve yiiriitmenin durdurulmasi talebiyle temyiz edilmistir.
Danigtay 14. Daire Baskanligi nezdinde 15.10.2015 tarihinde yapilan yliriitmenin
durdurulmasina iliskin temyiz incelemesinde; Izmir 4. idare Mahkemesi’nce verilen
kararin yiiriitmesinin durdurulmas: istemi reddedilmistir. Esas yoniinden, kararin
temyizen bozulmasina yonelik incelemeye ise Damstay 14. Daire Bagkanligi
tarafindan devam edilmektedir.

Ortaklik, Danistay 14. Daire Baskanligt nezdinde esastan yapilacak inceleme
neticesinde; Izmir 4. Idare Mahkemesi’nin 29.05.2015 tarihli 2015/969 numarali
kararinin onanmasinmi beklemektedir.

Davanin Ortaklik aleyhine sonuglanmasi durumunda, Ortaklik tarafindan davaya konu
2.172.123,20 TL tutarindaki idari para cezasinin ve bunun disinda bu miktara
isletilecek yaklasik 323.103,33 TL tutarindaki yasal faiz, yargilama giderleri ve karsi
avukatlik iicretinin 6denmesi s6z konusu olacaktir.



(i) Ortaklik (davaci) tarafindan Konak Belediye Baskanligi’na (davalr) agilan 2015/321
esas sayili dava Izmir 1. Vergi Mahkemesi’'nde goriilmektedir. Davanin konusu
29.930,36 TL tutarindaki vergi ziyal cezasmnn verilmesine iliskin idari iglemin iptal
edilmesidir. Dava tutar1 29.930,36 TL dir.

[zmir 1. Vergi Mahkemesi tarafindan yapilan yargilama neticesinde, 14.01.2016
tarihinde, mahkeme 2016/52 sayili karari ile davanin kabuliine karar vererek anilan
cezanin iptaline ve 6denen 29.930,36 TL cezanmn Ortakliga iadesine karar vermistir.
Izmir 1. Vergi Mahkemesi tarafindan davanin kabuliine dair verilen igbu kisa karar
miiteakip, gerekgeli karar Ortakhk tarafindan tebelliig edilmistir. Mahkemenin isbu
gerekgeli kararina karst Konak Belediye Baskanhgi, karari tebellig ettigi tarihten
itibaren yasal siire igerisinde [zmir Bolge idare Mahkemesi nezdinde itiraz yoluna
bagvurmustur.

[zmir Bolge Idare Mahkemesi 3. Kurulu 2016/379 E. sayilt dosyasi iizerinden yapmis
oldugu itiraz incelemesi sonucunda 2016/354 numarali ve 12.04.2016 tarihli karari ile
Izmir 1. Vergi Mahkemesi Hakimligince verilen 14.01.2016 giin, 2015/321 Esas ve
2016/52 sayili kararin usul ve yasaya uygun oldugu tespit etmis ve itirazin reddine
karar vererek, anilan kararin onanmasina oybirligi ile karar vermistir. [zmir Bolge
[dare Mahkemesi’nin isbu itirazin reddi ve onama kararina karsi Konak Belediye
Bagkanligi, karari tebelliig ettigi tarihten itibaren yasal siire icerisinde karar diizeltme
talebinde bulunmustur. Ortaklik, [zmir Bolge Idare Mahkemesi’nin yapacagi inceleme
sonucunda karar diizeltme talebinin reddedilmesini beklemektedir.

17.2. Ortakhgmn Davah Sifatim Haiz Oldugu Davalar

Bilgimiz ve takibimiz dahilinde Ortakligin davali sifatini haiz oldugu herhangi bir dava
bulunmamaktadir.

17.3. Ortakhgmm Miidahil Sifatim Haiz Oldugu Davalar

Ortakhigin Izmir Valiligi’nin (davali) yaninda miidahil sifatina haiz oldugu ve Av. Ali Hidir
San’in Ortaklig1 vekaleten takip ettigi bir adet davasi asagida 6zetlenmektedir.

Ercan Altun (davaci) tarafindan Izmir Valiligi’ne (davali) 2015/1345 E. numarasi ile agilan
dava [zmir 2. idare Mahkemesi’nde goriilmektedir. Davanin konusu Izmir Valiligi tarafindan
22.09.2014 tarih ve E-2014833 sayili idari islemle Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir kararinin iptaline iligkindir.

[zmir 2. Idare Mahkemesi tarafindan yapilan yargilama neticesinde, 16.12.2015 mahkeme
2015/1678 sayili karari davacinin dava agma ehliyeti bulunmamasi tespiti ile davanin ehliyet
yoniinden reddine oygoklugu ile karar vermistir.

Izmir 2. Idare Mahkemesi’nin isbu karari davali tarafindan 22.01.2016 tarihinde, kararin
temyizen incelenerek bozulmast ve yiriitmenin durdurulmas: talebiyle temyiz edilmistir.
Danistay 14. Daire Baskanligi nezdinde 04.02.2016 tarihinde 2016/512 E. dosya lizerinde
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yapilan yiiriitmenin durdurulmasina iliskin temyiz incelemesinde; yliriitmesinin durdurulmasi
istemi reddedilmistir. Esas yoniinden, kararin temyizen bozulmasina yonelik incelemeye ise
Danigtay 14. Daire Bagkanlig1 tarafindan devam edilmektedir.

Ortaklik tarafindan, Danistay 14. Daire Baskanli1 nezdinde esastan yapilacak inceleme
neticesinde; Izmir 2. [dare Mahkemesi’nin 16.12.2015 tarihli 2015/1678 numaralt kararinin
onanmasini beklenmektedir.

17.4. Ortakhigin Faaliyetlerini Etkileyebilecek Diger Hukuki Uyusmazhklar

Ortakligin miilkiyetinde bulunan; (i) Izmir ili, Konak [lgesi, Mersinli Mahallesi, 8623 ada, 8
numaralt parsel ve 12 numarali parsel (2/3 hisse), (ii) [zmir Ili, Konak Ilgesi, Mersinli
Mahallesi, 24 N - 4b 24N - 4c pafta, 8554 ada, 6 parsel, (iii) [zmir Ili, Konak Ilgesi, Mersinli
Mahallesi, 24N - Il.c - D pafta, 8625 ada, 7 parsel olan tapuda arsa vasifli ana taginmazin
icerisinde bulunan 9.2.1 Maddede listelenmis olan bagimsiz boliimlerin igerisinde bulundugu
1/5.000 Olgekli Yeni Kent imar Merkezi Nazim Imar Planr’nin, 13.12.2013 tarih 05.1504 say1
ile onaylanmis olan plan notlar1 igerisinde bulunan “MIA (Merkezi Is Alami ya da
Metropoliten Aktivite Merkezi)” taniminin yeniden diizenlenmesine iliskin plan notu
degisikliginin; hukuka, kamu yararina, sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina aykiri
oldugu, plan degisikliginin, plan ana kararlarini, plan biitiinliigiinii, plan kararlarinin
siirekliligini ve planlama alanindaki sosyal ve teknik donati alanlarint bozucu nitelikte oldugu,
getirilen plan notu degisikliginin bilimsel, nesnel ve teknik bir gerek¢eye dayanmadigi,
ayricalikhi imar haklari saglamasi nedeniyle kamu yararina aykirihik tagidigr ileri siiriilerek,
30.04.2014 tarihinde TMMOB Sehir Plancilart Odasi Izmir Subesi ve TMMOB Mimarlar
Odast tarafindan, izmir 2. [dare Mahkemesi’nde dava agilmustir.

fzmir 2. idare Mahkemesi’nin 03.12.2015 tarihinde oybirligi ile 1/5.000 Olgekli Nazim Imar
Plani’nda bulunan MIA (Merkezi Is Alant ya da Metropoliten Aktivite Merkezi)” lejantina ait
plan notlarinin iptaline karar verdigi bilgisine ulagilmistir.

14.03.2016 Tarihli Izmir Biiyiiksehir Belediyesi 2016 Yili Mart Ay Toplantisi I. Birlesimi
Meclis Giindemi ve Karar Ozeti uyarinca; iptale konu olan plan notu &ncesinde yiiriirliikkte
olan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16/07/2010 tarihli ve 01.916 sayil Karar ile
uygun goriilen, 1/5000 dlgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani plan notlarindaki “MIiA
(Merkezi Is Alani) ya da Metropoliten Aktivite Merkezi” tanimt dikkate alinarak yeniden
diizenlenen, 1/5000 olgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plant plan notu onerisinin
oybirligi ile uygun bulunduguna iliskin Imar ve Bayindirlk — Hukuk Komisyonlari Raporu.
(Uyg.imar P1.1164) Komisyonlarin miisterek raporunun, komisyonlardan geldigi sekilde
kabuliine oybirligi ile karar verildigi 18.03.2016 tarihinde ilan edilmistir.

17.5. Icra Takipleri

Ortakhgin bor¢lu sifati ile taraf oldugu Av. Ali Hidir San tarafindan takip edilen dort adet icra
takibi asagida Szetlenmektedir.

64



) D Takibi
No | icra Miidiirligii osya Alacakh Takip Cikast | 0"

Numarasi Konusu

’ Od
1 | Izmir 27. Mudiirligi | 2015/13201 E. | Zafer Oyan 26.453,83 TL |~ meyen
isci ticretleri

' F Od
2 Izmir 27. Mudurligii | 2015/13202 E. Ibrahim Senses | 10.701,74 TL | . .e .r-lmeyen.
isci ficretleri

. H H.- - Gd

3| izmir 27. Midiirliigii | 2015/13203 E. | oot DM g 43676 TL | L
Aldirmaz is¢i ticretleri

Odenmeyen

4 [zmir 27. Miidiirligii | 2015/13204 E. Suat S6nmez 42.931,I0TL | . . . .
isci ticretleri

Ortakligin yukarida bilgileri yer alan icra dosyalarina ve alacaklilarina karsit herhangi bir
borcu bulunmamasi sebebiyle, 18.09.2015 tarihinde siiresi icerisinde dort adet icra dosyasinin
borg¢larinin tamamina itiraz edilmis olup, icra takipleri durdurulmustur.

Durdurulan dort adet icra takibine karsi Ortakligin itirazmnin iptali talebi ile agilmis bir dava
bulunmamaktadir.

18. MELTEM BINA’NIN TARAF OLDUGU HUKUKI UYUSMAZLIKLAR

Meltem Bina’min davact veya davali oldugu herhangi bir dava veya icra takibi
bulunmamaktadir.

19. ORTAKLIGIN PERSONELI

Ortakligin asagida belirtilen 5 personeli bulunmaktadir:
(i) Genel miidiir olarak atanan Refael Dalva,
(ii) Yurdagiil Inag,
(iii) Cahide Bengi Bagkan,
(iv) Deniz Tiirkkani,
(v) Serkan Ergiines

Ortaklik ile personel arasinda usuliine uygun olarak akdedilmis yazili is sozlesmeleri
bulunmaktadir.

20. MELTEM BiNA’NIN PERSONELI

Meltem Bina tarafindan istihdam edilen herhangi bir personel bulunmamaktadir.
21.  SONU

Ortakliga iliskin yapmis oldugumuz inceleme ve degerlendirmeler neticesinde, (i) Ortakligin
faaliyetini etkileyecek onemli bir hukuki uyusmazlik bulunmadigi, (ii) isbu Hukukc¢u
Raporunun “Ortakligin Tabi Oldugu Mevzuat” bashikli 5. maddesinde belirtilen higin
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kiract konumunda oldugu gayrimenkule iliskin tapu serhinin yapilmamasi ve ig yeri agma ve
calisma ruhsati bulunmamasi suretiyle Gayrimenkul Yatirim Ortakligina Iliskin Esaslar
Tebligi’ne aykiri davranmasi haricinde Ortakligin kurulus ve faaliyet bakimindan hukuki
durumu ile paylarin hukuki durumunun tabi oldugu mevzuata uygun oldugu, (iii) isbu
Hukukgu Raporunun “Eksik [zin ve Ruhsatlar Ile Eksikliklerin Ortakligin Faaliyetlerine
Etkisi” bashiklt 7.5. maddesinde eksik oldugu belirtilen isyeri agma ve ¢aligma ruhsati diginda
Ortakligin faaliyetlerini yiiriitmesi igin almast gereken tiim yetki, izin ve ruhsata sahip oldugu,
(iv) Ortakhigin gercek kisi yonetim kurulu iiyeleri ve genel miidiiriiniin, Kotasyon
Yo6nergesi’nin “Kotasyon’a iliskin Genel Esaslar” Baglikli 7. maddesinin 5. fikrasinda sayilan
suglardan hiikiim giymemis olduklar: ve ayrica kasten iglenen bir sugtan dolay: (Tiirk Ceza
Kanununun 53. maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile) bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ¢arptirilmamus olduklari ve (v) halka arz edilecek paylarin devir ve tedaviiliinii
kisttlayict herhangi bir husus bulunmadig: kanaatine variimistir.

Saygilarimizla,
Giinal¢in Hukuk Biirosu

Av. Arzum Giinalgin

(QAQ_QW
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EK 1 — Incelenen Belgeler Listesi

Belge Tiirii

Aciklamalar

Ortakhigin Esas

Stzlesmesi ve Esas

o {zmir Ticaret Sicil Miudiirliigii tarafindan 18.01.2012 tarihinde tescil edilmis
ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin (“TTSG”) 24.01.2012 tarih ve 7990
saytl1 niishasinda ilan edilen Kurulug Esas S6zlesmesi,

o {zmir Ticaret Sicil Mudiirliigii tarafindan 01.02.2012 tarihinde tescil edilmis
ve TTSG’nin 07.02.2012 tarih ve 8000 sayih niishasinda ilan edilen Esas
Sozlesme Unvan Degisikligi

e [zmir Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 10.01.2013 tarihinde tescil edilmis
ve TTSG nin 16.01.2013 tarih ve 8237 sayil niishasinda ilan edilen Sermaye

Sozlesme Artinmui ve Hisse Devri,

Degisiklikleri o [zmir Ticaret Sicil Midiirliigii tarafindan 09.07.2015 tarihinde tescil edilmis
ve TTSG’nin 14.07.2015 tarih ve 8862 sayili niishasinda ilan edilen Sermaye
Artirimi ve Hisse Devri,

o [zmir Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 14.03.2016 tarihinde tescil edilmis

ve TTSG’nin 18.03.2016 tarih ve 9035 sayili niishasinda ilan edilen Esas
Sozlesme Unvan Degisikligi.

Ortakligin

2013,2014 ve 2015

Yili  Genel Kurul
Toplantt Tutanaklar
ve Genel Kurul Ig

Yonergesi

e T.C. izmir 3. Noterligi tarafindan onaylanan 20.12.2012 tarih ve 16261
yevmiye numarali Genel Kurul Toplantt ve Miizakere Defteri

e Hukukgu Raporunun EK 3’iinde yer alan Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul
Tutanaklari,

o {zmir Ticaret Sicil Miidirliigii tarafindan 05.12.2013 tarihinde tescil edilmis
ve TTSG’nin 11.12.2016 tarih ve 8462 sayili niishasinda ilan edilen Genel
Kurul’un Calisma ve Usulleri Hakkinda I¢ Yénerge,

Ortakligin 2013,
2014, 2015 ve 2016

Yil: Yénetim Kurulu

o T.C. Izmir 4. Noterligi tarafindan onaylanan 13.01.2012 tarih ve 01882
yevmiye no’lu Yonetim Kurulu Karar Defteri',
o Hukukc¢u Raporunun EK 3’iinde yer alan Yonetim Kurulu Kararlar

o T.C. Izmir 4. Noterligi tarafindan onaylanan 13.01.2012 tarihli ve 01880
yevmiye no’lu Pay Defteri’

Kararlari

Ortakligin Pay
Defteri

Ortakhigin Imza
Sirkiilerleri

e [zmir Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 12.04.2016 tarihinde tescil edilen,
28.03.2016 tarih ve 2016/11 sayih ve 25.05.2016 tarihinde tescil edilen
18.05.2016 tarih ve 2016/18 sayili yonetim kurulu karart uyarinca, T.C.
Besiktas 3. Noterligi tarafindan 01.06.2016 tarih ve 22199 yevmiye numarasi
ile diizenlen imza Sirkiiler,

e [zmir Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 12.04.2016 tarihinde tescil edilen,
28.03.2016 tarih ve 2016/11 sayilt yonetim kurulu karan uyarinca, T.C. [zmir
27. Noterligi tarafindan 13.04.2016 tarih ve 07469 yevmiye numaras: ile
diizenlen Imza Sirkiileri,

o fzmir Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 17.09.2014 tarihinde tescil edilen,
11.09.2014 tarih ve 2014/4 sayili yonetim kurulu karart uyarinca, T.C. Izmir
2. Noterligi tarafindan 19.09.2014 tarih ve 14229 yevmiye numaras: ile

! [lgili karar defterinin ashna uygun oldugu T.C. Izmir 2. Noteri tarafindan 22.02.2016 tarihli 028000
yevmiye numarast ile onaylanmustir. '

2 [lgili pay defterinin ashina uygun oldugu T.C. Izmir 2. Noteri tarafindan 19.08.2015 tarihli 12896
yevmiye numarast ile onaylanmugtir.
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diizenlen Imza Sirkiileri,

Ortakhiga iliskin

Yeminli Mali | ® Yeminli Mali Miisavir Celal Ozli’niin 17.08.2015 tarih ve Y.M.M. 3355/15-
o 126 sayili Yeminli Mali Miisavirlik Raporu.

Miisavirlik Raporu

Ortakligin Yillik

Faaliyet Raporlar

e Ortakhigin 01.01.2012-31.12.2012 ddnemi, 01.01.2013-31.12.2013 d6nemi ve
01.01.2014-31.12.2014 dénemine iliskin Faaliyet Raporlari.

» Bornova 4. Noterligi tarafindan;

4364 yevmiye numarasi ile onaylanan 02.02.2015 tarihli vekaletname,
34628 yevmiye numarasi ile onaylanan 09.10.2014 tarihli vekaletname,
20519 yevmiye numarast ile onaylanan 11.06.2012 tarihli vekéletname,
25680 yevmiye numarast ile diizenlenen 16.07.2014 tarihli vekaletname,
12379 yevmiye numarast ile diizenlenen 08.04.2013 tarihli vekéletname,
03172 yevmiye numarast ile diizenlenen 23.01.2012 tarihli vekaletname,
12557 yevmiye numaras: ile diizenlenen 06.04.2015 tarihli vekaletname,
25267 yevmiye numarast ile diizenlenen 03.07.2015 tarihli vekaletname,
4670 yevmiye numarast ile diizenlenen 03.02.2015 tarihli vekéiletname,
20088 yevmiye numarasi ile diizenlenen 07.06.2016 tarihli vekdletname.

VVVVVVVVYY

Vekaletnameler’
Meltem Bina’ya
[liskin incelenen
Belgeler

e [zmir 2. Noterligi tarafindan 14.05.2015 tarih ve 6202 yevmiye no. ile tasdik
edilen Esas Sozlesmesi ve Izmir Ticaret Sicil Miidiirl{igii tarafindan
26.05.2015 tarihinde tescil edilmis ve TTSG’nin 29.05.2015 tarih ve 8830
sayili niishasinda ilan edilen Esas Sozlesmeye [ligkin Diizeltme Beyani,

e T.C. Izmir 2. Noterligi tarafindan 21.05.2015 tarihli ve 0637 yevmiye no’lu
Genel Kurul Toplantt ve Miizakere Defteri,

o T.C. Izmir 25. Noterligi tarafindan onaylanan 28.01.2016 tarihli ve 02978
yevmiye no’lu Yonetim Kurulu Karar Defteri,

¢ T.C. Izmir 2. Noterligi tarafindan onaylanan 21.05.2015 tarih ve 06376
yevmiye no’lu Pay Defteri,

¢ T.C. izmir 2. Noterligi tarafindan onaylanan 27.05.2015 tarih ve 06635
yevmiye no’lu Imza Sirkiileri.

ORTAKLIK TARAFINDAN AKDEDILEN SOZLESMELER

Ortakligin  Finansal

Kuruluslar ile
Akdettigi
Sozlesmeler ve
Yazigmalar®

o Tiirkiye Garanti Bankasi A.S. ile 20.11.2015 tarihinde akdedilen Ortakliga
7.000.000 ABD Dolari’na Kadar Kredi Saglanmasina Iliskin Genel Kredi
Sozlesmesi ve Ortaklik paylarinin halka arzinin Garanti Bankast tarafindan
kredinin vadesinden 6nce talep edilmesine yol agmayacagi ve akde aykirilik
teskil etmeyecegine iligkin Garanti Bankasi’ndan alinan 20.04.2016 tarihli
yazi,

e Tiirkiye Garanti Bankast A.S. ile 11.02.2016 tarihinde Akdedilen Ortakhiga
10.000.000 ABD Dolar’na Kadar Kredi Saglanmasimna Iliskin Genel Kredi
S6zlesmesi ve Ortaklik paylarinin halka arzinin Garanti Bankasi tarafindan
kredinin vadesinden 8nce talep edilmesine yol agmayacagi ve akde aykirilik
teskil etmeyecegine iliskin Garanti Bankasi’ndan alman 20.04.2016 tarihli
y azl,

o Tiirkiye Garanti Bankasi A.S. ile akdedilen Bankacilik Hizmetleri S6zlesmesi,

o Tiirkiye Is Bankasi1 A.S. ile 17.02.2015 tarihinde akdedilen 10.000.000 TL
tutarinda ve 14.04.2014 tarihinde akdedilen 3.553.000 TL tutarinda Ortakliga
kredi limiti saflanmasina iligkin Genel Nakdi ve Gayrinakdi Kredi

’ Belgelerin asillart karg tarafta oldugundan fotokopileri izerinden incelenmistir.
“ Bankalar tarafindan sadece miisteri kopyalarin sunulmasi nedeniyle ilgili s6zlesmelerin fotokopileri
tizerinden inceleme yapiimigtir.
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Sozlesmeleri ve Ortakhik paylarimin halka arzinin Is Bankasi tarafindan
kredinin vadesinden once talep edilmesine yol agmayacagi ve akde aykirilik
teskil etmeyecegine iliskin Is Bankasi’ndan alinan 22.04.2016 tarihli ve AD-
868 numaral: yazi,

o Turkiye Is Bankasi A.S. ile 09.01.2014 tarihinde akdedilen Genel Tiirev
Islemler Sozlesmesi,

e Tiirkiye [s Bankas1 A.S. ile 09.01.2014 tarihinde akdedilen Vadeli Alim Satim
[slemleri Cergeve Sozlesmesi,

e Denizbank A.S.ile 16.09.2013 tarihinde akdedilen Ortakliga 16.000.000 TL
tutarinda kredi limiti saglanmasina iliskin Genel Kredi Sozlesmesi ve genel
kredi sdzlesmesinin tamami ve ozellikle de belirtilen hitkmii kapsaminda,
Ortaklik paylarinin halka arzimn ve ortaklarin kanundan kaynaklanan
haklarimin ~ kullammunin  akde aykirihik teskil etmeyecegine iligkin
Denizbank’tan alinan 18.04.2016 tarihli yazi,

o Tirk Ekonomi Bankasi A.S. ile 25.07.2013 tarihinde akdedilen Ortakliga

16.800 TL tutarinda kredi limiti saglanmasina iliskin Genel Kredi Sozlesmesi

ve Ortaklik paylarinin halka arzinin TEB tarafindan kredinin vadesinden 6nce

talep edilmesine yol agmayacag: ve akde aykirilik teskil etmeyecegine iliskin

TEB’den alinan 20.04.2016 tarihli yazi,

Odea Bank A.S. ile akdedilen Ortakliga 7.000.000 TL tutarinda kredi limiti

saglanmasina iligkin Genel Kredi Sozlesmesi ve Odea Bank tarafindan

taraflarin tam ve mutlak iradeleri ile 14.04.2016 tarihinden itibaren
sdzlesmenin feshedildigine iliskin 14.04.2016 tarihli yazi,

e Odea Bank A.S. ile 04.03.2015 tarihinde akdedilen Tezgah Ustii (OTC) Tiirev
Araglar Sozlesmesi ve Odea Bank tarafindan taraflanin tam ve mutlak
iradeleri ile 14.04.2016 tarihinden itibaren sozlesmenin feshedildigine iliskin
14.04.2016 tarihli yazi,

¢ Deniz Finansal Kiralama A.S. ile 09.09.2015 tarihinde hava kontras cihazi,

fancoil cihaz, chiller grubunun, Daikin Isitma ve Sogutma Sistemleri Sanayi

ve Ticaret Anonim Sirketi’nden aliminin finanse edilmesi amaciyla 12 aylik
siire ile akdedilen Finansal Kiralama S&zlesmesi ve Ortakligin hisselerinin
halka arzmin ve ydnetim kurulu iiyelerindeki degisikligin Deniz Finansal

Kiralama A.S.’nin finansal kiralama soOzlesmelerini sona erdirmesine yol

agmayacagina iliskin alinan 19.04.2016 tarihli yazi,

Deniz Finansal Kiralama A.S. ile dis cephe formunun Geda Major Is ve Ingaat

Makinalar: Sanayi ve Tic. Ltd. Sti.’nden aliminin finanse edilmesi amaciyla

12 aylk siireli akdedilen Finansal Kiralama Sozlesmesi ve Ortakligin

hisselerinin halka arzinin ve ydnetim kurulu iiyelerindeki degisikligin Deniz

Finansal Kiralama A.$.’nin finansal kiralama sdzlesmelerini sona erdirmesine

yol agmayacagna iligkin 19.04.2016 tarihli yazisi,

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi ile 13.05.2016 tarihinde akdedilen Sozlesme

Goriismeleri Anlasmasi ve 17.05.2016 tarihinde akdedilen;

> Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin Alim Satimina Aracilik, Saklama,

Hizmetleri Cergeve Sozlesmesi,

> Repo Ters Repo Cergeve Sozlesmesi,

» Odeme Hizmetlerine iliskin Cerceve Sozlesme,

» Yatrim Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Bildirimi Formu.

Ortakligin
Faaliyetlerine Iliskin

Sozlesmeler

e Yelken Ozel Egitim Tibbi Malzeme Ozel Saghk Hizmetleri Ingaat Turizm
Sanayi ve Tic. A.S. ile 27.11.2015 tarihinde akdedilen Catili Isyeri Kira
Sozlesmesi °,

e Emir Insaat Miihendislik Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. ile 30.11.2011 tarihinde

3 Belgelerin asitlari karst tarafta oldugundan fotokopileri iizerinden incelenmistir.
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akdedilen [zmir Ofis ve Residence Projesi Statik Proje Tasarim Sozlesmesi’,

e DNA Mimarlik ve Insaat Tic. Ltd. Sti. ile 26.10.2011 tarihinde akdedilen
Mistral Towers Mimari Proje Hizmetleri Sozlesmesi,

o CWG Danigmanlik Ltd. Sti. ile akdedilen Danigmanlik Hizmet S6zlesmesi,

e Kardelen Peyzaj Planlama Ingaat Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. ile 29.06.2012
tarihinde akdedilen Mistral Tower Cevre Diizenleme Projesi Hazurlama
S6zlesmesi, ‘

o Koru Bilgi Islem Iletisim Sanayi ve Ticaret A.S. ile 20.02.2013 tarihinde
akdedilen Yazilim Lisanst Satisi, Uygulama ve Egitimi Sozlesmesi,

¢ DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ile
01.02.2016 tarihinde akdedilen Bagimsiz Denetim Sézlesmesi,

o H. Bumin Anal ile 15.04.2016 tarihinde akdedilen Ortakhga hukuki
danismanlik hizmetleri sunulmasina iliskin Avukatlik S6zlesmesi,

¢ Etik Miihendislik-Danismanlik Tasarim ve Egitim Hiz. Ltd. Sti. ile 01.05.2012
tarihinde akdedilen Miihendislik Danigmanlik Sozlesmesi,

¢ Adapa Bilgi Sistemleri Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. ile 13.06.2013 tarihinde
akdedilen Donanmim/Lisans Teknik Servis Ve Danigmanlik Hizmetleri Destek
Sozlesmesi,’

» Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. ile 07.07.2014 tarihinde akdedilen halka
arz gergeklesinceye kadar gegerli olmak tizere GYO’ya Doniisiim, Halka Arz
Aracihik ve Damgmanhk Hizmetleri Verilmesine iliskin Yetkilendirme
Sozlesmesi,

e TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ile Ortakhgin miilkiyetinde bulunan
tasinmazlarin degerleme/ekspertiz raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak,
04.01.2016 tarihinde akdedilen ii¢ adet Degerleme/Ekspertiz Hizmet
Sézlesmesi,

» Ersa Mithendislik Miisavirlik Proje San. ve Tic. Ltd. Sti. ile 24.02.2016
tarihinde akdedilen Mekanik Proje Hizmet Protokolii,’

¢ Biilent Kiirsat ile 6.02.2012 tarihinde Atatiirk Cad., No: 290/2, Meltem
Apartmani, Alsancak, [zmir’de bulunan tasinmazin Ortakliga kiralanmasina
iliskin olarak akdedilen Kira Sozlesmesi,’

o LT Okyanus Saglik Spor ve Giizellik Hiz. Tic. Ltd. Sti ile Ankara Asfalti
No:15/17 Mersinli- Konak/Izmir adresinde, 8625 ada 7 parselde kayitli 17/H
no’lu bagimsiz boliim ve A-01-12 tahsisli alanin LT Okyanus’a kiralanmasina
iliskin 02.10.2015 tarihinde akdedilen Kira Sozlesmesi,

e TURKKEP Kayith Elektronik Posta Hizmetleri Sanayi ve Tic. A.S. ile
akdedilen Kayitli Elektronik Posta Hizmetleri Sozlesmesi,’

¢ Daikin Isitma ve Sogutma Sistemleri San. Tic. A.S. ile 7.12.2015 tarihinde
akdedilen Mistral izmir Projesi, Klima Santralleri, Frekans Konvertoru ve Fan
Coillerin Temini Sozlesmesi ve 12.08.2015 tarihinde akdedilen Mistral izmir
Projesi Chiller ve Fancoil Temini Sozlesmesi,

e Ortaklikta 3,900,000 adet hisseye sahip olan Miray ingaat Taahhiit Ticaret ve
Sanayi A.S. (“Miray Ingaat”) ile akdedilen Yiiklenici Sozlesmesi,’

e Geda Major Is ve Insaat Makine Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. ile 21.07.2015
tarihinde akdedilen Mistral izmir Projesi Asansor Isleri Uygulamalari
Sozlesmesi,

o Er Yatirim Turizm ve Insaat A.S. ile 27.06.2013 tarihinde akdedilen Tasinmaz
Satis Sozlesmest,

o FMS Temizlik isletme ve Bakim Servisleri ve Temizlik Malz. ve Sanayi Tic.
Ltd. Sti. ile 04.07.2012 tarihinde akdedilen Ortakligin kiracisi oldugu ofisin

5 Belgelerin asillan1 karg: tarafta oldugundan fotokopileri iizerinden incelenmistir.
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temizlik ve ikram hizmetinin yapilmasina iliskin Bakim Sézlesmesi,’

e Miray Insaat ile 04.04.2016 tarihinde akdedilen Ingaat Devir Sozlesmesi,’

s Giinal¢in Hukuk Biirosu ile 06.04.2016 tarihinde akdedilen Avukatlik
Sézlesmesi,

e Kanyon Yonetim Isletim ve Paz. A.S. ile 22.03.2016 tarihinde akdedilen
Gayrimenkul Konsept, Gelistirme ve Danigmanlik Hizmet Sézlesmesi,

e Onmus Elektrik San. Tic. A.§.- Kerem Kabasakal ile 09.06.2016 tarihinde
akdedilen TMMOB Elektrik Miihendisleri Odasi1 Serbest Miisavir ve
Miihendis Uyeler igin Yiiksek Gerilim Tesisleri Isletme Sorumlutugu Hizmet
St6zlesmesi,

e Vodafone Telekomiinikasyon A.S. ile akdedilen Tahsis Sozlesmesi,’

o Turkeell iletisim Hizmetleri A.S. ile akdedilen Indoor ve Outdoor Sozlesmesi °

o Avea iletisim Hizmetleri A.S. ile akdedilen Bedelsiz Tahsis Sozlesmesi,’

» Buga Otis Asansor San. ve Tic. A.S. ile 23.05.2016 ile 31.12.2023 tarihleri
arasinda gegerli olarak akdedilen Parca Hari¢c 7 Y1l Stireli Asansor, Yiirliyen
Merdiven Servis Stzlesmesi,

e Oznak Demiryolu Lojistik Hizmetleri Ltd. Sti ile 28.04.2016 akdedilen
Ortakhgin maliki bulundugu 8554 ada 6 parsel, Aytemiz Petrol Istasyonu
yani, Cinarli, Konak, {zmir adresinde kayith 5954 m2 biiyiikliigiindeki arsanin
kiralanmasina iliskin Kira Sozlesmesi ve isbu Kira Sézlesmesinin taraflarin
mutabakati ile karsilikli feshine iliskin 19.05.2016 tarihli Fesih Protokolii.

e Divan Turizm Isletmeleri A.S. 09.08.202 tarihinde akdedilen Rezidans
Yonetim Sézlesmesi ve isbu Stzlesmenin taraflarin mutabakat: ile karsilikli
feshine iliskin 25.07.2013 tarihli Mutabakath Fesih ve Ibra Protokolii,

» Kuzey Bati Gayrimenkul ile akdedilmis Simsarlik Sozlesmesi ve 15.04.2015
tarihli Fesih Protokolii.

Ortakhik [le Personel
Arasinda Akdedilmis
Is Sozlesmeleri

e Deniz Tiirkkan1 ile 02.11.2015 tarihinde akdedilmis Belirsiz Siireli Is
S6zlesmesi,
e Refael Dalva ile 13.06.2012 tarihinde akdedilmis Belirsiz Siireli Is
S6zlegmesi,
o Yurdagiil Inag ile 20.06.2013 tarihinde akdedilmis Belirsiz Siireli Is
Soézlesmesi,
e Cahide Bengi Baskan ile 14.30.2016 tarihinde akdedilmis Belirsiz Siireli Is
S6zlesmesi.

e [zmir Ticaret Sicili tarafindan diizenlenen 22.03.2016 tarihli faaliyet belgesi,
¢ Ortakhigin Sermaye Piyasast Kanunu ve Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarma
Iligkin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uygun olarak gayrimenkul yatirim

Ortakligin ortakligina doniismesine iligkin talebi, SPK’nin 19.02.2016 tarih ve 12233903
Faaliyetine  iliskin | 325.01 - E.2078 sayil: karar,
] o Ortakhgin ¢ikarilmis  sermayesinin - %25’ini  temsil eden ve mevcut
Izin, Ruhsat Ve | hissedarlarin sahip oldugu paylarin halka arz edilmesi talebi ile 18.03.2016
Yazismalar® tarihindve SPK’ya bagvurusu, o . _
e Ortakhigin, ¢ikarilmis sermayesinin  %25’ini temsil eden ve mevcut
hissedarlarin sahip oldugu paylarin halka arz edilmesi talebi ile Sermaye
Piyasasit Kurulu'na yapilan 18.03.2016 tarihli bagvuru ve kotasyon talebi ile
Borsa Istanbul Anonim Sirketi’ne yapilan bagvurusu.
Gayrimenkullere e {zmir ili, Konak Iigesi, 15 Es Bina Dis Kapt No: 17, 24N-2C-2D Pafta, 8625
iliski . Ada, 7 Parsel ve Ofis Blok numarali arsa igin alinmus 13.09.2013 tarihli ve 86
iskin [znin Ve

no’lu Yapi Ruhsati (Yeni Yap1),

5 Belgelerin astllart kargt tarafta oldugundan fotokopileri fizerinden incelenmistir.
8 [1gili evraklar kamu kurumlularindan alinmis olmast nedeniyle fotokopileri iizerinden inceleme yapiimust
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Ruhsatlar®

o fzmir ili, Konak Ilgesi, 15-A Es Bina Dis Kapt: 15, 24N-2C-2D Pafta, 8625
Ada, 7 Parsel ve AVM Blok numarali arsa igin alinmms 13.09.2013 tarihli ve
86 no’lu Yapit Ruhsati (Yeni Yapr),

e [zmir ili, Konak Ilgesi, 17 Es Bina Dig Kapt No: 15, 24N-2C-2D Pafta, 8625
Ada, 7 Parsel ve Konut ve Otel Blok numarali arsa i¢in alinmig 13.09.2013
tarihli ve 86 no’lu Yap: Ruhsat1 (Yeni Yapi),

o {zmir ili, Konak Ilgesi, 17-J Es Bina Dis Kap1 No:17-A, 24N-2C-2D Pafta,
8625 Ada, 7 Parsel ve Trafo Blok numarali arsa i¢in alinmug 13.09.2013 tarihli
ve 86 no’lu Yapi Ruhsat1 (Yeni Yapt),

e [zmir Ili, Konak [lcesi, Dis Kapt No: 15, 24N-2C-2D Pafta, 8625 Ada, 7
Parsel ve AVM Blok numarah arsa i¢in alinmis 17.10.2014 tarihli ve 86/2013
no’lu Yap: Ruhsat: (Tadilat),

o [zmir Ili, Konak ilgesi, Dis Kapt No: 17, 24N-2C-2D Pafta, 8625 Ada, 7
Parsel ve AVM Blok numarali arsa igin alinmis 17.10.2014 tarihli ve 86/2013
no’lu Yap: Ruhsat: (Tadilat),

e [zmir ili, Konak Ilgesi, 15 Es Bina Dis Kapi No: 17, 24N-2C-2D Pafta, 8625
Ada ve 7 Parsel numarah arsa i¢in alinmis 03.06.2013 tarihli ve 2 no’lu Yapt
Ruhsati (iksa),

o [zmir [li, Konak [igesi, Dis Kapt No: 15, 24N-2C-2D Pafta, 8625 Ada, 7
Parsel ve AVM Blok numaral: arsa i¢in alinmis 18.08.2015 tarihli ve 86/2013
no’lu Yapi Ruhsat: (Isim Degisikligi),

o {zmir ili, Konak Iigesi, Dis Kapi No:17, 24N-2C-2D Pafta, 8625 Ada, 7 Parsel
ve Konut + Otel Blok numaral arsa i¢in alinmis 8.09.2015 tarihli ve 86/2013
no’lu Yapi Ruhsat1 (Isim Degisikligi).

¢ 22.09.2014 tarih ve 48657465.220-02 E-2014833 sayili idari islemle Cevresel
Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir Kararn,

Cevresel Izin ve
Ruhsatlar®

Ortaklik  Aktifinde
Bulunan Kayith
Menkul Ve

Gayrimenkuller®

e [zmir ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8623 ada, 8 numarali parsel
(6667/10000 hisse) ve 12 numaral parsel (2/3 hisse) de bulunan ve Izmir i,
Konak Ilcesi, Mersinli Mahallesi, 24 N - 4b 24N - 4c pafta, 8554 ada, 6
parselde bulunan arsa vasiflt tasinmazlara iliskin 12.05.2016 tarihli Tapu
Takyidat belgeleri,

o {zmir Ili, Konak [lgesi, Mersinli Mahallesi, 24N - IL.c - D pafta, 8625 ada, 7
parsel olan tapuda arsa vasifli ana tasinmazin igerisinde bulunan EK 4’de
listelenmis olan bagimsiz boliimlere (EK 4 -Bagimsiz bélumlere iliskin liste)
iliskin 27.04.2016 tarihli Tapu Takyidat belgeleri.

¢ TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanmis Izmir i, Konak
lligesi, Mersinli Mabhallesi, 8623 ada, 8 numaralh parsel ve 12 numarali
parselde (2/3 hisse) bulunan, {zmir [li, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24 N
- 4b 24N - 4c pafta, 8554 ada, 6 parselde bulunan ve Izmir ili, Konak ilgesi,
Mersinli Mabhallesi, 24N - ILc - D pafta, 8625 ada, 7 parselde bulunan
tasinmazlara iliskin 08.01.2016 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporlari.

Ortaklik

Bulunan

Aktifinde

Gayrimenkuller
Uzerindeki

ipotekler®

e {zmir Ili, Konak [lgesi, Mersinli Mahallesi, 24N - [L.c - D pafta, 8625 ada, 7
parsel olan tapuda arsa vasifli ana tasinmazin igerisinde bulunan bagimsiz
béliimlere iliskin 27.04.2016 tarihli Tapu Takyidat belgeleri,

¢ 17.02.2016 tarihli Tapu Miidiirliigii’nce diizenlenen Hukukc¢u Raporunda yer
alan ipoteklere iliskin Ipotek Resmi Senetleri.

® i1gili evraklar kamu kurumlularindan alinmis olmast nedeniyle fotokopileri iizerinden inceleme yapilmstir.
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Ortakligin Fikri

e Ortakhigin Tiirk Patent Enstitiisii tarafindan tescil edilmis ve Hukukgu
Raporu’nda yer alan alti adet marka

e Riziko adresi Ankara asfalti Mersinli Mahallesi C-D pafta 8625 da 7 parsel No
15, 17, 24 numarall parsel igin Axa Sigorta Anonim S$irketi tarafindan
diizenlenen sigorta bedelinin 28.000.000 ABD Dolar’na tekabiil eden %40’ lik
kismindan sorumluluguna iligkin 21.08.2013 - 21.08.2016 tarihleri arasinda
gegerli olan Sigorta Poligesi,

e Riziko adresi Bornova - {zmir, Ankara Asfalti Mersinli Mah. N C - D Pafta
8625 Ada 7 Parsel No:15-17-24 i¢in Ray Sigorta Anonim Sirketi’nin sigorta
bedelinin 42.000.000 ABD Dolar’na tekabiil eden %60’lik kismindan
sorumluluguna iligkin 21.08.2013 - 21.08.2017 tarihleri arasinda gegerli olan
Sigorta Poligesi,

o Deniz Finansal Kiralama A.§ ile akdetmis oldugu Finansal Kiralama
Sézlesmesi’ne konu mala iliskin olarak Axa Sigorta tarafindan diizenlenen
11.11.2015 - 11.11.2016 tarihleri arasinda gecerli olan Sigorta Policesi.

Miilkiyet Haklart’
Ortakligin  Sigorta
Poligeleri®

Ortakliga Verilen

Teminat Mektuplar:

Daikin Isitma ve Sogutma Sistemleri Sanayi Ticaret A.S. ile akdedilen
12.08.2015 tarihli sbzlesme uyarinca 74.181,00 EUROya kadar Ortakligin ilk
yazil: talebi {izerine derhal ve nakden ve defaten 6denmesinin Bank of Tokyo-
Mitsubishi UFJ Turkey A.S tarafindan garanti altina alindigina iliskin
28.12.2015 tarihli Kesin Teminat Mektubu,

Daikin Isitma ve Sogutma Sistemleri Sanayi Ticaret A.$. ile akdedilen
07.12.2015 tarihli sdzlesme uyarinca 18.54,00 EUROya kadar Ortakligin ilk
yazili talebi iizerine derhal ve nakden ve defaten 6denmesinin Bank of Tokyo-
Mitsubishi UFJ Turkey A.$ tarafindan garanti altina alindigina iliskin
21.04.2016 tarihli Kesin Teminat Mektubu,

Yelken Ozel Egitim Tibbi Malzeme Ozel Saghk Hizmetleri Insaat Turizm
Sanayi Ticaret A.S. ile akdedilen 27.11.2015 tarihli Catih Isyeri Kira
Sézlesmesi uyarinca, Yelken’in borglarinin teminat amaciyla azami 1.300.000
ABD Dolan tutarina kadarki kisminin Ortakligin ilk talebi lizerine derhal
ddenmesinin Garanti Bankasi tarafindan garanti edildigine iliskin 07.12.2015
tarihli bir Kesin Teminat Mektubu,

Mistral {zmir Projesi Cephe Temizlik Unitesi Temin, Nakliye, Montah ve
Devreye Alma Isleri ile ilgili ihale kapsaminda Geda Major Is ve Insaat
Makinalari Sanayi ve Tic. Ltd. Sti.’nin Ortakligin ilk talebi halinde (i) 17.800
EURO’ya kadar tazmin edeceginin (ii) 71.200 EURO’ya kadar tazmin
edeceginin Finansbank A.S. tarafindan garanti edildigine iligkin 24.08.2015
tarihli ve 21.08.2016 tarihine kadar gecerli iki Kesin Teminat Mektubu.

Ortakligin ~ Vermis
Oldugu Teminat
Mektuplart’

Gediz Elektrik Perakende Satis Anonim Sirketi ile akdedilen “Elektrik
Enerjisi Satis Sozlesmesi” nedeniyle, Gediz Elektrik Perakende Satis Anonim
Sirketi’ne, TEB’den alinan 25.07.2013 tarihli 16.800 TL tutarinda Kesin ve
Siiresiz Teminat Mektubu,

e Ortakligin sunmus oldugu Izmir ili, Bornova llgesi, Kazimdirik Mahallesi,
14217 ada, 1 numarali parselde yer alan taginmazin zellestirilmesi ihalesi i¢in
T.C. Basbakanlik Ozellestirme Idaresi Bagkanligi’na, Denizbank’tan alinan
18.09.2013 tarihli 750.000.000 TL tutarinda gegici ve siiresiz Teminat
Mektubu.

7 f1gili markalarin tescili Tiirk Patent Enstitiisiiniin resmi web sitesinden kontrol edilmistir.
http://online.tpe.gov.tr/trademark-search/pub/#ftrademark_result

¥ Sigorta poligelerinin ilgili sigorta sirketleri tarafindan elektronik kopyalarimin sunulmast nedeniyle fotokopileri
iizerinden inceleme yapilmistir.
? Belgelerin asillar kars: tarafta oldugundan fotokopileri tizerinden incelenmistir.
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Dava ve Takiplere
iliskin Rapor,
Agiklamalar ve

Listeler

e Ortakligin davact sifati ile taraf oldugu ve Av. Ali Hidir San’m Ortakhig:
vekaleten takip ettigi 29.930,56 TL tutarindaki vergi ziyar cezasinn
verilmesine iliskin idari islemin iptal davasi ve 2.172.123,20 TL tutarindaki
para cezasinin verilmesine iliskin idari islemin iptali iki adet dava dosyasit,

¢ Ortakligin [zmir Valiligi’nin (davali) yaninda miidahil sifatina haiz oldugu ve
Av. Ali Hidir San’in Ortaklifi vekéleten takip ettigi Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir kararinin iptaline iliskin dava dosyast,

Istek Uzerine

Sunulan Bilgi ve

Belgeler

¢ Sermaye piyasast mevzuati ve 19.10.2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik
Kanununda yer alan suglardan, 26.9.2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza
Kanunu’nun 282. maddesinde diizenlenen suglardan hiikiim giymemis
olduklar1 ve ayrica kasten islenen bir sugtan dolay: (Tiirk Ceza Kanununun 53.
maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile) bes yil veya daha fazla stireyle
hapis cezasina ¢arptiriilmamis olduklarina dair;
> Ortakligin gercek kisi yonetim kurulu iiyeleri; Onder Tiirkkani, Haydar

inag, Tufan Unal, Avram Sevinti, Mehmet Dogan Atay, Halil Eroglu,
Muthittin Bilget’in ve
» Ortakhigin genel miidiirii Refael Dalva’nin
giincel tarihli adli sicil belgeleri ve taraf olduklarn davalart gosterir UYAP
belgeleri ile Kotasyon Yonergesi madde 7/5 uyarinca belirtilen sartlar
sagladiklarina dair noter onayh beyanian,

» Ortaklik paylarinin halka arz ile Borsa Istanbul A.S. kotuna alinmast ile iglem
gormesinin akde aykirilik teskil etmeyecegine ve Sirket’in pay sahiplerinin
kanundan kaynaklanan haklarini kullanmasini  kisitlamayacagina  iliskin
yazilar.

[sbu Hukukc¢u Raporu;
o Ortaklik tarafindan 05.04.2016 tarihinde tarafimiza gonderilen USB ve 1 adet klasor

ile isbu Hukukgu Raporu’nun imza tarihine kadar tarafimiza gonderilen diger bilgi ve

belgeler ve 06.04.2016 tarihli Borsa Istanbul A.S$.’nin sorularina verilen cevaplar ile

TSKB tarafindan hazirlanan basvuru dosyasinin incelenmesi,

o Ortaklik tarafindan belgelerin muhafaza edildigi satis ofisine bizzat gidilerek

belgelerin asillarin gériilmesi ve incelenmesi ile

hazirlanmigtir.
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Ek 2 — Paylarin Devir ve Tedaviiliinii veya Pay Sahibinin Haklarim Kisitlayicl
Hiikiimler Iceren Ortaklik Tarafindan Akdedilen Sozlesmelere Iliskin Liste

Ortaklik paylarinin devrini ve tedaviiliinii veya pay sahibinin diger haklarim1 kullanmasini

kisitlayict  diizenleme igeren Ortaklik tarafindan akdedilmis sozlesmelere iliskin liste

asagidadir:

Stzlesme

Kisitlayict Diizenlemelere Iliskin Agiklamalar

Tiirkiye Garanti Bankas: A.S. ile
Akdedilen Ortakliga 7.000.000
ABD Dolar’na Kadar Kredi
Saglanmasina Iliskin Genel Kredi
Sdzlesmesi

flgili kredi s6zlesmesinin 4. maddesi uyarinca, Ortakligin Garanti
Bankasr’nca dikkate alinan ortaklik yapisinin degismesi halinde
15 (on bes) giin Onceden bildirim yapiimak kaydiyla kredi
limitini kismen veya tamamen iptal edebilir hiikmii yer
almaktadir. Detayli agiklamalara isbu Hukuk¢u Raporu’nun
3.1.1. maddesinde yer verilmektedir.

Tiirkive Garanti Bankasi A.S. ile
Akdedilen Ortakliga 10.0600.000
ABD Dolar’na Kadar Kredi
Saglanmasina [liskin Genel Kredi

llgili kredi sozlesmesinin 4. maddesinde Ortakligin, Garanti
Bankasi’nca dikkate alinan ortaklik yapisinin degismesi halinde
15 (on bes) giin onceden bildirim yapilmak kaydiyla kredi
limitini kismen veya tamamen iptal edebilecegine dair hitkiim yer

Sozlesmesi almaktadir. Detayli agiklamalara isbu Hukukg¢u Raporu’nun
3.1.2. maddesinde yer verilmektedir.

Tiirkiye Is Bankast A.S. ile | Ilgili kredi sdzlesmelerinin 10.2.9. maddelerinde Ortakligin Is

Akdedilen Genel Nakdi ve | Bankasi'nin izni olmaksizin birlesme, bdliinme ve devrolma

Gayrinakdi Kredi S6zlesmeleri

islemlerine konu olmas: hallerinde, kredi muaccel hale gelecegi
ve sozlesmenin tek tarafli olarak Is Bankasi tarafindan
feshedebilecegine dair hiikkiim yer almaktadir. Detayls
agiklamalara isbu Hukukgu Raporu’nun 3.1.4. maddesinde yer

verilmektedir.

Ortaklik ile Tiirkiye Is Bankast
A.S. arasinda Genel Tiirev Islemler

Ilgili tiirev islemler sézlesmesinde Ortakligin, [s Bankasi’nin izni
olmaksizin birlesme, bblinme ve devralma islemlerine konu

Sozlesmesi olmasi hallerinde, sozlesmenin tek tarafli olarak Is Bankasi
tarafindan feshedebilecegine dair hitkkiim yer almaktadir. Detaylt
aciklamalara igbu Hukukc¢u Raporu’nun 3.1.5. maddesinde yer
verilmektedir.

Vadeli Alim Satim Islemleri | Ilgili vadeli alim satim sézlesmesinde Ortakligin, s Bankasi’nin

Cerceve Sozlesmesi

izni olmaksizin birlesme, béliinme ve devralma islemlerine konu
olmas: hallerinde, sozlesmenin tek tarafli olarak Is Bankasi
tarafindan feshedebilecegine dair hitkiim yer almaktadir. Detaylt
agiklamalara isbu Hukuk¢u Raporu’nun 3.1.6. maddesinde yer
verilmektedir.

Denizbank A.S. ile Akdedilen
Genel Kredi Sozlesmesi

ligili kredi sézlesmesinde Ortakligin, Denizbank’in 6n yazih izni
olmaksizin (i) malvarhig1 iizerinde takyidat tesis etmemeye, (ii)
bor¢lanmamaya, (iii) birlegme ve konsolidasyona gitmeme;g?\(iv)
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malvarhigim  satmamaya, kiralamamayr ve geri alm ile

satmamaya, (v) kar payr dagitmamaya, (vi) aktiflerini
satmamaya, (vii) yatirim yapmamaya, (viii) ilave yiiktimliiliiklere
girmemeye, garanti ve kefalet vermemeye ve (ix) grup
sirketleriyle piyasa kosullart ve asgari cari piyasa fiyat: haricinde
islem yapmamaya iligkin taabhiittii yer almaktadir. Detayli
agtklamalara isbu Hukukgu Raporu’nun 3.1.7. maddesinde yer

verilmektedir.

Tiirk Ekonomi

Bornova Subesi

Bankast A.S.
ile Akdedilen
Genel Kredi Sozlesmesi

figili kredi sozlesmesinin 4.1 (j) maddesinde, 30 (otuz) giin
onceden yazili olarak bildirilmeksizin Ekonomi Bankasi’nin
aleyhine olacak sekilde Ortaklik hisselerinin el degistirmesi
halinde Ortakligin borglarinin muaccel hale gelecegi ve bu
sebeple s6zlesmeyi feshetme hakkinin sakli olduguna dair hiikiim
yer almaktadir. Detaylt agiklamalara isbu Hukukgu Raporu’nun
3.1.8. maddesinde yer verilmektedir.

Deniz Finansal Kiralama A.S. ile

akdedilen 17527 ve 17400
numarali Finansal Kiralama
Sézlesmeleri

Ilgili finansal kiralama s6zlesmelerinde, Ortakligin malvarliginin
kismen de olsa devredilmesi, ortaklik ve ydnetim yapisindaki
dnemli degisiklikler sonucu Kiralayan’m anlagsmaya daha fazla
sadik kalmasinin beklenemeyecegi sair haller ile Ortaklhigin
hisselerinin hangi oran ve miktarlarda olursa olsun kismen veya
tamamen devredilmesi halinde, sézlesmenin tek tarafli olarak
Deniz Finansal Kiralama tarafindan feshedebilecegine dair
hitkiim yer almaktadir. Detayli agiklamalara isbu Hukukgu
Raporu’nun 3.1.11. maddesinde yer verilmektedir.
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Ek 3 - Yonetim Kurulu Kararlarina Iliskin Liste

Ortakhigin 2013, 2014, 2015 ve 2016 yili icinde almis oldugu yOnetim kurulu Kararlarina

iliskin liste agagidadir:

Karar Tarihi Karar Giindem
Numarasi

18.05.2016 2016/18 Ortakhigin temsil ve ilzami

10.05.2016 2016/17 01.01.2016 — 31.03.2016 hesap dbnemine faaliyet
raporunun onaylanmasi

10.05.2016 2016/16 01.01.2016 — 31.03.2016 hesap dénemine ait konsolide ve
bireysel finansal tablolarin onaylanmast

21.04.2016 2016/15 2015 yih olagan genel kurul toplanti giindeminin
belirlenmesi

14.04.2016 2016/14 Ortaklik  hissedarlarindan Hasan Bumin Anal ile
01.12.2012 tarihinde akdedilmis olan Avukatlik
Sozlesmesi’nin sona erdirilerek, bu s6zlesmenin yerine
gecmek {izere yeni akdedilecek Avukatlik Sézlesmesi’nin
tiim hiikiim ve kosullarinin kabul edilerek imzalanmasinin
onaylanmasi

01.04.2016 2016/13 Ortaklik ile TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
(“TSKBGD”) arasinda 04.01.2016 akdedilen 3 adet
degerleme/ekpertiz hizmet st6zlesmelerinin onaylanmast
ile TSKBGD ve Som Gayrimenkul Degerleme A.S.
firmalarina 2016 yili iginde degerleme yaptiriimasimn
kararlastirilmast

28.03.2016 2016/12 Ortaklik ile Yelken Ozel Egitim Tibbi Malzeme Ozel

Saghik Hizmetleri Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi (“Yelken”) arasinda 27.11.2015 tarihinde
akdedilen ©zel saghik tesisi kaba insaatinin Ortaklik
tarafindan insa edilmesi ve Yelken’e kiralanmasina iligkin
kira sozlesmesine istinaden, Ortakhigin “6zel saglik
tesisinin insas1” ile ilgili yiikiimliiliiklerinin Miray Insaat
— Taahhiit Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’ne (“Miray™)
devredilmesi ve bu kapsamda Miray ile akdedilecek insaat
sdzlesmesinin tiim hiikiim ve kosullarinin kabul edilerek
imzalanmasinin onaylanmast
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28.03.2016"

2016/11

Ortakligin temsil ve ilzami

14.03.2016

2016/10

Yonetim kurulu biinyesinde olusturulan komitelere
liyelerin atanmasi

14.03.2016

2016/9

Yonetim kurulu biinyesinde komiteler olusturulmasi ve
komitelerin gbrev alanlari ile ¢alisma esaslarinin
belirlenmesi

04.03.2016

2016/8

Ortakligin bankalar ile akdettigi veya akdedecegi genel
kredi sozlesmeleri, genel tiirev islemler sézlesmesi, vadeli
alim satun islemleri gergeve sozlesmesi, tezgah stil
(OTC) tiirev islemler s6zlesme seti, Ortakligin garantor
sifatiyla Mistral Izmir projesinden garyimenkul almak
iizere kredi kullanan gergek ve tiizel kisilerin borglarin:
garanti etmesine iliskin protokol ile protokol kapsaminda
gerceklestirilen iglemler, finansal kiralama sirketi ile
akdedilen finansal kiralama sdzlesmeleri ile garanti
s6zlesmeleri ve bu kapsamda gergeklestirilen islemlerin
onaylanmast

04.03.2016

2016/7

10.000.000 ABD Dolari’na kadar limit saglayan genel
kredi sézlesmesi akdedilmesi ve s6z konusu kredilerin
teminati olarak Ortaklik tasinmazlari {izerinde (kat
no:l,zemin — bagimsiz b6liim no: 292, 299, 272, 300, 274,

298 ve 297) ipotek tesis edilmesi

04.03.2016

2016/6

31.12.2013, 31.12.2014 ve 31.12.2015 tarihli konsolide
finansal tablolarin onaylanmast

04.03.2016

2016/5

Refael Dalva’nin Ortaklik genel miidiirii olarak atanmasi

22.02.2016

2016/4

Ana sozlesme tadiline iliskin izin almak tizere Glimriik ve
Ticaret Bakanligi’na bagvuru yapiimasi

22.02.2016

2016/3

Olaganiistii genel kurul toplant: glindeminin belirlenmesi

22.02.2016

2016/2

Ortakligin gayrimenkul yatirim ortakhigina doniistim izni
almas1 neticesinde, ortak satis1 yoluyla yapilacak halka
arza onay verilmesi ve bu kapsamda gerekli islemlerin
yiiriitiilmesine karar verilmesi

02.02.2016

2016/1

Yonetim kurulu tarafindan onaylanan 31.12.2012 -
31.12.2013 - 30.06.2014 - 31.12.2014 ve 30.04.2015
tarihli  finansal tablolann  02.02.2016 tarihinde

' jigili yonetim kurulu kararinda, karar

goriilmektedir.
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yayunlanmasi i¢in yetki verilmesi ve genel kurulun
finansal tablolar: degistirme yetkisi bulundugunun karar
altina alinmasi

09.09.2015

2015/11

Tasinmaz edinimi (Izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli
Mahallesi, ‘24N-4b 24N-4c, 8554 ada, 6 parselde kayith
5.954,27 m’ arsa vasfinda tasinmazin satin alinmasi) ve
tasinmaz ediniminin ifast i¢in vekil atanmasi

18.08.2015

2015/10

Halka arz amaciyla Ortakhigin gayrimenkul yatinm
ortakhigina déniisiimii,

Kayith sermaye sistemine gecilmesi ve kayith sermaye
sisteminin 100.000 TL olarak belirlenmesi’ne iliskin onay
almak iizere SPK’ya bagvuru yapiimasi ve bu kapsamda
gerekli tiim islemlerin yiiriitiilmesi

14.08.2015

2015/9

SPK standartlarina gore diizenlenen 30.06.2015 tarihli
finansal tablolarin onaylanmasi

09.07.2015

2015/8

Nama yazihi gegici pay senedi ilmiihaberi basilmas:

01.06.2015

201577

Sermaye artirtminin genel kurulun onayina sunulmast,

Ortakhik Esas S6zlesmesi “Sermaye ve Paylar” bashikh 7.
Maddesine iligkin tadil 6nerisinin genel kurulun onaymna
sunulmast,

2014 yili olagan genel kurul toplantt giindeminin
belirlenmesi

28.05.2015

2015/6

Sermaye artirimina iliskin hususlarin belirlenmesi

30.04.2015

2015/5

Meltem Bina’ya istirak edilmesi ve tiizel kisi ybnetim
kurulu diyesi olacak Ortakligin temsilcisinin Haydar Inag
olarak belirlenmesti

16.02.2015

2015/4

Tasinmaz edinimi (Izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli
Mabhallesi, 294 pafta, 8623 ada, 8 parsel’de kayitli 2.268
m’ arsa vasfinda tasimmmazin 1/3 ve 1/3 olmak iizere
toplam 2/3 hissesinin satin alinmast) ve tasinmaz
ediniminin ifasi i¢in vekil atanmasi

16.02.2015

2015/3

Tasinmaz edinimi (Izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli
Mahallesi, 294 pafta, 8623 ada, 12 parsel’de kayitls
2.128,74 m* arsa vasfinda tasinmazin 2/3 hissesinin satin
alinmasi) ve tasinmaz ediniminin ifasi i¢in vekil atanmast

12.02.2015

201572

Finansal tablolarin onaylanmasi

26.01.2015

2015/1

Tasinmaz satigt ve taginmaz satigmn ifast icin vekil
atanmast
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18.11.2014 2014/5 Ortaklik ile Miray Insaat — Taahhiit Ticaret ve Sanayi
Anonim Sirketi arasinda “Mistral Izmir” projesine iligkin
akdedilen yiiklenici stzlesmesi ile ve bu kapsamda Miray
insaat’a yapilan tiim 6demelerin onaylanmast

11.09.2014 2014/4 Yonetim kurulu iiyeleri gérev taksimi ve temsil - ilzam

15.08.2014 2014/3 2013 yili olagan genel kurul toplanti giindeminin
belirlenmesi

17.04.2014 201472 Pay devri onay1

17.03.2014 2014/1" Sermaye Piyasast Kurulu standartlarina gore diizenlenen
31.12.2013 tarihli finansal tablolarin onaylanmasi

18.11.2013" 2013/10 2012 yih olagan genel kurul toplanti giindeminin
belirlenmesi

17.09.2013 2013/9 Denizbank A.S ile genel kredi s6zlesmesi akdedilmesi ve
miinakale yoluyla muhtelif kredi tiirlerinin sirketin
ihtiyacina gére kullanilmasi

17.09.2013 2013/8 Gayrimenkuliin satis yontemi ile 6zellestirilmesine iliskin
ihaleye katilma

02.09.2013 2013/7 Nama yazili gegici pay senedi ilmiihaberi basiimasi ve
pay devri onayi

02.09.2013 2013/6 99 numarali ilmiihaberin yeniden basimi

26.08.2013 2013/5 Pay devri onay1

22.07.2013 2013/4 Residans Yonetim Sozlesmesi’nin feshi ve cezai sartin
ddenmesi

08.05.2013 2013/3 Bagis yapilmasi, zemin iyilestirme ¢alismalar igin baska
bir sirketle (Miray Insaat Taahhiit Ticaret ve Sanayi A.S)
sdzlesme yapilmasi, ingaat sonucu elde edilecek bagimsiz
boliimlerin Sirket yetkilileri tarafindan satilmast

16.01.2013 2013/2 Pay devri onay1

16.01.2013 2013/1 Nama yazih gecici pay senedi ilmithaberi basiimast

" figili yonetim kurulu kararinda, karar numarasmin “2014/1” yerine sehven “2004/1” olarak yazildig:

goriilmektedir.

2 {lgili yonetim kurulu kararinda, toplantt tarihinin “18.11.2013” yerine sehven “18.11.2011” olarak yazildig:

goriilmektedir.
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EK 4 - Bagimsiz Boliimlere Iliskin Liste

[zmir [li, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N - ILc - D pafta, 8625 ada, 7 parsel olan
tapuda arsa vasifli ana taginmazin igerisinde bulunan Ortaklik’in miilkiyetindeki bagimsiz
bolumler asagidaki sekilde listelenmistir. \

KAT | BAGIMSIZ BAGIMSIZ  BOLUM | ARSA PAYI
NO BOLUM NO NITELIGI

11 1 Mesken 124/111000
11 2 Mesken 152/111000
11 3 Mesken 120/111000
11 3 Mesken 175/111000
11 6 Mesken 120/111000
12 7 Mesken 152/111000
12 8 Mesken 153/111000
12 9 Mesken 122/111000
12 10 Mesken 175/111000
12 11 Mesken 176/111000
12 12 Mesken 121/111000
13 13 Mesken 153/111000
13 14 Mesken 155/111000
13 15 Mesken 123/111000
13 16 Mesken 176/111000
13 17 Mesken 178/111000
13 18 Mesken 122/111000
14 19 Mesken 155/111000
14 20 Mesken 157/111000
14 21 Mesken 123/111000
14 22 Mesken 179/111000
14 123 Mesken 180/111000
14 24 Mesken 123/111000
15 25 Mesken 156/111000
15 26 Mesken 158/111000
15 27 Mesken 125/111000

o
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15 28 Mesken 180/111000
15 29 Mesken 181/111000
15 30 Mesken 125/111000
16 31 Mesken 158/111000
16 32 Mesken 159/111000
16 33 Mesken 126/111000
16 34 Mesken 181/111000
16 35 Mesken 183/111000
16 36 Mesken 126/111000
17 37 Mesken 159/111000
17 38 Mesken 1617111000
17 39 Mesken 127/111000
17 41 Mesken 184/111000
17 42 Mesken 127/111000
18 43 Mesken 160/111000
18 44 Mesken 162/111000
18 45 Mesken 128/111000
18 47 Mesken 186/111000
18 48 Mesken 128/111000
20 49 Mesken 249/111000
20 50 Mesken 210/111000
20 51 Mesken 265/111000
20 52 Mesken 249/111000
21 53 Mesken 252/111000
21 54 Mesken 212/111000
21 55 Mesken 267/111000
22 57 Mesken 254/111000
22 58 Mesken 214/111000
22 59 Mesken 271/111000
22 60 Mesken 254/111000
23 61 Mesken 257/111000
23 62 Mesken 217/111000
23 63 Mesken 274/111000
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23 64 Mesken 256/111000
24 65 Mesken 259/111000
24 66 Mesken 218/111000
24 67 Mesken 276/111000
24 68 Mesken 258/111000
25 69 Mesken 261/111000
25 70 Mesken 220/111000
25 71 Mesken 279/111000
25 72 Mesken 261/111000
26 73 Mesken 263/111000
26 74 Mesken 222/111000
26 75 Mesken 280/111000
26 76 Mesken 263/111000
27 77 Mesken 266/111000
27 78 Mesken 224/111000
27 79 Mesken 283/111000
27 80 Mesken 265/111000
28 81 Mesken 269/111000
28 82 Mesken 226/111000
28 83 Mesken 283/111000
28 84 Mesken 267/111000
29 85 Mesken 271/111000
29 86 Mesken 229/111000
29 87 Mesken 283/111000
29 88 Mesken 267/111000
30 89 Mesken 273/111000
30 90 Mesken 230/111000
30 91 Mesken 283/111000
30 92 Mesken 272/111000
31 93 Mesken 278/111000
31 94 Mesken 235/111000
31 95 Mesken 285/111000
31 96 Mesken 277/111000
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32 97 Mesken 284/111000
32 98 Mesken 239/111000
32 100 Mesken 283/111000
33 101 Mesken 289/111000
33 102 Mesken 244/111000
33 103 Mesken 300/111000
33 104 Mesken 288/111000
35 105 Mesken 578/111000
35 106 Mesken 578/111000
36 107 Mesken 646/111000
37 109 Mesken 672/111000
37 110 Mesken 672/111000
2 112 Isyeri 186/111000
2 13 Tsyeri 145/111000
2 114 Isyeri 182/111000
2 115 isyeri 182/111000
2 116 Isyeri 77/111000

2 117 Isyeri 77/111000

2 118 fgyeri 1947111000
5 133 Isyeri 188/111000
5 134 syeri 146/111000
5 135 Isyeri 184/111000
5 136 Isyeri 184/111000
5 137 Isyeri 78/111000

5 138 Isyeri 78/111000

5 139 Isyeri 196/111000
6 140 Tsyeri 1907111000
6 141 Isyeri 148/111000
6 142 isyeri 186/111000
6 143 Tgyeri 186/111000
6 144 Isyeri 78/111000

6 145 Isyeri 78/111000

6 146 Isyeri 198/111000
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7 147 Tsyeri 1927111000
7 148 Isyeri 149/111000
7 149 Isyeri 188/111000
7 150 Tyeri 188/111000
7 151 Isyeri 79/111000

7 152 Isyeri 79/111000

7 153 Isyert 199/111000
8 154 Isyeri 192/111000
8 155 Isyeri 149/111000
8 156 Isyeri 187/111000
8 157 Isyeri 188/111000
8 158 Isyeri 79/111000

8 159 Isyeri 79/111000

8 160 Isyeri 199/111000
10 161 fsyeri 1094/111000
11 162 Isyeri 1103/111000
12 163 isyeri 1115/111000
13 164 Isyeri 1124/111000
14 165 Isyeri 1134/111000
05 166 fsyeri 1146/11000
20 173 Isyeri 298/111000
20 174 Isyeri 286/111000
20 175 Isyeri 286/111000
20 176 Isyeri 301/111000
21 177 Isyeri 300/111000
21 178 Isyeri 288/111000
21 179 Isyeri 289/111000
21 180 Isyeri 304/111000
22 181 Isyeri 304/111000
22 182 Isyeri 291/111000
b%) 183 Tsyeri 2917111000
6%) 184 Tsyeri 307/111000
23 185 Isyeri 306/111000
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23 186 Isyeri 294/111000
23 187 Isyeri 294/111000
23 188 Isyeri 309/111000
24 189 Isyeri 308/111000
24 190 Isyeri 296/111000
24 191 Isyeri 296/111000
24 192 Isyeri 312/111000
25 193 Isyeri 311/111000
25 194 Isyeri 299/111000
25 195 Isyeri 299/111000
25 196 Isyeri 314/111000
26 ‘ 197 Isyeri 314/111000
26 198 Isyeri 301/111000
26 199 Isyeri 302/111000
26 200 Isyeri 317/111000
27 201 Isyeri 317/111000
27 202 Isyeri 304/111000
27 203 Isyeri 304/111000
27 204 Isyeri 320/111000
28 205 Isyeri 318/111000
28 206 Isyeri 316/111000
28 207 isyeri 316/111000
28 208 Isyeri 344/111000
30 209 Isyeri 351/111000
30 210 isyeri 318/111000
30 211 isyeri 319/111000
30 212 Isyeri 347/111000
31 213 Isyeri 353/111000
31 214 Isyeri 320/111000
31 215 Isyeri 320/111000
31 216 Isyeri 349/111000
32 217 Isyeri 354/111000
32 218 Isyeri 321/111000
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32 219 Isyeri 322/111000
32 220 Isyeri 350/111000
33 221 Isyeri 356/111000
33 222 Isyeri 322/111000
33 223 Isyeri 323/111000
33 224 Isyeri 352/111000
34 225 Isyeri 357/111000
34 226 Tsyeri 323/111000
34 227 Isyeri 325/111000
34 228 Isyeri 353/111000
35 229 Isyeri 358/111000
35 230 Isyeri 325/111000
35 231 Isyeri 326/111000
35 232 Isyeri 354/111000
36 233 Isyeri 686/111000
36 234 Isyeri 683/111000
37 235 Isyeri 689/111000
37 236 Isyeri 686/111000
38 237 Isyeri 689/111000
38 238 Isyeri 686/111000
40 239 Tsyeri 365/111000
40 240 fyeri 331/111000
40 241 isyeri 332/111000
40 242 isyeri 361/111000
41 243 Isyeri 369/111000
41 244 Isyeri 334/111000
41 245 Isyeri 335/111000
41 246 Isyeri 364/111000
42 247 Isyeri 372/111000
42 248 isyeri 337/111000
42 249 Isyeri 339/111000
42 250 Isyeri 368/111000
43 251 Isyeri 376/111000
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43 252 isyeri 341/111000
43 253 Isyeri 342/111000
43 254 Isyeri 371/111000
44 255 Isyeri 380/111000
44 256 Isyeri 344/111000
44 257 isyeri 345/111000
44 258 Isyeri 375/111000
45 259 Isyeri 636/111000
45 260 Isyeri 640/111000
46 261 Isyeri 610/111000
46 262 Isyeri 610/111000
ZEMIN | 265 Isyeri 284/111000
ZEMIN | 266 Isyeri 329/111000
ZEMIN | 267 Isyeri 336/111000
ZEMIN | 268 Isyeri 340/111000
ZEMIN | 269 Isyeri 126/111000
ZEMIN | 270 Isyeri 231/111000
ZEMIN | 271 Isyeri 245/111000
ZEMIN | 272 Isyeri 74/111000
ZEMIN | 273 Isyeri 585/111000
ZEMIN | 274 isyeri 3603/111000
ZEMIN | 275 Isyeri 210/111000
ZEMIN | 276 Isyeri 133/111000
ZEMIN | 277 Isyeri 319/111000
ZEMIN | 278 isyeri 245/111000
ZEMIN | 279 Isyeri 301/111000
ZEMIN | 280 Isyeri 434/111000
ZEMIN | 281 Isyeri 336/111000
ZEMIN | 282 Isyeri 224/111000
ZEMIN | 283 Isyeri 256/111000
ZEMIN | 284 Isyeri 350/111000
ZEMIN | 285 Isyeri 228/111000
ZEMIN | 286 Isyeri 984/111000
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ZEMIN 287 Isyeri 704/111000
ZEMIN 288 Isyeri 617/111000
ZEMIN | 289 fgyeri 617/111000
ZEMIN | 290 Tsyeri 5507111000
ZEMIN 291 Isyeri 449/111000

1 292 Isyeri 1219/111000
1 293 Isyeri 186/111000

1 294 Isyeri 280/111000

1 295 Isyeri 350/111000

1 296 Isyeri 228/111000

I 297 Isyeri 1023/111000
1 298 Isyeri 939/111000
1 299 Isyeri 70/111000

1 300 Isyeri 6328/111000
1 301 Isyeri 94/111000

1 302 Isyeri 771/111000
1VE2 303 Isyeri 3209/111000
ZEMIN 304 Trafo 1/111000




EK S
13.06.2016
Borsa Istanbul A.S. Genel Miidiirliigii’ne

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi’nin 7/5 ve 12/1-b maddeleri uyarinca Mistral
Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi Anonim Sirketi (“Ortakhk”) nezdinde bagimsiz hukuke¢u
raporunu hazirlayan avukat biirosu olarak:

e Borsa Istanbul A.S.’de islem gorme dahil, Ortakligin paylarinin ilk defa halka arz
edilmesine iliskin siirece yonelik Ortakliga sunulan hukuki danmismanlik disinda, diger
faaliyetler ile ilgili olarak Ortaklik ve ortaklari ile iliskili taraflarina hukuki danigmanlik,
miisavirlik, hukuki miitalaa ve bunun gibi hizmet sunmadigimizi, Ortak, Ortakligin
ortaklar ve iliskili taraflan ile dogrudan veya dolayli olarak sermaye, yonetim, mali ve
ticari iliski ile vekalet akdi, iicret akdi ya da sair bir iligkimizin bulunmadignu,

e Kotasyon Yonergesi’nin 6. maddesinin 5. fikrasi kapsaminda, is bu raporda yer alan
yanlishiklardan veya noksanliklardan dolay: sorumlu oldugumuzu ve

e Hukukgu raporunun sermaye piyasast aracina iligkin izahnamenin bir pargasi olarak
yayimlanacagini bildigimizi

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

Giinal¢in Hukuk Biirosu
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EK 6
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MISTRAL GYO 13.06.2016

Borsa Istanbul A.S. Genel Midiirliigi’ ne,

Borsa [stanbul A.S.’nin Kotasyon Yonergesi'nin 7/5 ve 12/1 - b maddeleri gergevesinde:

* Mistral Gayrimenkul Yatinim Ortaklifn Anonim Sirketi’nin (“Ortakhk™) asagida belirtilen
husus diginda kurulus ve faaliyetleri bakimindan hukuki durumu ile kotasyon
bagvurusunda bulunulan paylann hukuki durumunun tabi oldufu mevzuata uygun
oldugunu:

Gayrimenkul Yatim Ortakligina iligkin Esaslar Tebligi uyarnca, gayrimenkul yatinm
ortakhiklannin kiraci konumunda oldufiu kira sozlesmelerinin tapu siciline serhi
zorunludur. Ancak, Ortakhgm Atatiirk Caddesi No. 200/2 Meltem Apartman: Alsancak
[zmir adresinde yer alan tagnmazda kiraci konumunda oldugu tapu siciline serh
edilmemigtir. Kira sézlesmesinin tapuya serh edilmesi ile ilgili olarak Kiraya Veren Biilent
Kirsat ile gbritgilmistir. Ancak kira sbzlesmesinin tapuya serh edilmesine iligkin
talebimiz Biilent Kiirsat tarafindan kabul edilmemisti. Mistral Izmir Projesi
tamamlandiginda kiralanan alanin tahlive edilmesi planlanmaktadir.

Yukanda (i) bendinde belirtilen aykirthga iligkin olarak, Sermaye Pivasas: Kanunu'aun 103.
maddesi uyarinca, SPK diizenlemelerine aykirilik halinde Ortaklik ve/veya yénetim kurulu
Gyeleri 20.000 TL ile 250.000 TL arasinda idari para cezasi ile cezalandinlabilecegini ve
aynca, aykirhik dolayisiyla menfaat temin edilmis olmas: halinde verilecek idari para
cezasimn miktart bu menfaatin iki katindan az olamayacagim bildigimizi,

o Ortakhigin kurulug ve faaliyetlerinin devam: igin alinmas: icin asafida belirtilen diginda
gerekli tim izin, lisans, yetki belgeleri ile tabi bulundugumuz 6zel mevzuat uyaninca almak
zorunda oldugumuz belgelerin tamaminin meveut oldugunu,

Ortakligin satis ofisi olan Atatiirk Cad. No. 290/2 Meltem Apt. Alsancak [zmir adresine ait
Isyeri Agma ve Calisma Ruhsati bulunmamaktadir, 10 Agustos 2003 tarih ve 25902 sayil
Resmi Gazete’de yayunlanan Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina {liskin Yénetmelik’in
6. maddesine gore, yetkili idarelerden usuliine uygun olarak igyeri agma ve galigma ruhsatt
alnmadan igyeri agilamaz ve galistmlamaz. Isyeri agma ve ¢aligma ruhsati alinmadan
agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapathr ve

¢ Ortakhfin Gretim ve faaliyetlerini etkileyecek &memli hukuki uyusmazliklarin
bulunmadiini

kabul, beyan ve taahhiit ederiz.
Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortaklifz Anonim Sirketi

Adina

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE A8,
28371 8k, Ho: 2 )50 €02 Bayrakh, Tzmir / misty igy.com
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