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1- GENEL BIiLGIiLER

a) Faaliyet Raporunun ait oldugu hesap donemi: 01.01.2023 — 31.03.2023

b) Genel Sirket Bilgileri

Ticaret Unvani : Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakli§i Anonim Sirketi
(“Sirket” veya “Ortakhk”)

Ticaret Sicil No : Merkez — 158601 (Izmir Ticaret Sicili)

Mersis No. : 0622060027500011

Merkez Adresi : Cinarli Mah. Ankara Asfalt1 Cad.No:15/202 Konak-iZMIR

Iletisim Bilgileri : Tel: 02324215080 Faks: 02324215079

Vergi Dairesi / Vergi No : Karsiyaka V.D. / 622 060 0275

Internet Sitesi Adresi  : https://mistralgyo.com.tr

c) Sirketin Sermaye Yapisi

Sirket’in, kayitli sermaye tavani 200.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde
200.000.000 adet paya boliinmiistiir.

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 134.219.462,34 TL (Yiiz Otuz Dort
Milyon Iki Yiiz On Dokuz Bin Dért Yiiz Altmis iki Tiirk Liras1 ve Otuz Dort
Kurus)'dir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi her biri 1 TL (bir Tiirk Liras1) itibari degerde
toplam 134.219.462,34 (Yiiz Otuz Dért Milyon Iki Yiiz On Dokuz Bin Dért Yiiz
Altmg Iki virgiil Otuz Dért) adet paya ayrilmustir. Sirket sermayesinin tamami
muvazaadan ari olarak taahhiit edilip, 8.980.000 TL’si (Sekiz Milyon Dokuz Yiiz
Seksen Bin Tiirk Liras1) ayni olarak, 30.020.000 TL’si (Otuz Milyon Yirmi Bin Tiirk
Liras1) nakden ve 95.219.462,34 TL si de (Doksan Bes Milyon Iki Yiiz On Dokuz Bin
Dért Yiiz Altmis iki Tiirk Liras1 ve Otuz Dort Kurus) 2017 yili karindan karsilanmak
iizere yapilan bedelsiz sermaye artirrmindan karsilanmistir. Onceki sermayeyi teskil
eden 78.000.000 TL’nin (Yetmis Sekiz Milyon Tiirk Liras1) tamam1 6denmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 67.109.734,61 (Altmis
Yedi Milyon Yiiz Dokuz Bin Yedi Yiiz Otuz Dort virgiil Altmis Bir) adet pay karsilig
67.109.734,61 TL’den (Altmis Yedi Milyon Yiiz Dokuz Bin Yedi Yiiz Otuz Dort
Tiirk Liras1 ve Altmis Bir Kurus) ve B grubu hamiline 67.109.727,73 (Altmis Yedi
Milyon Yiiz Dokuz Bin Yedi Yiiz Yirmi Yedi virgiil Yetmis Ug) adet pay karsiigt
67.109.727,73 TL’den (Altmis Yedi Milyon Yiiz Dokuz Bin Yedi Yiiz Yirmi Yedi
Tiirk Liras1 ve Yetmis U¢ Kurus) olusmaktadir.

Sirketimizin 31.03.2023 tarihi itibariyle sermaye yapis1 agagidaki gibidir:

Ortagin Ady Ticaret Ortagin  Toplam OrtaginSermayedeki
Unvam Hisse Adedi Pay1

Onder Tiirkkani 40.448.785,28 % 30,14

Haydar Inag 33.093.212,25 % 24,66

Diger 60.677.464,81 % 45,2

Toplam 134.219.462,34 % 100

1
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d) Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

1) Imtiyazh pay tutari: Cikarilmis sermayeyi temsil eden paylarda, A grubu nama
67.109.734,61 adet pay imtiyazlidir.
Imtiyazin niteligi : Yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazidir. 8 iiyeden olusan
yonetim kurulunun 6 iiyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Sirket
Genel Kurulu tarafindan segilir.

2) imtiyazh paylarin oy hakkina iliskin aciklama: Paylarda oy hakki agisindan bir
imtiyaz bulunmamaktadir.

e) Sirketin Yonetim Organi

1) Sirketimizin 31.03.2023 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu asagidaki gibidir:

Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangic¢ Tarihi | Bitis Tarihi
Onder Tiirkkan Y o6netim Kurulu Bagkani 30 May1s 2022 30 Mayis 2025
Haydar inag Yonetim Kurulu Bagkan V. | 30 Mayis 2022 30 Mayis 2025
Hasan Sadun Ogan Yénetim Kurulu Uyesi 30 Mayis 2022 30 Mayis 2025
Mehmet Dogan Atay | Yénetim Kurulu Uyesi 30 Mayis 2022 30 Mayis 2025
Tufan Unal Yénetim Kurulu Uyesi 30 Mayis 2022 30 Mayis 2025
Deniz Bar¢in Yénetim Kurulu Uyesi 30 Mayis 2022 30 Mayis 2025
Avni Yurtseven Bagimsiz Yonetim Kurulu | 30 Mayis 2022 30 Mayis 2025
Uyesi
Adnan Yildirim Bagimsiz Yonetim Kurulu | 30 Mayis 2022 30 May1s 2025
Uyesi

2) Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Simiri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Y&netim
Kurulu ve Gorev Siiresi” bashikli 15. maddesi uyarinca; “Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlari ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevieri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile
Genel Kuruldan karar alinmasina bagli tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda
yonetim kurulu karar almaya yetkilidir.”

Ilaveten, Yénetim Kurulu’nun 06.06.2022 tarih ve 2022/08 sayili karari uyarinca, Sirket
Yénetim Kurulu Uyeleri (i) Onder Tiirkkam1 ve Haydar ina¢ miistereken, (ii) Onder
Tiirkkan1 veya Haydar Inag’dan herhangi biri ile birlikte Hasan Sadun Ogan veya Mehmet
Dogan Atay veya Tufan Unal’in miistereken olmak iizere, Sirket’i her tiirlii konuda temsil
ve ilzama yetkili kilinmustir.

01.01.2023 - 31.03.2023 tarihleri arasinda 8 adet yonetim kurulu karart alinmus,
kararlarda herhangi bir kars1 oy kullanilmamustir.

3)Yonetim Kkurulu iiyelerinin, Ortakhk disinda yiiriitmekte oldugu gorevler su
sekildedir:



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIiM KURULU FAALIYET RAPORU

Yénetim Kurulu Baskan1 Onder Tiirkkani, isbu rapor tarihi itibariyla Arkas Holding
A.S. icra kurulu baskanlig1 (CEQO) gorevini yiiriitmektedir,

Yénetim Kurulu Baskan Vekili Haydar Inag, isbu rapor tarihi itibariyla, Miray Insaat -
Taahhiit Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi biinyesinde yonetim kurulu baskanlig
gorevini ylriitmektedir,

Yénetim Kurulu Uyesi Tufan Unal, isbu rapor tarihi itibarryle, Batt Anadolu Yatirim
Ticaret A.S.’de yonetim kurulu baskanligi gérevini yiirtiitmektedir,

Yénetim Kurulu Uyesi Hasan Sadun Ogan, isbu rapor tarihi itibaryla, Atay Holding
A.S.’nin y6netim kurulu iiyeligi gérevini yiiriitmektedir,

Yénetim Kurulu Uyesi Mehmet Dogan Atay, isbu rapor tarihi itibariyla, Atay Holding
A.S.’nin yonetim kurulu bagkanlig1 gérevini yiiriitmektedir,

Yénetim Kurulu Uyesi Deniz Barg¢in, Bargin Spor A.S.’de Yénetim Kurulu Baskani
olarak gorevini yiiriitmektedir,

4) Yonetim Kurulu Komiteleri ve faaliyetleri

hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu konudaki goriisii:

Sirketimizin 31.03.2023 tarihi itibariyle Komiteleri, Ust Diizey Yoneticileri ile
Personel bilgileri asagida verilmistir.

(i) Denetimden Sorumlu Komite

Ad1 Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangi¢c Tarihi Bitis Tarihi
Adnan Yildirim Bagkan 10 Haziran 2022 30 Mayis 2025
Avni Yurtseven Uye 10 Haziran 2022 30 Mayis 2025

Yonetim Kurulu’nun bagimsiz iiyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite, yil
icinde 4 defa toplanmaktadir. Yonetim kurulu adimna sirketin i¢ denetim ve i¢ kontrol
faaliyetlerinin takip edilmesi, kamuya agiklanacak finansal tablolarin dogrulugu ve
gercekleri yansittigina dair yonetim kuruluna goriis verilmesi, bagimsiz denetim
sirketinin secilmesi ve faaliyetlerinin izlenmesi gibi gorevleri yerine getirmesi
Oongoriilmektedir.

(i) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Adi Soyadr/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi

Avni Yurtseven Bagkan 10 Haziran 2022 30 Mayis 2025

Mehmet Dogan Atay Uye 10 Haziran 2022 30 Mayis 2025
(ili)  Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi

Adnan Yildirim Bagkan 10 Haziran 2022 30 Mayis 2025

Tufan Unal Uye 10 Haziran 2022 | 30 May1s 2025

5) Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:
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Genel Miidiirii Serkan Ergilines’tir.

Ust Diizey Yoneticilerin Yetki Smmri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Genel Miidiir ve
Miidiirler” bashikli 21. maddesi uyarinca; “Genel miidiiv, yonetim kurulu kararlari
dogrultusunda ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, sermaye piyasasi
mevzuat ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gore Sirketi yonetmekle yiikiimliidiir.” Genel
miidiirtin  yetkileri yonetim kurulu kararlar1 ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ile
belirlenmektedir.

Personel Sayisi: 7

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu Is S6zlesmesi bulunmamaktadr.
6) Personel ve iscilere saglanan hak ve menfaatler:

Ucret diginda bir menfaat saglanmamaktadur.

7) Sirket genel kurulunca verilen izin cercevesinde yonetim orgam iiyelerinin
sirketle kendisi veya baskasi adima yaptig1 islemler ile rekabet yasag:
kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler:

Dénem i¢inde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket ile ¢ikar gatismasina neden olabilecek
nitelikte herhangi bir islemi olmamustir.

8) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam
iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iliskin ac¢iklamalar:
Yoktur.

9) Son 3 aya iliskin énemli gelismelerin ézeti: Ulkemizde enflasyonun % 80 leri
agmasi, birim ingaat maliyetlerini etkileyen tiim unsurlarin ve Ozellikle enerji
maliyetlerinin ¢ok daha fazla artist ve finansman temini zorlugu, finansman
maliyetlerinin artmast genel ekonomik ve finansal goriinlisii ortaya koymaktadir.
Sektordeki canlilik 6zellikle yabanciya satislar ve iist gelir diizeyinin talebinden
beslenmistir.

10) Donemi ilgilendiren onemli olaylarin finansal tablolara etkileri ve hesap
doneminin geri kalan kismm icin bu hususlardaki énemli risk ve belirsizlikler:
Yoktur.
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2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR

Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kir pay1 gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlarn:

Donem igerisinde iist diizey yonetime Saglanan fayda ve hizmetler, yonetim kurulu tiyelerine
verilen huzur haklar1 ve genel miidiire 6denen maaglardan olugmakta olup toplami briit
155.304.- TL dir.

Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkéanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler: Yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢alismalari: Yoktur.

4- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE IiLiSKIN ONEMLI
GELISMELER

a) Sirket faaliyetlerini onemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri
hakkinda bilgi: Yoktur.

b) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler: Yatirim
yapilmamustir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarma iliskin bilgiler:
Yoktur.

d) Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin
aciklamalar: Ortaklik Tiirk Ticaret ve Sermaye Piyasast Hukuku mevzuati hiikiimlerine
istinaden, bagimsiz denetime tabidir. Sun Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik
Anonim Sirketi, 2022 faaliyet y1l1 i¢cin Bagimsiz Denetim Sirketi olarak ve 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 399. maddesi geregi Sirket denetgisi olarak gorev yapmaktadir.

e) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuclar1 hakkinda bilgiler: Yoktur

f) Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihp ulasilamadigl, genel kurul
kararlarinin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya kararlar
yerine getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler: Sirket 2022
yil1 hedeflerine ulagmistir.

g) Sirketin kamuya ag¢iklanan operasyonel ve finansal performans hedeflerine ulasip
ulasamadigina iliskin degerlendirmeler: Bulunmamaktadir.
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h) Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere

olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler: Yoktur

i) Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk
projeleri ¢cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler: Yoktur.

11) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hikim sirkete bagh bir
sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin
yararmna yaptig1 hukuki islemler ve gecmis faaliyet yiinda hikim sirketin ya da
ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kac¢inilan tiim diger

onlemler: Sirket, bagl sirket degildir.

5- FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuc¢larina iliskin yonetim organminin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu: Sirketimizin faaliyetleri planladig1 gibi

gercgeklestirilmistir.

a) Gecmis yillarla karsilastirmah olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi,

gelir olusturma Kkapasitesi, karhh@ ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket
faaliyetlerinin sonu¢lar hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve

ileriye doniik beklentiler:

CARI DONEM | GECMIiS DONEM
31.03.2023 31.12.2022
Donen Varliklar 183.274.562 166.003.536
Duran Varliklar 1.078.040.920 1.049.844.294
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 5.109.835 17.539.481
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.186.231 1.211.481
Ozkaynaklar 1.255.019.416 1.197.096.868
CARI DONEM |GECMIS DONEM
31.03.2023 31.03.2022
Briit Kar 14.335.880 25.031.094
Esas Faaliyet Kar1 (Zarar1) 56.980.774 24.564.946
Vergi Oncesi Kar/ (Zarar) 57.871.445 27.151.628
Donem Kar1 (Zarar) 57.871.445 27.151.628
Pay Basina Kazang (Zarar) 0.4312 0.2023
CARI DONEM | GECMIS DONEM
31.03.2023 31.12.2022
Cari Oran (Donen Varliklar/K.V Borglar) 35,86 9,46
Likidite Oran1 (D6nen varliklar-
Stoklar)/K.V.Bor¢lar 29,20 7,35
Aktif Yapisi (Donen Varliklar/Aktif Toplam) 0,14 0,13
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b)

Sirketin sermayesinin karsihksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup
olmadigina iliskin tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri:
Sirketimizin sermayesinin karsiliksiz kalmasi ve borca batiklik durumu yoktur.

Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen onlemler:
Yoktur.

Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler :
Kar Dagitim Politikas1t KAP da ve Sirket web sitesinde ilan edilmistir.
Sirketin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirketin Faalivet Gosterdigi Gayrimenkul Sektorii:

Konut Satis Istatistikleri, Mart 2023
Tiirkiye genelinde Mart ayinda 105 bin 476 konut satild1

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gore %21,4
azalarak 105 bin 476 oldu. Konut satislarinda Istanbul 18 bin 166 konut satis1 ve
%17,2 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gore Istanbul'u 12 bin 23 konut
satis1 ve %11,4 pay ile Ankara, 6 bin 120 konut satis1 ve %35,8 pay ile Antalya izledi.
Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 23 konut ile Ardahan, 54 konut ile
Hakkari ve 69 konut ile Bayburt oldu.

Konut satisi, Mart 2023
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Konut satislar1 Ocak-Mart doneminde %11,5 azaldi

Konut satiglar1 Ocak-Mart doneminde bir dnceki yilin ayn1 dénemine gore %11,5
azaligla 283 bin 215 olarak gergeklesti.
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Konut satis sayisi, Mart 2023

Mart Ocak - Mart
Degigim Degisim
2023 2022 (%) 2023 2022 (%)
Satig sekline gore toplam satig 105 476 134170 214 283 215 320 063 11,5
ipotekli satig 25262 30271 -16,5 58 822 68 342 -13,9
Diger satig 80214 103 899 -22.8 224 393 251721 -10,9
Satis durumuna gore toplam satig 105 476 134170 214 283 215 320 063 11,5
ilk el satig 32899 38 337 -14.2 83907 94 437 -11.2
ikinci el satig 72577 95 833 -243 199 308 225626 -11.7

Ipotekli konut satislar1 25 bin 262 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%16,5 azalig gostererek 25 bin 262 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli
satiglarin pay1 %24,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mart doneminde gergeklesen ipotekli
konut satiglari ise bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %13,9 azaligla 58 bin 822 oldu.

Mart ayindaki ipotekli satiglarin 8 bin 811'i; Ocak-Mart donemindeki ipotekli satislarin
ise 18 bin 164 ilk el satis olarak gerceklesti.

Diger satis tiirleri sonucunda 80 bin 214 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde diger konut satiglar1 Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%22,8 azalarak 80 bin 214 oldu. Toplam konut satiglar1 i¢inde diger satiglarin pay1
%76,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mart doneminde gergeklesen diger konut satislart ise
bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %10,9 azalisla 224 bin 393 oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Mart 2023
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i1k el konut satis sayis1 32 bin 899 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Mart ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore
%14,2 azalarak 32 bin 899 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ilk el konut satigsinin
pay1 %31,2 oldu. ilk el konut satislar1 Ocak-Mart déneminde ise bir énceki yilin ayni
donemine gore %11,2 azaligla 83 bin 907 olarak gerceklesti.

ikinci el konut satislarinda 72 bin 577 konut el degistirdi

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislar1t Mart ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore
%24,3 azalig gostererek 72 bin 577 oldu. Toplam konut satislar i¢inde ikinci el konut
satisinin pay1 %68,8 oldu. Ikinci el konut satislart Ocak-Mart déneminde ise bir énceki
yilin ayn1 donemine gore %11,7 azaligla 199 bin 308 olarak gerceklesti.

Satis durumuna gore konut satisi, Mart 2023
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— |k el satiglar ikinci el satiglar

Yabancilara Mart ayinda 3 bin 415 konut satis1 gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satiglart Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %38,7
azalarak 3 bin 415 oldu. Mart ayinda toplam konut satislari i¢cinde yabancilara yapilan
konut satiginin payr %3,2 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk siray1 bin
324 konut satis1 ile Antalya aldi. Antalya'y1 sirastyla bin 90 konut satisi ile Istanbul ve
240 konut satis1 ile Mersin izledi.
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Yabancilara yapilan konut satisi, Mart 2023
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Yabancilara yapilan konut satiglart Ocak-Mart doneminde ise bir dnceki yilin ayni
donemine gore %23,8 azalarak 10 bin 926 oldu.

Ulke uyruklarina gore en ¢cok konut satisi Rusya Federasyonu vatandaslarina
yapildi

Mart aymnda Rusya Federasyonu vatandaslari Tirkiye'den bin 175 konut satin ald1.
Rusya Federasyonu vatandaglarini sirasiyla 472 konut ile Iran, 165 konut ile Irak ve
160 konut ile Ukrayna vatandaslari izledi.

Uyruklara gore en ¢ok konut satis1 yapilan 20 iilke, Mart 2023
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Ticari Gayrimenkul 2
Makroekonomik Gostergeler

2021 yil1 sonunda Tiirkiye ekonomisinin GSYIH biiyiimesi %11 olarak kaydedilirken,
gelismis ekonomiler arasinda en gii¢lii biiylime kaydeden iilkelerden biri olmustur.
Kaydedilen biiyiimede hane halki harcamalart ve gelisen ihracat hacmi ana
belirleyiciler olarak 6ne ¢ikmustir.

Son agiklanan 1C 2022 donemi verileri, biiylimenin ¢eyrek bazda %21,2 olarak
kaydedilirken, yillik bazda 2021 yilinin son ¢eyregindeki %9,1’den diisiik olsa da
%7,3’liik bir biiylime kaydedildigini gostermektedir. Bilylimeye en biiyilik katki 6zel
tilkketim kaleminden olusurken bunu yurti¢i kredilerdeki artig ve ihracat desteklemistir.
Sabit yatirimlar da 1C 2022 doneminde kaydedilen biiyltimeye pozitif katki saglamigtir.

Istanbul Sanayi Odas1 ve S&P Global verilerine gore imalat Satin Alma Y 6neticileri
Endeksi (PMI) Mayis ayindaki 49,2 seviyesinden Haziran 2022’de 48,1 seviyesine
diismiistiir ve art arda dort ay nétr 50 seviyesinin altinda kaydedilmistir. Diger yandan,
mevsim etkilerinden armndirilmis Tiiketici Giiven Endeksi Haziran 2022°de 63,4
seviyesinde kaydedilerek, bir dnceki aya gore %6.,4 , gecen yilin ayni ayma gore ise
%22,4 diistis gostermistir.

2021 yilinda bir 6nceki yilin ayni donemine gore %77 artis kaydeden Tiirkiye’ye
dogrudan yabanci yatirim girisleri yiikselis egilimini korumustur. 2022 yariyilinda
gerceklesen yaklasik 5.5 milyar USD dogrudan yabanci yatirim hacmi ile bir 6nceki
yilin ayn1 dénemine gore %20,7’lik bir artis gerceklesmistir.

Perakende Pazar1 Goriiniimii

Tiirkiye’deki mevcut aligveris merkezi arzi 2022 yilmin ilk yarist itibariyla 448
aligveris merkezinde 14 milyon m2 seviyesine ulagmistir. 2021 yilinin ikinci yarisinda
hizlanan aligveris merkezleri aciliglart ivmesini korumustur. Yilin ilk yarisinda pazara
5 aligveris merkezinde toplam 120.000m2 kiralanabilir alan girisi olmustur. Mevcutta,
29 aligveris merkezinde yaklagik 882 bin m2 insaat halinde kiralanabilir alan
bulunurken, toplam arzin 2024 sonu itibar1 ile 14,8 milyon m2 seviyesine ulagmasi
beklenmektedir. istanbul %37 oraninda pay ile mevcut arzin gogunluguna ev sahipligi
yaparken, Istanbul’u sirastyla %12 pay ile Ankara ve %6 pay ile Izmir takip
etmektedir.

Yilin ilk yarisinda aligveris merkezi ziyaretci sayilart 2021 yilina kiyasla artig gosterse
de, 2019 y1l1 pandemi 6ncesi donemi seviyelerine heniiz ulasamamustir. Diger yandan,
ziyaret¢i sayilar1 negatif bolgede kalmaya devam etse de, ciro performansi pandemi
oncesi kaydedilen seviyelere ulasmistir. Ozellikle Nisan ve Mayis aylarinda aliveris
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merkezleri aylik cirolar1 bayram aligverisi nedeniyle 2019 seviyelerinin {istiinde
kaydedilmistir.

2022 yilimin ilk yarisinda aligveris merkezlerinde birincil kira EUR bazinda aylik 70
EUR/m2 olarak kaydedilmistir. Diger yandan TL bazinda birincil kira 1.050 TL/m2
olarak kaydedilirken, bir dnceki ¢eyrege gore %5, gecen yilin ayni geyregine gore
%50 artis gostermistir.

Ofis Pazar Goriiniimii

Istanbul’da mevcut A Sinifi ofis arz1 2022 yariyili itibarryla 5,8 milyon m2 seviyesine
sabit kalirken, insaat halindeki ofis arz1 yaklasik 1,5 milyon m*’dir ve 2023 yili sonu
itibartyla toplam A sinifi ofis arzinin 7,3 milyon m? seviyesini asmasi beklenmektedir.
Gelecek arzin %90’m1, 2022 yili sonunda tamamlanmasi planlanan Atagehir’de
konumlu Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezi projesi olusturmaktadar.

Merkezi is alaninda bosluk orant son dort g¢eyrek donemde diisiis egilimini
stirdiiriirken, talep giiglii kalmaya devam etmektedir. Bosluk orant 2021 yil sonunda
%18’den 2022 yartyilda %16,1’°e diigmiistiir. Kiracilarin kaliteli ofis alan1 talebi devam
ederken, birinci sinif ofis binalarindaki bos alanlar 2022’nin ilk yarisinda sinirh
kalmaya devam etmistir.

2022 yaryili itibariyla toplamda 37.781 m2 ofis kiralama islemi gergeklesmistir. 2022
yilinin ilk yarisinda toplam kiralama islem hacmi alan bakimindan gecen yilin aym
donemine gore %32 oraninda diislis gosterse de islem adedi bakimindan %9 oraninda
artis kaydedilmistir. MiA’da Levent, Asya yakasinda Kozyatagi, Libadiye ve Atasehir
Kiralama islemleri agisindan 6ne ¢ikan alt pazarlar olmustur.

Birincil ofis kiralar1 2022 yartyili itibartyla hem bir 6nceki ¢ceyrege hem de gegen yilin
ayn1 donemine gore metrekare basia 25 USD/m2 olarak sabit kalirken, talebin birincil
lokasyonlarda yogunlasmasi ve enflasyondaki artis egilimi nedeniyle Tirk lirasi
bazina %89,2 oraninda ciddi bir artis gdstererek 350 TL/m2’ye yiikselmistir.
Kaynak: JLL, 2022 Y1l Ortas: Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar1 Goriiniimii

Mistral GYO’nun Sektor icerisindeki Yeri:

Firma, Mistral Izmir projesi kapsaminda yiiksek katma degerli ofis, otel ve konut ve
AVM projesi gelistirmektedir. S6z konusu proje tamamlanmis Olup halen satiglara
devam edilmektedir. Konut ve ofis bagimsiz alanlarmin hepsi satisa konu olup, ¢ars1
bolimii Sirket portfoyiinde kalacak ve kiralanarak siirdiirtilebilir gelir elde edilmesi
hedeflenmistir.

Izmir’in nitelikli gayrimenkul projesi talebine hitap ederek Izmir gayrimenkul
piyasasina yeni bir soluk getirecek Mistral Izmir projesinden sonra, Sirket Portfoyiinde
bulunan diger arsalarda da yliksek katma degerli ve vizyoner yapilarin gelistirilmesi
amaglanmaktadir.
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f)

Yatirnmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlanilmissa ne
olciide gerceklestirildigi: Yatirim yoktur.

g) Isletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi
araclarimin niteligi ve tutari:
Sirketin finansman kaynagi banka kredileridir. Cikarilmig sermaye piyasasi araci
bulunmamaktadir.
h) Doénem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri: Yoktur.
i) Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara
sunulmasi zorunlu bilgiler:
[liskili Taraflarla Alacak ve Bor¢ Bakiyeleri:
Iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borclar 31.03.2023 31.12.2022
Mistral Izmir Toplu Yap1 Yonetimi 42.652 86.200
Miray Insaat San. Tic. A.S. 80.330 -
Novart Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S., 38.175 -
Toplam 161.157 86.200
[liskili Taraflarla Yapilan Islemler:
01.01.2023-31.03.2023
Hizmet Diger
Al Satis Alig Satis
Mistral izmir Toplu Yap1 Yonetimi 1.196.145 - - -
Miray Insaat San. Tic. A.S. 87.500 - - -
Novart Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., - - - 37.500
Toplam 1.283.645 - - 37.500
01.01.2022-31.03.2022
Hizmet Diger
Al Satis Alig Satig
Mistral izmir Toplu Yap1 Yonetimi 899.545 - - -
Toplam 899.545 - - -
j) Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar icin faydah olacak diger

hususlar:

Finansal tablolarda yer almayan, kullanicilara faydali olacak bagkaca bir husus
bulunmamaktadir. Bilango tarihinden sonra ortaya g¢ikan hususlar isbu raporda,
“Raporlama tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarin etkileyebilecek nitelikteki o6zel onem tasiyan
olaylara iliskin aciklamalar” bashig altinda agiklanmaktadir.
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7- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a)

b)

Varsa sirketin ongoriilen risklere Kkarsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler: Yazili ilan edilmis bir politika metni olmamakla beraber, yonetim
tarafindan her asamada, sirketin orta ve uzun vadeli stratejileri diistiniilerek hareket
edilmektedir.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢caliymalarina
ve raporlarina iliskin bilgiler: Riskin erken saptanmasi komitesi yil i¢inde 6 kez
toplanarak calismalarini Yoénetim Kuruluna raporlar.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhlhk, bor¢/6z kaynak oram ve
benzeri konularda ileriye doniik riskler: Yoktur

8- DIGER HUSUSLAR

a)Raporlama tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacaklilarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek
nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara iliskin agiklamalar: Sirket’in portfoyilinde
yer alan 1 adet bagimsiz bolim 20 Subat 2023 tarihinde 17.913.580 TL bedelle
satilmis olup tapu devir islemleri tamamlanmistir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi 40/3/¢c maddesi kapsaminda isbu islemin 31.12.2022 tarihli
finansal tablolarda yer alan aktif biiyiikliigline olan oran1 %1,47’dir.

Aralik 2022 tarihinde avansi alinan ve 23 Ocak 2023 tarihinde tapu devri ger¢eklesen
gayrimenkul en son degerleme raporunda yer alan ekspertiz degerinin iizerinde
satilmstir.

Izmir ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi 8623 ada 21 parselde yer alan toplam
4.147,89 m2 biiyiikliigiindeki arsa iizerinde proje gelistirilmesi amaciyla Yiiklenici
sifath Viven Insaat Is Ortaklig Ticari Isletmesi ile 21.10.2020 tarihinde imzalanan
Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 insaat Yapim Sézlesmesi,
Viven Grup Ins.Tur.San.veTic.Ltd.Sti. — Alim Emiroglu Ins.Ltd.Sti. adi ortaklig
tarafindan devir alinmis olup, onceki sézlesme sartlar1 sd6zkonusu yeni Yiiklenici
tarafindan yerine getirilecektir.

Sirket’in portfoylinde yer alan 3 adet bagimsiz bolim 3 Ocak 2022 tarihinde
8.474.576 TL bedelle ve 3 adet bagimsiz boliim ise 17- 18 Subat 2022 tarihlerinde
18.189.424 TL bedelle satilmis olup tapu devir islemleri tamamlanmistir. Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi 40/3/¢ maddesi kapsaminda isbu islemin
31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda yer alan aktif biiyiikliigiine olan oram
%5,43’tiir. Kasim ve Aralik 2021 tarihlerinde avanslari alinan ve 3 Ocak 2022
tarthinde tapu devri gerceklesen gayrimenkuller 2020 degerleme raporu, Subat
2022°de satilan gayrimenkuller ise en son degerleme raporunda yer alan ekspertiz
degerinin iizerinde satilmistir.

b)Portfoyde yer alan varhiklara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporlarinin
ozeti:
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GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:
GAYRIMENKULUN KULLANIMI:

TAPU KAYIT BiLGILERI:

TOPLAM PAZAR DEGERI:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:
GAYRIMENKULUN KULLANIMI:

TAPU KAYIT BiLGILERI:

TOPLAM PAZAR DEGERI:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:
TAPU KAYIT BiLGILERI:

TOPLAM PAZAR DEGERI:
GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:
BINASI VE MUSTEMILATI
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Mersinli Mahallesi, 8623 ada 21 no.’lu
parsel, Konak/IZMIR.

Tasinmazin 1lizerinde mevcut durumda
herhangi bir insai yap1 bulunmamaktadir.
Ilgili tasmmaz Izmir ili, Konak ilgesi,
Mersinli Mahallesi, 8623 ada 21 parsel
numarali, tapuda “Arsa” vasifli, Mehmet
Dogan Atay (343831/8295780 Hisse),
Erdogan Atay Yatirrm Holding Anonim
Sirketi (38135013/276526000 Hisse) ve
(106437/691315), Mistral Gayrimenkul
Yatirnm  Ortakligt ~ Anonim  Sirketi
(553065461/829578000 Hisse)
miilkiyetindeki gayrimenkuldiir.
Sirketimiz  hissesine  diisen  kismin,
31.12.2022 tarihli rapora gore degeri
118.744.000.-Tiirk Lirasidur.

Mersinli Mahallesi, 1561 Sokak, 8554 ada
6 no.’lu parsel, Konak/IZMIR.

Tasinmazin tiizerinde mevcut durumda
herhangi bir ingai yap1 bulunmamaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz Izmir Ili,
Konak {lcesi, Mersinli Mahallesi, 8554
ada 6 parsel numarali, tapuda “Arsa”
vasifli, Mistral Gayrimenkul Yatirim
Ortakligit Anonim Sirketi miilkiyetindeki
gayrimenkuldiir.

31.12.2022 tarihli rapora gore degeri
273.478.000.-Tiirk Lirasidir.

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-ll.c-D
pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-
Konak/IZMIR

Mistral Towers proje alani

Izmir 1li, Konak Tlgesi, Mersinli
Mahallesi,  24N-Il.c-D  pafta, ana
tasinmazi 8625 ada, 7 parsel olan tapuda
“Kat Miilkiyeti” vasifli, gayrimenkul
iizerinde bulunan 117 adet bagimsiz
bolim.

1.319.884.000.- Tiirk Lirasidir.

Boyalik Mah, 3208. Sk. 5575 Ada 2
Parsel, 35930 Cesme/Izmir
Bahgeli Kargir Ev ve Dinlenme Kamp1
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TAPU KAYIT BILGILERI: [zmir ili Cesme Ilgesi Sakarya Mahallesi
5575 Ada 2 Parsel 2 / 5 Hissesi

TOPLAM PAZAR DEGERI: 58.177.431.- Tiirk Lirasidir.

C)Projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve siiresi, Ongoriilerin
gerceklesme durumu, sorunlar gibi ilave aciklamalar: Sirketin sahibi bulundugu 2 adet
arsa tizerinde kat karsilig1 insaat seklinde yapilmis anlagsmalari olup, her iki projede de
ingaat ruhsatlar1 temin edilmistir. Bundan sonraki asamada 8623 ada 21 parsel iizerinde
yer alan projede kat irtifaklar tesis edilecek olup, ingaatlarin asamalart bundan sonra

yapilacak olan degerleme raporlari ile de belirlenip kamuya agiklanacaktir.

d)Portfoyde yer alan varhklardan kiraya verilenler ile ilgili ayrintil bilgiler:

OFiS KULE KiRACILARI SOZLESME TARIHI | SOZLESME S
YANG MING ANADOLU GEMI AC.A.S. 20.04.2018 10 YIL
LUXOTTICA GOZLUK END.VE TIC.A.S. 01.06.2018 5YIL
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 01.01.2019 10 YIL
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 15.03.2021 8 YIL
HAPAG LLOYD DENIZASIRI NAK.A.S. 24.11.2021 8 YIL
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 01.06.2022 6 YILVE7
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 15.07.2022 5YIL
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 15.07.2022 5YIL
OFIS KIRALAMA SISTEMLERI INS.SAN.VE TIC.A.S. 12.03.2018 5YIL
SCHNEIDER ELEKTRIK A.S. 16.07.2019 5YIL
AXA SIGORTA 01.09.2021 5YIL
HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. 12.01.2022 1YIL
MILLA INTERNASYONEL A.S. 15.01.2022 1YIL
AYDIN BUGRA ILTER 01.01.2022 5YIL
KONUT KULE KIRACILARI SOZLESME TARIHI | SOZLESME S
0z SIMGE TEKSTIL LTD.STi. 18.01.2022 1YIL
NATURIN DOGAL UR. ILAC VE ILAC HAM. SAN.VE
TiC.LTD.STI. 05.02.2022 1YIL
BATICIM BATI ANADOLU CIMENTO A.S. 15.09.2022 1YIL
AHMET SOYLER 01.11.2022 1YIL
AY YILDIZ GRUP SiG.LTD.STI. 01.11.2022 1YIL
PELIN ISPIR ESEROL 01.03.2022 1YIL
FRIGO-PAK GIDA MAD.SAN.TIC.A.S. 22.04.2022 1YIL
KLEMSAN ELEKTRIK ELEKTRONIK SAN.VE TIC.A.S. 18.06.2022 1YIL
MARTICO LOJISTIK A.S.(YILLIK PESIN) 01.07.2022 1YIL
GORGULU TARIM LTD.STI. 05.08.2022 1YIL
DURMAKOS AKARYAKIT A.S. 12.10.2022 1YIL
PEKER YUZEY TASARIMLARI SAN.VE TiC.A.S. 10.06.2022 1YIL

16


file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1
file:///C:/Users/Lenovo/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.MSO/15DB7C82.xlsx%23RANGE!A1

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIiM KURULU FAALIYET RAPORU

ARTAS INSAAT LTD.STI. 01.12.2022 1YIL
TROODON YAZILIM TEKNOLOJI SAN.LTD.STI. 15.03.2022 1YIL
ARIN PRODUKSIYON LTD.STI. 19.10.2022 1YIL
ITA KURUMSAL HIZMETLER A.S. 25.01.2022 1YIL
VIVEN INSAAT AS. 24.10.2022 1YIL
CARSI KiRACILARI SOZLESME TARIHi | SOZLESME S
KOFTECI YUSUF SAN.TIC.A.S. 01.12.2017 10 YIL
CARRERA FITNESS SPA A.S. 01.01.2018 10 YIL
CARRERA FITNESS SPA A.S. SATIS OFiSi 01.01.2018 10 YIL
DEFNE ECZANESI UGUR UCAR 01.01.2018 10 YIL
MURAT AK 01.06.2019 1YIL
OZIN CAFE ISLETMECILIGI LTD.STI. 08.04.2018 5YIL
ARVEN YONETIM VE TURIZM HiZ. SAN.VE TiC.LTD.STI. 16.12.2019 5YIL
YiGIT BAHCELI 31.12.2022 5YIL
MR. TOBACCO ERAY KARAMAN 01.01.2020 5YIL
DIBA KAFE LTD.STI. 01.10.2018 5YIL
ALACATI KAFASI TURIZM GIDA INS.SAN. ve TiC.A.S. 01.12.2018 5YIL
MARTIN CLUB LTD.STI. 15.01.2019 5YIL
ILHAN AKCAY 01.11.2020 5YIL
BETUL YILDIRIM 01.05.2022 5YIL
CUBA TURIZM SAN.VE TIiC.LTD.STI. 01.09.2019 5YIL
LOVALLE PASTACILIK LTD.STI. 01.04.2020 5YIL
ALACATI KAFASI TURIZM GIDA INS.SAN. ve TiC.A.S. 01.10.2021 5YIL
AKM KAFE ISLETMECILIGI LTD.STI. 01.12.2021 5YIL
MON REVE TUR.OTELCILIiK REST.INS.A.S. 01.12.2022 5YIL
OZIN CAFE ISLETMECILIGI LTD.STI. 15.11.2022 5 YIL
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OFIS KULE KiRACILARI SOZLESME TARIHi | SOZLESME SURESI
YANG MING ANADOLU GEMI AC.A.S. 20.04.2018 10 YIL
LUXOTTICA GOZLUK END.VE TiC.A.S. 01.06.2018 5YIL
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 01.01.2019 10 YIL
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 15.03.2021 8 YIL
HAPAG LLOYD DENIZASIRI NAK.A.S. 24.11.2021 8 YIL
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 01.06.2022 6 YIL VE 7 AY
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 15.07.2022 5YIL
HAPAG LLOYD TASIMACILIK DESTEK SERVIS A.S. 15.07.2022 5YIL
OFIS KIRALAMA SISTEMLERI INS.SAN.VE TiC.A.S. 12.03.2018 5YIL
SCHNEIDER ELEKTRIK A.S. 16.07.2019 5YIL
AXA SIGORTA 01.09.2021 5YIL
HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. 12.01.2023 1VIL
MILLA INTERNASYONEL A.S. 15.01.2023 1YIL
AYDIN BUGRA ILTER 01.01.2022 5YIL
GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM.A.S. 16.01.2023 10 YIL
ALIGUMUS INSAAT MIM.MUH.SAN.VE TiC.A.S. 20.02.2023 5YIL
TURK EKONOMI BANKASI 01.03.2023 10 YIL
KONUT KULE KiRACILARI SOZLESME TARIHI | SOZLESME SURESI
0Z SIMGE TEKSTIL LTD.STI. 18.01.2023 1YIL
NATURIN DOGAL UR. iLAC VE ILAC HAM. SAN.VE TiC.LTD.S] 05.02.2023 1YIL
BATICIM BATI ANADOLU CIMENTO A.S. 15.09.2022 1YIL
AHMET SOYLER 01.11.2022 1VIL
BY YEMEK URETIM HIZMETLERI A.S. 01.11.2022 1YIL
PELIN iSPIR 01.03.2023 1YIL
FRIGO-PAK GIDA MAD.SAN.TIiC.A.S. 22.04.2022 1VIL
KLEMSAN ELEKTRIK ELEKTRONIK SAN.VE TiC.A.S. 18.06.2022 1YIL
MARTICO LOJISTIK A.S.(YILLIK PESIN) 01.07.2022 1YIL
GORGULU TARIM LTD.STI. 05.08.2022 1VYIL
DURMAKOS AKARYAKIT A.S. 12.10.2022 1VIL
PEKER YUZEY TASARIMLARI SAN.VE TiC.A.S. 10.06.2022 1YIL
ARTAS INSAAT LTD.STI. 01.12.2022 1YIL
TROODON YAZILIM TEKNOLOJi SAN.LTD.STI. 15.03.2023 1YIL
ARIN PRODUKSIYON LTD.STi. 19.10.2022 1VIL
ITA KURUMSAL HIZMETLER A.S. 25.01.2023 1VIL
VIVEN INSAAT A.S. 24.10.2022 1YIL
CARSI KiRACILARI SOZLESME TARiHI | SOZLESME SURESI
KOFTECI YUSUF SAN.TIC.A.S. 01.12.2017 10 YIL
CARRERA FITNESS SPA A.S. 01.01.2018 10 YIL
CARRERA FITNESS SPA A.S. SATIS OFISI 01.01.2018 10 YIL
DEFNE ECZANESI UGUR UCAR 01.01.2018 10 YIL
MURAT AK 01.06.2023 1VIL
OZIN CAFE ISLETMECILIGI LTD.STI. 08.04.2018 5YIL
ARVEN YONETIM VE TURIZM HiZ. SAN.VE TiC.LTD.STI. 16.12.2019 5YIL
YiGIT BAHCELI 31.12.2022 5YIL
MR. TOBACCO ERAY KARAMAN 01.01.2020 5YIL
DIBA KAFE LTD.STI. 01.10.2018 5YIL
ALACATI KAFASI TURIZM GIDA INS.SAN. ve TIC.A.S. 01.12.2018 5YIL
MARTIN CLUB LTD.STI. 15.01.2019 5YIL
ILHAN AKCAY 01.11.2020 5YIL
BETUL YILDIRIM 01.05.2022 5YIL
CUBA TURIZM SAN.VE TiC.LTD.STI. 01.09.2019 5YIL
LOVALLE PASTACILIK LTD.STI. 01.04.2020 5YIL
ALACATI KAFASI TURIZM GIDA INS.SAN. ve TIC.A.S. 01.10.2021 5YIL
AKM KAFE ISLETMECILIGI LTD.STi. 01.12.2021 5YIL
MON REVE TUR.OTELCILIK REST.INS.A.S. 01.12.2022 5YIL
OZIN CAFE ISLETMECILIGI LTD.STI. 15.11.2022 5YIL
ARKAS OTOMOTIV SERVIS VE TICARET AS. 18 24.02.2023 5YIL
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d)Ortakhgin ilgili hesap donemine ait karsilastirmah finansal tablolar::

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Gecmis
VARLIKLAR Dipnotlar 31.03.2023 31.12.2022
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 88.253.300 94.216.074
Finansal Yatirimlar 4 35.967.773 -
Ticari Alacaklar 5 22.590.225 34.434.131
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 22.590.225 34.434.131
Diger Alacaklar 317.732 -
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 317.732 -
Stoklar 6 34.022.831 36.913.825
Pesin Odenmis Giderler 63.393 121.774
- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 63.393 121.774
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 251.436 317.732
Diger Donen Varliklar 7 1.807.872 -
Ara Toplam 183.274.562 166.003.536
Toplam Donen Varhiklar 183.274.562 166.003.536
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 5 2.381.227 1.535.620
- Lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 2.381.227 1.535.620
Stoklar 6 88.570.000 88.570.000
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 10 986.396.587 959.032.431
Maddi Duran Varliklar 693.106 706.243
Toplam Duran Varhklar 1.078.040.920 1.049.844.294
TOPLAM VARLIKLAR 1.261.315.482 1.215.847.830
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Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
KAYNAKLAR Dipnotlar 31.03.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 714.310 130.366
-lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 17 161.157 86.200
-lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 553.153 44.166
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 74.236 58.463
Diger Borglar 7 927.103 5.760.024
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 927.103 5.760.024
Ertelqnmis Gelirler 8 3.326.101 11.476.870
-1liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar) 8 3.326.101 11.476.870
Kisa Vadeli Karsiliklar 68.085 113.758
-Cahisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 68.085 113.758
Ara Toplam 5.109.835 17.539.481
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.109.835 17.539.481
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 7 636.439 624.911
-liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 636.439 624.911
Ertelenmis Gelirler (Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin
Disinda Kalanlar) 30.000 40.000
1liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar) 30.000 40.000
Uzun Vadeli Karsiliklar 519.792 546.570
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun Vadeli Karsilkdar 519.792 546.570
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.186.231 1.211.481
Toplam Yiikiimliiliikler 6.296.066 18.750.962
Oz Kaynaklar
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 1.255.019.416  1.197.096.868
Odenmis Sermaye 12 134.219.462 134.219.462
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler (Giderler) (178.342) (229.445)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglar: (Kayiplari) (178.342) (229.445)
-Tamimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazang/(Kayiplari) (178.342) (229.445)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 12 9.302.078 9.302.078
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari 1.053.804.773 310.020.315
Net Donem Kar1 veya Zarari 57.871.445 743.784.458
TOPLAM OZKAYNAKLAR 1.255.019.416  1.197.096.868
TOPLAM KAYNAKLAR 1.261.315.482  1.215.847.830
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Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
01.01.2023 01.01.2022
Dipnotlar 31.03.2023 31.03.2022
Hasilat 13 15.743.987 30.106.527
Satiglarin Maliyeti 13 (1.408.107) (5.075.433)
TiCARi FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 14.335.880 25.031.094
BRUT KAR / ZARAR 14.335.880 25.031.094
Genel Yonetim Giderleri 14 (3.779.732) (1.543.504)
Pazarlama Giderleri (660.102) (32.290)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 47.256.988 2.277.161
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (172.260) (1.167.515)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 56.980.774 24.564.946
FINANSMAN GELIRI (GIDERi) ONCESi FAALIYET
KARI (ZARARI) 56.980.774 24.564.946
Finansman Gelirleri 16 942.421 3.235.837
Finansman Giderleri (51.750) (649.155)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI
(ZARARI) 57.871.445 27.151.628
Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri - -
Donem Vergi (Gideri) Geliri - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI
(ZARARI) 57.871.445 27.151.628
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI
(ZARARI) - -
DONEM KARI (ZARARI) 57.871.445 27.151.628
Doénem Karmmin (Zararinin) Dagilimi 57.871.445 27.151.628
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylari 57.871.445 27.151.628
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 18 0,4312 0,2023

Cari Donem Onceki Dénem

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Ge¢memis Ge¢memis

KAPSAMLI GELiR TABLOSU 1.01.2023 1.01.2022
DiGER KAPSAMLI GELIiR KISMI: 31.03.2023 31.03.2022
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Kar ve Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar 51.103 81.801
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplar) 51.103 81.801
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Diger Kapsamh Gelire {ligkin
Vergiler - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) /Geliri - -
Kar ve Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilacaklar -
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIiDER) 51.103 81.801
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GiDER) 57.922.548 27.233.429
Toplam Kapsamlh Gelirin Dagilimi 57.922.548 27.233.429
Kontrol Giicli Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylari 57.922.548 27.233.429
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e) Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarma iliskin Esaslar Tebligi’nin 38 inci maddenin ikinci fikras1 kapsaminda tespit edilen

portfoy simirlamalariin kontroliine iliskin bilgiler:

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 31 Mart 2023 | 31 Arahk 2022

A | Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) | 124.221.073 94.216.074
B | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) | 1.108.989.418 | 1.084.516.256
C | Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
Tliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 28.104.991 37.115.500

D | Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) [1.261.315.482| 1.215.847.830
E | Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 - -
F | Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 - -
G | Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -
H | iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
| | Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 1.255.019.416 | 1.197.096.868
Diger kaynaklar 6.296.066 18.750.962

D | Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) [1.261.315.482| 1.215.847.830
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 31 Mart 2023 | 31 Arahk 2022

Al | Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1. Md. 24/ (b) - -
A2 | Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab | 111-48.1. Md. 24 / (b) 88.252.887 94.214.249
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 | Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) - -
C1 | Yabanci igtirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 | Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 - -
J | Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 - -
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) - -
L | Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22 / (I) 45.338.943 43.361.849
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Portféy sinirlamalar:

ilgili diizenleme

31 Mart 2023

31 Aralik 2022

Asgari / Azami oran

1| Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri | 111-48.1. Md. 22 / (e) %0 %0 Azami %10

2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24/ (a). (b) %88 %89 Asgari %51

3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile igtirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) %10 %8 Azami %49

4 Yabanci g?yrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, %0 %0 Azami %49
sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d)

5 | Atl tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) %0 %0 Azami %20

6 | Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 %0 %0 Azami %10

7 | Borglanma sinir1 111-48.1. Md. 31 %0 %0 Azami %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden .

8 Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 22 / (e) %7.0 w77 Azami %10

9 | Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirrmlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) %4 %4 Azami %10
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f) Ilave bilgiler: Bulunmamaktadar.

g) Sirket faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri
hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.

h)Sirket’in yatirom danismanhg ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldig:
kurumlarla arasinda ¢ikar ¢atismalari ve bu ¢ikar ¢atismalarimi 6nlemek icin
Ortaklik tarafindan alinan tedbirler hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.

1) Damismanhik hizmetleri alinan Kisi/kuruluslar hakkinda bilgi ile bu
kisi/kuruluslarin Ortaklik ile herhangi bir iliskisinin olup olmadig:
hususundaki bilgi:

1- Bagimsiz Dis Denetim Sirketi

Sirketimizin 01.01.2022 — 31.12.2022 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin
Sermaye Piyasast Mevzuatina tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda
Sun Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi genel kurulca
secilmistir. Bagimsiz denetim sirketinin Ortaklik ile herhangi bir iliskisi yoktur.

2- Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Sirketimizin tabi oldugu SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iligskin Esaslar Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi”
baslikli 35. Maddesi geregi, 2023 yilinda Mavi Gayrimenkul Degerleme A.S.’den
degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir. S6z konusu degerleme sirketlerinin
Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.

3- Hukuk Danismanhg
2023 yil1 sonu itibariyle sirketimizin hukuk danismanligimi Giir GURSOY — Onur
AKINCIOGLU Avukat Ortaklig1 yiiriitmektedir. Bunun yaninda SPK mevzuati

yoniinden de Ozkan-Giirden-Bingdl Avukat Ortakligindan damigsmanlik hizmeti
alinmaktadr.
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